GEMEINDE TANGSTEDT / KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zur Satzung {iber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wilstedt,
Bereich beidseitig des Henstedter Weges (§ 34 Abs. 4 Nr. 1
i. V. m. Nr. 3 BauGB)

Durch die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes sind die siid-
lichen Fl&chen beiderseits des Henstedter Weges bis zu dem
Altenteilerhaus auf dem landwirtschaftlichen Betrieb Parzelle
28/4 als Dorfgebiet mit insgesamt ca. 1,6 ha nutzbarer Bau-
flache dargestellt. Dabei wurde eine Tiefe der bebaubaren
Randstreifen von jeweils 40 m zugrundegelegt. Der Kreis Stor-
marn hat zwischenzeitlich entschieden, daB die z. %2t. noch
nicht ausgefiillten Bauliicken auf der Westseite dieses Be-
reichs bereits jetzt bebaubar sind, widhrend die Parzellen

1/4 bis 1/8 als AuBenbereich anzusehen sind und erst nach
ErlaB einer Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB

durch die Einbeziehung in den Geltungsbereich der Satzung
einer Bebauung zugefiihrt werden k&nnten.

Zur baurechtlichen Gleichstellung der Grundstilicke an beiden
StraBenseiten wird daher eine Innenbereichssatzung erlassen.

Infolge der baulichen Entwicklung im Henstedter Weg seit dem
Inkrafttreten der 1. Anderung des Fladchennutzungsplanes

(30. 7. 1983), insbesondere auf den landwirtschaftlich bzw.
als Gartnerei genutzten Grundstilicken sowie infolge der Er-
richtung des Kfz-Betriebes auf der Parzelle 72/3 hat sich
gegeniliber dem Stand bei Aufstellung der 1. Anderung des
F~Planes ortsplanerisch eine wesentlich ver&nderte Situati-

on ergeben. Nunmehr ist bei der Festlegung des Geltungsbe-
reiches der Satzung davon auszugehen, daf der gesamte Be-
reich westlich des Henstedter Weges einschlieBlich der Par-
zelle 28/1 (zumindest bis zu einer Tiefe von 40 m) zweifels-
frei dem Innenbereich zuzurechnen ist. Dabei ist zu beachten,
daB die Flache nordwestlich des landwirtschaftlichen Betriebs-
gebdudes auf der Parzelle 28/4 bis zu deren gemeinsamer Grenze
mit der Parzelle 28/1 als HofflAche dieses Betriebes genutzt
wird und nicht den Bebauungszusammenhang unterbricht.

Es ist ortsplanerisch sinnvoll, gem. § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB
die Grundstiicke an der Ostseite des Henstedter Wzges in der-
selben HOhe wie die Grundstiicke an der Westseite in den Gel-
tungsbereich einzubeziehen. Demzufolge sind nicht nur die



Parzellen 1/4 bis 1/8, sondern zur Abrundung auch der west-
liche Teilbereich der Parzelle 72/2 einbezogen worden. Da-
bei wird hier dieselbe Grundstilickstiefe zur baulichen Aus-
nutzung festgelegt, die fiir die slidlichen bebaubaren Be-
reiche nach der F-Planung gewollt ist. Im librigen ist die
Aufnahme auch dieses AuBenbereichsgrundstlicks unter dem
Gesichtspunkt der notwendigen erleichterten Bereitstellung
von Bauland ortsplanerisch sinnvoll. Die ErschlieBung kann
sichergestellt werden.

Soweit auf Abrundungsgrundstiicken, die in den Geltungsbe-
reich der Satzung einbezogen worden sind, kiinftig Grund-
stlicksteilungen beabsichtigt sind, soll durch die Fest-
legung einer Mindestbreite und die Beschrdnkung auf Ein-
zelhduser eine gewisse Auflockerung der Bebauung sicher-
gestellt werden. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebe beiderseits des Henstedter Weges l6sen fiir eine
mégliche Wohnbebauung keine Immissionsschutzprobleme und
somit kein weitergehendes Planungserfordernis aus, da hier
eine Intensivtierhaltung nicht betrieben wird.

Tangstedt, den £9-72.7997
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