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1. Aligemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung am
14. Mirz 2008 in Kraft getreten.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist mit Bewirkung der
Bekanntmachung der Satzung am 15. August 2008 in Kraft getreten.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 07. Juni 2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir
den seinerzeit nur als Strukturplan dargestellten 2. und 3. Teilbereich des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10 gefasst, der nunmehr als Bebauungsplan Nr. 10a gefiihrt
wird.

Planungsziel ist es, den 2. und 3. Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10 nunmehr
verbindlich zu iiberplanen, da zwischenzeitig in der Gemeinde ein weiterer Bedarf an
Baugrundstiicken besteht.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr. 10a sind durch
Abdruck im Stormamer Tageblatt am 22. Juli 2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen des Bebauungsplanes Nr.10a wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05. Juli 2010 den Bebauungsplanes Nr. 10a als
Vorentwurf beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
sowie zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als offentliche Auslegung
des Vorentwurfes erfolgte in der Zeit vom 30. Juli 2010 bis 13. August 2010 und ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 22. Juli 2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 19. Juli 2010 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige gemaB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehorden nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
30. August 2010. Hierbei sind die Behorden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 27. September 2010 beraten,
abgewogen und entschieden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 27. September 2010 den Bebauungsplan
Nr.10a als Entwurf beschlossen und zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte unter
Beifiigung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 15. Oktober
2010 bis zum 15. November 2010 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 07. Oktober 2010
im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.
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Mit Schreiben vom 07.Oktober 2010 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 15. November 2010.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 08. Dezember 2010 beraten, abgewogen und
entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Finanz-, Wege-, Bau- und
Umweltausschuss.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 08. Dezember 2010 ist der Bebauungsplan Nr.
10a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemadB § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Gemeindevertretung abschlieBend gebilligt.
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GEMEINDE TODENDORF

Ubersicht Plangeltungsbereich - unmaBstiblich

7 Dez. 2010
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10a sind keine Flichen benachbarter
Bebauungspline betroffen.

Ubersicht der benachbarten Bebauungspline — unmaBstéblich

i \Z]
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1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Flidchenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 10a der Gemeinde Todendorf wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes sowie insbesondere seiner zur Ursprungsfassung des Bebauungsplanes
Nr. 10 paralle]l aufgestellten 8. Anderung, die fiir diesen Bereich Wohnbauflichen ausweist.
Hierdurch wird das Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10a gesichert.

Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen den iiberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches als Fliche fiir die langfristige Entwicklung von Bauflichen dar.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab
1 : 500. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 4 der Gemarkung Todendorf.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MafBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 10a punktuell
markiert.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 5B - 6. AND. + ERG.

DA A ANy L A e ———————————

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10a umfasst in der Gemarkung Todendorf, Flur 4 das
Flurstiick 225 ganz und hat eine Gesamtgrdfie von ca. 20.023 qm. Zum Nachvollzug wird auf
die Flachenermittlung/Flichenverteilung unter Ziffer 10a dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend beschriebenen
Fldchenanteilen:

- Als Baufliiche —Allgemeines Wohngebiet- (WA)
mit einer Fldche von ca. 17.031 gm

- Als Verkehrsfliche
mit einer Fliche von ca. 2.775 gm
davon ErschlieBungsstrafien 2.671 qm
davon Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen
in Senkrechtaufstellung 104 gm

- Als éffentliche Griinfliche —Parkanlage-
mit einer Fliche von ca. 217 gm

20.023 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Gemeinde Todendorf hat im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes NF'
10 fiir den Teilbereich 1 gleich die stidtebaulichen Strukturen einer moglichen Erweiterung mit
den Teilbereichen 2 und 3 und der ErschlieBungsstraBBe A entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 10, Teilbereich 1, ist zwischenzeitig vollstindig erschlossen und
befindet sich in der Umsetzungsphase. Von insgesamt 21 Baugrundstiicken sind bisher 16
Baugrundstiicke verkauft und wiederum 12 hiervon bereits bebaut. Fiir die verbleibenden 5
Baugrundstiicke liegen 5 Bewerbungen von Grundstiickskéufern vor, so dass hier kein freies
Baugrundstiick mehr zur Verfiigung steht.

Zwischenzeitig liegen bereits eine Vielzahl von Grundstiicksbewerbungen fir den noch
stidtebaulich zu iiberplanenden und zu entwickelnden Teilbereich 2 vor, teilweise sogar
Mehrfachbewerbungen, wovon einige Grundstiicksbewerber noch im Jahr 2010 mit einem
mdoglichen Bau beginnen mdchten.

Uber die zwischenzeitig durchgefilhrte Planungsanzeige zur gewiinschten stidtebaulichen
Uberplanung der Teilbereiche 2 und 3 liegt eine positive landesplanerische Stellungnahme vor,
die es der Gemeinde ermoglicht, weitere Baugrundstiicke zu entwickeln und umzusetzen,
soweit hierfiir Bedarf besteht.

Aus Sicht der Gemeinde besteht daher stadtebaulicher Handlungsbedarf zu priifen, inwieweit
die Flichen der Teilbereiche 2 und 3 verbindlich iiberplant und einer Bebauung zugefiihrt
werden konnen.

Aus Sicht der Gemeinde ist es sowohl vom Umfang der Bereitstellung erforderlicher
Bauflichen, als auch von den Anforderungen der ErschlieBung her sinnvoll, die notwendigen
stidtebaulichen Planungen fiir die Teilbereiche 2 und 3 durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10a durchzufiihren.

In diesem Fall ergiben sich 26 Baugrundstiicke, fiir die, wie zuvor ausgefiihrt, bereits
Grundstiicksbewerbungen fiir den gesamten Teilbereich 2 vorliegen.

Zum grundsitzlichen Rahmen der moglichen Siedlungsentwicklung in der Gemeinde
Todendorf hat diese im Zusammenhang mit der Aufstellung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein 2009 die ,,Auswirkungen zur kiinftigen Siedlungsentwicklung™ mit Datum
vom 30. September 2008 erstellt. Diese Ausarbeitung ist aktuell iiberpriift und fortgeschrieben
unter Beachtung der zwischenzeitig eingetretenen Siedlungsentwicklung und des Entwurfes
des Landesentwicklungsplanes 2009. Hiernach stehen der Gemeinde auf der Grundlage des
Wohnungsbestandes von 489 Wohneinheiten zum 31.12.2009 bis zu 73 Wohneinheiten fiir den
derzeitigen Planungszeitraum bis zum Jahre 2025 zur Verfligung.

Mit der moglichen Bereitstellung von 26 weiteren Baugrundstiicken im vorliegenden Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 10a, und dem iibrigen Siedlungspotenzial in der Gemeinde
vorwiegend in Bauliicken bzw. dem zurzeit geplanten Gewerbegebiet, stinden ca. 40
Wohneinheiten zur Verfiigung.

Um die notwendige zeitliche Streckung der Umsetzung des Siedlungspotenzials
sicherzustellen, wird die Gemeinde bei Uberplanung den Bebauungsplanes Nr. 10a mit dem
Investor iiber einen abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrag vereinbaren, dass bis zum Jahre
2015 nur die Hilfte der 26 Baugrundstiicke des Plangebietes verkauft werden diirfen und ab
2015 die restlichen.
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Dies ist aus Sicht der Gemeinde eine hinreichende Streckung des Siedlungspotenzials, auch
unter Beriicksichtigung des demographischen Wandels, zumal darauf hinzuweisen ist, dass der
iiberwiegende Teil vorhandener Bauliicken in den Bereichen der Ortslagen vorwiegend
historischen Ursprungs ist und iiberwiegend bereits mehrere Jahrzehnte nicht einer Bebauung
zugefithrt worden ist.

Fiir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes ergeben sich hiervon 6 Betriebswohnungen fur
die entwickelten Gewerbegrundsticke. Sie sind daher nicht fiir den allgemeinen
Wohnbaulandbedarf der Gemeinde verwendbar.

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 10a sollen der Gemeinde weitere Fldchen zur Deckung des
bestehenden Wohnbaulandbedarfs bereit gestellt werden. Hierbei wird die erforderliche
Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur der Gemeinde sichergestellt.

Die Gemeinde Todendorf liegt im Ordnungsraum Hamburg auBerhalb des Verdichtungsraumes
Hamburg als weitere Gemeinde im Ordnungsraum (Anhang A2). Von daher gelten fur die
Ortsentwicklung die Ziffern 5.3 zu den Ordnungsraumen.

Die Wohnungsbauentwicklung soll vorrangig auf Schwerpunkte ausgerichtet werden, die nach
Ziffer 6.5.2 definiert sind. Da die Gemeinde Todendorf mit ihren Splittersiedlungen kein
Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung ist, hat sie nur den ortlichen Bedarf zu decken.
Von daher konnen im Zeitraum 2010 bis 2025, bezogen auf den Wohnungsbestand am
31.12.2009, neue Wohnungen von bis zu 15 % gebaut werden. Hierbei sind jedoch bei den
erforderlichen Flichenausweisungen maBgeblich die noch gegebenen Bebauungsmoglichkeiten
im Innenbereich zu beriicksichtigen. Weiter soll die Siedlungsentwicklung in Schritten iber
den gesamten Planungszeitraum erfolgen.

Fir die kiinftige Siedlungsentwicklung hat die Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung, d. h., dass neue Wohnungen vorrangig bereits auf erschlossenen Flichen
zu errichten sind, bevor im AuBenbereich Neues errichtet wird.

Hierbei hat die planmiBige Siedlungsentwicklung in der Ortslage Todendorf Vorrang.
Allenfalls in der Splittersiedlung Ronnbaum, siidostlich der Ortslage Todendorfs gelegen, ist
ein moglicher Liickenschluss innerhalb des hier vorhandenen Siedlungsgefiiges als vertretbar
anzusehen. In den vielen kleineren im AuBenbereich liegenden Siedlungsteilen hat nach den
Vorgaben der Landesplanung demnach keine Siedlungsentwicklung stattzufinden.

Vor der Ausweisung von neuen, bisher nicht erschlossenen Bauflachen, ist das Ausschdpfen
noch vorhandener Flichenpotenziale von der Gemeinde darzulegen. Als solche Potenziale
gelten alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskriftiger Bebauungspldne nach § 30
BauGB, im Geltungsbereich von Bebauungsplénen im Aufstellungsverfahren, die bereits nach
§ 33 BauGB zu beurteilen sind und in Bereichen gemafl § 34 BauGB, also innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile. Dariiber hinaus ist der Darstellungsinhalt des wirksamen
Flichennutzungsplanes zu iberpriifen beziiglich noch nicht durch Bebauungsplidne
rechtskriftig umgesetzter Reserveflichen in stidtebaulich integrierter Lage, also in die Ortslage
eingebunden.

Nach den moglichen kiinftigen Regelungen des Landesentwicklungsplanes ergibt sich fiir die
Gemeinde Todendorf mit einer Ausgangssituation zum 31.12.2009 bei einer Einwohnerzahl
von 1.139 und der Gesamtanzahl der Wohnungen mit 489 eine angemessene Belegungsdichte
je Wohneinheit von 2,33 Einwohner je Wohneinheit. Der fir Todendorf anzusetzende
Entwicklungsrahmen von zu 15 % Zunahme der Wohnbauentwicklung zur Deckung des
ortlichen Bedarfes ergibt demnach 489 Wohnungen x 0,15 = 73 mdgliche Wohneinheiten fiir
den Planungszeitraum bis zum Jahre 2025.
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Zum Nachweis des bestehenden ortlichen Bedarfes von Baulandbewerbern werden fiir den
vorliegenden Bebauungsplan Bewerberlisten gefiihrt mit dem aktuellen Ergebnis, dass
insgesamt 11 Bewerbungen aus der Gemeinde Todendorf vorliegen und dariiber hinaus aus
dem Amtsbereich des Amtes Bargteheide-Land 3 Bewerbungen. Hierzu ist anzumerken, dass
derzeit in Delingsdorf und Elmenhorst sowie der Gemeinde Hammoor keine gemeindlichen
Baugrundstiicke angeboten werden. Dariiber hinaus liegen weitere Bewerbungen vor von
Bewerbern, die z.B. urspriinglich aus Todendorf stammen, hier zwischenzeitig langere Zeit
gelebt haben oder auch direkte Arbeitsstittenbeziige zur Gemeinde haben.

Die Gemeinde hat mit dem Grundstiickseigentiimer die Sicherstellung der Vergabe an ortliche
Baulandbewerber vertraglich vereinbart.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 und dem Gesetz iiber die
Umweltvertriglichkeitspriffung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
wird nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertriglichkeit durchgefuhrt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10a handelt es sich um einen Bereich, der im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 strukturell stddtebaulich
entwickelt worden ist und mit der vorliegenden Planung nunmehr verbindlich iiberplant wird.
Das Plangebiet ist nicht dem Innenbereich zuzuordnen.

Fiir diesen Bebauungsplan als stidtebauliche Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird eine
Vorpriifung durchgefiihrt. Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser
Begriindung ergibt sich nachfolgende vereinfachte Aufstellung der Flachenanteile:

- Bauflichen WA 17.031 gm
- Verkehrsflachen 2.775 gm
- 6ffentliche Griinfliche 217 gm

20.023 gm

Neu entstehende zulissige Grundfléche:
17.031 gm x GRZ 0,25 = 4258 gqm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen  durch  die  vorliegende  Planung  zu  einer moglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung filhren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
ergibt.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es
sich um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflachen fiir sonstige bauliche
Anlagen dem AuBenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verianderungen der
zuldssigen Grundflichenzahl der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfliche nicht
iiberschritten wird. Dies erschlieBt sich aus der GroBe der Gesamtfliche des Plangebietes mit
ca. 20.023 qm, dem Anteil der Baufliche des Allgemeinen Wohngebietes mit 17.031 qm und
der sich ergebenden Grundfliache bei einer GRZ von 0,25 von 4.258 gm.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10a ist die stidtebauliche Weiterentwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 10, der siidlich der Hauptstrafie (L 90) Wohnbauflichen einschlieBlich
verkehrlicher Infrastruktur sowie erforderliche Riickhalteeinrichtungen fiir
Niederschlagswasser entwickelt hat.

Der Bebauungsplan Nr. 10a wird inhaltlich auf der Grundlage der bestehenden
Strukturvorgaben entwickelt und festgesetzt und hierbei exakt auf Anbindungen zum
bestehenden Bebauungsplan Nr. 10 abgestimmt.

Mit dem FErhalt der randlichen vorhandenen Knickstruktur an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze wird das Plangebiet landschaftsgerecht abgegrenzt. Lediglich fiir eine mittel-
bis langfristige mogliche bauliche Weiterentwicklung ist eine Unterbrechung der vorhandenen
Knickstruktur fiir eine verkehrliche Vernetzung vorgesehen.

Dieser zu erhaltende Knick wird als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und ist geschiitzt
nach dem Landesnaturschutzgesetz § 21 Abs. 1 Nr. 4. Die iibrigen Flichen des Plangebietes
grenzen an vorhandene, vorwiegend wohnbauliche Siedlungsstrukturen, so dass hierzu keine
weiteren randlichen Eingriinungen erforderlich sind.

Zur Vernetzung mit dem Bebauungsplan Nr. 10 ist auch im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10a eine Griinfliche als Parkanlage festgesetzt. Sie dient als fuBilaufige
Verbindung der Vernetzung der verschiedenen Siedlungsbereiche und soll, soweit moglich, in
weiteren Planungsschritten auch nach Siidosten zur Hauptstrafie weiterentwickelt werden.

Die entstehenden Bauflichen werden iiberwiegend direkt durch die neu entwickelten
StraBenziige als verkehrsberuhigter Bereich fir den siidwestlichen Stich bzw. als
verkehrsverlangsamter Bereich (30 km/h-Zone) an den Bebauungsplan Nr. 10 angebunden.
Lediglich im Siiden des Plangebietes werden drei riickwirtig liegende Baugrundstiicke durch
private ErschlieBungen als GFL-Rechte erschlossen. Sie sind auch als Feuerwehrzufahrt
auszubilden.

Zur Deckung des notwendigen ffentlichen Parkplatzbereiches ist am siidwestlichen Ende der
ErschlieBungsstraBe eine Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in Senkrechtaufstellung
vorgesehen.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit ergénzenden Ausfithrungen
zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden MaBnahmen des Schallschutzes und der
Griinordnung.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des Plangebietes wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemih § 4 der BauNVO festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Gliederungen und Nutzungseinschrénkungen zu den Regelungen des § 4
der Baunutzungsverordnung festgesetzt, die bestimmen, dass die nachfolgenden Nutzungen,
Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Sonstige, nicht storende
Gewerbebetriebe sind allgemein zulissig.

Weiter sind Nutzungen fiir Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen nach § 1 Abs. 9

der Baunutzungsverordnung als unzulissig festgesetzt. Dies begriindet sich als dass im
Gemeindegebiet bereits derartige Einrichtungen zur Versorgung bestehen und in weiten

Amt B-L, Todendorf, B 10z, Juni 2010; Juli 2010; Okt2010; 15 Dez. 2010




GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10a

Bereichen der bestehenden Ortslage derartige Nutzungen nicht ausgeschlossen sind und somit
hinreichende Alternativstandorte bestehen.

Fiir die Baugrundsticke des Allgemeinen Wohngebietes sind grundstiicksiibergreifende
Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir die Bebauung der Bauflichen ist keine Geschossigkeit festgesetzt, sondern die
Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen wird in diesem Falle aufgrund der Bewegtheit des
Geldndes allein durch NN-bezogene Firsthohenbegrenzungen vorgenommen. Dies bedeutet im
Ergebnis, dass auch zweigeschossige Bauweisen mdglich sind.

Die Bauweise ist nur mit Einzel- und Doppelhdusern zu bebauende Bauweise festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2
und 3 der Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. Hierdurch
ergibt sich ein geringer zusitzlicher Anteil an Oberflachenversiegelung und ein entsprechender
zusitzlicher Bedarf an Ausgleichsflichen, der durch die bisherige Planung zum Bebauungsplan
Nr. 10 und den dariiber gesicherten Gesamtausgleich noch nicht gesichert ist. (Siehe hierzu
auch die Tabellen 10b und 10c der Begriindung)

Fiir den Bereich des Grundstiickes Nr. 1 ist durch Text ein passiver Schallschutz bestimmt, bei
dem schallgeddmmte Liiftungen an den Nordost- oder Nordwestseiten der Gebaudefronten
einzubauen sind, die die Anforderungen des Larmpegelbereiches I1I der DIN 4109 einhalten.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind weitergehende Festsetzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung wird verzichtet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Knickstrukturen an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze, die nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz geschiitzt sind. Auf
eine gesonderte Festsetzung nach § 9(1)25b BauGB wird verzichtet. Zum Schutz dieser
Knickstrukturen sind ca. 2,0 m breite von der Bebauung freizuhaltende Flichen als
Knickschutzstreifen festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung wird gleichzeitig die Option fiir eine langfristige weitere
Siedlungsentwicklung an der Nordwestseite des Plangebietes gesichert, als dass die neu
entwickelte StraBe auch der ErschlieBung dieses langfristigen Siedlungspotenzials dienen soll.
Hierfiir ist unter Ziffer 5 eine Abpriifung als einfache Schallschutzermittlung auf der Grundlage
der DIN 18005 wiedergegeben, um festzustellen, inwieweit sich derartige langfristige
Siedlungsentwicklungen durch zusitzliche Verkehrsbelastungen in der ErschlieBungsstralBe
auswirken und notwendige MaBnahmen bereits jetzt beriicksichtigt werden miissen.
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4. Erschliefungsmafinahmen
a) ErschlieBungsmafnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10a wird iiber die bereits bestehende Strafie Am
Hofplatz mit der Hauptstrae (L 90) verkehrlich verbunden.

Innergebietlich erfolgt die ErschlieBung durch eine neu anzulegende ErschlieBungsstrae, die
in ihrem nordéstlichen Teil als moglicher verkehrsverlangsamter Bereich (30 km/h-Zone) und
in ihrem siidwestlichen Teil als méglicher verkehrsberuhigter Bereich entwickelt werden soll.
Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass eine 30 km/h-Zone als auch ein verkehrsberuhigter
Bereiches (Zeichen 325.1/325.2 StVO) einer entsprechenden Verkehrsanordnung bedarf.

Am siidwestlichen Ende ist eine kleinere Fliche als Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in
Senkrechtaufstellung vorgesehen und im Ubrigen eine Wendeanlage mit 22 m Durchmesser
angeordnet.

Im Zuge der durchzufiihrenden Ausbauplanung dieser StraBenziige sind weitere Flichen fur
das Parken von Fahrzeugen sowie Flichen fiir Standorte von StraBenbdumen vorzusehen. Es ist
sicherzustellen, dass insgesamt mindestens 14 Parkplitze angeordnet werden und mindestens 8
StraBenbiume zu pflanzen sind. Sofern diese nicht in der offentlichen Verkehrsfliche
angeordnet werden konnen, sind Ersatzpflanzstandorte in der offentlichen Griinfliche —
Parkanlage — vorzusehen.

Beim Ausbau des nordlichen Teiles der ErschlieBungsstraBe und der Stichstrafie als
verkehrsverlangsamter Bereich (30 km/h-Zone) ist bei der Anordnung von Parkstreifen in
Lingsaufstellung zu beachten, dass ausreichend Ausweichstellen im Fahrbahnbereich
geschaffen werden und die Parkplitze in Léangsaufstellung mit den notwendigen
Unterbrechungen fiir Grundstiickszufahrten bzw. Einzelbaumbepflanzungen vorgesehen
werden.

Nachfolgend werden zugehérige Regelquerschnitte wiedergegeben, die in der Planzeichnung
zum Nachvollzug markiert sind. Sie befinden sich teilweise auBerhalb des Plangebietes. Fiir
den Bereich des nordlichen Teiles der ErschlieBungsstraBe wird als Querschnitt nur die
Gesamtverkehrsflichenbreite  wiedergegeben. Die Entwicklung der erforderlichen
Straenquerschnitte im Trennsystem soll der gesonderten Ausbauplanung, losgelost von
diesem Planverfahren, vorbehalten sein.

a-a HauptstraBe (L 90), nordwestlich Einmiindung Am Hofplatz
von Siidwest nach Nordost — auierhalb Plangebiet
2,0 m StraBenbegleitgriin, 2,0 m FuBweg, 1,6 StraBenbegleitgriin, 6,0 m Fahrbahn,
1,5 m StraBBenbegleitgriin = gesamt 13,1 m

b-b  HauptstraBe (L 90) siidostlich Einmiindung Am Hofplatz
von Siidwest nach Nordost — aufierhalb Plangebiet
0,5 m StraBenbegleitgriin, 2,0 m FuBweg, 1,5 m StraBenbegleitgriin, 6,0 m Fahrbahn,
1,5 m StraBenbegleitgriin = gesamt 11,5 m

c—-¢ Am Hofplatz Einmiindung in HauptstraBie L 90
von Nordwest nach Siidost — auBlerhalb Plangebiet
0,25 m Randstreifen, 1,65 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,65 m FuBiweg, 0,25 m
Randstreifen = gesamt 9,3 m
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d-d  Anbindung StraBe Am Hofplatz/ ErschlieBungsstrafie A
von Nord nach Siid - teilweise auBierhalb Plangebiet
7,5 m Verkehrsflichenbreite

e-e ErschlieBungsstrafie A von Nordwest nach Siidost
(moglicher verkehrsberuhigter Bereich)
0,3 m Randstreifen, 6,9 m Mischverkehrsflidche, 0,3 m Randstreifen = gesamt 7,5 m

f-f ErschlieBungsstraBe A mit Parkplatz in Lingsaufstellung (méglicher
verkehrsberuhigter Bereich) von Nordwest nach Siidost
0,3 m Randstreifen, 1,45 m Mischverkehrsfliche, 2,0 m Parkplatz in
Lingsaufstellung, 3,45 m Mischverkehrsfliche, 0,3 m Randstreifen = gesamt 7,5 m

g-¢g ErschlieBungsstrafie A mit Parkplatz in Senkrechtaufstellung
(méglicher verkehrsberuhigter Bereich) von Nordwest nach Siidost
0,3 m Randstreifen, 7,05 m Mischverkehrsfliche, 4,6 m Parkplatz in
Senkrechtaufstellung , 0,55 m Fahrzeugiiberhang = gesamt 12,5 m

h-h Geh-, Fahr- und Leitungsrecht — PrivaterschlieBung (auch als Feuerwehrzufahrt
auszubilden)
3,5 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

i—i ErschlieBungsstraBie A in 30 km/h-Zone von Nordwest nach Siidost
7,5 m Verkehrsflachenbreite

i—i StichstraBe von Nordost nach Siidwest als 30 km/h-Zone
7,5 m Verkehrsflichenbreite

Hinweis:

Die Festlegung zur Ausgestaltung der Querschnitte i - i und j - j erfolgt losgeldst von diesem
Planverfahren in der gesonderten Ausbauplanung der ErschlieBungsstraBe. Fir diese
Ausbauplanung wird empfohlen, die in der Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 19.
Oktober 2010 vorgeschlagenen Empfehlungen zum Ausbau des StraBenzuges zu beachten.
Hierbei wird folgender Querschnitt empfohlen:

0,25 m befestigter Randstreifen, 0,5 m — 0,75 m Seitenraum, 2.0 m Park-/Pflanzstreifen, 4,25 m
— 4,5 m Mischverkehrsflidche, 0,25 m Randstreifen.

Dabei sollten die Parkstreifen  wechselseitig angeordnet ~werden, um  eine
Geschwindigkeitsreduzierung zu ermdglichen.
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4, ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10 ist bereits erschlossen und iiberwiegend
bebaut. Zu den bereits bestehenden ErschlieBungen ist auszufiihren, dass diese fiir die
Teilbreiche 2 und 3 aufzunehmen und weiterzufiihren sind. Aus diesem Grunde werden zu den
einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsitzliche Ausfithrungen aufgenommen.
Notwendige weitergehende ErschlieBungen im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind
mit den jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir
die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND
BAD OLDESLOE-LAND vom Wasserwerk Barkhorst her sichergestellt.

Fiir die Dimensionierung der neu zu verlegenden Versorgungsleitungen ist zu beachten, dass
nordwestlich des Plangebietes des Bebauungsplanes eine langfristige Siedlungserweiterung
gesichert werden soll. Aus diesem Grunde sind die Versorgungsleitungen auch auf diesen
kiinftigen Mehrbedarf an Trink- und Brauchwasser auszulegen. Dies gilt auch fiir die
Bereitstellung notwendiger Léschwassermengen.

Lischwasserversorgung und Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser werden hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet, um den Grundschutz der Loschwasserversorgung sicher zu
stellen.

Sofern in Teilbereichen Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind,
soll dies in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der
ErschlieBungsmafinahmen umgesetzt werden.

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 48
cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 —
IV-334-166-701.400- fiir eine Loschzeit von 2 Stunden in dem iiberplanten Baugebiet des
Allgemeinen Wohngebietes in dorflicher Randlage als Grundschutz sichergestellt. Die
auBergebietlichen Haupttransportleitungen der Trinkwasserversorgung sind hierzu hinreichend
leistungsfihig. Vom Versorgungstriger der Trink- und Brauchwasserversorgung ist mitgeteilt,
dass die erforderliche Lischwassermenge von 48 cbm/h und mehr sichergestelit werden kann.

Im Umgebungsbereich des Plangebietes befinden sich Feuerldschteiche oder andere
Wasserstellen, die fiir eine Notversorgung zu benutzen wiren. Hierzu sind ggf. in Abstimmung
mit den jeweiligen Eigentiimern dieser Wasserstellen und der Feuerwehr Notentnahmestellen
einzurichten

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenechmigungsverfahren zu beachten. Dies bedeutet auch, dass die festgesetzten GFL-
Rechte als mogliche Feuerwehrzufahrten auszubilden sind. Hiervon betroffen sind das GFL-
Recht zu Gunsten des Grundstiickes Nr. 15 und das GFL-Recht zu Gunsten der Grundstiicke 18
und 19.
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Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des

Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Ahrensburg in den bereits
vorhandenen, auBerhalb des Plangebietes liegenden Stralenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstragers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Todendorf ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in

Steinburg angeschlossen.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager die
Deutsche Telekom AG, PTI — Bauherrenberatung, Fackenburger Allee 40 — 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 4463 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so frith
wie moglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBinahmen im Planbereich zu
informieren.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen
und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
nichstgelegen an der Raststitte Buddikate und andere.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstréger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
& Co. KG in 20097 Hamburg, Siiderstrae 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Fiir riickwirtig liegenden Baugrundstiicke, die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen werden, sind gemiB Textziffer 10 MiillgefiBstandplitze auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsfliche im bedarfsgerechten Umfang anzulegen, bei denen die erforderliche
FliachengroBe mit 2 gm je angebundenen Wohneinheit zu sichern ist.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die
neu entstehenden Wohnbauflichen zu erginzende Entsorgungsleitungssystem zum Klarwerk
Todendorf der Gemeinde Todendorf hin sichergestellt. Die GEMEINDE ist Entsorgungstrager.

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Das Niederschlagswasser soll in einer Retentionsfliche als Riickhalteeinrichtung innerhalb des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 10 zentral zuriickgehalten und gedrosselt werden.
GroBriumig erfolgt die Ableitung des Oberflichenwassers in den Vorfluter 1.51.15.1 des
Wasser- und Bodenverbandes SUDERBESTE.

Die Retentionsfliche als Regenwasserriickhalteeinrichtung ist bereits im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 10 erstellt und in Betriecb. Das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 10a soll gleichfalls angeschlossen werden. Die Leistungsfihigkeit der
Retentionsfliche zur Regenwasserriickhaltung ist hierauf bereits ausgerichtet.

Die Regenwasserriickhalteeinrichtung ist an dem vorhandenen Gelidndetiefpunkt siidlich der L
90 als Trockenbecken angelegt. Die Beckensohle liegt demnach bei ca. 42,5 m iiNN (ca. 1,45
m unter vorhandenem Geldndeniveau und damit auch oberhalb des gemessenen
Stauwasserbereiches). Die max. Aufstauhdhe betrigt ca. 0,75 m. Das erforderliche
Stauvolumen betrigt ca. 530 m’. Die Boschungsneigungen sind i.d.R. mit Neigungen zwischen
1:3 bis 1:5 und als extensiv genutzte Wiesenflichen ausgefiihrt (punktuell auch mit max. 1:2
im Auslaufbereich).

Die fiir die Oberflichenentwisserung des Plangebietes beizubringenden Erlaubnisse und
Genehmigungen eines durchzufiihrenden wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens sind bei der
zustindigen Wasserbehdrde des Kreises Stormarn zu beantragen bzw. liegen bereits vor. Dies
bezieht sich auch auf die erforderliche Umgestaltung der Drosseleinrichtung am Auslauf der
Retentionsfliche, die mit Anschluss des Plangebietes durchzufiihren ist.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10a wird nicht von landwirtschaftlichen Betrieben mit
Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintrachtigt.

Zu den Belangen des Schallschutzes wurde zum Bebauungsplan Nr. 10 die Schalltechnische
Untersuchung durch die Ingenieurgesellschaft mbH Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe, mit
Stand Juni 2007 erarbeitet.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 10 vom Juni
2007 zu ,,9. Zusammenfassung® zitiert.

9. Zusammenfassung

Die Gemeinde Todendorf stelt den B-Plan Nr. 10 auf, gelegen im nordwestlichen
Gemeindegebiet stidwestlich der L 90 Hauptstrafle.

Mit dem B-Plan sollen die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden fir die geplante
Wohnbebauung (Einzel- und Doppelhduser) im Plangebiet (Aniage 1).

Hauptemittenten sind hier die L 90 HauptstraBe, welche direkt am norddstlichen
Plangebietsrand verlduft, sowie die mehrere hundert Meter entfernt verlaufende BAB A1 und
die B 404 (jeweils ca. 1.200 m).

Die Berechnungsergebnisse (Anlage 2) zeigen auf, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte gemaR DIN 18005, Beiblatt 1, im Plangebiet nicht Uberall eingehalten
werden kénnen.

Aus den Berechnungsergebnissen ist zu ersehen, dass allein der Larm aus BAB A1 und der B
404 das Plangebiet flichendeckend mit einem Grundschallpegel von tags ca. 51 — 52 dB(A)
und nachts von ca. 44 — 45 dB(A) belegen (Anlage 4).

In der Addition mit dem Larmanteil aus der HauptstraBe kommt es dann im Nahbereich der
Strale tags zu marginalen Uberschreitungen der Orientierungswerte von ca. 1 dB(A) nachts
sind es bis zu 3 dB(A).

Diese geringen Uberschreitungen sind aber fur die Ruhe in den Aufenthaltsrdumen der
Wohnhduser nicht relevant, da bereits aus den allgemeinen Anforderungen des
Warmeschutzes an die AuBenbauteile (bis Larmpegelbereich 1) ein schéadliches eindringen
des Schalis in die Raume wirkungsvoll verhindert wird.

Da im gesamten bebaubaren Bereich des Plangebietes Larmpegelbereich Il nicht uberschritten
wird, kann auf die Festsetzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche und deren besonderen
Anforderungen in diesem Falle verzichtet werden.

Wegen der nachtlichen Uberschreitungen bis zu 3 dB(A) ist es jedoch erforderlich,
schallgedampfte Luftungen fur Schlafrdume und Kinderzimmer der Grundstiicke Nr. 1 — 5 und
45 — 47, die zur Nordwest- oder Nordostseite ausgerichtet sind, festzusetzen (Abs. 8).

Samtliche AuRenwohnbereiche (Terrasse, Balkon) sind ebenfalls frei von schadlichen
Uberschreitungen der schalitechnischen Orientierungswerte. Lediglich auf den Grundstiicken
Nr. 1 und 2 sollten die AuRenwohnbereiche nicht an der Nordwest- oder Nordostseite der
Gebaude angelegt werden.

Aligemein empfehlenswert ist es, bei Neubauten die nutzbaren Aulenbereiche (z.B. Terrasse,
Balkon) nicht auf den direkt den Schallquellen zugewandten Hausseiten vorzusehen.
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GEMEINDE TODENDORF UNGHELAN NK. 1Ua

Fiir die vorliegende Planung des Bebauungsplanes Nr. 10a ist auf Grund der unterschiedlichen
Bezeichnungen der Grundstiicke letztendlich nur das Baugrundstiick Nr. 1, nordwestlich der
ErschlieBungsstraBe A am nordostlichen Plangebietsrand, von den erforderlichen
Festsetzungen betroffen, die aus der gutachtlichen Beurteilung zum Ursprungsbebauungsplan
Nr. 10 resultieren. Dies ist in der vorliegenden Planung beachtet.

Verkehrslirm unter Beriicksichtigung langfristiger Siedlungsentwicklung

Mit der vorliegenden Planung der ErschlieBungsstraBe A und ihrem Abzweig nach Nordwesten
erfolgt gleichzeitig neben der reinen ErschlieBungsfunktion auch die verkehrliche Sicherung
einer langfristigen Siedlungserweiterung in nordwestliche Richtung. Aus diesem Grunde
erfolgt die Entwicklung einer kiinftigen 30 km/h-Zone, die geeignet ist zusitzliche Ziel- und
Quellverkehre aufzunehmen. Die Gemeinde geht fiir diese langfristige Siedlungserweiterung
von einer Doppelung der Bauflichen nordwestlich angrenzend an das Plangebiet aus. Hieraus
ergibe sich eine Fliche von ca. 21.750 qm Bruttobaufliche. Unter Annahme des gleichen
Verhiltnisses der Bruttobaufliche zu moglichen Baugrundstiicken konnen in dieser
langfristigen Siedlungserweiterung ca. 29 neue Baugrundstiicke entstehen, die bei einem
Verhiiltnis von 1,4 WE/Baugrundstiick ca. 41 Wohneinheiten ausmachen werden. Fiir diese
langfristige Siedlungserweiterung ist es sinnvoll, bereits in der vorliegenden Planung mogliche
erforderliche Schallschutzmafinahmen zu sichern.

In einer einfachen Ermittlung moglicher kiinftiger Wohneinheiten und den hieraus
resultierenden Verkehren wird eine schalltechnische Ermittlung auf der Grundlage der DIN
18005 fiir den Bereich der ErschlieBungsstraBe A und ihres Abzweigs (30 km/h-Zone) erstellt
und abgepriift, inwieweit sich die Zusatzverkehre zur Sicherung langfristiger
Siedlungsentwicklung auswirken und inwieweit eine Immissionsbetroffenheit entlang der
ErschlieBungsstraBe A und ihres Abzweigs gegeben ist, die SchallschutzmaBnahmen erfordern.

Die Ermittlung wird fiir die langfristige Siedlungsentwicklung aufgestellt und stellt sich wie
folgt dar:

Die Bruttobaufliche im B-Plan Nr. 10a betrigt 20.023 gm und wird in 26 Baugrundstiicke
aufgelost. Dies bedeutet, dass die Bruttobaufliche/Baugrundstiick ca. 770 gm betrégt.

Fiir die langfristige Siedlungsentwicklung ist eine Fliche von ca. 21.750 qm Bruttobaufldche
zu beriicksichtigen. Hierbei ist fiir die Doppelung die Breite des Plangebietes mit ca. 75 m
zugrunde gelegt. Diese langfristige Siedlungserweiterungsflache von ca. 21.750 gm ermdglicht
demnach ca. 29 Baugrundstiicke.

Bei durchschnittlich 1,4 WE/Baugrundstiick ergeben sich fiir das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 10a ca. 36,5 WE und fiir die zugrunde gelegte langfristige
Siedlungserweiterung ca. 40,5 WE, also insgesamt ca. 77 WE.

Fiir diese langfristig mdglichen und iiber den derzeitigen Planungszeitraum hinausgehenden 77
WE ergibt sich bei 8 KfZ-Fahrten/WE eine Verkehrsmenge von 616 KfZ/Tag als

DTV (prog, 20252030) -
pr=3% pn=1%

DTV(prog 2025/2030) = 616 Kfz/ Tag
zweispurige Strale

Fahrbahnbelag Asphaltbeton
Zuldssige Geschwindigkeit 30 km/h
Steigung der Strafle unter S %
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LT = Lm,E =A Ls,.+ A Lk
mit Ly = Ln® + A Lggo + AL, + A Lgg

MafBgebliche stiindliche Verkehrsstirke M nach Tabelle 4 DIN 18005:
tags: 0,06 x DTV = 0,06 x 616 = 37 Kfz/h
nachts: 0,011 x DTV =0,011 x 616 = 7 Kfz/h

Mittelungspegel fiir Strafenverkehr nach Bild 3 DIN 18005:
tags: Lm,T(ZS) = 53,9 dB
nachts: Lm,N(ZS) = 46,2 dB

Korrektur fiir unterschiedliche StraBenoberflichen nach Tabelle 2, Zeile 2 der DIN 18005:
ALgo=-0,5dB

Korrektur fiir unterschiedlich zuldssige Hochstgeschwindigkeiten in Abhéngigkeit vom LKW-
Anteil bei v =30 km/h und pr =3 % sowie px =1 % nach Bild 4 DIN 18005:

AL,y =-54dB

AL,y =-6,0dB

Zuschlag fiir Steigungen nach Tabelle 2, Zeile 1 der DIN 18005:
ALlg,=+0,0dB

Emissionspegel nach Gleichung 25 der DIN 18005:
Lyngr=53,9dB~-0,5dB-5,4dB-0,0dB=48,0dB
Lngn=46,2dB-0,5dB-6,0dB-0,0dB=39,7dB

Korrektur fiir unterschiedliche horizontale Abstinde und Hohenunterschiede zwischen der
Schallquelle und dem Immissionsort bei einem Abstand der vorderen Baugrenze zur
Straflenachse von ca. 7,0 m nach Bild 19 der DIN 18005:

AlLsr=48,0dB+52dB=532dB
ALsn=39,7dB+5,2dB=44,9dB

Bei Riickrechnung iiber das Bild 19 der DIN 18005 ergibt sich nachfolgender Abstand zur
Fahrbahnachse der ErschlieBungsstraBe A  bzw. ihrem Abzweig, bei der nachts eine
Lirmbelastung von 40,0 dB eingehalten wird.

44,9 dB — 4,9 dB = 40,0 dB bei einem Abstand von 24,0 m aus der Straenachse

Es sind somit fiir die Baugrundstiicke Nr. 2, 3, 4 und 5 sowie Nr. 23, 24, 25 und 26 Fldachen fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Larmimmissionen festzusetzen, bei denen der
Lirmpegelbereich 111 auf der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebaudeseiten einzuhalten
ist.

Dariiber hinaus sind fiir die bezeichneten Baugrundstiicke Nr. 2 bis Nr. 5 sowie Nr. 24 bis Nr.

26 AuBenwohnbereiche nicht innerhalb der Fliche zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze entlang der ErschliefungsstraBe A und ihrem Abzweig zuldssig.
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Fiir vorstehende FErgebnisse und Empfehlungen zum passiven Schallschutz sind die
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Ziffer 1.1b
tags mit 55 dB und nachts mit 45 dB bzw. 40 dB zugrunde gelegt. Hierbei wird nicht von
einem vorbelasteten Bereich ausgegangen und somit ist nachts der niedrige Wert von 40 dB
einzuhalten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit diesen vorsorgenden SchallschutzmafBnahmen eine
langfristige Siedlungsentwicklung gesichert werden kann und die hieraus resultierenden
Belastungen der kiinftigen Grundstiickseigentiimer als vertretbar bewertet werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei der vorstehenden Ermittlung nicht
um eine gutachtliche Untersuchung handelt, sondern nur um eine vergleichende Ermittlung mit
dem Ziel der Abschitzung erforderlicher passiver SchallschutzmaBnahmen zur Sicherung
langfristiger Sledlungserwelterung innerhalb des Plangebietes. Wennglelch das Einhalten
dieser zusitzlichen passiven SchallschutzmaBnahmen zu ggw. Zeitpunkt ein gewisses UbermaB
darstellen kann, ist es fiir die langfristige Siedlungsentwicklung der Gemeinde erforderlich,
notwendige Mafinahmen des Schallschutzes bereits jetzt zu sichern.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10a handelt es sich um einen Bereich
nordwestlich, westlich riickwirtig der Strale Am Hofplatz.

Bei den Bauflichen handelt es sich um die bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 10
vorgesehenen Teilbereiche 2 und 3, die seinerzeit als Strukturplan entwickelt worden sind und
nunmehr verbindlich iiberplant werden sollen.

Das Gebiet ist die nordwestliche Fortsetzung der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung der
Gemeinde und fiillt die bisherige Abgrenzung der Wohnbauflichen des Bebauungsplanes Nr.
10 innerhalb der urspriinglichen Ackerfliche mit randlicher Knickabgrenzung auf.

Der Planbereich ist bereits im Flichennutzungsplan als weitere Siedlungsentwicklung in Form
einer Wohnbaufliche dargestellt. Dieser Bereich war urspriinglich mit dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 10 landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche und wird zurzeit nur noch
begrenzt landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 10a grenzt an seiner Nordost-, Siidost- und Siidwestseite an
vorhandene Wohnbebauung ilteren aber auch neueren Ursprungs an. Nach Nordwesten zum
freien Landschaftsraum hin wird das Plangebiet durch einen vorhandenen Knick abgegrenzt
und eingefasst. Aufgrund topographischer Bedingungen soll dieses nicht vollstdndig innerhalb
des Plangebietes liegende lineare Griinelement auf Dauer erhalten werden. Daher erfolgt eine
entsprechende Kennzeichnung nach § 21(1) LNatSchG mit entsprechender Zuordnung einer
randlichen von der Bebauung freizuhaltenden Fliche als Knickschutzstreifen. Innerhalb dessen
sind nur Nutzungen zugelassen, die eine Beeintrichtigung des Knicks nicht begriinden. Dieser
Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten.

Lediglich im Bereich der nach Nordwesten abgehenden kurzen Stichstrafe ist fiir Teile des im
Plangebiet liegenden Knicks ein Knickdurchbruch vorgesehen, sobald mittel- bis langfristig
eine weitere wohnbauliche Entwicklung nordwestlich des Plangebietes fortgefiihrt wird.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den Griinordnerischen Fachbeitrag verwiesen, der
bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 entwickelt worden
ist und unveriindert auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan gilt. Auf weitergehende
inhaltliche ~Wiederholungen hierzu wird verzichtet. Diese Plandarstellung  des
Griinordnerischen Fachbeitrages ist Anlage der Begriindung.

Innergebietlich ist eine Vernetzung als offentliche Griinfliche —Parkanlage- mit dem
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10 vorgesehen, iiber die auch ein Erreichen der vorhandenen
Griinfliche —Kinderspielplatz- fiir den vorliegenden Bebauungsplan ermoglicht werden soll. In
diese offentliche Griinfliche sind an geeigneten Standorten heimische Obstbdume
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Da das Plangebiet randlich an neue bzw. iltere Wohnbaugrundtiicke angrenzt und von seiner
Nordwestseite durch den vorhandenen Knick abgegrenzt wird, besteht kein weiteres
Erfordernis zur Einbindung des Plangebietes in den angrenzenden Landschaftsraum.

Innerhalb der Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraBen ist die Anordnung von StraBenbidumen

vorgesehen. Die Standorte der zu pflanzenden und auf Dauer zu erhaltenden Straflenbdume
werden jedoch erst mit der durchzufiihrenden Ausbauplanung der Verkehrsflachen festgelegt,
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um hierbei auch notwendige ErschlieBungen fir die angrenzenden Baugrundstiicke
beriicksichtigen zu kénnen.

Aufgrund der groBen topographischen Bewegtheit innerhalb des Plangebietes mit NN-
bezogenen Hohen von 47,50 m bis 53,50 m sind zur Hohenbegrenzung der Gebdude
differenzierte Firsthohenfestsetzungen getroffen. Hieriiber kann eine vertretbare Einbindung
der Gebdude in den Landschaftsraum erfolgen.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines weiteren Griinordnerischen Fachbeitrages
verzichtet. Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein
mit diesem Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als
Festsetzungsinhalt aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die entsprechenden
Vorgaben des bereits rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 10. Hieriiber kann dann auch eine
stidtebaulich gewiinschte Gleichheit des Siedlungsraumes siidlich der Hauptstrafle entwickelt
werden.

Die Gemeinde wird bei der Umsetzung der Planung die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards einhalten.

Weitergehende Ausfithrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB)
sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen
und des Ausgleiches wiedergegeben.

Zu dem benachbarten Bebauungsplan Nr. 10 sind im zugehérigen Umweltbericht, der sowohl
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 als auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan
Nr.10a (Teilbereiche 2 und 3 der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 10) gilt, die
entsprechenden Ausfithrungen aufgearbeitet und dargelegt einschlieBlich der Ermittlung der
Eingriffe und der Darlegung des erforderlichen Ausgleichs sowie die Art und Weise der
Ausgleichssicherung.

Aufgrund erforderlicher Erhohungen der zuldssigen Uberschreitung der festgesetzten
Grundflichenzahl sowie geringfligiger Anderungen zur Beriicksichtigung von erforderlichen
Versiegelungsflichen, insbesondere im Bereich von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, ergibt
sich insgesamt eine geringfiigige ErhShung der zuldssigen Oberflichenversiegelung gegeniiber
den  Ausfihrungen im  vorliegenden  Umweltbericht. Die  Zunahme  dieser
Oberflichenversiegelung ist in den Tabellen 11b und 11c aufgearbeitet und ermittelt. Hiernach
ergibt sich eine Zunahme der Oberflichenversiegelung von 1253 gm, was bei einem
Ausgleichsverhiltnis von 1 : 0,5 rund 627 qm zusitzliche Ausgleichsfliche erfordert. Diese
Fliche ist von Seiten der Gemeinde im Umgebungsbereich der bestehenden Ausgleichsflichen
erginzend zu sichern.

Es ergeben sich keine weiteren Eingriffe durch die vorliegende Planung gegeniiber den
Ergebnissen des Umweltberichtes, weil in ihm auch bereits der mit der vorliegenden Planung
begriindete Knickdurchbruch fiir die nach Nordwesten abgehende Stichstrafie beriicksichtigt
und aufgearbeitet worden ist.

Der im Plangebiet zwischenzeitig angelegte offene Graben an der Nordwestseite der
Baugrundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 10 war rein technischer Natur, um aufgrund der
Gefillesituation die Wohnbaugrundstiicke vor moglichen grofleren Regenwassermengen
schiitzen zu konnen. Er wird im Zuge der baulichen Umsetzung innerhalb des Plangebietes
technisch riickgebaut. Hierbei handelt es sich nicht um das Entfernen eines offenen
Grabenlaufes, sondern nur um den Riickbau einer voriibergehenden technisch notwendigen
Einrichtung. Aus diesem Grunde erfolgt hierfiir planungsrechtlich auch keine Sicherung eines
Leitungsrechtes.

Die Kosten des durch die Planung zusitzlich entstehenden Ausgleichs aufgrund der
geringfiigig hoheren Versiegelungsanteile ergeben sich wie folgt:

1. Grunderwerb der Ausgleichsfliche 1.900,00 €
2. Ansaat der Ausgleichsfliche 1.900,00 €
3.  Unterhaltung und Pflege fiir 10 Jahre 3.200.00 €

7.000,00 €

Es ist mit einem Kostenanteil von ca. 7.000,00 € fiir die zusitzlich entstehenden
Ausgleichsflachen zu rechnen.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist auf die Ausfiihrungen in der Begriindung
unter Ziffer 3 ,,Inhalt des Bebauungsplanes“; Ziffer 4a ,ErschliefungsmafBnahmen Verkehr®,
Ziffer 6b ,, Auswirkungen auf Natur und Landschaft — Eingriffs- und Ausgleichsregelungen®,
Ziffer 11c Tabelle -Neue Planung- sowie Ziffer 12 ,,Umweltbericht“ Ergénzungen -Schutzgut
Boden- sowie zum Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 10 zu verweisen.

Im Umweltbericht unter Ziffer 12 der Begriindung sind in seinem Ergidnzungsteil
plangebietsbezogen Ausfithrungen aus dem Agrar- und Umweltatlas Schleswig-Holstein
aufgefiihrt und bewertet mit dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung in angemessenem
Umgang die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes beriicksichtigt. Weiter wird
darauf hingewiesen, dass auf die Wiedergabe von Kartenausziigen aus dem Agrar- und
Umweltatlas verzichtet worden ist.

Auf Wiederholungen an dieser Stelle wird verzichtet.

Von Seiten des Kreises Stormarn wird in der Stellungnahme vom 23.08.2010 mitgeteilt, dass
beziiglich der Ausfilhrungen zum vorsorgenden Bodenschutz, insbesondere auch zum
Umweltbericht, die Belange des Bodenschutzes in ausreichender Weise beriicksichtigt wurden
und von daher keine Bedenken bestehen. Auch werden keine  weiteren
Optimierungsmdglichkeiten beziiglich des vorsorgenden Bodenschutzes als verhiltnismaBig
angesehen.

7. Bodenschutz
a) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsfléichen

Der Gemeinde Todendorf liegen keine Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schidlichen Bodenverunreinigungen fiir den Bereich des Plangebietes vor. Dies wird von dem
zustindigen Fachbereich des Kreises Stormarn mit Datum vom 23. August 2010 bestitigt.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Todendorf vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemifl §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich nur noch ErschlieBungskosten innerhalb
des Plangebietes zur Anbindung der Verkehrsflachen sowie der Ver- und Entsorgungsleitungen
an das Plangebiet des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 10.

A. Grunderwerb
1. ErschlieBungsstrae A
2. Stichstrafie
3. Parkplitze

B. Verkehrsflache
1. ErschlieBungsstrale A
2. Stichstrafle
3. Parkplitze

C. Oberflichenentwisserung
1. Erschlieungsstrafie A
2. Stichstrafe
3. Parkplitze

D. StraBenbeleuchtung
1. ErschlieBungsstrale A
2. Stichstrafe
3. Parkplitze

E. StraBenbidume
1. ErschlieBungsstrafie A
2. StichstraBe
3. Parkplitze

Planung und Abrundung ca. 20 %

91.735,00 €
9.770,00 €

3.950.00 €

105.455,00 €

212.435,00 €

22.620,00 €

9.155.00 €
244.210,00 €

26.880,00 €
3.920,00 €

0,00 €

30.800,00 €

10.500,00 €
1.750,00 €

0,00 €

12.250,00 €

2.280,00 €
0,00 €
285,00 €
2.565,00 €

105.455,00 €

244.210,00 €

30.800,00 €

12.250,00 €

2.565.00 €
395.280,00 €
79.720.00 €

475.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Gemeinde Todendorf 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, d.h.

47.500,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Haushalt 2011 bereit zu stellen.

Da die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriiger durchfiihren

zu lassen, soll von der

Mboglichkeit

Gebrauch gemacht werden,

die gesamten

ErschlieBungskosten, ohne gemeindlichen Anteil, auf die kiinftigen Grundstiickseigentiimer

umzulegen.
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F. Schmutzwasser
1. ErschlieBungsstrae A 84.000,00 €
2. StichstraBe 12.250,00 €
3. Parkplitze 0,00€
96.250,00 € 96.250,00 €
G. Oberflachenentwisserung
1. ErschlieBungsstralie A 40.320,00 €
2. StichstraBBe 5.880,00 €
3. Parkplitze 0,00€
46.200,00 € 46.200,00 €
H. Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstrafie A 32.400,00 €
2. Stichstrafle 4.725,00 €
3. Parkplitze 0,00 €
37.125,00 € 37.125,00 €
I. Gasversorgung
1. ErschlieBungsstrafie A 26.400,00 €
2. Stichstrafle 3.850,00 €
3. Parkplitze 0.00 €
30.250,00 € 30.250.00 €
209.825,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 42.175.00 €
252.000,00 €

Die Kosten zu F. bis L sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

ErschlieBungsmaBnahmen im privaten Bereich als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fir

insgesamt drei riickwirtig liegende Baugrundstiicke vorgesehen. Diese
ErschlieBungsmaBnahmen werden jedoch mit der GesamterschlieBung des Baugebietes erstellt.
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10. Hinweise

Baugrunduntersuchung

Fiir den Bereich des seinerzeitigen Flurstiickes 46/26 im Bebauungsplan Nr. 10 wurde zur
Beurteilung der vorhandenen Bodenverhiltnisse der ,,Bericht zur Baugrundvorerkundung und
allgemeine Beurteilung der Baugrundverhiltnisse vom geologischen Biiro Thomas VoB,
Elmshorn, mit Datum vom 14. Juli 2006 erarbeitet, der den Gesamtbereich der Baugebiete
untersuchte. Dieser Bericht ist bereits &ffentlich zuginglich iiber den rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 10 und kann beim Amt Bargteheide-Land eingesehen werden kann.

Da der Bericht zur Baugrundvorerkundung auch Aussagen zum Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 10a enthilt, wird er Anlage dieser Begriindung.

Elektrische Energie

Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die
Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich befindlichen
Schleswig-Holstein Netz AG - Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genave Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der Schleswig-Holstein Netz AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16
gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird
weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln sidmtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Gasleitungen* (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Archiiologische Denkmiiler

Das Archéologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 18.08.2010 mit, dass zurzeit
durch die Umsetzung der Planung keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmiler
festgestellt werden kénnen.

Sollten jedoch wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemifl Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmiflig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne*), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur
gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der
Wasserbehérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der Drinagemafnahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.
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OPNV
Zur Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs Dbefindet sich am
Dorfgemeinschaftshaus, ca. 500 m vom Baugebiet entfernt, eine Bushaltestelle.

Die Gemeinde bemiiht sich seit lingerem eine fuBldufige Verbindung zwischen dem
Bebauungsplan Nr. 10/10a mit dem Ortskern in Richtung ,Friedenseiche* zu erwirken, unter
gleichzeitiger Anbindung der StichstraBe Am Wiesengrund. Mittel- bis langfristig wird eine
entsprechende Realisierung gesehen, sodass zundchst die bestehende Haltestelle ,,Todendorf
Mehrzweckhaus® aus heutiger Sicht als ausreichend anzusehen ist. Die Einrichtung einer
weiteren niher gelegenen Bauhaltestelle erscheint derzeit nicht zweckmaBig.

Nichstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote zuriickgegriffen
werden kann. Hier bestehen ab dem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen,
siidlich des Bahnhofes, hinreichend Verbindungsmdoglichkeiten, sowohl bezogen auf die
Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfiigung,
die mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System eingebunden
werden wird.

Weiter stehen im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrofsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur
Verfligung,
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11a. Flichenermittlung / Flichenverteilung

Flurstiick | Grofe Allgem. Verkehrs- Verkehrs- | offentl. gesamt
Wohngeb. | fliche fliche Griinfliche
(WA) Strafle Parkplatz | Parkanlage
225 20.023 gm | 17.031 gm | 2.671 qm 104 gm 217gm | 20.023 gm
20.023 gm
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11b. Bisherige Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 sind fiir den Gesamtbereich die Eingriffe und die
erforderlichen Ausgleiche ermittelt. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergiben sich nach
dem Strukturplan Bereich 2 und 3 wie folgt:

Flurstiick

Grofie im
Plangebiet

Art
Nutzung und
Fliche

zuléssige
GRZ 0,25
vollversiegelt

zuldssige
Uberschreitung
GRZ 50 %
vollversiegelt

Gesamt
vollversiegelt

225

20.023 gm

Verkehrsfliche
StraBe
2.671 gm

2.671 gm

Verkehrsfl.
Parkplatz
104 gm

104 gm

WA
17.031 gm

4.258 gm

2.129 gm

6.387 qm

Off. Griinfla.
217 gm

0 gm

9.162 qm

11c. Neue Planung

Flurstiick

GroBe im
Plangebiet

Art
Nutzung und
Fliache

zZuléssige
GRZ 0,25
vollversiegelt

zuldssige
Uberschreitung
GRZ 75 %
vollversiegelt

Gesamt
vollversiegelt

225

20.023 gm

Verkehrsfliche
Stralle
2.671 gm

2.671 gqm

Verkehrsfliche
Parkplatz
104 gm

104 gm

WA
17.031 gm

4.258 qm

3.193 gm

7.451 gm

iiberlagernd
GFL-Rechte
189 gm

189 gm

off. Griinfla.
217 gm

0 gm

10.415 gm

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Strukturplan (Bereich
2 und 3) des Bebauungsplanes Nr. 10 zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes
Nr. 10a ergibt sich folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung:
bisherige gesamt zulissige Vollversiegelung:
zusitzlich entstehende Vollversiegelung

Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:
1.253 gmx 0,5 =
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12. Umweltbericht

Bereits fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist fiir den Gesamtbereich der Fldchen
der Teilbereiche 1, 2 und 3 der Umweltbericht erstellt.

Rechtswirksam ist der Bebauungsplan Nr. 10 jedoch nur fiir den Teilbereich 1. Die
Teilbereiche 2 und 3 sind im Zuge des Aufstellungsverfahrens aus dem Plangeltungsbereich
herausgenommen worden.

Da sich mit der vorliegenden Planung im Grundsatz keine bewertbaren wesentlichen
Veridnderungen des stidtebaulichen Inhaltes gegeniiber den im Bebauungsplan Nr. 10
dargestellten Strukturen der Teilbereiche 2 und 3 ergeben oder vorgesehen sind, wird aus
Vereinfachungsgriinden auf den vorliegenden Umweltbericht des Ingenieurbiiros Gosch —
Schreyer — Partner, Bad Segeberg, vom 23.01.2008, aus der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 10 zuriickgegriffen und dieser vollstindig als Umweltbericht zum vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 10a mit eigenen Seitenzahlen verwendet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10a wird die bisher vorgesehene zulissige Uberschreitung der
Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung von 50 vom Hundert
auf 75 vom Hundert angehoben. Die sich hieraus ergebende Erhdhung der zuldssigen
Gesamtversiegelung wird im erforderlichen Umfang durch die Gemeinde gesichert.
Nachfolgend werden zu diesem Thema berichtigende Hinweise aufgefiihrt.

Uber die Tabellen 11b und 11c dieser Begriindung ist ermittelt, dass durch die Erhéhung der
zulissigen Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
sowie der Vollversiegelung der festgesetzten GFL-Rechte voraussichtlich eine zusitzliche
Vollversiegelung von ca. 1253 qm entsteht. Dies begriindet einen  zusitzlichen
Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden von ca. 627 qm, der auf geeigneten Flichen durch die
Gemeinde gesichert wird.

Dariiber hinaus ist in dem Strukturplan zum Bebauungsplan Nr. 10, Teilbereich 2, dargestellt,
dass die nach Nordwesten abgehende StichstraBe bis an die hier vorhandene Flurstiicksgrenze
gefiihrt wird. Dies bedeutet, dass der damit begriindete Knickdurchbruch bereits iiber den
Gesamtausgleich zum Bebauungsplan Nr. 10 von der Gemeinde durch Knickneuanpflanzungen
ausgeglichen worden ist. Aus diesem Grunde erfolgen nachfolgend nur noch Hinweise
beziiglich der erforderlichen Genehmigungen fiir die Durchfiihrung der Knickdurchbriiche und
die Fristen in denen derartige MaBnahmen durchgefiihrt werden diirfen.

Fiir den erforderlichen Knickdurchbruch ist ein gesondertes Genehmigungsverfahren nach § 21
Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu
beantragen, in dem dann die konkreten Aussagen zur Lage, Linge und des Ersatzes des
Knickdurchbruches zu liefern sind.

Es sind nachfolgende VermeidungsmafBinahmen zu beachten:

Eingriffe in die Geholzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sind demnach auferhalb
der Brutzeit vorzunehmen. Nach § 27a Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) in der Fassung
vom 24.02.2010 sowie § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29.01.2010 sind aus Griinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar zulissig. Es gelten die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Der nachfolgend eingefiigte Umweltbericht, der bereits im Zusammenhang mit der Erstellung

des Bebauungsplanes Nr. 10 erarbeitet worden ist und im Grundsatz auch fiir den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 10a gilt, wird zum Thema Bodenschutz ergéinzt.
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Ergiinzungen zum Umweltbericht

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 20.023 qm liegt am nordwestlichen Ortsrand der
Gemeinde Todendorf im AuBenbereich. Nordostlich, siidostlich und stidwestlich grenzen
Wohnbaugrundstiicke an. Nordwestlich befinden sich landwirtschaftlich  genutzte
Ackerflidchen, die an der Plangebietsgrenze durch einen Knick eingefasst sind.

Mit der Planung soll der in der Gemeinde bestehende Wohnbauflichenbedarf gedeckt werden
und hierbei auf bereits bestehende Infrastruktureinrichtungen zuriickgegriffen werden.

Die geplante Bebauung fiigt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur des angrenzenden
Bebauungsplanes ein. Es ist eine lockere Bebauungsweise mit Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen, die Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,25 festgelegt und gilt sowohl fiir die
Einzelhaus- als auch die Doppelhausnutzung. Zur Steuerung der wohnbaulichen Dichte ist die
zuldssige Zahl der Wohnungen auf eine Mindestgrofle der Baugrundstiicke ausgelegt. Ein
HochstmaB der Grundstiicksfliche ist nicht vorgesehen.

Bepflanzte Griinflichen als Parkanlagen dienen der Vernetzung mit dem benachbarten
Bebauungsplan Nr. 10 und der Anbindung zu dem hier vorhandenen Kinderspielplatz.
Innerhalb der neu anzulegenden StraBenziige sind StraBenbaumpflanzungen im angemessenen
Umfang vorgesechen. Das Plangebiet ist randlich durch den vorhandenen Knick abgegrenzt,
dem ein Knickschutzstreifen zugeordnet ist.

2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Schutzgut Boden

Im Plangebiet ist unterhalb der sandig schluffigen Mutterbodenschicht zwischen 40 bis 50 cm
Michtigkeit anschlieBend steifer Geschiebelehm zu finden. Das Gelidnde ist bis zur letzten
Vegetationsperiode ausschlieBlich ackerbaulich genutzt und wird wie bisher an seiner
Nordwestgrenze durch einen Knick abgegrenzt.

Angaben aus der Bodenschitzung zu den Boden liegen derzeit noch nicht vor.

Bodenteilfunktion natiirliche Ertragsfihigkeit

Gemif Landwirtschafts- und Umweltatlas sind im Plangebiet hauptséchlich Boden mit einer
mittleren natiirlichen Ertragsfihigkeit“ zu finden. Boden mit einer geringeren ,.natiirlichen
Ertragsfihigkeit“ liegen siidostlich auBerhalb des Plangebietes.

Bodenteilfunktion Bodenwasseraustausch
GemiB Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Plangebiet hauptsichlich Bden mit einem
mittleren ,,Bodenwasseraustausch-Vermogen® zu finden.

Bodenfunktion Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir Schadstoffe

Die eher flachgriindigen Bdden im Plangebiet weisen eine mittlere Leistungsfahigkeit als
,,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir Schadstoffe* auf.
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2.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungsprognose Schutzgut Boden

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstort und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrichtigt. Die hiervon betroffenen Boden weisen eine
mittlere Leistungsfihigkeit fiir die ,,natiirlichen Ertragsfahigkeit“, den ,,Bodenwasseraustausch®
sowie den ,,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir Schadstoffe auf. Durch die im
Plangebiet vornehmlich herrschende mittlere Leistungsféhigkeit der betrachteten
Bodenfunktionen ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit des Eingriffs fiir den Boden
auszugehen.

Die Flichenbilanz fiir das geplante Allgemeine Wohngebiet ergibt eine Flichenversiegelung
von 10.415 qm. Hierzu wird auf die Tabelle 11c —Neue Planung- verwiesen. Geringfiigige
weitere Versiegelungen fiir Inventarisierung der offentlichen Griinfliche —Parkanlage-, aber
auch nicht durchgefiihrte Versiegelungen von Pflanzinseln fiir StraBenbaume innerhalb der
Verkehrsflichen sind méglich; in der Gesamtbilanz jedoch vernachléssigt.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flichen weiterhin ackerbaulich bzw. als
Ackergriinland genutzt werden und es sind durch die langjihrige landwirtschaftliche Nutzung
keine erheblichen Anderungen des Ist-Zustandes des Bodens zu erwarten.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

4.1, Vermeidung und Verringerung

Aufgrund der Gleichformigkeit der Bodenstrukturen besteht kein Erfordernis die kiinftigen
Baugrundstiicke auf Boéden mit geringerer Leistungsfihigkeit der Bodenfunktionen zu
entwickeln, dies betrifft auch die Fiihrung der Verkehrsflichen. Da das Plangebiet nur
geringfiigig mit Griinflichenanteilen ausgestattet ist, besteht auch hierfiir kein besonders
Erfordernis der Verlegung in Boden mit hheren Leistungsfahigkeiten der Bodenfunktion.

Durch Festlegung der GRZ auf 0,25 fiir die Einzel- und Doppelhausbebauung und der
zulissigen Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 75 vom
Hundert wird eine zu starke Versiegelung vermieden. In Verbindung mit den gewahlten
Grundstiickszuschnitten wird gleichzeitig eine ausreichend dichte Bebauung gewihrleistet, um
den Gesamtflichenverbrauch, soweit moglich, gering zu halten.

4.2. Ausgleich

Boden

Uber den nachfolgenden Umweltbericht als Gesamtumweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10
als auch zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10a, sind die erforderlichen Ausgleiche bereits
ermittelt und von Seiten der Gemeinde auf geeigneten Flichen sichergestellt. Fiir den
vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich jedoch aufgrund der Erhéhung der zuldssigen
Uberschreitung der GRZ sowie der Anrechnung der festgesetzten GFL-Rechte als
vollversiegelte Flichen ein zusitzlicher Ausgleichsbedarf von 627 gm. Dieser Ausgleich soll
gleichfalls im Umgebungsbereich der bisherigen Ausgleichsflichen durch die Gemeinde
gesichert werden. Hierdurch ist ein ausreichender Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut
Boden auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan gegeben.
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5. Alternative Planungsméglichkeiten
Alternative Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, da iiber den Flichennutzungsplan die
kiinftig zu entwickelnden Wohnbaufldchen bereits festgelegt waren.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgte nach den Vorgaben eines Leitfadens; die fiir

die Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung nach dem entsprechenden Erlass.

Als Grundlage der Bodenfunktionsbewertung dienten Daten des Landwirtschafts- und
Umweltatlasses Schleswig-Holstein sowie dem Bericht zur Baugrundvorerkundung und
allgemeine Beurteilung der Baugrundverhiltnisse.

Fiir das Plangebiet wurden Daten in Kartenform des Landwirtschafts- und Umweltatlasses
ausgewertet zu der Bodenteilfunktion ,,natiirlichen Ertragsfahigkeit®, ,,Bodenwasseraustausch®
sowie ,,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir Schadstoffe*.

Bei der Zusammenstellung der Information und Auswertung traten Schwierigkeiten aufgrund
der erheblichen Probleme des Zugriffes auf die Daten des Landwirtschafts- und
Umweltatlasses  Schleswig-Holstein sowie die nicht zur Verfligung stehenden
Bodenkennzahlen der Bodenschitzung auf.

7. MaBnahmen zur Uberwachung

Boden

Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriift, dass im Bereich der
festgesetzten Knickschutzstreifen, den Pflanzinseln fiirr StraBenbidume sowie der Offentlichen
Griinflache —Parkanlage- keine zusitzlichen Bodenversiegelungen vorgenommen worden sind
und die AusgleichsmaBnahmen entsprechend den Planungen durchgefiihrt wurden.
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9. Umweltbericht

9.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
grindung beizufigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrundung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen
sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umwelt-
bericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB.

10. Einleitung

10.1 Inhaite und Ziele des Bauleitplanes

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir den Bau von Wohnbaufls-
chen bzw. konkret einem aligemeinen Wohngebiet
geschaffen werden.

Hinsichtlich der konkreten Entwicklungsabsichten wird
auch auf Kapitel 4 der Begrindung verwiesen.

Die Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt
sich aus Anlage Plan 1 Bestand und Bewertung.

Die Lage des Planungsgebietes sowie den Bestand
incl. naturschutzfachlicher Bewertung ergibt sich auch
aus der Anlage Plan 1 Bestand und Bewertung.

7
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Geplantes Mall der baulichen Nutzung und Bauweise
des Allgemeinen Wohngebietes (WA)

Grundflachenzahl (GRZ): 025
Uberschreitungsregelung: - -

offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhauser zuldssig

Bauweise:

Gebaudehohe: durchschnittlich max. ca. 11m
(differenzierte Festsetzung der
Firsthohe bezogen auf Gelénde-
hohen in NN)

Zahl d. Vollgeschosse: -/-

Flachenangaben
Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréfie von ca.

0,42 ha, die sich wie folgt aufteilt:

Stoffliche
Austrage / Abfalle

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesonde-
re durch Abwasser (Grau- und Schwarzwas-
ser, Niederschlagswasser), und Abfaltauf-
kommen: baubedingt: Bauabfdlle und Bo-
denmassen; der Anfail von schadstoffbelaste-
ten Bodenmassen ist nicht zu erwarten,
betriebsbedingt: insbesondere Siediungsab-
falle sowie div. Gase durch Energieversor-
gung (Hausbrand / Kleinfeuerungsaniagen)
sowie erhdhten mot. Verkehr.

Schallemissionen /
Larm

Aus dem induzierten Verkehr resultiert ein
erhohter Verkehrslarm. Bau- und betriebsbe-
dingt ergeben sich noch sonstige Larmquel-
len; insbesondere Bau- und Maschinenlarm,
Freizeitlarm (z.B. Spielplatz) sowie Nachbar-
schaftslarm, die jedoch zusammenfassend
als nicht planungsrelevant betrachtet werden.

Lichtemissionen

Erfahrungsgemal sind zahlreiche Beleuch-
tungseinrichtungen in einem bisher weitge-
hend nachtdunklen Bereich zu erwarten (u.a.
Straflenbeleuchtung, private Beleuchtungs-
einrichtungen).

Stérdichte

Durch das Vorhaben resultiet bau- und
betriebsbedingt eine verstarkte Anwesenheit
und Aktivitat der Menschen im Planungsge-
biet.

Ressourcen-
verbrauch

Durch das geplante Vorhaben ist mit dem
Verbrauch unterschiedlichster Ressourcen zu
rechnen, insbesondere Energie und Wasser.

Visuelle
Wirkungen

Durch die Bebauung und Erschiiefflungsman-
nahmen ergibt sich eine vollige Neugestai-
tung des Planungsgebietes.

induzierter
Neuverkehr

Im Zusammenhang mit der Wohnnutzung ist
mit einer verkehrsinduzierenden Wirkung
insbesondere im Bereich des motorisierten
Individualverkehrs zu rechnen. Mit Ausnahme
der unmittelbaren ErschiieBungsstralien sind
jedoch keine verkehrsbaulichen Anlagen
notwendig.

WA 31.729 m?
StralRenverkehrsflache 355 m?
Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung 4.438 m?
Private Grunflachen 466 m?
Offentliche Griinflachen 1.323 m?
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 3.361 m?
(Retentionsfléache)
Wasserflachen 195 m?
SUMME 41.867 m?

10.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden und in
dem Umweltbericht beriicksichtigten Projektwirkungen
sind in folgender Tabelle zusammenfassend darge-
stellt.

Projekt- Kurzbeschreibung

wirkungen:

Es ergeben sich umfangreiche zuséatzliche
Bodenversiegelungen.

Bodenver-
siegelung

Innerhalb von Baugebieten kommt es, im
konkreten Fail insbesondere aufgrund des
bewegten Reliefs, erfahrungsgemal grund-
satzlich zu Gelandenivellierungen durch
Abgrabungen und Aufschittungen (Boden-
umlagerungen).

Aufschittungen /
Abgrabungen

Im Zusammenhang mit dem Bau der Retenti-
onsfliche  fir das Niederschlagswassers
kommt es in Abhéangigkeit der konkreten
baulichen  Ausfihrung 2zu voraussichtlich
umfangreichen Bodenbewegungen.

Nutzungswandel von Landwirtschaft zu
Siedlungs- und Granflachenfiachen (Wohn-
bebauung incl. ErschiieRung) sowie Entsor-
gungsflachen (RB)

Nutzungswandel

GroRflachige Beseitigung von Ackerflachen.
sowie in den Randbereichen von Griinland
und punktuell Knicks.

Biotopbeseitigung

Geruchsemissionen /
Geriche

- entsprechende Projektwirkungen sind nicht
erkennbar -

Erschitterungen - entsprechende Projektwirkungen sind nicht
erkennbar -
sonstige - weitere planungsrelevante Projektwirkungen

Projektwirkungen

sind nicht erkennbar -
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Begrtindung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

10.3 in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten

Planungsalternativen

in Bezug auf die vorgesehene Nutzung: Keine
in Bezug auf die vorgesehene Fliache: Beibehaltung der derzeiti-
gen Nutzung

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde grundséatzlich
eine Reihe von ErschiieBungsalternativen entwickelt,
die aber hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen keine
erheblichen Unterschiede aufweisen.

104 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

10.4.1 Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele des
Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusammenhang
mit den jeweiligen Schutzgitern.

10.4.2 Fachpline

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargestellten Ziele
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Land-
schafts- und Flachennutzungsplanung als planungsre-
levant, auf deren Aussagen im Folgenden naher ein-
gegangen wird.

Landschaftsrahmenplan

Planungsrelevante Zielsetzungen auf Ebene des
Landschaftsrahmenpians (LRP, Stand 09/1998) sind
nicht erkennbar.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen

(Plan 11; vgl. auch Darstellung in Anlage Plan 1 Be-
stand und Bewertung) den Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches als Fiache fur die langfristige Ent-
wicklung von Bauflachen dar.

Ein ca. 30 bis 75 m breiter Streifen entlang der L 90
wird als offentliche Griinfliche und Flache fur Kom-
pensationsmaflnahmen dargestelit.

Entlang der Siidgrenze des Geltungsbereiches gegen-
uber der Altbebauung’ sowie zwischen der o0.g. Griin-
flache und der zukinftigen Wohnbaufliche ist die
Anlage linearer Griinstrukturen dargestelit.

Weitere konkrete Zielsetzungen fir den Geltungs-
bereich sind nicht erkennbar.

Grunordnungsplanung
Fur den Geltungsbereich existiert kein Griinordnungs-
plan.

Flachennutzungsplan

Der FNP stellt den Geltungsbereich als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Bei dem FNP sind keine Uber die
des Landschaftsplans hinausgehenden Zielsetzungen
erkennbar (vgl. Darstellung in Anlage Plan 1 Bestand
und Bewertung).
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

11.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultieren-
den erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen
wurden in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Ein-
schatzung der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitbe-
riicksichtigt und entsprechend dargestellt und be-
wertet. Auf die dort gemachten Darstellungen wird
daher verwiesen.

11.11 Vermeidung von Emissionen sowie
sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwissern

Stoffliche Austrige ergeben sich insbesondere
durch:

» Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfille, u.a. Abrissarbeiten befestigte Fla-
chen sowie Bodenmassen; betriebsbedingt:
insbesondere Siedlungsabfiile);

Y

» generell Energieversorgung (Hausbrand / Kiein-
feuerungsanlagen) sowie

» mot. Verkehr

Zu den o.g. Punkten 1 bis 3 werden im Folgenden
nahere Ausfithrungen gemacht.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte

im Zusammenhang mit der Verwirklichung des
Bebauungsplanes fallt Abwasser an. Das anfallende
Niederschlagswasser wird dabei nach ATV 138
hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstoffen im
ungiinstigen Fall als tolerierbarer Niederschiagsab-
fluss bewertet (i.d.R. gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser gem. |SH/ MUNFSH 1998).

Dariiber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Durch das Einleiten von Abwasser in Oberftichen-
gewasser bzw. durch Versickerung in das Grund-
wasser besteht das grundséatzliche Risiko von Né&hr-
und Schadstoffeintragen. Bei einer moglichen Di-
rekteinleitung in FlieRgewasser ergibt sich u.a. auch
das Risiko von Beeintrachtigungen durch Uberfor-
mung des natirlichen Abflussregimes (gesteigerter
Hochwasserabfluss, u.a. verbunden mit hydrauli-
schen Stresssituationen’ und Katastrophentrift so-
wie Erosion der Gewissersohle) bzw. Kapazitéts-
engpasse bei Rickstaueinrichtungen. Vorfluter ist
nach dem derzeitigen Planungsstand der Mihien-
bach (Gewasser Nr. 1.51.15.1, WBV Suderbeste).

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- Das Niederschlagswasser soll nach der derzeiti-
gen Planung in einer Retentionsfléche innerhalb
des Geltungsbereichsgrenze zentral zuriick-
gehalten und gedrosselt an die Kanalisation in
der L 90 sowie anschlieRend in den o.g. Vorflu-
ter weitergegeben werden.

Nach der derzeitigen Entwasserungsplanung
wird der vorhandene Gelandetiefpunkt sudlich
der L 90 fur die Herstellung der Retentionsflache
zur Regenwasserriickhaltung genutzt (Trocken-
becken). Die Beckensohle wird demnach bei ca.
42,5 m NN liegen (ca. 1,45 m unter vorhande-
nem Gelandeniveau und damit auch oberhalb
des gemessenen Stauwasserbereiches). Die
max. Aufstauhdhe betrégt ca. 0,75 m. Das bend-
tigte Stauvolumen betragt ca. 530 m>. Die Bo-
schungsneigungen werden i.d.R. mit Neigungen
zwischen 1:3 bis 1:5 und als extensiv genutzte
Wiesenflachen ausgefihrt (punktuell auch mit
max. 1:2 im Auslaufbereich).

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird
Uber das Kanalisationsnetz der Klaranlage zuge-
fihrt und dort ordnungsgeméf geklart. Stoffein-
trage konnen so weitgehend minimiert werden.

Erhebliche Auswirkungen kénnen so zusammenfas-
send vermieden werden. Ein weitergehender Hand-
lungsbedarf wird nicht gesehen.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowoh! bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen
(in erster Linie Bauabfalle sowie Siedlungsabfélle).

Der Anfalt von gefahrlichen und daher besonders
iiberwachungsbedurftigen Abféallen gem. Verord-
nung (ber das Europdische Abfallverzeichnis ist
nicht zu erwarten. Hinweise hierzu, z.B. zu einem
moglichen Anfall von belastetem Bodenaushub,
liegen nicht vor.

Eine nahere Ausdifferenzierung des betriebbeding-
ten Abfallaufkommens erscheint auf der Planungs-
ebene des Bebauungsplanes dariber hinaus nicht
moglich und sinnvoll.

Die aus dem Abfallaufkommen resultierenden Be-
eintrachtigungen fir Natur und Landschaft werden
id.R. aullerhalb des Planungsgebietes verlagert
(z.B. Flacheninanspruchnahme, Schadstoffein- bzw.

-austrage).

Vermeidungas- und Minimierungsmafinahmen

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekts Abfallauf-
kommen' wird nicht gesehen. Im Folgenden werden
daher lediglich Hinweise gegeben:

— Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte darauf geachtet werden, dass moglichst
langlebige und reparaturfreundliche Materialien
verwendet werden. Ferner sollte bei der Aus-
wahl darauf geachtet werden, dass die Materia-
lien nach einem Abriss, einer Renovierung oder
einem Umbau wieder verwendet oder recycelt
werden kénnen.

— Grundsatzlich sollten maglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

— Die Bodenbewegungen und der -aushub soliten
auf ein Mindestmaf begrenzt werden.
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Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fir den War-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Ver-
kehr kommt es durch stoffliche Emissionen grund-
satzlich zu Beeintrachtigungen der Luftqualitat und
des Klimas.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende
Erforderlichkeit der Regelung des Aspekts wird
auch unter Beriicksichtigung der Darsteliungen in
Kapitel 3.3 und 3.4 nicht gesehen. Im Foigenden
werden daher lediglich Hinweise gegeben:

= Durch die Verwendung regenerativer Energie-
quelien (besonders Sonnenenergie) kénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegeniiber festen oder flussigen Brennstoffen,
wie z.B. Kohle oder OI, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energie-
sparmaf3nahmen i.d.R. auch immer einen positi-
ven Riickkopplungseffekt auf die Schadstoff-
emissionen haben (vgl. Kapitel 3.12).

11.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich
neben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich
im Wesentlichen aus dem Raumwarmebedarf.

Fur den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen
nicht sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer E-
nergiequellen wird die nachhaltige Nutzungsfahig-
keit geogener Naturgiter (u.a. Erddl, Gas, Kohle)
beeintrachtigt.

Umweltziele
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Naturgu-

ter,

,soweit sie sich nicht emeuemn, sparsam und scho-
nend zu nutzen. Der Nutzung sich emeuemden
Naturgiiter kommt besondere Bedeutung zu, sie
diirfen nur so genutzt werden, dass sie nachhaltig
zur Verfiigung stehen." (vgl. ebenso § 1 (3) Ziffer 2
LNatSchG).

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus
sind nicht erkennbar.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen
Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende
Erforderlichkeit hinsichtlich der Regelung des As-
pekts ,erneuerbare Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie' insbesondere Uber
§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB wird nicht gesehen. Im
Folgenden werden daher lediglich Hinweise fur die
nachgeordneten Planungsebenen gegeben:

= Grundsatzlich ist eine energiesparende Stellung
und Bauweise von Gebauden anzustreben, die
z.B. hinsichtlich des Warmeenergiebedarfs ei-
nen maglichst weit Uber die gesetziichen Vorga-
ben hinausgehenden Standard anstrebt.

= Grundsaétzlich solite die Nutzung regenerativer
Energiequellen genutzt werden, z.B. durch eine
mdoglichst sonnenexponierte und auch hinsicht-
lich der Dachneigung energetisch ginstigen
Ausrichtung zukinftiger Dachflachen (ca. 44° +/-
10°, bei einer erganzenden solaren Warmwas-
serbereitung vorrangig in den Sommermonaten)
bzw. entsprechende baukonstruktive Beriick-
sichtigung beim Einsatz von Flachdachern kén-
nen zumindest die Méglichkeiten fur eine aktuel-
ie oder spétere aktive Nutzung der Sonnenener-
gie als ‘erneuerbare’ Energiequelle gewahr-
leistet werden.

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(Natrium-Hochdruck- bzw. entsprechende Nie-
derdrucklampen anstelle von Quecksilber-Hoch-
drucklampen) kénnen - neben Artenschutzas-
pekten fur nachtaktive Insekten — insbesondere
auch Energiespareffekte verbunden werden.

11.13 Eingriffsregelung

11.13.1 Mdgliche engriffsrelevante Verdnderungen

Gegeniiber dem Bestand ergeben sich insbesonde-
re folgende relevante Anderungen im Sinne der
Aufgabenstellung:

¢ Veranderungen der Art der Nutzung und der Ges-
taltung von Grundflachen (vereinfacht: Umwand-
lung von landwirtschaftlichen Flachen in ein
Wohngebiet)

+Bodenversiegelungen und Anfall von Nieder-
schlagswasser.

¢ Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen und
von Flachen und Landschaftsbestandteilen mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz.

11.13.2 Eingriffsbewertung und Emittiung Kom-
ensationsbedarf

Durch die o.g. Veranderungen werden Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet, die grundsatzlich
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft fiihren kénnen. Im Foigenden erfoigt
eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie
Kompensationsbedarfsermittiung.

Nach ISH/MUNFSH (1998, S. 611f) richten sich Art
und Umfang der AusgleichsmaRnahmen nach den
Bedingungen des Einzelfalls. Je mehr es im Pla-
nungsprozess gelingt, Beeintrachtigungen zu ver-
meiden, umso geringer ist der Kompensationsbe-
darf. Dabei kénnen Ausgleichsmalinahmen auch
Doppelcharakter haben: Eine Schutzpflanzung kann
z.B. einen Eingriff in den Boden und den Eingriff in
das Landschaftsbild ausgleichen (ebenda, S. 610).
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Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Ge-
meinde i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenver-
antwortlich im Rahmen der Abwégung zu entschei-
den (hiervon ausgenommen: u.a. Beseitigen von
geschitzten Biotopen bzw. Knicks). Der o.g. Erlass
enthalt lediglich Hinweise, wie Eingriffe zu bewerten
und der Ausgleich zu ermittein ist. Die genannten
Verhiltniszahlen stellen Empfehlungen dar, die eine
einheitliche Anwendung in Schleswig-Holstein er-
maoglichen sollen. Die Gemeinde ist jedoch nicht an
ein standardisiertes Verfahren gebunden. Es ist
letztlich Aufgabe der planenden Gemeinde in eige-
ner Verantwortung die Schwere der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beurteilen und
Uber Vermeidung und Ausgleich — auch unter Kos-
tengesichtspunkten — abwéagend zu entscheiden
(vgl. ebenda, S. 606).

11.13.2.1

Das Ausmal der Vorbelastung bzw. der derzeitigen
zulassigen Bodenversiegelung kann aus den Dar-
stellungen des Bestandsplanes abgeleitet werden.
Danach ergibt sich Versiegelungsgrad von 0 %.

Boden

Durch die festgesetzte GRZ von 0,25 m? sowie
unter Bericksichtigung der sog. Versiegelungsklau-
sel ergibt sich fur den Geltungsbereich ein maxima-
ler Versiegelungsgrad von ca. 41 % (gerundet ca.
17.200 m?).

Zusammenfassend ist somit mit erheblichen Boden-
versiegelungen in der Gréflenordnung von ca.
1,7 ha zu rechnen.

Fur diese zu erwartenden zuséatzlichen und neuen
Bodenversiegelungen ist ein Ausgleich erforderlich.

Nach ISHMUNFSH 1998 wird hierbei von folgender
Bemessungsgrundlage fiur die Ausgleichsmaflinah-
men fur Bodenversiegelungen ausgegangen:

1 : 0,5 fur total versiegelte Flachen
1 : 0,3 fur wasserdurchldssige Oberflachenbelége

Eingriffe in den Boden gelten nach dem o.g. Rund-
erlass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsfliche gleich grofe
Flache entsiegelt und hier die entsprechenden Bo-
denfunktionen wieder hergestellt werden (anschlie-
fend wére eine intensive landwirtschaftliche oder
gartnerische Nutzung zulédssig) oder

- entsprechend dem emnittelten Mindestflachenumfang
und auf Grundlage der o0.g. Bemessungsgrundiage
landwirtschaftliche Flichen aus der Produktion ge-
nommen werden und zu naturbetonten Biotoptypen
entwickelt werden.

Die Ermittlung der Eingriffsflache und des notwen-
digen Mindestflachenumfangs fiir den Ausgleich fiir
das Schutzgut Boden ergibt sich aus folgender
Tabelle. Es handelt sich um insgesamt gerundet ca.
17.200 m? (Eingriffsflache) bzw. 8.200 m* (Mindest-

flachenumfang).

Tabelle: Schutzqut Boden - Ermittlung Eingriffsfla-
che Bodenversiegelung und Ausgleichsbe-
darf

A = Der Flachenbedarf kann nach dem s.g. ,Eingriffserlass (ebenda, Anlage,
Punkt 3.1), ermanigt werden um
1) 75 % der Flachen der (Bau-/ Eingritfs-) Grundstucke, die auf Grund
von Festsetzungen naturnah zu gestalten sind (z.B. Anpflanzung von
Strauchern einheimischer Arten); hier: kommt nicht zur Anwendung)

2) die Halfte der Flachen begrunter Dacher. hier: kommt nicht zur An-
wendung)

Die Fliachenreduzierung sollte méglichst maximal die Halfte des ermittel-
ten Flachenbedarfs betragen.

B = Es wird pauschal davon ausgegangen, dass innerhalb der Wohnbaufla-
chen eine wasserdurchisssige Bauweise pauschat zu 10 % aur Ausfin-
rung kommen wird. Es wird ebenso davon ausgegangen, dass befestigte
Fiachen innerhalb der éffentiichen Grunflachen i.d R, auf Grund der Nut-

zungsart

und

-intensitat nur in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefthrt werden (2.8
wassergebundene Decke, Spielsand, Falischutzsand).

C = Die Straenbaumquartiere werden als nicht versieget

gen {= ca. 3 % der Gesamtfliche).
D= Es wird davon ausgegangen, dass beim RB mit Ausnahme eines
Arbeits- u. Schauweges sowie Ein- bzw. Auslaufbauwerken u.a. keine
befestigten Flachen zur Ausfuhrung kommen.

Flachen abgezo-

geplante Groe Eingriffsfiache | Eingriffsfache
Flachen- inqm {voliversiegett) | (teilversiegelt)
nutzung inqm inqm
WA *® 31.729 | x 0,25 (GRZ) x 10.709 1.190
1,5 (versiegelungs-
klausel § 19 BauNVO)
Verkehrsfla- 4.793 | 97 % pauschal 4.649 0
chen als Ansatz
Offentliche 1.323 | 20 % pauschal 0 265
Granfiachen ® als Ansatz
RB 3.361 | 10 % pauschal 36 300
als Ansatz °
Priv. 466 | 10 % pauschal 47 0
Grinflache als Ansatz
Wasserfliche 195 o] 0
Graben
41.867 ZWISCHEN- 15.441 1.755
SUMME:
Abziiglich Vorbelastung 0 0
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 15.441 1.755
Eingriffs- Ausgleichsverhaltnis erforderlicher
flache Ausgleich
Eingriffsflache 15.441 1:05 7.721
vollversiegelt
Eingriffsfiache 1.758 1:03 527
teilversiegelt
SUMME 17.196 Zwischensumme 8.248
Flachenreduzierung 0
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 8.248
gerundet: 8.200
11.13.2.2 Wasser

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen
ergeben sich grundsétzlich als Folge der 0.g. aus-
gleichpfiichtigen zusétziichen Vollversiegelung (ver-
ringerte Grundwasserneubildungsrate, Anfall von
verschmutztem Niederschlagswasser).

Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten in dem
0.g. Erlass als ausgeglichen, wenn gering ver-
schmutztes Niederschlagswasser im Untergrund
versickert wird. Kann das Niederschlagswasser
nicht versickert werden, ist zu prifen, ob sonstige
Mafinahmen zum Ausgleich, z.B. die Entrohrung
eines Gewissers oder die Vernassung einer Flache
mdoglich ist.

Hinsichtlich der Behandlung des Niederschiags-
wassers wird auf das Kapitel 3.11 verwiesen.
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

11.13.2.3 Landschaftsbestandteile mit besonde-
rer Bedeutunq fiir den Naturschutz

Graben und Saumstrukturen

Insgesamt werden als Folge der Festsetzungen
voraussichtlich ca. 773 m? Graben und Saumstruk-
turen als Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz beseitigt (vgl. ge-
sonderte Abbildung mit Konfliktdarstellung). Die
betroffenen Funktionen und Werte gelten als kurz-
fristig wiederherstetibar. Entsprechende Eingriffe
gelten in dem o.g. Erlass demnach als ausgegli-
chen, wenn MalRnahmen zur Wiederhersteliung der
gestdrten Funktionen und Werte in einem Mindest-
verhaltnis von 1 : 1 vorgesehen werden.

Fir die Beseitigung ergibt sich demnach ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 773 m?.

Knicks

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden fur die ErschlieBung insgesamt ca. 11 Ifd. m
Knick in 2 Teilabschnitten beseitigt (vgl. gesonderte
Abbildung mit Konfliktdarstellung). Bei einer Neuan-
lage eines entsprechenden Knicks ist nach den
Vorgaben des o.g. Erlasses ein Verhéltnis von 1: 2
der betroffenen Knicklange zugrunde zu legen. Bei
Knickverschiebungen ein Verhéltnis von 1:1.5.
Hierbei ist die Lage der Knicks zueinander fur den
tkologischen Wert der Knickfunktionen entschei-
dend und entsprechend zu bericksichtigen. Danach
sind:

+ einfache Knicks mit dem Faktor 1,

¢ Knickverzweigungen bis zu 50 m eines T-Stiick-
Schenkels mit dem Faktor 2 und

+ Knickabschnitte eines Redders jeweils mit dem
Faktor 3 zu bilanzieren.

Die zu beseitigenden Knickabschnitte werden als
einfache Knicks bewertet.

Insgesamt ergibt sich danach aus folgender Tabelle
ein Ausgleichsbedarf von 22 m Knickneuaniage.

Tabelle: Kompensationsbedarf durch

Knickfunktion Lange im Faktor
Planungs- sche Lange in
ebiet in m m

Knickbeseitigung und Knickv erschiebung
bilanztechni-

Knickbeseitigung

einfache Knicks 11 x 1 11
Knickverzweigungen 0 X 2 Y
Knickabschnitte eines 0 x3 0
Redders

SUMME 11

(bilanztechnische Lange in m) x (Ausgleichsfaktor 1:2) =22 m
Kompensationshedarf Knickneuaniage

‘ Knickverschiebung
einfache Knicks 0 X1 0
Knickverzweigungen 0 X2 0
Knickabschnitte eines 0 x3 0
Redders

SUMME 0

(bilanztechnische Lange in m) x (Ausgleichsfaktor 1:1,5) =0 m

Weidengebisch
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes

wird das grabenbegieitende Weidengebusch fir die

Kompensationsbedarf Knickneuaniage

UnterhaltungsmaBnahmen auf einer Ladnge von ca.
45 Ifdm volistandig beseitigt (ca. 148 m? - vgl. ge-
sonderte Abbildung mit Konfliktdarsteitung). Die
betroffenen Funktionen und Werte gelten als mittel-
fristig wiederherstellbar. Entsprechende Eingriffe
gelten in nach dem sog. ,Eingriffserlass’ als ausge-
glichen, wenn MaBnahmen zur Wiederherstellung
der gestorten Funktionen und Werte in einem Min-
destverhltnis von 1 : 2 vorgesehen werden.

Far die Beseitigung ergibt sich demnach ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 296 m?.

Alternativ erscheint aber auch die Entwicklung linea-
rer Gehélzstrukturen entsprechend der o.g. Beseiti-
gung von Knicks als eine gleichwertige Ausgleichs-
maflinahme. Danach ist bei der Neuanlage entspre-
chender Gehdlzstrukturen nach den Vorgaben des
o0.g. Erlasses ein Verhditnis von 1:2 der betroffe-
nen Lange des Weidengebusches zugrunde zu
legen. Danach sind insgesamt 90 ifdm lineare Ge-
holzstrukturen neu anzulegen.

11.13.2.4 Landschaftsbild

Die Festsetzungen sollen grundsatzlich zu einem
Ortsbild fithren, das unter Beriicksichtigung von Art
und Umfang der Bebauung dem jeweiligen Land-
schaftstyp Rechnung tragt.

11.13.2.5 Angrenzende Lebensrdaume mit Bio-
topfunktion

Als Lebensrdume mit sog. ,Biotopfunktion® gem.
Eingriffsertass sind die an der siidlichen und westli-
chen Geltungsbereichsgrenze vorhandenen Knicks
zu bewerten.

Durch den Bebauungsplan werden insgesamt ca.
3391fd. m Knick durch angrenzende Wohn-
bebauung in seinen Funktionen als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere erheblich beeintrachtigt (vai.
gesonderte Abbildung mit Konfliktdarstellung). Er-
hebliche Beeintrachtigungen des 6stlich an der
Geltungsbereichsgrenze gelegenen Knickabschnit-
tes kdnnen durch die Erhaltungsfestsetzung fir den
vorgelagerten zugewachsnen Graben und der dar-
aus resultierenden erhéhten Breite der Gehdlzstruk-
turen voraussichtlich auf ein unerhebliches Mal
minimiert werden.

Werden angrenzende Landschaftsteile und Land-
schaftsbestandteile mit Biotopfunktion beeintrach-
tigt, so ist nach dem o.g. Erlass der fiir das Schutz-
gut Boden ermittelte Flachenanspruch fur Aus-
gleichsmalnahmen zu verdoppein. Entsprechend
diesem ermittelten Mindestflachenumfang sind
landwirtschaftliche Flachen aus der Produktion zu
nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen zu ent-
wickeln. Sonstige Vorgaben fir die Bemessung des
Ausgleichsverhéltnisses gibt es nicht.

In dem vorliegenden Fall wird aufgrund der beson-
deren Situation, dass konkret Knicks betroffen sind,
eine Knickneuanlage bzw. allgemein die Anlage
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linearer Gehdlzstrukturen als naturschutzfachiich
sinnvolle Aufgabe angesehen. Als Kompensations-
bedarf wird ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 (bei
Knicks ohne Vorbelastung durch angrenzende Be-
bauung, Strallen 0.4.) bzw. 1 : 0.25 (bei Knicks mit
entsprechender Vorbelastung) fiir notwendig und
angemessen angesehen. Hieraus ergibt sich nach
ein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf in der GroRen-
ordnung von ca. 155 Ifd. m Knickneuanlage bzw.
linearer Gehdlzstrukturen.

Tabelle: Kompensationsbedarf durch Teilfunktions-
verlust von Knicks durch angrenzende

Bebauung
Knickfunktion Lange im Faktor bilanz-
Planungsgebiet techni-
inm sche
Lange in
m
Knicks ohne Vorbelastung 279 x 0,5 140
Knicks mit Vorbelastung 60 x 0,25 15
SUMME 155
11.13.2.6 Gefihrdete und geschiitzte Arten

Das Risiko von erheblichen Beeintrachtigungen von
gefahrdeten bzw. geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten wird aufgrund der ,Biotopausstattung’ als gering
eingeschétzt.

11.13.2.7

Klima / Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

11.13.2.8 Flachen mit besonderer Bedeutung
fiir den Naturschutz

Insbesondere durch die Anlage des Retentionsbe-
reiches incl. Nebenanlagen (untergeordnet auch
Wohnbau- und Verkehrsflachen) werden voraus-
sichtlich 2.475 m? artenarmes Extensivgriiniand als
Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz beseitigt (= +/- 0 Mallnahmenflachen fir den
Naturschutz gem. Darstellung Landschaftsplan).

Die betroffene Fliche mit ihren Funktionen sind in
Anlehnung an den o.g. und sog. ,Eingriffserlass’
(ISH/MUNFSH 1998) tiberwiegend kurzfristig wieder
herstellbar (vgl. gesonderte Abbildung mit Konflikt-
darstellung). Hieraus ergibt sich aus dem o.g. Erlass
ein Mindestausgleichsverhaltnis von 1:1, wenn bei
der konkreten Ausgleichsmanahme die Entwick-
jung von gleichartigen bzw. - wenn dies nicht mog-
lich ist - gleichwertigen Biotoptypen beriicksichtigt
wird.

Da aufgrund der Lage des Retentionsbereiches
(RB) die Bodenbewegungen auf ein Mindestmal
reduziert werden konnen, der Bereich insgesamt
maglichst naturnah und landschaftsgerecht gestaltet
wird und erhebliche Auswirkungen auf die Grund-
wasserstiande nicht zu erwarten sind (vgl. hierzu
konkreter Kapitel 5.4), konnen Beeintrachtigungen
auf Natur und Landschaft sowie das Landschaftsbild
durch die Anlage des Retentionsbereiches recht
weitgehend vermieden werden. Es ist insbesondere
davon auszugehen, dass im Bereich der Becken-
sohle sich aufgrund der Grundwasserverhéltnisse

naturnahe und hochwertige gehélzfreie Biotoptypen
der Sumpfe entwickein werden (Seggen-, Binsen
und Staudensumpf bzw. Landréhricht).
Gleichwohl ist fir den gesamten betroffenen Be-
reich aufgrund des Ausgangswertes sowie der zu
erwartenden vergleichsweise intensiven Nutzung
sowie der vergleichsweise geringen Naturndhe in -
Teilbereichen der sich hier anschlieBend entwi-
ckelnden Biotoptypen mit erheblichen Beeintrachti-
gungen zu rechnen. Zusammenfassend werden die
Funktionen und Werte der betroffenen Gesamtfla-
che schatzungsweise auf 50 % der Flache dauer-
haft beseitigt.

Es wird somit ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5
angesetzt, woraus sich zusammengefasst ein Aus-
gleichsbedarf von 1.238 m? ergibt.
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Konfliktkarte

Planzeichenerklarung
Schutzqut, Flachen und Landschaftsbestandteile

mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

©

Erhait und Schulz von Landschafisbestandtellen mit
besonderer Bedeutung firr den Nalurschutz:

ohne Mafistab

Beseitigung von Fidchen mit basonderer
Bedeutung fur den Naturschutz:

Angrenzende Lebensrdume mit

Elnzelbaume
Vo Knicks
s
| ST
At von Landschaft Gteilen mit
besonderer B8 g fiir den chuz:
A Kknicks-11m

UHM/FGZ ~773 m*
BAZ ~ 148 m?

GIE ~2.475m’

SN

Biotopfunktion

erhebliche Beeintrachligung durch
Nutzungsintensivicrung im Bereich
geschitzter Knicks

%/‘/"99

gal. magliche Eingriffe auberhalb
des Geliungsbereiches im
Zusammenhang mit dem Ausbay

der L90 werden nichl benicksichigl

Stand: 08.07.2007
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11.13.3 Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich folgender Aus-
gleichsbedarf:

Schutzgut Boden

» Es besteht ein flichenmaBiger Ausgleichs-
bedarf von 8.248 m? (= gerundet 8.200 m?; un-
ter der Voraussetzung, dass eine Entsiegelung
von Flachen als Ausgleich nicht mdglich ist
s.u.). Die Flachen sind entsprechend diesem
ermittelten Mindestflachenumfang im Regelfall
aus der landwirtschaftiichen Produktion zu
nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.

Der Ausgleichsflachenbedarf erhéht sich nach
dem o.g. Erlass weiterhin, wenn bereits hoher-
wertige Flachen nur weiter entwickelt werden
sollen oder die Flachen lediglich extensiver ge-
nutzt werden sollen.

Alternativ ist auch die Entsiegelung von Béden
entsprechend der Eingriffsflache mit anschlie-
Render intensiver landwirtschaftlicher oder
gartnerischer Nutzung ais Ausgleichsmafinah-
me maoglich (vgl. Tabelle 1).

davon entfallen Uberschlagig auf den
1. BA: 3.930 m?
2. BA:1.220 m?
3. BA:3.098 m?

Schutzgut Wasser

> Erlassgemife Behandlung des anfallenden
Oberflichenwassers.

Schutzgut L andschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung flir den Naturschutz

» Es besteht ein flichenmaBiger Ausgleichs-
bedarf von zusammenfassend 773 m? auf
denen auf bisher intensiv genutzten und geeig-
neten Flachen gleichartige bzw. gleichwertige
Funktionen zu entwickeln sind (=Grdben /
Saumstrukturen)

davon entfallen Gberschiagig auf den
1 BA: 230 m?
2 BA: -/-
3 BA: 543 m?

» 22 lfdm Knickneuanlagen auf bisher intensiv
genutzten und geeigneten Flachen

davon entfalien Uberschiagig auf den
1 BA: 6 ifdm
2 BA: -/-
3 BA: 16 Iifdm

» Es besteht ein Ausgleichsbedarf von 96 Ifdm
linearen Gehdlzstrukturen bzw. alternativ fla-
chenhafte Geholzstrukturen von 296 m2, auf

bisher intensiv genutzten und geeigneten FI&-
chen

davon entfallen Uberschiégig auf den
1 BA: 96 Ifdm
2 BA: -/-
3 BA: /-
Schutzgut Landschaftsbild

» Gestaltung des Planungsgebietes unter
Beriicksichtigung von Art und Umfang der Be-
bauung in der Weise, dass dem betroffenen
Landschaftstyp Rechnung getragen wird.

Schutzqut angrenzende Lebensrdume mit Biotop-
funktion

» 155 Ifdm Knickneuanlagen bzw. lineare Ge-
hélzstrukturen

davon entfallen uberschidgig auf den
1 BA: 25 Ifdm
2 BA: 40 ifdm
3 BA: 90 Ifdm

Schutzgut Flachen mit_besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz

» Es besteht ein flichenméaBiger Ausgleichs-
bedarf von zusammenfassend 1.238 m?, auf
denen auf bisher intensiv genutzten und geeig-
neten Fliachen gieichartige bzw. gleichwertige
Funktionen zu entwickeln sind (= extensiv ge-
nutzte Offenlandbiotoptypen bzw. Saumstruktu-
ren).

davon entfallen Uberschiagig auf den
1. BA:1.238m?
2. BA: /-
3. BA /-
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11.13.4 MaBBnahmen zum Ausgleich _von erhebli-
chen/nachhaltigen Beeintrdchtiqungen und

Bilanzierung
11.13.4.1

Ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches ist
i.d.R. nicht moglich. Der Ausgleich soll daher Gber
die externe Ausgleichsflaiche ,Hallenhorst’ erfolgen
(Flurstiick 101/8, Flur 9, Gemarkung und Gemeinde

Todendorf).

Lage und Abgrenzung der Ausgleichsflache ergibt
sich aus folgenden Abbildungen (Auszug Liegen-
schaftskataster, Zielplan Landschaftsplan, Luftbild-
ausschnitt, Plandarstellung geplante Ausgleichs-
mafinahmen).

Externe Ausgleichsflache

Das Flurstiick hat eine Grofie von 11.911 m? (ca.
1,19 ha). Um die Erreichbarkeit des nérdlich an-
grenzenden Flurstickes 1/15 von der Strale
,Rénnbaum’ aus zu gewshrleisten, wird eine als
Ansatz 180 m lange und 5,0 m breite Bedarfszufahrt
iiber das Flurstiick aus der Ausgleichsfunktion he-
rausgenommen (= ca. 900 m? bzw. zur Rundung
919 m?). Es verbleibt somit eine anrechenbare Fla-
che von gerundet ca. 11.000 m? (ca. 1,1 ha) mit
zukUnftiger Ausgleichsfunktion.

BruttogroRe externe Ausgleichsfliche  11.911 m?

abzgl. Zufahrten 919 m?

Zwischensumme 11.000 m?

abzgl. gepl. Knickneuanlagen (120m x 3m) 360 m?

Nettogrofe Extensivgriniand  10.640 m?

Die Flache wird intensiv als Griinland (Weide) bzw.
Grasacker (Futteranbau) genutzt.

Nach Angaben der Bodenschatzung handelt es sich
bei der Bodenart um Moorbéden mit der Zustands-
stufe 1.

Hinweise auf das Vorkommen von Drainagen liegen
nicht vor.

Die Kompensationsflache ist im Landschaftsplan als
JMafRnahmenflache fir den Naturschutz' mit der
Zweckbestimmung lokale Verbundachse' darge-
stelit. Zu den Zielen dieser Verbundachse gehort
gem. Darstellung Landschaftsplan (S. 106) die
naturnahe Gestaltung und Unterhaltung des sid-
ostlich angrenzenden FlieRgewassers, die Extensi-
vierung der landwirtschaftlichen Nutzung sowie die
Erhéhung der landschaftlichen Kieinteiligkeit durch
die Anlage von linearen Gehdlzstrukturen (z.B.
Knicks).

Als planerisches Leitbild fur die externe Ausgleichs-
flache wird der Erhalt und die Entwicklung einer
weitgehend offenen durch extensive Griniandnut-
zung gepragten Kulturlandschaft mit moglichst na-
turlichem Grundwasser- und Nahrstoffhaushait

sowie punktuellen und linearen Gehdlzstrukturen
formuliert (z.B. Einzelbaume, Ufergehoize, Knicks).

Die naturnahe Gestaltung und Unterhaltung des
std-ostlich angrenzenden FlieRgewéssers wird im
Zusammenhang mit der Ausgleichsfunktion fur den
0.g. Bebauungsplan nicht weiter verfolgt.

Umsetzung und Absicherung der Malnahmen

Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Die rechtliche Absicherung der Umset-
zung der dargestellten Maflnahmen erfolgt iber
einen Vertrag zwischen Gemeinde als derzeitigen
Eigentimer und der LEG.

Der Gemeinde / LEG beabsichtigt die Ausgleichs-
mafRnahmen zeitlich gestaffelt entsprechend der
unterschiedlichen Bauabschnitte zeitnah mit den
jeweiligen Eingriffen umzusetzen.

Anlage punktueller und linearer Gehélzstrukturen

» Anpflanzung von mindestens 3 standortheimi-
schen Einzelbdumen (z.B. Stieleichen — Quer-
cus robur) innerhalb des Grinlandes in folgen-
der Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, 14-16 cm
Stammumfang.

> Knickneuanlage gegenuber dem ndrdlich an-
grenzenden Flurstiick 1/15 bzw. auf einer Min-
destlange von ca. 120 Ifdm.
Auf eine Knickneuanlage gegeniiber dem &st-
lich angrenzenden Graben wird gegeniber der
bisherigen Planung aufgrund Sicherstellung
von Unterhaltungsmaflnahmen am Gewasser
verzichtet.
Die Pflanzung erfolgt auf einem Knickwall mit
folgender Regelabmessung: ca. 3,0 m breit und
ca. 0,75 m hoch.
Die Bepflanzung erfolgt mit standortheimischen
Knickgehdlzen in folgender
Mindestqualitat: Straucher 2xv, 100-150 bzw.
Heister 2xv 100-125 (oder gleichwertig), alle 50
lfdm 1 Uberhalter in der Qualitat: Hochstamm
2xv 10-12 cm Stammumfang
und Mindestdichte: zweireihig mit 1,0 m Ab-
stand in der Reihe.

» Die Geholzpflanzungen werden durch einen
Schutzzaun gegenuber Wildverbiss u.d. ge-
schitzt. Pflanzung und Pflege erfolgen unter Be-
riicksichtigung der DIN 18916 und 18919 (Vege-
tationstechnik - Pflanzen und Pflanzarbeiten bzw.
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grianflachen).
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Grundsatzliche Anforderungen an die Extensivie-
rung der Griinlandnutzung:

> Bewirtschaftung der Ausgleichsflache gemaR
nachfolgender Tabelle 1. Die Bewirtschaftung
der Ausgleichsfliche soll neben Naturschutz-
zielen auch mit der Zielsetzung einer ,6kolo-
gisch’ sinnvollen Verwertungsmdglichkeit des
Grunlandaufwuchses  verbunden  werden.
Grundsétzlich sollte daher priméar eine Bewei-
dung der Flachen angestrebt werden.

» Eine Mahd der Flachen sollte jedoch grundsétz-
lich nicht voliig ausgeschlossen werden, zumal
aus naturschutzfachlicher Sicht extensiv ge-
nutzte Wiesen zu den vergleichsweise beson-
ders gefahrdeten Pflanzengesellschaften bzw.
Biotoptypen gehoren. Eine reine Pflege der
Flachen ohne landwirtschaftliche Nutzungs-
moglichkeit solite jedoch nicht bzw. nur als Not-
{6sung angestrebt werden (Bewirtschaf-
tungs‘modell 4).

» Eine mbgliche Beweidung sollte méglichst mit
Rindern (Jungrinder, Mutterkuhherden, Exten-
sivrassen) bzw. Schafen erfolgen. Eine Bewei-
dung z.B. mit Pferden, Dammwild ist nicht zu-
lassig.

Tabelle 1. Bewirtschaftungsmodelle

Kein Einsatz von Dingemittein

Keine maschinelle Bodenbearbeitung in der
Zeit vom 01.03 bis 15.06 (z.B. Lockern, Wal-
zen, Schleppen 0.4.)

» Keine Meliorationsmafinahmen (z.B. Entwéasse-
rung)

Keine Zufutterung des Tierbestandes

Ein Pflegeschnitt bei dem Bewirtschaftungsmo-
dell 2 ist im Regelfall zulédssig. Hiervon kénnen
im Einzelfall nach Riicksprache und im Einver-
nehmen mit der UNB Ausnahmen zugelassen
werden.

» Bei Mahd (moglichst Mahbalken) darf der erste
Schnitt nur von innen nach auen oder von ei-
ner Seite zur anderen durchgefiithrt werden.

Die Nutzung der Flachen zur Lagerung von z.B.
landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen
oder zur Anlage von Silagemieten oder Futter-
lagerplétzen, zur Lagerung von Mist sowie &hn-
liche, vergleichbare Handlungen sind nicht zu-
lassig.

A7

» Eine ganzjihrige Beweidung ist zuldssig. Die
maximale Besatzdichte wird in diesem Fall je-
doch auf 0,3 GV/ha festgelegt. Hierbei darf je-

Bewirtschaftungsmodell 1: Mahd

wenn nicht erkennbar ab 15. Juni)

mindestens ein- bzw. max. zweimalige Mahd im Jahr (erster Schnitt ab Ende der Bliite der Hauptbestandsbiider bzw.

Bewirtschaftungsmodelil 2: Beweidung

Nutzungsform als Standweide, Besatzdichte mind. 0,3 GV/ha, max. 1,4 GV/ha
Beweidung i.d.R. nur zulassig von: 1. April bis 31. Oktober

Bewirtschaftungsmodeli 3: Mahweide

Beweidung nach dem ersten Schnitt (erster Schnitt ab s.0. bei Modell 1) mit max. 1 GV/ha

,Bewirtschaftungs’modell 4: Pflege

alternativ zu Modellen 1-3: einmaliges Mulchen pro Jahr (ca. Mitte Juni bis Mitte August)

Fir die Grunlandnutzung gelten folgende spezielle
Grundsatze:

» Wiederherstellung der natirlichen Bodenwas-
serverhdltnisse soweit mogiich (z.B. Rickbau
von Drainagen soweit vorhanden)

» Entwicklung von Saumstrukturen in den Rand-
bereichen

>» Entwicklung des Griinlandes aus dem Bestand
bzw. alternativ durch Ansaat mit geeigneter An-
saatmischung bzw. Heudruschverfahren 0.a.

» Kein Griintandumbruch / Pflegeumbruch (Dau-
ernutzung als Griinland)

Keine Verdnderungen des Oberfldchenreliefs
(z.B. kein Verfullen von Gelandesenken)

v

» Kein Einsatz von chemischen Pflanzenschutz-
mitteln

doch keine Zufutterung erfolgen (s.0.).

11.13.4.1 Exteme Knickneuanlage

Ein Ausgleich fiir die Schutzguter Landschaftsbe-
standteile mit besonderer Bedeutung sowie angren-
zende Lebensraume (hier jeweils Knicks) ist inner-
halb des Geltungsbereiches bzw. der externen
Ausgleichsfliche nicht volistandig maglich. Der
Ausgleich soll daher Uber die externe Knickneuan-
lage entiang der L 90 erfolgen (Flurstick 1281/2,
Flur 12, Gemarkung und Gemeinde Todendorf).

Lage und Abgrenzung der Ausgleichsflache ergibt
sich aus folgenden Abbildungen (Auszug Liegen-
schaftskataster mit Plandarstellung geplante Knick-
neuanlage, Zielplan Landschaftsplan, Luftbildaus-
schnitt).

Das Flurstiick wird als Grinland genutzt (gem.
Landschaftsplan und Ortsvergleich = Intensivgrin-
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land entlang der L 90 und in der westlichen Halfte
als wechselfeuchtes Griinland / Flutrasen. Nach
Bewertung Landschaftsplan handelt es sich um
Flachen mit méaRigen Biotopwert.

Ftir das Flurstiick ist entlang der L 90 gem. Darstel-
lung Landschaftsplan (MaBnahmenplan, vgl. Abbil-
dung unten) die Anlage von linearen Grinstrukturen
geplant.

Das LBV-SH (Niederlassung Lubeck) hat mit
Schreiben v. 11.09.2007 an die Eheleute Walter
(Hauptstralte 68, Todendorf) keine grundsatzlichen
Bedenken hinsichtlich der Knickneuanlage.

Im Bereich der Fahrbahn befindet sich auch ein
straBenbegleitender Einzelbaum. Beeintrachtigun-
gen des Baumes sind aufgrund des Abstandes
zwischen Baum und Knickwall durch die Anlage des
Erdwalles nicht erkennbar.

Umsetzung und Absicherung der Mafinahmen

Die Ausgleichsfliche befindet sich in Privateigen-
tum. Der Eigentimer befirwortet die Mafinahme.
Die rechtliche Absicherung der dauerhaften Aus-
gleichsfunktion erfoigt Gber einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Eigentimer. Die Umsetzung der
Mafinahme erfolgt im zeitlichen Zusammenhang mit
der ErschlieBung des B-Plan Nr. 10.

Die rechtliche Absicherung der Umsetzung der
dargesteliten Mafinahme erfolgt darliber hinaus
liber einen Vertrag zwischen Gemeinde und der
LEG.

Beschreibung der Ma3nahme (Knickneuanlage)

» Knickneuaniage gegenuber der L 90 auf einer
Lange von ca. 71 Ifdm.
Die Pflanzung erfoigt auf einem anzulegenden
Knickwall mit folgender Regelabmessung: ca.
3,0 m breit und ca. 0,75 m hoch.
Die Bepflanzung erfoigt mit standortheimischen
Knickgehoizen in folgender
Mindestqualitat: Straucher 2xv, 100-150 bzw.
Heister 2xv 100-125 (oder gleichwertig), alle 50
ifdm 1 Uberhditer in der Qualitit: Hochstamm
2xv 10-12 cm Stammumfang
und Mindestdichte: zweireihig mit 1,0 m Ab-
stand in der Reihe.

> Die Geholzpflanzungen werden durch einen

Schutzzaun gegeniber Wildverbiss u.d. ge-

schitzt. Pflanzung und Pflege erfoigen unter Be-
riicksichtigung der DIN 183916 und 18919 (Vege-
tationstechnik - Pflanzen und Pflanzarbeiten bzw.
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von

Grinflachen).
11.13.4.3 Schutzgut Boden

Ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches ist
nicht méglich. Der Ausgleich soll daher ber die 0.g.
externe Ausgleichsflache erfolgen (s.0.).

11.13.4.4 Schutzqut Wasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
aufgrund der Standortvoraussetzungen nur einge-
schrankt innerhalb des Retentionsbereiches még-
lich. Weitergehende Mafinahmen sind nicht moéglich
und geplant.

11.13.4.5 Schutzqut __Landschaftsbestandteile
mit _besonderer Bedeutunq fiir den

Naturschutz

Ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches ist
nicht méglich. Dieser soll auf der o.g. externen
Ausgleichsflache erfolgen (s.0.).

11.13.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die festgesetzten Durch- und Eingriinungs-
malnahmen innerhalb des Planungsgebietes, den
Uberwiegenden Erhalt der vorhandenen umge-
benden Geholzstrukturen (insbesondere der
Knicks), die &rtlichen Bauvorschriffen sowie die
Festsetzungen hinsichtlich des Mall der Bebauung
sollen Fernwirkungen minimiert, eine landschaftsge-
rechte Einbindung des Planungsgebietes in die
umgebenden Fldachen sowie eine ortsbildgerechte
Neugestaltung des Planungsgebietes erreicht wer-
den.

11.13.4.7 Schutzqut angrenzende Lebensriu-

me mit Biotopfunktion

Ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches ist
nicht moglich. Dieser soll auf der o.g. externen
Ausgleichsflache bzw. durch die externe Knickneu-
anlage entlang der L 90 erfolgen (s.0.).

Schutzqut Fldachen mit _besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

11.13.4.8

Ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches ist
nicht moglich. Dieser soll auf der o.g. externen
Ausgleichsflache erfolgen (s.0.).

11.13.5 Eingriffs-/Ausgleichsfinanzierung

in Kapitel 3.13.2 wird ein grundsétzlicher Kompensa-
tionsbedarf fir die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintrachtigungen emittelt. Die geplanten Aus-
gleichsmafinahmen sollen so geschaffen sein, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zuriickbleiben. In der folgenden
Tabelle sind diesem grundsétzlichen Kompensati-
onsbedarf die geplanten Ausgleichsmafinahmen in
einer Bilanz gegen(ibergestelit.
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Tabelie 1:

Begrundung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich

Eingriff in Schutzgut

| Ausgleichsbedarf

Erbrachter Ausgleich

Boden
Badenversiegetung

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u.
Entwicklung naturnaher Lebensraume

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Gesamtflache: 8.248 m?

Entwickiung von Extensivgriniand aus Gras-
acker/intensivgriinland innerhalb der externen
Ausgleichsflache

Gesamtflache: B.248 m?

+H-0m?

Abgrabung fur Retentions-
bereich (RB)

Wird bei Schutzgut Fidchen mit besonderer'Bedeutung fur
den Naturschutz bericksichtigt

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Wasser
Anfall von Niederschlags-
wassers

erlassgemdale Behandlung des Niederschlagswassers

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Versickerung freiwillig soweit moglich ansonsten
Behandlung und Rdckhaltung im Plangebiet mit
planinternen weitgehend naturnahem Retentions-
bereich

+/- 0 funktional erbracht

Beseitigung von Graben +
Saumstrukturen

Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung f, d. Naturschutz

Entwicklung gleichwertiger Funktionen und Strukturen

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Entwickiung von Extensivgrinland aus Gras-
acker/Intensivgrantand innerhalb der externen
Ausgleichsflache

Gesamtflache: 773 m?

+-0m’

Beseitigung von Knicks

Knickneuanlage

Gesamtldnge: 22 Ifd m

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Knickneuanlage innerhalb der externen Aus-
gleichsflache

Gesamtlange: 22 Ifd m
+-0m

Beseitigung von graben-
begleitenden Weidenge-
bisch

Entwickiung tinearer Geholzstrukturen bzw. Knickneuanla-
ge

Gesamtflache: 96 Ifd m
Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

Knickneuanlage innerhalt der externen Aus-
gleichsflache

Gesamtlange: 96 ifd m|
+-0m

Landschaftsbild
Ausbildung eines neuen
visuell erlebbaren Sied-
lungsrandes

Teilfunktionsverlust von
Knicks durch angrenzende
Wohnbebauung

Angrenzende Lebensriume

Neugestaltung des Planungsgebietes unter Beriucksichti-
gung des betroffenen Landschaftstyps

Aufgrund Durch- und EingrinungsmaRnahmen

innerhalb des Planungsgebietes, den {iberwie-

genden Erhalt der vorhandenen umgebenden

Gehdlzstrukturen (insbesondere der Knicks), die

ortlichen Bauvorschriften sowie die Festsetzun-
gen hinsichtlich des Mafl der Bebauun

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

Knickneuaniage

Gesamtiange: 155 Ifd m

Knickneuanlage innerhalb der externen Aus-
gleichsflache

Lange: 2fdm
Externe Knickneuanlage entlang der L 90
Lange: 71 ifd m

Gesamtiange: 73 Ifd m

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Defizit von - 82 m

Flachen mit besonderer Be

vdeutung f. d. Naturschutz

Flacheninanspruchnahme
fur Retentionsbereich,
Verkehrsflache u.a.

Wiederentwicklung Extensivgriniand auf moglichst grund-
wassernahen Standorte

Gesamtfldche: 1.238 m?

Entwicklung von Extensivgriniand aus Gras-
acker/Intensivgriiniand innerhalb der externen
Ausgleichsflache

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Defizit von + 381 m*

Mit Ausnahme bei den Ausgieichsmafnahmen fir
das Schutzgut Angrenzende Lebensrdume sowie
Fiachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz wird der ermittelte Kompensationsbedarf +/-
0 erfiillt.

Bei dem Ausgleichsbedarfs fur das Schutzgut An-
grenzende Lebensrdume (Teilfunktionsverlust von
Knicks) ergibt sich gegeniiber der bisherigen Pla-
nung nunmehr ein rechnerisches Defizit von -
82 Ifdm Knickneuanlagen.

Fir den zundchst nur zur Satzung beschiossenen
Teilbereich 1 ergibt sich hierbei kein Defizit! Dieses
entsteht erst im Zusammenhang mit dem Teilbe-
reich 3 (hier erforderlich 90 ifdm Knickneuaniage).
Aus diesem Grund muf} erst bis zum Satzungs-
beschlufd fiir den 3. Teilbereich iiber den Ausgleich
abschliefend entschieden bzw. nachgewiesen
werden.

Bei dem flichenhaften Ausgleichsbedarfs fiir das
Schutzqut Fischen_mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz (Beseitigen des artenarmen Exten-
sivgriinlandes) ergibt sich gegeniiber dem bisheri-
gen Defizit nunmehr ein rechnerischer Uberschul
von 381 m%.

Unter Bericksichtigung der bei der Flachenzuord-
nung ausgefihrten Rundungen und Flachenab-
schatzungen sowie bei Gesamtwiirdigung von dar-
gestelltem Eingriff und Ausgleich erscheinen die
dargestellten Ausgleichsmafinahmen in ihrem Ge-
samtumfang jedoch angemessen und erforderiich,
so dass zusammenfassend der Ausgleich fiir die-
ses Schutzgut im Sinne der Eingriffsregelung
als erbracht anzusehen ist.
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Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

Externe Ausgleichsflache — Lage und Abgrenzung (Auszug Liegenschaftskarte)

Y Vermessungs— und Katasterverwaltung Sehfeswig — Holstein
7 Ruszug aus dem Liegenschaftskataster Katasteramt 8ad Oldestor  Datum:  27.09.2001
— Flurkarte — Sandkamp 3
Mafistab:  1:2000, { entstanden aus Inselkarte 1: 2000) 23843 Bad Oldesloe
Gemeinde:  Todendort Tel: 08531-17740
Gemarkung: Todendorf Fay: 0453117470
Flur: 9 Flurstocknummer: 101/ 8 u.a, E-Mail : Poststelle @KA—Bad—0Oldeslon, landsh.de
=3 ﬁrv T

X

A\

i
)

/0

Yweineweide

82
7

Sportplatz
78
1

S
Dieser Auszug ist mazchinell ecsiel! und wird nicht unlerschrieben. Vervielfaltigung, Umarpeitung und Verét Fentlichung nur mit Zustimmong der
ausxtellenden 8ohirde sder Ul vigenen Gebrauch [§9 Vermessungs— und Kalastergesetz i d.F. vom 29.06.19821.

30
Gosch-Schreyer-Partner - Ingenieurgeselischaft mbH « 23795 Bad Segeberg



Begrundung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

Externe Ausgleichsflache ~ Auszug aus dem Landschaftsplan — Zielplan
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Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungspian Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

Externe Ausgleichsflache — Plandarstellung AusgleichsmalRnahmen
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4 Stand: 23.01.2008
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Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

Externe Knickneuanlage — Plandarstellung
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Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

12. Ergdnzende Angaben

12.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung

Methodische Grundlage fir den Umweitbericht ist
die Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie
die planerische Einschatzung auf Basis dieser Un-
terlagen sowie einer Ortsbegehung. Bei den jeweili-
gen Schutzgitern werden hierzu in der zweiten
Spalte die entsprechenden Angaben gemacht.

Es wurden zusammenfassend (iberwiegend folgen-
de Quellen genutzt:

1. Flachennutzungsplan
2. Landschaftsplan

3.  Vermessungsplan. erarbeitet durch: Vermessungsburo
Teetzmann und Sprick. Stand: 08/2006

4. GSP 2006: Biotoptypenkartierung. erarbeitet durch: Gosch-
Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH, 23795 Bad Se-
geberg, Jasminstralle 2. Stand: 35. KW 2006

5. GSP 2007: Schalltechnische Untersuchung fir den B-Plan
Nr. 10. Stand: Juni 2007

7. GBTV (Geologisches Buro Thomas VoR) 2006: Bericht zur
Baugrundvorerkundung und aligemeine Beurteilung der Bau-
grundverhaltnisse. (Stand: 14.07.2006).

12.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der umweltrelevanten Angaben werden in
Kapitel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgutern angegeben.

123 Beschrei!?ung der geplanten Manah-
men zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Stadt im Rah-
men des ,Monitorings’ die vorhergesehenen erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen der Planung Gber-
wachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswir-
kungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf.
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand
folgende UberwachungsmafRinahmen geeignet:

e Fur den gesamten Geltungsbereich regelmai-
ge Uberwachungstermine in kurzfristigen Ab-
standen im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur
Fertigstellung zur Uberwachung der baubeding-
ten Auswirkungen sowie gezieite Uberpriifung
bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevdl-
kerung.

e Fur den gesamten Geltungsbereich unregel-
maRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Absténden zur Uberwachung der
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden
Hinweisen aus der Bevélkerung.

« Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall
durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter rédumli-
cher Berlcksichtigung unmittelbar angrenzen-
den Flachen. Auf die rechtliche Zustandigkeit
anderer Behérden wird hier allgemein beson-
ders hingewiesen und diese bleibt unabhingig
vom Monitoring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Bertick-
sichtigung folgender Projektwirkungen bzw. Schutz-
guter:

»  Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
Festsetzungen in Teil A und B.

« Generell Schutz und Erhalt vorhandener geschitzter
bzw. zum Erhalt festgesetzter Gehdlzstrukturen u.a.
auch vor Baubetrieb

« Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festge-
setzten Anpflanz- und Erhaltungsgebote

e Schutz des Grundwassers bei Offenlegen durch Bau-
gruben und Bau des Retentionsbereiches

« Kontrofle der Umsetzung und Wirksamkeit der beab-
sichtigen Entwicklung neuer Wegeverbindungen ent-
lang der L 90

e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der beab-
sichtigen Entwickiung der Wegeverbindung zwischen
Baugebiet und Am Wiesengrund'

« Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festge-
setzten Larmschutzmaflnahmen

« Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festge-
setzten Knickschutzstreifen

« Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit des Verbots
von baulichen Anlagen im Kronentraufbereich von zum
Erhalt festgesetzten Bdumen

» Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplan-
ten externen Ausgleichsmainahmen im Sinne der Ein-
griffsregelung

« Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Um-
gangs mit Mutter- bzw. Oberboden

« Kontrolle der zulassigen Bodenversiegelungen

« unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschitz-
ter Aden und Beriicksichtigung von Artenschutzbe-
stimmungen gem. BNatSchG und LNatSchG

e unvorhergesehene Vorkommen schadiicher Bodenver-
anderungen (§ 2 LBodSchG)

e unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)-
denkmalern (§ 15 DSchG)

« unvorhergesehen erhdhte Schallimmissionen

e unvorhergesehene Vorkommen von Kampfmittetn
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Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

12.4 Aligemeinverstindliche Zusammenfas-
sung

Zu den zurzeit fiir die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen im_Geltungsbereich bzw. Wirkbereich
gehoren insbesondere:

= Folgende Landschaftsbestandteile mit beson-
derer Bedeutung fur den Naturschutz gem.
ISH/MUNFSH (1998):

~ ausgepragte Saumstrukturen, lberwiegend eingewach-
sene bzw. mit standortgerechten Gehdlzen gesaumte
Graben ebenfalls Uberwiegend in den Randbereichen

~ artenarmes Extensivgruniand auf staunassen Béden an
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze an der L 90

~ gem. § 25 (3) LNatSchG geschitzte Knicks mit punktu-
ellen Uberhaltern

~ eine alte Eiche an der sldlichen Spitze des Geltungs-
bereiches

= Die unversiegelten Boden im Geltungsbereich

=  Der Geltungsbereich zeichnet sich durch eine
landschaftliche Vielfalt und Eigenart aus, wobei
aufgrund der fehlenden Wege nur ein mittleres
Erholungspotential gegeben ist.

= Der Geltungsbereich liegt gem. Darstellung
Landschaftsrahmenplan in einem geplanten
Wasserschutzgebiet.

* Innerhalb des Geitungsbereiches befinden sich
gem. Darstellung Landschaftsplan Flachen fur
Malnahmen des Naturschutzes.

= Der Geltungsbereich grenzt an ein Land-
schaftsschutzgebiet.

Fur den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind
folgende Vorbelastungen erkennbar:

+ generell eine intensive landwirtschaftiiche Nut-
zung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
resultiert grundsétzlich das Risiko erheblicher nega-
tiver, jedoch vermeidbarer Umweltauswirkungen.
Hierzu gehdren:

« Baubedingte Auswirkungen wie insbesondere
Baularm und Staubemissionen kénnen im Rah-
men der Bauausfiihrung grundsétzlich vermie-
den werden.

e Zusétzlicher Anfall von Niederschlagswasser.
Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die ge-
plante Retention im Geltungsbereich jedoch
vermeiden werden.

e  Grundsatziiches Risiko einer erhohten Gefahr-
dung von Grund-(Stau)wasser durch stoffliche
Eintrage aufgrund Baugruben bzw. u.U. durch
Abgrabungen flur Retentionsflache.

e Grundséatzliches erhohtes Risiko von Menschen
durch die Nutzungsintensivierung und (noch)
fehiende Wegebeziehungen entlang der L 90.

» Die schailtechnischen Orientierungswerte gem.
DIN 18005, Beibiatt 1 kdnnen im Plangebiet
nicht Oberall eingehalten werden. Erhebliche
Auswirkungen konnen jedoch durch passive
Larmschutzmaflnahmen vermieden werden.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist
insbesondere unter Berlcksichtigung der Eingriffs-
regelung mit folgenden nicht vermeidbaren erhebli-
chen negativen Auswirkungen zu rechnen:

%+ zuséatzliche Bodenversiegelungen sowie Ab-
grabungen fir Retentionsflachen.

< Teilfunktionsverlust von geschliitzten Knicks
durch angrenzende Nutzungsintensivierung.

< Durch die geplante Bebauung kommt es im
Ubergangsbereich Feldflur - Ortsbereich zu ei-
nem Veriust von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und zu einer Siedlungserweiterung in die
‘freie Landschaft’. Durch die Ausbildung eines
neuen Siedlungsrands kommt es zu einem fla-
chenhaften Verlust der Eigenart und einer wei-
teren Minderung der Naturndhe des Planungs-
gebietes (Verlust einer ackerbaulich gepragten
Feldflur mit Knicks durch zuk(inftige Siedlungs-
flachen). Aufgrund des Gelédndereliefs ist hin-
sichtlich visuell stérender Randeffekte durch
bauliche Anlagen insbesondere der Gelande-
hochpunkt als besonders empfindlich einzustu-
fen, da durch diese exponierte Lage sowie die
weitgehende Einsehbarkeit des Geltungsbe-
reich in ostiiche Richtung mit Fernwirkungen zu
rechnen ist. Die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild koénnen unter Beriicksichtigung
baugestalterischer Festsetzungen sowie grin-
ordnerischer MaRnahmen jedoch ausgeglichen
werden.

% punktuelle Beseitigung von Knicks

<> Beseitigung von grabenbegleitenden Gehdblz-
strukturen (Weidengebusch)

< Beseitigung von Saumstrukturen und tiw. Gra-
ben.

< Beseitigung von artenarmen Extensivgrinland
bzw. Mafinahmenfldchen fur den Naturschutz
gem. Darstellung Landschaftsplan.

% Durch die Unzuldssigkeit von Hausgruppen
ergeben sich planungsrechtlich erhebliche ne-
gative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
da hierdurch eine grundsatzlich flachenspar-
same Bauweise verhindert wird.

Der Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung soll,
da im Geltungsbereich nicht bzw. nur teilweise
maoglich, Uber die externe Ausgleichsfiache Hallen-
horst' erfolgen (Flurstick 101/8, Flur 9, Gemarkung
und Gemeinde Todendorf). Darliber hinaus erfolgt
eine externe Knickneuanlage entlang der L 90 auf
dem Flurstick 128/2 (Flur 12, Gemarkung und Ge-
meinde Todendorf).

Als planerisches Leitbild fur die externe Ausgleichs-
flache wird der Erhalt und die Entwicklung einer
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Begrundung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 10 und der Gemeinde Todendorf

weitgehend offenen durch extensive Grinlandnut-
zung gepragten Kulturlandschaft mit méglichst na-
turlichem Grundwasser- und Nahrstoffhaushalt
sowie punktuellen und linearen Gehoélzstrukturen
formuliert (z.B. Einzelbaume, Ufergehdize, Knicks).

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist mit
keinen positiven Auswirkungen zu rechnen;

Quellenverzeichnis

HINWEIS: Hinsichtlich der verwendeten Gutachten und

Planungsgrundlagen vgl. auch Kapitel 4.1.
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ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser.
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Landes Schieswig-Holstein) 1998: Verhiltnis der naturschutzrechtli-
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Todendorf
hat die Begriindung in der Sitzung

Burgermeister
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GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10a

Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10a, Gebiet: nordwestlich, westlich

riickwirtig der StraBe Am Hofplatz, der Gemeinde Todendorf wurde von der
Gemeindevertretung gebilligt in ihrer Sitzung am 08. Dezember 2010.

Todendorf, den ¢ 7. i3, 201t

727 L —

(ﬁﬁrgenneister)

Amt B-L, Todendorf, B 10a, Juni 2010; Juli 2010; Okt.2010; 41 Dez. 2010



