SATZUNG DER GEMEINDE
TODENDORF, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10A

GEBIET: nordwestlich, westlich riickwartig der Strasse Am
Hofplatz




TEIL B - TEXT

Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB

1. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind die nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
aufgefiihrten Ausnahmen Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe* allgemein zuldssig,

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

3. Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen fiir
Telekommunikations-Dienstleistungen als Mobilfunksende- und —empfangsanlagen
innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes unzulissig sind. Diese Unzuléssigkeit gilt
auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen als Mobilfunksende- und —empfangsanlagen,
soweit diese gewerblich betrieben werden.

(§ 14(2) BauNVO + 1(9) BauNVO)

4. Innerhalb der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte

Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 durch Grundflichen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Ziffer
1, 2 und 3 der Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden.

Mindestgrofie der Baugrundstiicke gem. § 9(1)3 BauGB

5. Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird die MindestgroBe der Baugrundstiicke fiir eine
Bebauung mit einem Einzelhaus mit 500 qm und fiir eine Bebauung mit einer
Doppelhaushilfte mit 300 qm festgesetzt.
(§ 9(1)3 BauGB)

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9(1)4 BauGB
6. Nebenanlagen Garagen und Carports sowie iiberdachte Stellplétze sind innerhalb eines 3,0 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzuléssig.

(§ 12(6) BauNVO + § 14 BauNVO)

Anzahl der Wohnungen in Wohrgebiiuden gem. § 9(1)6 BauGB
7. Je angefangene 650 qm Grundstiicksfliche ist maximal eine Wohnung zuléssig.
Fiir Grundstiicksfldchen iiber 650 qm sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fliichen gem. § 9(1)10 BauGB

8. Die von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen als ,,Knickschutzstreifen* sind als naturnahe,
feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere
Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fldchen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks

widersprechen, sind unzuléssig,
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9(1)13 BauGB
9. Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische
Energie, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zulissig.




Anordnung von Miillgefiiistandpliitzen gemiiB} § 9(1)14 BauGB

10. Auf dem Baugrundstiick Nr. 16 und dem Baugrundstiick Nr. 20 ist im Nahbereich des
einmiindenden GFL-Rechtes an der 6ffentlichen Verkehrsfliche der ErschlieBungsstrafie A
ein MiillgefiBstandplatz zu Gunsten der riickwiirtig liegenden Baugrundstiicke Nr. 15 bzw.
Nr. 18 und Nr. 19 mit einer FlachengroBe von je 2 qm je Wohneinheit anzulegen. Die
notwendige Befestigung ist wasserdurchlidssig auszubilden.

(§ 9(1)14 BauGB + § 9(1)20 BauGB)

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9(1)24

BauGB

11.Werden auf dem Baugrundstiick Nr. 1 Fenster von Schlafriumen oder Kinderzimmern zu den
Nordost- oder Nordwestseiten der Gebdudefronten hin angeordnet, dann sind fiir diese
entsprechende schallgeddimmte Liiftungen vorzusehen, die die Anforderungen des
Lérmpegelbereiches III der Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989
einhalten. Die Tabellen werden nachfolgend wiedergegeben.

12.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutze
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Teil V,
Tabellen 8, 9 und 10 fiir den Larmpegelbereich III sind entlang der ErschlieBungsstralie A
und der StichstraBe auf den Grundstiicken Nr. 2 bis Nr. 5 sowie Nr. 23 bis Nr. 26
zugewandten Geb#4udeseiten die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich III einzuhalten.
Fiir die auf die jeweiligen straBenbezogenen seitlichen und riickwirtigen Gebaudeseiten sind
keine besonderen Anforderungen einzuhalten. Die Tabellen werden nachfolgend
wiedergegeben.

13.Sofern auf den Grundstiicken Nr. 1 bis Nr. 5 sowie Nr. 23 bis Nr. 26 auf den der
ErschlieBungsstraBe A bzw. Stichstrale zugewandten Gebédudeseiten Schlaf- und
Kinderzimmer eingerichtet werden, sind hierfiir schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion miissen den Anforderungen des Larmpegelbereiches III entsprechen.
Die Tabellen werden nachfolgend wiedergegeben.

14.Auf den Baugrundstiicken Nr. 1 bis Nr. 5 sowie Nr. 23 bis Nr. 26 sind an den
straflenzugewandten Gebédudefronten Auflenwohnbereiche zwischen der
StraBBenbegrenzungslinie und der jeweils vorderen Baugrenze unzuléssig.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25a BauGB +

§ 9(1)25b BauGB
15.Innerhalb der Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter Bereich- sind

mindestens 8 Stiick Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

16.Innerhalb der Offentlichen Griinfliche —Parkanlage- sind mindestens 4 Obstbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

17. Die Erdgeschoss-Sockelhhe darf maximal 0,75 m betragen und bezieht sich auf die
kiinftige mittlere Fertighbhe der an das Baugrundstiick angrenzenden Strale bzw. an das
jeweils siidostliche Ende des angrenzenden GFL-Rechtes, durch das das Grundstiick

erschlossen wird.
(§ 9(4) BauGB 1.V.m. § 84 LBO)




Gestaltung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

18.Die Dachneigung des Hauptdaches ist von 15 Grad bis 51 Grad zulédssig. Fiir Wintergirten
sowie fiir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Kriippelwalme, Dachgauben, Loggien,
Terrassendécher, sind andere Dachneigungen zulédssig.

19.Décher mit Weicheindeckung sind unzuléssig.

20.Die Dacheindeckung von Wohngebduden ist mit roten bis rotbraunen sowie
anthrazitfarbenen Materialien auszufithren. Ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren,
Solaranlagen sowie Wintergérten.

21.Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und Farbe sowie Traufhéhe jeweils einheitlich zu
gestalten.

22.Wenn Garagen direkt an das Wohngebdude angebaut werden, ist fiir die Aulenwinde das
Material und der Farbton der AuBBenwiinde des Wohngebédudes zu iibernehmen.

23 .Einfriedigungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hoéhe von max.
1,20 m zuléssig.




~ zu Textziffer 11 bis 13:
Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und in
den nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10, Teil 5 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt,

' die Bestandteil der Text-Ziffern 11 bis 13 sind:

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalld@dmmung von AuBenbauteilen |

DIN 4109 Seite 13

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
i
MiaBaas Aufenthaltsrdume
Lérm- " l?c: hge?' tl)n Wohnungen,
Zeile pegel Bettenrdume in bernachtungs- §
; bereich A“B”'ﬁlﬂm' Krankenanstalten ‘réume in Beher- B“";":“'?‘: ) und
| Pege und Santorien bergungsstitten, WIRIES
i Unterrichtsrdume
und #@hnliches
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteiis in dB

1 I bis 65 35 30 -

2 1 56 bis 60 35 30 30

3 i 61 bis 65 40 a5 30

4 v 66 bis 70, 45 40 35

5 v 71 bis 75 50 45 40

6 Vi 76 bis 80 2) . 50 45

7 Vil >80 2 2) 50

) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den Riumen ausgellbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

‘Tabelle 9, Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalidémm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhiéitnis Sow.p)/Sc |

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+F)/Sc 2,5 2,0 1,6 13 1.0 08 0.6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Sw+ ) Gesamtfidche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sy : Grundfiiche eines Aufenthaltsraumes in m2.
Tabelle 10. Erforderliche Schalldéimm-MaBe erf. R, ;s von Kombinationen von AuBenwiinden und Fenstern
Spalte 1 2 3 4 s 6 - T
erf. Rl res Schalldémm-MaBe 'f:ﬁr Wand/Fenster in...dB/...dB bel folgenden
Zeile in dB ensterflichenanteilen in %
tioh Tabetis & 10% 20% 30% 40% 50 % 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 36/256 50/25 30/30
2 35 pry 35/30 s 40130 aorez 45/32
3 40 phs 40/35 45/35 45/35 sl 40737
4 45 il pcks | s0r40 50/40 S 60/42
5 S50 55/40 55/42 55/45 §5/45 60/45 -
‘Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb&dude mit Uiblicher Raumh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schalldémm-MaB erf. Ry, ;. des AuBenbauteiles nach
Tabeile 8 und der Korrektur von -2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erldauterung - Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

B —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 10A |

—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNVO0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet (WA) gemap § 4
der Baunutzungsverordnung

0,25  Grundflichenzahl [GRZ) als Héchstgrenze (z.B. 0,25)
FH = 62m  Firsthohe als Hochstma Uber NN (z.B. +62mNN)

NN
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §311)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

ED Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

S S SRR BuugrenZé

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10 BauGB
NV VNV VS FLACHEN
Mﬁ Von der Bebauung freizuhaltende Fldache
Knickschutz KniCkSChUtZStreifGn
streifen
VERKEHRSFLACHEN §9(1)11 BauGB

Verkehrsflache (Trennsystem)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung

a_a o a_a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie Zugang
A  Grundstickszufahrt

Strafenbegrenzungslinie

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB
Offentliche Grinflache
~~|  Parkanlage - dffentlich

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN §9(1)21 BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht [F), Leitungsrecht (L)

15 Baugrundsticksnummer als Zuordnung

ELACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(124 BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

—w v =INNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
I‘ Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor

A schadlichen Larmimmissionen
LPB 1l Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November
1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. LPB i)

"

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-  §9(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltender Einzelbaum

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN | §9(6) BauGB

Vorhandener Knick - besonders geschitzter
Landschaftsbestandteil gemafd § 21 Abs. 1
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

IIL. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Pk Vorhandene Flursticksgrenzen
225 Flursticksbezeichnung

% Vorhandene bauliche Anlagen

— In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

f . I Lage der Strafenquerschnitte

126 Baugrundstucksnummern




a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellung

b)

c)

d)

e)

f)

h)

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) in der jeweils zurzeit geltenden Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08. Dezem-
ber 2010 folgende Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 10A fir
das Gebiet: nordwestlich, westlich ruckwartig der Strafe Am Hofplatz,

bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text |Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Juni 2010. Die ortsiibliche Bekannt
Abdruck in dem “Stormarner Tagegk

Todendorf, den 7 1 oo §

fstellungsbeschlusses ist durch
gl 2010 erfolgt.

BURGERMEISTER

. Juli 2010 den Bebauungsplan Nr.
d dem Text (Teil B) sowie die
zur Einleitung der Vorentwurfs-

ggRGERMEISTER

ek

Die Gemeindevertretung hat in ihrer \g’“.‘_ ;,.;_ :
10A, bestehend aus der Planzeichn
Begrundung hierzu, als Vorentwurf/t
beteiligungsverfahren bestimmt.
Todendorf, den [ 7 iy 20if

Die friihzeitige Beteiligung der ﬁffentlichke nuch § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch

wurfes des Bebauungsplanes in der Zeit
ehist auch Gelegenheit zur Auferung
) hierzu erfolgte durch Abdruck

erfolgte als offentliche Auslegung des Voren

und Erérterung gegeben worden Die/D
in dem “Stormarner Tageblatt” am 22

Todendorf den ¢ 7 jau 2018 W3§ o
my Qw‘/
47 - BURGERMEISTER -
Die von der Planung beriihrten Behﬁrdetigen Trager offentlicher Belange

sind zum Vorentwurf mit Schreiben vom 19. Juli 2010 nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
LV.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch unterrichtet.

sowle zur Auferung auch im Hinblick2x
grad der Umweltprifung aufgefordges

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. =~ :

Todendorf, den g7 jAu 2011 r

{g_ah

L)
Die Gemeindevertretung hat am 27. Sept st 2010 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al.und dem Text [Teil B) mit Begriindung be-

schlossen und zur Einleitung der Entw&t
Auslegung bestimmt unter Beifugun
lungnahmen.

Todendorf, den { 7. JiH 2011

g gsverfuhren sowie zur offentlichen
prliegenden umweltbezogenen Stel-

)=
BURGERMEISTER

Die von der Planung berihrten Behﬁrden“‘mﬁonstigen Trager offentlicher Belange
sind gemaP} 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit_Sck elben vom 07. Oktober 2010 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes beteiligt ung 2! FABG be eines Stellungnahme bis zum 15.
November 2010 aufgefordert worden. &f‘\ psind sie Uber die offentliche Aus-
legung des Entwurfes nach § 3 Abg),} benachrichtlgt worden.
TOdQndorf. den B?' }{93;;5. 20" '

Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteh snd-aus der Planzeichnung |Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15. Oktober 2010 bis zum
15. November 2010 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 07. Oktober 2010 in dem "Stor-

marner Tageblatt” ortsublich bekannt gemucht worden

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ag
Todendorf, den 07, 1A%, 201

R

die Begriindung durch Beschluss A
Todendorf, den 07 1 24

k) Der kalasterm@fige Besiond am X JW 2010 sowje die gnmeirischen
Festlegungen der neuen stadtep ehem Plu?fyftg\‘werden als fichtig bescheinigt.
Ahrensburg, den ¢ 3 ;7 2018 o " EEE 30

Tl al'ie E%
0% § > =
‘éz' .’?‘7’
%, /5\»
N ffent]. best. Vermess.- -Ingenieur

1) Die Bebauungsplansaizung, bestehe \-,c. nus dey unzeichnung |Teil A} und dem Text

[Teil B), wird hiermit uusgefertigi A zu machen.
Todendorf, den S ; |
07 Jan 201 ) |
ml Der Beschluss des Bebuuungsplunes dufeh die~ emeindeverireiung und die Stelle, bei

der der Plan mit Begriindung und zusnmmenfossender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den
inhalt Auskunft erteilt, sind am 173, |AN 2011 ortsiiblich bekonnt gemacht
worden. In der Bekannimachung ist auf die Maglichkeit, eine Verleizung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwiagung einschliefilich der sich
ergebenden Rechtsfolgen |§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeil, Entschadi-
gungsonspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche |§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen des § 4L Abs. 3 der Gemeindeordnung |GO)
wurde ebenfalls hingewiesen. D, T

Die Sotzung ist mithin am {/ JAK 2011 /435

Todendorf, den 17. JAK. 201




