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1. Planungsgrundlagen

Fir die Gemeinde Todendorf gilt der am 13.09.1960
genehmigte Flachennutzungsplan. Dazu wurden
zwischenzeitlich 7 Anderungen aufgestellt, die das
jetzige Plangebiet aber nicht betreffen. Fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 wur-
de seinerzeit im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB eine 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes notwendig und aufgestelit, die das gesamte Aral
als Wohnbaubereich ausweist.

Im Jahr 2008 hat die Gemeinde Todendorf den
Bebauungsplan Nr. 10 erlassen, dessen Planungs-
areal sudlich der Hauptstralle liegt. Von diesem
Bauleitplan wurde nur der nérdliche Teilbereich
zunachst in Kraft gesetzt, um den landesplaneri-
schen und raumordnerischen Vorgaben fir die
Gemeinde Todendorf zu entsprechen. Zu diesem
Themenkreis kann auf die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 10 verwiesen werden.

Die Gemeinde Todendorf hat einen festgestellten
Landschaftsplan, der das Gelénde grundsatziich
ebenfalls als kinftige Entwicklungsflache ausweist.
Hinsichtlich zweier kleinerer Abweichungen vom
Landschaftsplan, die diese 1. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 nicht betreffen,
kann ebenfalls wieder auf die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 10 verwiesen werden.

Da nur kleinere, die Grundziige der Planung nicht
betreffende Anderungen vorgenommen werden,
wird das Aufstellungsverfanren nach den Vorschrif-
ten des § 13 des BauGB, also als vereinfachtes
Verfahren, abgewickelt. Von einer Umweltpriifung
kann daher gemafl § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen
werden. Auf die landschaftspfiegerischen Fachpla-
nungen zum Bebauungsplan Nr. 10 wird hierzu
verwiesen. Sie fliefien weiterhin auch in diese neue
Bauleitplanung ein.

2. Geltungsbereich u. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 kann dem dieser
Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan ent-
nommen werden. Er lasst sich wie folgt beschrei-
ben:

stidwestlich der Hauptstralle, westlich der neuen
ErschlieBungsstralle, dstlich des Grundstickes
Hauptstralle 18 a (Flurstiick 48/13, der Flur 4)

und im Siden die Grenze der neuen Bau-
grundstiicke Nr. 3 und 4.

Es handelt sich um die nordwestliche Ecke des
Flurstiickes 46/26, der Flur 4, Gemarkung Toden-
dorf, das sldlich der LandesstraRe 90, der Haupt-
stralle, liegt. Das Areal ist unbebaut und wurde bis
vor Kurzem als Ackerflache landwirtschaftlich ge-
nutzt. Zurzeit werden die ErschlieRungsflachen fur
den 1. Teilbereich angelegt und eine Parzellierung
der Grundstiicke vorgenommen.

Né&here Einzelheiten zum Plangebiet und der Um-
gebung kénnen ebenfalls aus der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 10 entnommen werden.

3. Verdnderte Festsetzungen

3.1 Allgemeiner Hinweis

In dieser Begriindung wird nur auf die verénderten
Festsetzungen eingegangen. Alle Ubrigen Auswei-
sungen sind unveradndert Ubernommen worden.
Hinsichtlich der Erlauterungen zu diesen letzteren
Festsetzungen kann auf die Begrindung zum Be-
bauungsplan Nr. 10 verwiesen werden.

3.1 Verédnderte Festsetzungen

Der erste Bauabschnitt dieses Neubaugebietes in
Todendorf wird zurzeit erschiossen. Die einzelnen
zu verduflernden Grundstucke sind vom Vermesser
herausgemessen und angelegt worden, zum Teil
s0, wie sie den Wiinschen der neuen Grundstiicks-
eigentlimer entsprechen. Dabei hat sich ergeben,
dass die im Plan mit den Ziffern 3 und 4 bezeichne-
ten Grundstiicke gréfler als urspringlich durch die
in  Aussicht genommenen Grundstucksgrenzen
vorgesehen ausfallen. Sie sind nach Norden hin
ausgedehnt worden, so dass die Grundsticke mit
der Nummerierung 1 und 2 etwas verkleinert wur-
den.

Daraus ergibt sich, dass auch das im Bebauungs-
plan Nr. 10 festgesetzte, zur ErschlieRung der bei-
den hinterliegenden Grundstiicke dienende Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht nach Norden auf die neuen
Grundstiicksgrenzen verschoben werden muss.
Das zieht natirlich auch eine Veranderung der
Baugrenzen und damit eine Verlagerung der Bau-
fenster nach sich.

Auflerdem wurde es notwendig, die Abgrenzungsli-
nie zwischen den beiden verschiedenen Firsthéhen
auf diesem Areal ebenfalls nach Norden zu ver-
schieben, da sie nur dann Sinn macht, wenn sie auf
der zukunftigen Grundstiicksgrenze verlauft.

Diese drei Anderungen, die ausschlieRlich durch die
Verschiebung der urspriinglich in Aussicht genom-
menen Grundstiicksgrenzen hervorgerufen werden,
stellen die einzigen veranderten Festsetzungen dar.
Die Bebauungsmdglichkeit der Grundstiicke bieibt
dadurch unverandert.

Auch die textlichen Festsetzungen wurden wieder
bernommen.
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Grundséatzliche Anderungen an der Ver- und Ent-
sorgung der vier Grundstlicke entstehen ebenfalls
nicht. Die Grundzlge der Planung werden daher
nicht bertihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Todendorf
hat die Begriindung in der Sitzung

am 23.06.2008 gebilligt.

Todendorf, den

Burgermeister
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