Satzung uber die

1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10
"stidwestlich der Hauptstral3e L 90"
der Gemeinde Todendorf




Teil B - Text

a)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen Nr. 1, Nr. 3,
Nr. 4, und Nr. 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, gem. § 1 (6) BauNVO.

MindestgroRe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches muss die GroRe der Baugrundstiicke mind. 500 m? fir Einzelhduser
und 300 m? fiir Doppelhaduser je Doppelhaushélfte betragen.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebengebaude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der
Straenbegrenzungslinie unzulassig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je angefangene 650 m? Grundstticksfiéche ist max. eine Wohnung zuléssig.
Fiir Grundstiickflachen > 650 m? sind max. zwei Wohnungen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen' sind bauliche Anlagen jedweder Art
unzuldssig.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemdR § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Werden auf den Grundstiicken Nr. 1 - 4 Fenster von Schlafrdumen oder Kinderzimmern zu den
Nordost- oder Nordwestseiten der Gebaudefronten hin angeordnet, dann sind fiir diese entsprechende
schallgedampfte Liftungen vorzusehen.

Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die Sockelhdhen der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss dirfen max. 0,75 m betragen. Die
angegebenen Héhen beziehen sich auf die kiinftige mittiere Fertighdhe der an das Baugrundstick
angrenzenden StraRe bzw. an das angrenzende G-F-L Recht durch das dieses Grundstick
erschlossen wird.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Die Gestaltung des Hauptdaches ist mit einer Neigung von 15 bis 51° auszufiihren. Fir Wintergérten
sowie fiir untergeordnete Bauteile sind andere Dachneigungen zuléssig.



b)

c)

d)

e)

Reetdécher sind unzulassig.

Die Dacheindeckung von Wohngebéauden ist mit roten bis rotbraunen sowie anthrazitfarbenen
Materialien auszufiihren, ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren, Solaranlagen sowie
Wintergarten.

Doppelhéuser sind in Bezug auf Dachform und Farbe sowie Traufhohe jeweils einheitlich zu gestalten.

Wenn Garagen direkt an das Wohngebaude angebaut werden, ist fiir die AuRenwénde das Material
und der Farbton der AuRenwande des Wohngebaudes zu Ubernehmen.

Einfriedigungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig.
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Darstellungen ohne Normcharakter
vorh. Flurstiicksgrenze
vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude
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— — — — in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

® Nummerierung der Grundstiicke



Satzung

Satzung der Gemeinde Todendorf, Kreis Stormarn, Gber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 "stidwestlich der Hauptstrae L 90".

Fir das Gebiet: stidwestlich der Hauptstrale (Landesstrae 90) und slddstlich der Flurstiicksgrenzen
48/13 (HauptstraRe 18a) sowie 48/12 teilweise, nordwestlich der Planstrale

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.06.2008
folgende Satzung iber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.03.2008 .

2. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 22.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange am 23.06.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Die Gemeindevertretung hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 23.06.2008 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. __.

6. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von llen I,r;_tgressierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .\.‘a piit ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4(3) GO wurde ebenfalls

!

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....1 An Kraft ggtreten.
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