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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09. Juli 2018 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung - als Bebauungsplan der Innenentwicklung, Gebiet:
stidwestlich Hauptstra3e (L 90), siidostlich Am Hofplatz sowie riickwartig Am Hofplatz ungerade
Nrn. 1 bis 5 auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1
Baugesetzbuch erfiillt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung - wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung Todendorf hat in ihrer Sitzung am 09. Juli 2018 beschlossen, das
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines
Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da
keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 15. Oktober 2018 und ergédnzend am 07. Februar 2019
ist der Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung - als Entwurf beschlossen, zur &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behorden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 27. Mai 2019 ist der Bebauungsplan Nr. 10 — 2.
Anderung — um einen zweiten Teilbereich erweitert, als dass nunmehr in dieses
Aufstellungsverfahren auch der Bereich der bestehenden Regenwasserklar- und Riickhalteanlage
einschlieBlich der gesamten riickwartigen Flachen an der Einleitstelle 24 des WPV Siiderbeste
einbezogen wird. Der Aufstellungsbeschluss ist hiermit ergédnzt und die beiden Teilbereiche
werden nunmehr als Bereich 1 und Bereich 2 mit entsprechenden Gebietsbezeichnungen als
gemeinsame Planung fortgefiihrt.

Der Bebauungsplan erhilt hiermit die Bezeichnung: Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung und

Ergénzung — als Bebauungsplan der Innenentwicklung/einfacher Bebauungsplan (§30(3)BauGB)

Gebiet:

Bereich 1: stidwestlich Hauptstrafe (L 90), stiddstlich Am Hofplatz sowie riickwértig Am
Hofplatz ungerade Nrn. 1 bis 5

Bereich 2: nérdlich der Hauptstra3e (1.90) die bestehende Regenwasserkldr-und Riickhalteanlage
einschlieBlich riickwértiger Flachen umfassend an der Einleitstelle 24

Der Aufstellungsbeschluss vom 09. Juli 2018 sowie der ergdnzende Aufstellungsbeschluss vom
27. Mai 2019 sind unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekanntgemacht am 31. Juli 2019 im ,,Markt™ Bargteheider Ausgabe sowie durch Bereitstellung
auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land am 31. Juli 2019.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2b) der Begriindung aufgearbeitet. Hierbei sind auch die Auswirkungen aus dem
hinzukommenden Bereich 2 beriicksichtigt.

Mit Schreiben vom 22. Juli 2019 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.4 des Verfahrenserlass sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
13. September 2019.
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Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
08. August 2019 bis zum 13. September 2019 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 3. Juli
2019 im , Markt* Bargteheider Ausgabe bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter
http://www .bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/  erfolgte im ,Markt“ Bargteheider
Ausgabe am 31. Juli 2019.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme bzw. zum Download der vollstindigen
Planunterlagen des Bebauungsplanes in der Zeit vom 08. August 2019 bis zum 13. September
2019 im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-
land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/ erfolgte im ,,Markt* Bargteheider Ausgabe am 31. Juli
2019.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23. September 2019 ist der Bebauungsplan Nr. 10 — 2.
Anderung und Ergénzung -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemdl § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 23. September 2019 abschliefend gebilligt.

Mit Datum vom 20.09.2019 liegt die Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres, ldndliche
Réume und Integration des Landes S-H — Landesplanungsbehorde — vor, in der bestitigt wird,
dass gegen die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde Todendorf keine Bedenken bestehen;
insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten der
Gemeinde nicht entgegen.

Nachfolgend wird eine Ubersicht"mit der Umgrenzung des Plangeltungsbereiches der Bereiche 1
und 2 wiedergegeben und in der Ubersicht entsprechend bezeichnet.

Ubersicht des Plangeltungsbereiches Bereich 1 und Bereich 2 M 1 : 5.000 — unmafBstiblich

\ ~ :/
S RN \BERVEICHE\E
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Fldchenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung und Erginzung - als Bebauungsplan der
Innenentwicklung bzw. einfacher Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes  sowie seiner zwischenzeitig ~ wirksamen Anderungen. Im
Flachennutzungsplan und insbesondere seiner genehmigten 8. Anderung ist der Bereich 1 als
Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen gemaf} § 5 (2) Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung
— Regenriickhaltebecken - dargestellt. Der Bereich 2 ist im Aufbauplan mit Darstellung der
zukiinftigen Flédchennutzung als Dauerwiesen und Weiden dargestellt, also einer Flache fiir die
Landwirtschaft gleichzustellen.

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes ist am 15.01.2008 wirksam geworden. Der
Aufbauplan ist am 13.09.1960 vom Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes S-H
genehmigt worden.

Aufgrund der Anderung des Bereiches 1 der dargestellten Regenwasserriickhaltung in nunmehr
Wohnbaufldche fiir den siidlichen Teil und entlang der Landesstrale 90 (Hauptstrale) sowie
westlich und Ostlich als Griinfliche — Parkanlage - ist eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Sie erhdlt die Bezeichnung: Flachennutzungsplan — 15.
Anderung — durch Berichtigung und ist wiedergegeben unter Ziffer 12 der Begriindung.

Fiir den Bereich 2 geht die Gemeinde Todendorf davon aus, dass aufgrund des vorgesehenen
Planinhaltes einer umfangreichen Regenwasserklar- und Riickhalteanlagen sowie als Flache fiir
die Landwirtschaft mit einer iiberlagernden Mafinahmenfestsetzung nach § 9(1)20 BauGB zur
Entwicklung einer gemeindlichen Ausgleichsfliche als neuer Ausgleichsflichenpool der
Gemeinde kein Anderungsbedarf besteht.

Im aktuellen Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde Todendorf, Stand: September 2015,
ist der Bereich 2 aufgrund des bereits seinerzeit erkannten Planungserfordernisses in seinem
siidlichen Teil als Flache flir die Abwasserbeseitigung (Regenwasserklar- und Riickhalteanlage)
und in seinem ndrdlichen Teil als Ausgleichsflaiche (Flache fiir die Landwirtschaft) dargestellt.
Im Siedlungsentwicklungskonzept ist dieser Bereich mit der Nr. 18 bezeichnet.

Im Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 2000 ist zum Thema Planung (Blatt 11) der
Bereich 1 des Plangebietes als geplante Griinfliche sowie iberlagernd als Fléche fiir
Kompensationsmafinahmen und Eignungsfliche fiir den Biotopverband dargestellt. Dariiber
hinaus ist sie an der Siidwestseite durch die Anlage linearer Griinstrukturen abgegrenzt. Entlang
der Nordseite, auBerhalb des Anderungsbereiches, ist ein geringwertiger Knick erfasst. Als
aktueller Bestand handelt es sich um eine Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser —
Retentionsflache -.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes fiir diesen Bereich 1 standen bereits bei der bisherigen
Planung mit der Einrichtung einer Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser —
Retentionsflache — entgegen. Dies gilt somit auch fiir die vorliegende Planung zur Entwicklung
von Wohnbaufldchen und deren Abgrenzung zur Hauptstra3e hin sowie seitlich westlich und
Ostlich als private Griinflache — Parkanlage -.

Der Bereich 1 des Plangebietes war hier seinerzeit flir eine Funktionsfliche zur
Siedlungserweiterung vorgesehen.

Im Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 2000 ist zum Thema Planung (Blatt 11) der
Bereich 2 des Plangebietes als landwirtschaftliche Nutzflache - Acker — dargestellt. Lediglich im
Stidrand ist eine Darstellung als vorhandenes Regenwasserklarbecken dargestellt. Die Flache wird
insgesamt randlich durch vorhandene Knickstrukturen in unterschiedlicher Qualitét eingefasst. Er
liegt vollstandig innerhalb des geltenden Landschaftsschutzgebietes.
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Die Darstellungen des Landschaftsplanes fiir diesen Bereich 2 stehen unter Beriicksichtigung
einer nicht parzellenscharfen Betrachtung den nunmehr vorgesehene Nutzungen als Fliche fiir die
Riickhaltung von Niederschlagswasser — Regenwasserklér- und Riickhalteanlage — sowie Fliche
fiir die Landwirtschaft nicht entgegen.

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen sowie landschafts-
Gkologischen Belange sind in dem Landschaftsplan der Gemeinde Todendorf aufgearbeitet.

Als Kartengrundlage des Bebauungsplanes dienen zwei Ausschnitte aus dem amtlichen

Liegenschaftskataster (ALK) flir den Bereich 1 im MaBstab 1:500 fiir den Bereich 2 im MaBstab
1:1.000. Es sind somit unterschiedliche Mafistdbe. Die Kartenausschnitte sind durch ortliches
Aufmal topographisch umfangreich erganzt worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MafBstab 1:25.000 der
topographische ~Ausschnitt der beiden Planzeichnungen (Teil A) des vorliegenden
Bebauungsplanes gemeinsam punktuell markiert.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2. Anderung und Erginzung - umfasst in der
Gemarkung Todendorf, Flur 4, insgesamt drei Flurstiicke. Der Bereich 1 umfasst das Flurstiick
224 teilweise mit einer Grofe von ca. 3.559 qm und fiir den Bereich 2 die Flurstiicke 21/3 und
21/4 jeweils vollstindig mit einer GroBe von 23.602 gm. Zum Nachvollzug wird auf die
Flachenermittlung/Flachenverteilung unter Ziffer 11a) bis 11c) dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfldche des Plangebietes gliedert sich fiir den Bereich 1 in folgende Teilflichen mit
nachstehend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer Flache von ca. 2.193 gm

- Als private Griinfliche - Parkanlage
mit einer Flache von ca. 1.228 gm

- Als private Griinfliche — Knickrandstreifen mit Knick
mit einer Fldche von ca. 138 gm

3.559 gm

Andere wesentliche Fldchen sind nicht Plangebietsbestandteil des Bereiches 1.

Die Gesamtfldche des Plangebietes gliedert sich fiir den Bereich 2 in folgende Teilflichen mit
nachstehend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Fliche fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser
mit einer Flache von ca. 17.488 qm

- Als Fliche fiir die Landwirtschaft und als Flache fiir Mafinahmen
nach § 9(1)20 BauGB
mit einer Flache von ca. 6.114 gm
davon als Flache fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 BauGB = 5.412 gm

23.602 gm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil des Bereiches 2.

Dariiber hinaus ergeben sich nachfolgende iiberlagernde Festsetzungen fiir den Bereich 1:

- Als Flache fiir Aufschiittungen der Bereich der Retentionsfliche mit einer Flache von ca.
1.644 gqm im Bereich der Boschungsoberkante, aufzufiillen um bis zu ca. 2,0 m und einer
daraus resultierenden Verfiillmenge von voraussichtlich bis zu 1.630 m’

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 3,5 m Breite auf der privaten Griinflache — Parkanlage — zur
Erschliefung des Baugrundstiickes 1 von der Strale Am Hofplatz her

- Leitungsrecht in 3,2 m Breite auf der Siidseite der Baugrundstiicke 2 und 3 zur Ableitung
vorhandener Regenwasserleitungen

- Leitungsrecht in 3,2 m Breite auf der privaten Griinfliche — Knickrandstreifen mit Knick — zur
Ableitung vorhandener Regenwasserleitungen

- Leitungsrecht in 3,2 m Breite auf der Ost- und Nordseite der privaten Griinfliche — Parkanlage
zur Ableitung und Neuverlegung vorhandener Regenwasserleitungen gleichfalls entlang der
Nordseite mit zusétzlicher Leitungsfilhrung fiir die Ableitung von Schmutzwasser in Richtung
Hauptstraf3e.

Die vorstehend bezeichneten Leitungsrechte sind in unversiegelter Ausfithrung vorgesehen
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Dariiber hinaus ergeben sich nachfolgende iiberlagernde Festsetzungen fiir den Bereich 2:

- Als Fléache fiir MaBinahmen nach § 9(1)20 BauGB zur Entwicklung einer Ausgleichsfliche fiir
einen neuen Ausgleichsflachenpool der Gemeinde den nordlichen Teilbereich des Flurstiickes
21/4 auflerhalb der auf dem Flurstiick liegenden vorhandenen Knickstrukturen mit einer
Fliache von ca. 5.412 qm

- Leitungsrecht in 3,5 m Breite zu gleichen Teilen auf der Flache fiir die Landwirtschaft sowie
Flache fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser zur Sicherung der zu verlegenden

Regenwasserleitung

- Geschotteter wassergebundener Unterhaltungsweg, das Regenwasserkldrbecken und das
Riickhaltebecken umfassend

Das vorstehend bezeichnete Leitungsrecht sowie der Unterhaltungsweg sind in unversiegelter
Ausfiihrung vorgesehen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Todendorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2.
Anderung und Erginzung - als Bebauungsplan der Innenentwicklung/einfacher Bebauungsplan
im Bereich 1 die stddtebauliche Nutzung der bisherigen Fliche der Regenwasserretentionsanlage
siidlich der HauptstraBe und &stlich der StraBe Am Hofplatz neu zu ordnen mit dem Ziel der
Aufgabe dieser Fliche als Retentionsfliche und damit verbundenen Neukonzeption der
Oberflachenentwisserung in der nérdlichen Ortslage. Ausldser fiir diese Planung ist indirekt die
Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 14  (Kirchengrundstiick) an der Ecke
HauptstraBe/Altenfelder StraBe. Bereits fiir diese Planung erfolgt eine Erweiterung der
vorhandenen Regenwasserklaranlage nordlich der HauptstraBe gegeniiber dem vorliegenden
Plangebiet vor der Einleitstelle 24 des Wasser- und Bodenverbandes Siiderbeste.

Es ist nunmehr vorgesehen, fast die gesamte Oberflichenentwésserung aus den bestehenden
Siedlungsbereichen der nordlichen Ortslage und kiinftig hinzukommenden Siedlungsbereichen
zusammenzufassen und durch eine umfangreiche Erweiterung der bestehenden Regenwasserklar-
und Riickhalteanlage vor der Einleitstelle 24 des Verbandsgewéssers des WBYV Siiderbeste als
Bereich 2 neu zu ordnen. Hierzu erfolgten bereits erste Vorabstimmungen mit der unteren
Wasserbehdrde des Kreises Stormarn sowie des betroffenen Wasser- und Bodenverbandes
Siiderbeste. Von Seiten des WBV Siiderbeste liegt der Gemeinde Todendorf schon ein
grundsitzliches Einverstindnis zur Verlegung der Einleitstelle 24 vor. Dies bedarf jedoch
zumindest einer wasserrechtlichen Plangenehmigung durch die untere Wasserbehérde des Kreises
Stormarn. Die Gemeinde wird dieses wasserrechtliche Plangenehmigungsverfahren bei der
unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn zeitnah einleiten, parallel zu diesem
Bauleitplanverfahren.

Die betreffende Fliche des Bereiches 2 zur umfangreichen Erweiterung der bestehenden
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage nordlich der Hauptstrafe (L90) befindet sich im
Eigentum der Gemeinde, sodass hieriiber sichergestellt ist, dass keine Eigentumsproblematiken
zu regeln sind.

Neben der hier erforderlichen Erweiterung des Teiles der Regenwasserklédranlage ist auch eine
umfangreiche Erweiterung der Regenwasserriickhaltung erforderlich, die hier dann vorwiegend
als Retentionsflache entwickelt werden soll. Da von Seiten der Gemeinde vorgesehen ist, dass die
Leistungsfahigkeit der Erweiterung des Regenwasserkldrbeckens wie auch des
Regenwasserriickhaltebecken auf ein bis zu 100-jdhriges Regenereignis ausgerichtet werden soll,
ist davon auszugehen, dass sich hierfiir ein Flichenbedarf von ca. 13.300 qm ergibt, die als Flache
zur Entwicklung der Gemeinde bereits zur Verfiigung stehen. Im Siedlungsentwicklungskonzept
der Gemeinde Todendorf ist diese Fliche bereits in hinreichender Grofe als Erweiterung der
bereits bestehenden Regenwasserklar- und Riickhalteanlage dargestellt.

Die verbleibenden riickwartigen Grundstiicksteile des Plangebietes sollen dann als
Ausgleichsflache fiir einen Ausgleichsflichenpool der Gemeinde entwickelt werden. Sie werden
hierfiir als Fliche fiir die Landwirtschaft mit der iberlagernden Festsetzung einer Fliche fiir
MaBnahmen nach § 9(1)20 BauGB festgesetzt und sollen einer extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung als Wertgriinland zugefiihrt werden. Derzeit wird der Bereich des Flurstiickes 21/4 in
Ginze intensiv als Ackerland genutzt.

Auf der Fliche der bisherigen Regenwasserretentionsflache als Bereich 1 mit dem siidlichen Teil
des Plangebietes, sollen die vorhandenen Leitungen bzw. offenen Grabenldufe randlich
zusammengefasst werden, sodass die iiberwiegende Flache der bisherigen Retentionsflache der
gewiinschten Wohnnutzung zugefiihrt werden kann durch entsprechendes Auffiillen des Gelédndes
um bis zu ca. 2,0 m auf ein Niveau von ca. + 44,0 m NN.
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Zur Beurteilung der Machbarkeit und Feststellung der vorhandenen Bodenverhiltnisse ist die
Baugrunduntersuchung mit Datum vom 07.02.2019 fiir den Bereich 1 durchgefiihrt, die als
gutachtliche Anlage Bestandteil der Begriindung ist. Weiter ist darauf hinzuweisen, dass die
umfangreichen Randbereiche der Retentionsfliche derzeit als Schafweise dienen und von daher
intensiv genutzt werden. Die Sohle der Retentionsfliche mit dem darin verlaufenden Graben stellt
sich deutlich anders dar, als dass sich zwischenzeitig hier iibliche Vegetationen eines
Feuchtstandortes entwickelt haben und von daher artenschutzrechtlich besonders zu betrachten
sind. Hierauf wird auch anderen Stellen der Begriindung unter Ziffer 6a) bis 6¢c) Bezug
genommen.

Zur Sicherung der hieraus resultierenden ErschlieBungen sind die erforderlichen Leitungsrechte
als liberlagernde Festsetzungen getroffen.

Fir die geplanten Mafinahmen der Ableitung des Oberflichenwassers innerhalb des Plangebietes,
Bereich 1, ist ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erarbeitet, in dem auch die kiinftigen
Leitungsfihrungen dargestellt sind. Diese fiir die kiinftigen Leitungsfithrungen erforderlichen
Flachen werden unter Beriicksichtigung einer angemessenen Ergénzung nunmehr als private
Griinfliche — Parkanlage — festgesetzt und sollen als fiskalisches Eigentum bei der Gemeinde
verbleiben.

Die tberwiegenden siidlichen Teile des Plangebietes, Bereich 1, sind als Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen mit Nutzungsstrukturen, wie sie aus dem angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 10 bzw. Nr. 10a vorgegeben sind mit zugehériger Bezugshohe des kiinftig aufzufiillenden
Geléndes. Hierbei soll das westlich liegende neue Baugrundstiick direkt an die angrenzende
Strafle Am Hofplatz angebunden werden.

Fir die ibrigen Baugrundstiicke 2 und 3 erfolgt eine Zufahrtnahme iiber den bereits bestehenden
Wohnweg von Siiden her. Eine Zufahrtnahme fiir alle drei Grundstiicke von der Hauptstralle her
soll ausgeschlossen sein. Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass die seinerzeit geltende anbaufreie
Strecke der Landesstrale 90 durch deutliche Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze Richtung
Nordwesten nicht mehr planungsrechtlich zu beriicksichtigen ist. Die LandesstraBe 90 soll in
diesem Bereich jedoch nicht zusétzlich mit Direktzufahrten belastet werden.

Die vorliegende Planung ist fiir den Bereich der privaten Griinfliche - Parkanlage - eine
Bedarfsplanung  einschlieflich ~ der hierin  gefiihrten Regenwasserleitungen  sowie
Schmutzwasserleitungen und fiir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes eine
Angebotsplanung der Gemeinde zur Deckung des bestehenden Wohnbaulandbedarfes.

Unter Beriicksichtigung dieser vorstehend beschriebenen Aspekte als Griinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung wird von Seiten der Gemeinde dieser Bereich 1 zur
strukturellen Umnutzung vorgesehen mit dem vorrangigen stidtebaulichen Ziel der grofrdumigen
Neuordnung der gemeindlichen Oberflichenentwisserung. Die hieraus resultierenden
zusétzlichen nutzbaren Flachen sollen als Baugrundstiicke — Allgemeines Wohngebiet — fiir
ortliche Bedarfe bereitgestellt werden.

Parallel zu dieser Bauleitplanung sind die Planungen mit den Bereichen 1 und 2 fiir die
notwendige Erweiterung der bereits bestehenden Regenwasserklér- und Riickhalteanlage nordlich
der Landesstrae 90 (HauptstraBe) auf wasserrechtlicher Ebene eingeleitet, um zeitgerecht diese
Planungen zur umfangreichen Erweiterung des Regenwasserriickhaltevolumens an  der
Einleitstelle 24 des WBV Siiderbeste rechtlich sichern zu koénnen. Uber die vorliegende Planung
der Gemeinde besteht die Mdglichkeit, die Einleitstelle 24 nach Norden auf die Fliche des
Flurstiickes 21/4 zu verlegen, sofern hierfiir eine wasserrechtliche Genehmigung erwirkt werden
kann.

Zum Nachweis des der Gemeinde zur Verfligung stehenden Flachenpotenzials von innerértlichen
Baugrundstlicken wird Nachfolgendes dargelegt:
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Zur Erfassung des aktuellen Potenzials méglicher zu Wohnbauzwecken nutzbarer Grundstiicke in
der Ortslage Todendorf und dem Siedlungsbereich Rénnbaum ist am 08.11.2018 eine neuerliche
Ortsbesichtigung, auch im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15,
durchgefiihrt, bei der bisher erfasste unbebaute Grundstiicke iberpriift sind, inwieweit
zwischenzeitig eine Bebauung stattgefunden hat bzw. in welchem Umfang noch weitere
unbebaute Grundstiicke fiir die gemeindliche Entwicklung zur Verfiigung stehen. Hierbei sind
auch aktuelle Bebauungspline in der Auswertung beriicksichtigt.

Das Ergebnis dieser Ortsbesichtigung ist in der nachfolgend wiedergegebenen Ubersicht der
Bauliicken in Bebauungsplanen bzw. im Bereich gemiB § 34 BauGB dargestellt. Hierbei sind die
geplanten sowie die aktuell erfassten und noch zur Verfiigung stehenden Bauliicken gelb, rot bzw.
blau dargestellt und tabellarisch nach ihrer Verfligharkeit fiir die gemeindliche Entwicklung
nachfolgend zusammengefasst.

Kiinftig bebaubare Grundstiicke im Geltungsbereich von in Aufstellung befindlichen bzw.
zwischenzeitig rechtswirksamen Bebauungsplinen, von Bebauungsplinen, die noch nicht
die Planreife nach § 33 BauGB erreicht haben bzw. von Bebauungsplinen, die sich schon in
der Umsetzungsphase befinden sowie im Bereich der Satzung nach § 34 BauGB und dem
iibrigen Innenbereich nach § 34 BauGB

Zusammenstellung und Auswertung gemif Ortsbesichtigung am 08. November 2018 und
ergéinzt zur Beriicksichtigung der vorliegenden Planung, aktualisiert Februar 2019

Bebauungspldne | WE WE WE WE WE WE
U.S.W. bereits bereits eingeschrankt kiinftig kiinftig geplant
bisher verfiigbar | erschlossen | nach verfugbar verfligbar
§ 8(3)1 BauNVO | durch Gemeinde | durch
Privateigentum

B-Plan Nr. 5 2 WE 2 WE 0 WE 0 WE 2 WE 0 WE
B-Plan Nr. 6- 0 WE 0 WE 2 WE/SO 0 WE 2 WE/SO 0 WE
2.And.+Erg.
B-Plan Nr. 9- 12 WE 12 WE 4 WE 0 WE 0 WE
1.And.+Erg. 5 WE/GE 5 WE/GE 5 WE/GE
B-Plan 10- 0 WE 0 WE 0 WE 3 WE 0 WE 3 WE
2.And.+Erg.
B-Plan Nr. 10a 0 WE 0 WE 0 WE 0 WE 0 WE 0 WE
B-Plan Nr. 14 0 WE 0 WE 0 WE 2 WE 0 WE 0 WE
B-Plan Nr. 15 0 WE 0 WE 0 WE 0 WE 4 WE 4 WE
Satzung nach 2 WE 2 WE 0 WE 0 WE 2 WE 0 WE
§ 34 BauGB
Innenbereich 2 WE 2 WE 0 WE 0 WE 2 WE 0 WE
§ 34 BauGB

18 WE 18 WE 9 WE 10 WE 7 WE
Summe 5 WE/GE 7 WE/GE/SO S WE/GE 2 WE/SO

Mit der vorstehenden Zusammenstellung und Auswertung des Wohnungspotenzials in den
gemeindlichen Bebauungsplénen bis hin zum Innenbereich nach § 34 BauGB wird ersichtlich,
dass hier bis zu 18 Wohneinheiten fiir den 6rtlichen Wohnbaulandbedarf entwickelt werden
kénnen sowie dariiber hinaus insgesamt 7 weitere Wohneinheiten im Zusammenhang mit
gewerblicher Nutzung, eingeschrinkt nach § 8(3)1 BauNVO.

Hiervon stehen in der Verfligungsgewalt der Gemeinde derzeit jedoch nur 9 Wohneinheiten und 5
Wohneinheiten im Zusammenhang mit der Einschréankung nach § 8(3)1 BauNVO. Des Weiteren
stehen insgesamt 10 Wohneinheiten fiir eine wohnbauliche Nutzung und 2 Wohneinheiten mit der
Einschrénkung nach § 8(3)1 BauNVO iiber private Grundstiickseigentiimer zur Verfiigung.
Dartiber hinaus werden 4 Wohneinheiten mit dem Bebauungsplan Nr. 15 und mit dem
vorliegenden in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan weitere 3 Wohneinheiten geplant.
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Weiter ist darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan Nr. 9 — 1. Anderung und Erginzung —,
sowohl mit seinem wohnbaulichen als auch mit seinem gewerblichen Teil, sich in der baulichen
Umsetzung befindet und derzeit die ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen werden konnten. Hierzu
liegen bereits Gebdudeerrichtungen sowie mehrere Grundstiicksverkdufe bzw. Grundstiicks-
reservierungen vor, sodass hier der Gemeinde aktuell nunmehr keine Wohneinheiten fiir
wohnbauliche Zwecke mehr zur Verfligung stehen. 5 Wohneinheiten im Zusammenhang mit
gewerblicher Nutzung stehen noch zur Verfligung.

Auch fiir den gewerblich nutzbaren Bereich liegen mehrere entsprechende Bewerbungen von
privater Seite vor.

Der Gemeinde stehen danach nur noch 2 Wohneinheiten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14
zur Verfiigung, fir die die erforderliche ErschlieBung voraussichtlich Ende des Jahres bzw.
Anfang nichsten Jahres durchgefiihrt wird. Die iibrigen verfiigbaren Wohneinheiten befinden sich
im Privateigentum und sind iiberwiegend bereits langfristig nicht baulich umgesetzt, sodass auch
weiterhin von diesem Sachverhalt auszugehen ist.

Gemeinde Todendorf, Kreis Stormarn
Bebauungsplan Nr. 10 - 2, Knderung -
Ubersicht der Bauliicken in Bebauungspliinen, 5
Abrundungssatzungen bzw. lnnenbereich (§ 34 BauGB) \ A&
geplante Bauliicken — Wohnbau (gelb) : ’
aktuelle Bauliicken - Wohnbau (rot) [

aktuelle Bauliicken - Gewerbe (blau) T
;- .ioeq unmaBstiblich Februar 2019 N\
T VEEENTT L . | o Ry Ko . [
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
b) Abpriifung nach § 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung und Ergénzung - soll aufgrund einer
Neukonzeptionierung der bestehenden Oberflachenentwisserung die hier vorhandene
Retentionsfléche im Bereich 1 siidlich der HauptstraBe entfallen und iiber ein wasserrechtliches
Verfahren die bestehende Regenwasserklér- und Riickhalteanlage im Bereich 2 nérdlich der
HauptstraBe (L90) vor der Einleitstelle 24 des WBV Siiderbeste im erforderlichen Umfang
umgestaltet und erweitert werden, um die hierin vorhandenen und kiinftig hinzukommenden
Oberflachenwasser hinreichend reinigen und riickhalten zu koénnen. Hierbei legt die Gemeinde
zur Festlegung des Flichenbedarfes als Bemessung des Regenwasserklirbeckens und des
Regenwasserriickhaltebeckens als Retentionsfliche ein bis zu 100-jahriges Regenereignis
zugrunde.

Aus diesem Grunde ist es vorgesehen, die bisherigen Einleitungen in der Retentionsfliche des
Bereiches 1 iiber neue Leitungssysteme zusammenzufassen und in die vorhandene Leitung im
Bereich der nordlich angrenzenden Hauptstrae einzuleiten, mit Weiterleitung nach Norden hin in
den Bereich 2 des Plangebietes. Daher erfolgt die stidtebauliche Konzeption mit der Entwicklung
einer privaten Griinfliche — Parkanlage — randlich ausgerichtet entlang der West-, Nord- und
Ostseite des Plangebietes zur Aufnahme und Fiihrung der neuen Entwiésserungsleitungen zu der
bisherigen Einleitung in die HauptstraBe. Auch die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers
der Baugrundstiicke 1 bis 3 soll iiber eine neue Schmutzwasserleitung innerhalb der privaten
Griinfléche — Parkanlage — zur Hauptstrafe hin erfolgen

Die verbleibenden Teile dieses Bereiches sind dann als Baufliche Allgemeines Wohngebiet
entwickelt mit verkehrlicher Anbindung an die StraBe Am Hofplatz fiir das westliche
Baugrundstiick 1 und dem bestehenden Wohnweg an der StraBe Am Hofplatz von Siiden her fiir
die Baugrundstiicke 2 und 3. Die stédtebaulichen Nutzungsvorgaben orientieren sich hierbei an
die Vorgaben der hier befindlichen Bebauungspline Nr. 10 und Nr. 10a sowie anderen aktuellen
stddtebaulichen Planungen der Gemeinde an anderen Stellen des Gemeindegebietes.

Die verkehrliche und sonstige infrastrukturelle ErschlieBung wird iiber die bereits bestehenden
Anlagen und Einrichtungen im erforderlichen Umfang gesichert, sodass keine neuen 6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen  iiber die wasserrechtliche Erweiterung der Reinigungs- und
Riickhalteanlagen vor der Einleitstelle 24 hinaus erforderlich sind.

Das Plangebiet umfasst im Bereich 1 die bisherige Retentionsfliche mit am 6stlichen Rand
zugeordneten Grabensystemen als Teil des gemeindeeigenen Flurstiickes 224 und als Bereich 2
die bestehende Regenwasserklar-.und Riickhalteanlage nérdlich der HauptstraBe vor der
Einleitstelle 24 einschlieflich ihrer umfangreichen nérdlichen Erweiterungen auf den
gemeindeeigenen Flurstiicken 21/3 und 21/4 jeweils ganz. Fiir eine nérdlich liegende Flache des
Flurstiickes 21/4 ist die Entwicklung einer Ausgleichsfliche fiir die Gemeinde als extensiv
genutztes Wertgriinland vorgesehen.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Baugesetzbuch fiir den Bereich 1, um
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Bei dem stidtebaulichen Inhalt
des Bereiches 2 ist von einem einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30(3) BauGB
auszugehen. Die hierzu erforderliche Abpriifung wird nachfolgend dargelegt.

Bereich 1

- Das Plangebiet setzt sich aus einer Teilfliche des Flurstiickes 224 zusammen, innerhalb
dessen die erforderliche stadtebauliche Umstrukturierung vorgesehen ist. Es wird nunmehr mit
drei ortsangemessenen Baugrundstiicken als Allgemeines Wohngebiet im Siidteil entwickelt
und westlich, nordlich und 6stlich randlich durch eine private Griinfliche - Parkanlage — zur
Aufnahme notwendiger Leitungssysteme eingefasst. Diese Griinfliche soll mit ihrer
Umsetzung dann stadtSkologisch aufgewertet und kiinftig als Bliihwiese entwickelt werden.
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Das Plangebiet ist westlich, nordlich und Ostlich randlich durch eine Einzelbaumreihe in
lockerer Reihung eingefasst. Diese Baumreihe ist deutlich jiingeren Datums. Hier ist es
vorgesehen ggf. noch die Standorte von zwei Einzelbdumen (Nr. 2 und Nr. 14) durch
UmpflanzungsmaBnahmen zu verindern, sofern dies aus Griinden notwendiger neuer
Leitungsfiihrungen erforderlich ist. Insbesondere betrifft dies zwei Einzelbdume, zum einen
westlich des Baugrundstiickes 1 und zum anderen 6stlich des Baugrundstiickes 3. Danach soll
dieser junge GroBgriinbestand wie bisher auf Dauer erhalten werden. Dies gilt gleichzeitig
auch fiir den kurzen Bereich eines hier vorhandenen Knickteiles am 6stlichen Plangebietsrand,
dem eine entsprechende Fliche als Knickrandstreifen, gleichfalls als Blilhwiese zu entwickeln,
zugeordnet wird.

Im Zusammenhang mit dieser Umgestaltung besteht das Erfordernis, die deutlich
hoherwertige Vegetationsfliche auf dem Grunde der Retentionsfldche zu entfernen. Hierbei
handelt es sich um eine sich zwischenzeitig eingestellte Vegetationsflache feuchter Standorte,
die nicht durch die Schafbeweidung verbissen ist.

Unter Beriicksichtigung der betroffenen Flachenanteile betrifft die Grofle des Plangebietes —
Bereich 1 - mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ca. 3.559 qm.

Bereich 2

Im Bereich 2 mit dem kiinftig zu erweiternden Regenwasserklarbecken und dem
Regenwasserriickhaltebecken als  Retentionsfliche sowie der Entwicklung einer
Ausgleichsflache der Gemeinde als Wertgriinland im nérdlichen Teil des Bereiches 2 sind
keine Bauflichen und sonstige zu versiegelnde Flachen vorgesehen. Die Flachen beider
betroffener Flurstiicke 21/3 und 21/4 sind hiernach insgesamt ca. 23.602 qm gro8.

Die Plangebietsgrofie der Bereiche 1 und 2 zusammen mit 27.161 qm liegen deutlich
iiber dem Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Bereich 1

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan fiir den Bereich 1 werden Flidchen teilweise neu
versiegelt. Es sind dies die Baufldchenbereiche der drei Baugrundstiicke des Allgemeinen
Wohngebietes.

Dariiber hinaus ist auch die erforderliche private verkehrliche Vernetzung durch ein zu
sicherndes privates Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des Baugrundstiickes 1
beriicksichtigt. Neue 6ffentliche ErschlieBungen sind hier nicht vorgesehen.

Innerhalb der privaten Griinfldche — Parkanlage - sind dann nur die privaten ErschlieBungen
als Versiegelungen vorgesehen. Fiir den kiinftigen baulichen Bestand des Allgemeinen
Wohngebietes ergeben sich nachfolgende Flachenanteile der neuen zuldssigen Grundflache,
die nachfolgend aufgelistet ist.

Zulissige Grundfliche im Bereich 1
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundstiick 1, 2 und 3

2.193gmx 0,3 = 657.9 gm
zuldssige Grundflache 657,9 gm

Hiernach werden voraussichtlich insgesamt ca. 658 qm Fléche als zuldssige Grundflache des
Allgemeinen Wohngebietes im Bereich 1 neu versiegelt.
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Bereich 2

Im Bereich 2 ist keine Entwicklung von Baufldchen vorgesehen, sodass hieraus auch keine
zuldssige Grundflache als Neuversiegelung abzuleiten ist.

Die zuldssige Gesamtgrundfliche im Bereich 1 und Bereich 2 von ca. 658 qm liegt
deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kiinftig zuldssigen Grundfliche beriihrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 97 % unter dem zu
berticksichtigenden Schwellenwert von 20.000 gm Grundfldche bzw. versiegelter Flache.

Bereich 1

Zulissige Grundfliche einschlieSlich zulissige Uberschreitung sowie sonstige versiegelte
Fldachen

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundstiick 1, 2 und 3

2.193qmx0,3= 657,9 qm

zulissige Uberschreitung (75 %)

2.193gmx0,3x0,75= 493.,4 gqm

Leitungsrecht auf Grundstiick 2 und 3

119,0 gm x 0,0 0,0 gm

GFL-Recht fiir Grundstiick 1 auf privater Griinflache - Parkanlage

17,5gqmx 1,0 17,5 gm

zuldssige Grundfliche einschlieBlich zulassiger Uberschreitungen

und sonstigen Versiegelungen 1.168.8 gm
Bereich 2

Im Bereich 2 ist keine Entwicklung von Bauflichen einschliefilich ihrer zulédssigen
Uberschreitungen der Grundflache sowie sonstige versiegelte Flachen vorgesehen.

Die zuldssige Gesamtgrundfliche fiir die Bereiche 1 und 2 einschliefilich
Uberschreitungen und sonstiger Versiegelungen von ca. 1.169 qm liegt deutlich unter
dem Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses FErgebnis der kiinftig zuldssigen Grundfliche einschlieBlich ihrer zuldssigen
Uberschreitungen und sonstiger Versiegelungen mit gerundet 1.170 qm beriihrt gleichfalls
nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 94 % unter dem
zu beriicksichtigen Schwellenwert von 20.000 gqm Grundfldche bzw. versiegelter Flache. Aus
den bisherigen stiddtebaulichen Vorgaben des Plangebietes ergibt sich geméll Tabelle 11b)
eine bereits bisher vorhandene Vollversiegelung von 0 qm.

Die zulédssige Gesamtversiegelung betrigt gemdf Tabelle 11c) ca. 1.170 gm Vollversiegelung
einschliefllich GFL-Rechte. Hieraus ergibt sich eine Zunahme der Vollversiegelung von ca.
1.170 gm insgesamt. Teilversiegelte Fldchen ergeben sich mit der Neuplanung nicht.

Da neben der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 10 — 2. Anderung und
Ergdnzung — mit den Bereichen 1 und 2 von Seiten der Gemeinde Todendorf zwischenzeitig auch
der Bebauungsplan Nr. 15 als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auflenbereichsflichen nach
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB fiir das Gebiet: entlang Siidseite Waldweg, westlich Waldweg
Nr. 17 bis gegeniiber Waldweg Nr. 22 aufgestellt worden ist und zwischenzeitig rechtswirksam
wurde, erfolgt nachfolgend eine vereinfachte Zusammenfassung der vorstehenden Ermittlungen

fiir beide Bebauungspldne, um nachzuweisen, dass sie auch gemeinsam die Anforderungen des
§ 13a BauGB bzw. § 13b BauGB erfiillen.
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- Unter Berlicksichtigung der betroffenen Flachenanteile des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2.
Anderung und Erginzung — in der Entwurfsfassung ergibt sich eine PlangebietsgroBe von ca.
27.161 qm und fiir den Bebauungsplan Nr. 15 eine PlangebietsgréBe von ca. 5.902 qm, also
eine Gesamtgréfe beider Bebauungspléne von ca. 33.063 gm.

Die Plangebietsgrofie fiir beide Bebauungspline liegt bereits deutlich iiber dem
Schwellenwert von 20.000 gm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB bzw. 10.000 qm nach
§ 13b BauGB.

- Zulidssige Grundfliche
Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung und Ergéinzung—
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundstiick 1, 2 und 3

2.193gmx0,3= 657,9 qm
Bebauungsplan Nr. 15

Reines Wohngebiet (WR)

Grundstiicke 1 bis 4

GR=3.508qmx 0,3 = 1.052.4 gm
zuléssige Grundflache beider Bebauungspline 1.7103 gm

Die zuliissige Gesamtgrundfliche beider Bebauungspliine von ca. 1.710 qm liegt deutlich
unter dem Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB bzw. 10.000
qm nach § 13b BauGB.

- Zulissige Grundfliche einschlieflich zulissige Uberschreitung sowie sonstige versiegelte
Flichen fiir beide Bebauungspline
Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung und Ergénzung -
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundstiick 1, 2 und 3

2.193gqmx 0,3 = 657,9 qm
zulassige Uberschreitung (75 %)

2.193qmx0,3x 0,75 = 493,4 qm
Leitungsrecht auf Grundstiick 2 und 3

119,0 gm x 0,0 0,0 gm
GFL-Recht fiir Grundstiick 1 auf privater Griinfliche - Parkanlage

17,5qmx 1,0 17,5 qm

Bebauungsplan Nr. 15
Reines Wohngebiet (WR) Grundstiicke 1 bis 4 —

GR=3.508qmx0,3= 1.052,4 gqm
zulissige Uberschreitung (75 %)

3.508gmx0,3x0,75= 789,3 gqm
GFL-Recht 4,0 m breit 153,0 gm
ErschlieBungsstrafie A 605,0 gm
MiillgefaBstandplatze 8,0 gm

zuldssige Grundfléche einschlieBlich zuléssiger Uberschreitungen
und sonstiger Versiegelungen fiir beide Bebauungspline 3.776,5 gm

Die zuldssige Gesamtgrundfliche -einschliellich Uberschreitungen und sonstige
Versiegelungen fiir beide Bebauungspline von ca. 3.777 qm liegt deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB bzw. 10.000 qm nach
§ 13b BauGB.
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Ergebnis: )

Der Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung und Ergédnzung - darf nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung fiir den Bereich 1 aufgestellt werden, da er die
Anforderungen des § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB vollsténdig erfiillt und den Schwellenwert von
20.000 gm zulassiger Grundflache bzw. sonstiger versiegelter Flachen auch in Verbindung mit
dem Bebauungsplan Nr. 15 nicht {iberschreitet.

Fiir den Bereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 10 - 2. Anderung und Erginzung - ergeben sich
keine planungsrechtlichen Vorgaben, um ihn fiir diesen Teilbereich als qualifizierten
Bebauungsplan im Sinne des § 30(1) BauGB bewerten zu kdnnen.

Des Weiteren:

- Mit dem Bebauungsplan werden keine Zuldssigkeiten von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Entscheidung im Sinne des § 2
Absatzes 1 Satz 1 Ziffer 3 UVPG als Beschluss nach § 10 des Baugesetzbuches iiber die
Aufstellung, Anderung oder Erginzung von Bebauungsplinen, durch die die Zulissigkeit von
bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage 1 begriindet werden sollen.

Bei diesen Vorhaben im Bereich 1 handelt es sich nicht um den Bau eines Stéddtebauprojekts
fiir sonstige stddtebauliche Anlagen, fiir den im bisherigen Auflenbereich im Sinne des § 35
des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Der Bebauungsplan befindet sich
nicht im AuBenbereich gemél § 35 Baugesetzbuch, sondern im Innenbereich, ist bisheriger
Teil des Bebauungsplanes Nr. 10 und bisher als Retentionsfliche zur voriibergehenden
Riickhaltung von Niederschlagswasser mit randlicher Eingriinung vorgesehen. Er hat dariiber
hinaus eine Grofe der Grundfldche von unter 20.000 gm. (Nr. 18.7 der Anlage 1 Liste ,,UVP-
pflichtige Vorhaben®)

Dariiber hinaus treffen auch die Nrn. 18.8 und 18.9 der Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben“ auf den Bebauungsplan nicht zu.

Bei diesen Vorhaben im Bereich 2 handelt es sich um den Bau eines Stddtebauprojekts fiir
sonstige stidtebauliche Anlagen, fiir den im bisherigen AuBlenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Er begriindet keine neue Grundfléche
und auch keine sonstigen versiegelten Flachen.

- Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. (§ 1 Abs. 6
Ziffer 7b BauGB)

Fazit:

Auf der Grundlage des Ergebnisses der vorstehenden Abpriifungen kann der Bebauungsplan
Nr. 10 — 2. Anderung und Erginzung - als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB fiir den Bereich 1 aufgestellt werden, da alle im § 13 Abs. 1 BauGB genannten
Voraussetzungen eingehalten und der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfliche bzw.
versiegelter Flache nicht iberschritten wird. Fiir den Bereich 2 handelt es sich dann um die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30(3) BauGB als einfacher Bebauungsplan,
der keine neue Grundflache und sonstige versiegelte Flachen begriindet.

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innentwicklung bzw. als
einfachen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung bzw. als einfacher
Bebauungsplan méglich und vorgesehen.
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Hierzu ergibt sich Folgendes:
- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich 1 nicht gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung des
Flédchennutzungsplanes und hier insbesondere seiner 8. Anderung. Sie erhélt die Bezeichnung:
Flichennutzungsplan - 15. Anderung — durch Berichtigung. In der zugehdrigen 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet des Bebauungsplanes bisher als Fliche fiir Ver-
und Entsorgungsanlagen — Regenriickhaltebecken — dargestellt. In dieser 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Berichtigung wird der westliche, nérdlich und &stliche
Randbereich als Griinfliche — Parkanlage — und der hierdurch eingefasste siidliche Bereich als
Wohnbaufliche (W) gemah § 1(1)1 BauNVO dargestellt.

- Zur Durchfiihrung von InvestitionsmaBnahmen, zur Schaffung von Baugrundstiicken als
Allgemeines Wohngebiet, zur  Umstrukturierung  der  bisher  bestehenden
Oberflachenentwésserung  sowie Entwicklung und  Sicherung von gemeindlichen
Ausgleichsflachen im Nordteil der Ortslage Todendorf, wird der Bebauungsplan aufgestellt.
Hierbei erfolgt auch die Entwicklung von drei Baugrundstiicken als Allgemeines Wohngebiet
in ortsangemessener GréBe zur Deckung des bestehenden gemeindlichen Baulandbedarfes.

- Die zu erwartenden Eingriffe im Bereich 1 zum Versetzen von zwei relativ jungen
Einzelbdumen und dem Fortfall sonstiger Vegetationsfldchen und hier insbesondere der Sohle
der bestehenden Regenwasserretentionsfliche mit ihren hoherwertigen Pflanzenstrukturen
feuchter Standorte und der Verinderung der Oberflachenversiegelung durch die neuen
untergeordneten privaten ErschlieBungen sowie die Entwicklung der zulédssigen
wohnbaulichen Anlagen mit einer Gesamtversieglung von kiinftig gerundet 1.170 gm gelten
demnach als im Sinne des § 1 Abs. 3, Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zuldssig. Ein Fortfall von vorhandenen Einzelbdumen wird mit der vorliegenden
Planung nicht begriindet, sondern nur ein Standortversetzung von zwei relativ jungen
Einzelbdumen, im Zusammenhang mit der Anpassung des Plangebietes an die kiinftigen
Nutzungsvorgaben und Erfordernisse aus stidtebaulicher Sicht.

- Sich ergebender artenschutzrechtlicher Ausgleich bzw. artenschutzrechtliche MaBnahmen im
Bereich 1 und 2 sind durch die vorstehenden Regelungen nicht betroffen. Diese
artenschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse, sofern sie sich aus dem Fortfall der
hohenwertigen ~ Vegetation ergeben, sind auszugleichen bzw. die notwendigen
artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind auf geeignete Art und Weise zu sichern bis hin zum
Abschluss stidtebaulicher Vertrige.

- In der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse sind keine artenschutzrechtliche Ausgleichs-
erfordernisse sondern nur artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen festgelegt, die im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt und gesichert werden.

Zu dem erforderlichen Entfernen des sich zwischenzeitiz entwickelten besonderen
Vegetationsbestandes in der Sohle der Retentionsfliche des Bereiches 1 ist es vorgesehen,
diese vorhandenen Pflanzenbestinde in die ndrdlich der Hauptstrae zu erweiternde
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage des Bereiches 2 mit umfangreichem Retentions-
flachenbereich zu versetzen und als Initialbepflanzung zu verwenden. Hieriiber ist zumindest
eine Minimierung der erforderlichen Eingriffe moglich.

- Mit den stadtSkologischen AufwertungsmaBnahmen in den kiinftig  verbleibenden
Griinflichenbereichen — Parkanlage — des Bereiches 1 ergeben sich Aufwertungen des
Landschaftsraumes, insbesondere flir die Fauna durch die vorgesehene Entwicklung
umfangreicher Blithwiesenbereiche. Dariiber hinaus sind auch im Bereich 2 stadtokologische
Aufwertungsmafinahmen an geeigneten Stellen vorgesehen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2. Anderung und Erganzung - umfasst das Gebiet:
Bereich 1: siidwestlich Hauptstrale (L 90), siidostlich Am Hofplatz sowie riickwiartig Am
Hofplatz ungerade Nrn. 1 bis 5. Es handelt sich hierbei um den Bereich der hier vorhandenen
Regenwasserriickhalteanlage als Retentionsfliche mit seitlich zugeordneten Flichen als sonstige
Vegetationsflachen, bestockt mit einer Einzelbaumreihe jiingeren Datums. Es ist Teil des
Flurstiickes 224 und befindet sich im Eigentum der Gemeinde Todendorf. Uber diese
Retentionsfliche erfolgt zum einen die Reinigung und Riickhaltung anfallenden
Oberflachenwassers aus siidlichen Bereichen der Ortslage Todendorfs und im Wesentlichen als
Riickhalteanlage fiir die Plangebiete der Bebauungspléne Nr. 10 Am Hofplatz sowie Nr. 10a Am
Heeschberg. Die Flache selbst ist derzeit unbebaut. Es sind lediglich Ein- und Auslaufbauwerke
sowie verschiedene Schachtanlagen der Regenwasserleitungen vorhanden.

Ziel ist es hier, die bisherige Retentionsflache aufzuheben und dafiir die Regenwasserklér- und
Riickhalteanlage auf der Nordseite der Hauptstrafle vor der Einleitstelle 24 des WBYV Siiderbeste
im Bereich 2: nordlich der HauptstraBe (1.90) die bestehende Regenwasserkldr-und
Riickhalteanlage einschlieBlich riickwértiger Fldchen umfassend an der Einleitstelle 24
umfangreich zu erweitern und zukunftsfdhig zu machen, sodass hieriiber dann kiinftig ein
Grofteil der nordlichen Ortslage Todendorfs entwissert wird. Fiir verbleibende Flachen der
bisherigen Retentionsfldche ist gepriift, inwieweit hier noch weitere Bauflichen als Allgemeines
Wohngebiet zur Deckung des bestehenden gemeindlichen Baulandbedarfes moglich sind.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt hiernach fiir den Bereich 1 alle erforderlichen
Anforderungen des § 13a BauGB. Bei dem Bereich 2 handelt es sich um Flachen die im Sinne
des § 30(3) BauGB verbindlich tiberplant werden. Aus diesem Grunde erfolgt die Aufstellung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Hierzu wird auch insbesondere auf die Ausfithrungen
unter Ziffer 2b) der Begriindung verwiesen.

Der Bebauungsplan gliedert sich mit der Entwurfsfassung im Bereich 1 in insgesamt zwei
Bereiche, abgeleitet aus vorliegenden Strukturplénen. Es ist zum einen eine randliche
Griineinfassung an der West-, Nord- und Ostseite als private Griinfliche — Parkanlage —,
innerhalb der die erforderlichen Leitungsumlegungen gefiihrt werden sollen. Dieser Griinbereich
geht in der Siidostecke des Plangebietes in eine weitere Griinflache iiber, festgesetzt als
Knickrandstreifen mit Knick zum Erhalt der hier vorhandenen Knickstrukturen. Innerhalb dieses
Knickrandstreifens erfolgt gleichfalls die Sicherung einer Regenwasserleitung. In den randlichen
Griinflachenbereichen befindet sich eine Einzelbaumreihe jlingeren Datums, bei der aufgrund
bestehender Erfordernisse das Versetzen von zwei Einzelbdumen zur notwendigen
ErschlieBungssicherung vorgesehen ist. Das Plangebiet wird entlang der Nordseite durch die
Hauptstrale (L90) und auf der Westseite durch die Strale Am Hofplatz beriihrt. Auf der Siid-
und Ostseite grenzen bereits bebaute Baufldchen an das Plangebiet.

Die verkehrliche Erschliefung des westlich liegenden Baugrundstiickes 1 erfolgt {iber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht in 3,5 m Breite mit Anbindung an die Strale Am Hofplatz. Fiir die
Baugrundstiicke 2 und 3 erfolgt die Anbindung {iber einen von Siiden her gefiihrten, bereits
vorhandenen Wohnweg in 3,5 m Breite. Zur Sicherung einer ordnungsgemafien Abfallentsorgung
ist es vorgesehen fiir die Baugrundstiicke 2 und 3 im Bereich der bereits bestehenden Strale Am
Hofplatz  auf einer silidlich des Plangebietes liegenden  Pflanzinsel  durch
Umgestaltungsmafinahmen einen Standort zum voriibergehenden Abstellen von Miillgefafen
vorzuhalten und die kiinftigen Grundstiickseigentiimer durch den Abschluss eines stddtebaulichen
Vertrages zu verpflichten, diesen Standort im Bereich der StraBe Am Hofplatz zu nutzen. Die
Gemeinde geht davon aus, dass sich hieraus keine unvertretbaren Eingriffe in das Wachstum des
hier vorhandenen Straf3enbaumes ergeben.
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Der Bereich 1 hat eine Fléche von ca. 3.559 qm, die bisherige Retentionsfliche umfassend. Die
angrenzenden Stralen Hauptstrae und Am Hofplatz, einschlieBlich des Wohnweges, befinden
sich in einem angemessenen Ausbauzustand, sodass zur verkehrlichen ErschlieBung nichts
Weitergehendes zu beriicksichtigen ist.

Es wird davon ausgegangen, dass sich mit der Zuordnung eines hinreichend breiten
Schutzstreifens als Knickrandstreifen kein Funktionsverlust fiir die in der Siidostecke des
Plangebietes vorhandene kurze Knickstruktur als Biotop ergibt.

Dieser Knickrandstreifen ist als extensiv genutzter Wildkrautstreifen auf Dauer vorgesehen und
soll durch stadtdkologische AufwertungsmaBnahmen als Blithwiese entwickelt werden. Dies gilt
sinngemal auch fiir die umfangreich verbleibenden Vegetationsfléchen der privaten Griinfliche —
Parkanlage. Auch hier soll durch die besonderen UnterhaltungsmaBnahmen eine deutliche
Aufwertung erfolgen gegeniiber der bisherigen tatsdchlichen Nutzung als Schafweide.

Im siudlichen Bereich des Plangebietes werden die Baufléchen als Allgemeines Wohngebiet
entwickelt und hierbei insgesamt 3 Baugrundstiicke geschnitten, fiir die nach den {iblichen
ortlichen Vorgaben neben Einzelh&usern auch Doppelhiuser entwickelt werden kénnen. Die
brigen Malle der baulichen Nutzung sind abgeleitet aus den Plangebieten der Bebauungspline
Nr. 10 und Nr. 10a sowie aus aktuellen Planungen der Gemeinde an anderen Stellen des
Gemeindegebietes.

Fliche fiir Aufschiittungen (§ 9(1)17 BauGB) im Bereich 1

Fir einen Teil des Plangebietes ist die Aufhebung und Umstrukturierung der hier bisher
vorhandenen Regenwasserretentionsfliche vorgesehen unter Neuordnung erforderlicher
Leitungsfiihrungen in den Randbereichen des Plangebietes. Hierzu ist der Bereich der
vorhandenen Retentionsfléche als Flache flir Aufschiittungen nach § 9(1)17 BauGB festgesetzt
mit einer Verfiillhdhe bis max. + 44,0 m NN. Die Flache der kiinftigen Auffiillung umfasst ca.
1.644 qm im Bereich der oberen Boschungskante. Hierfiir ist von einer Wiederverfiillmenge von
ca. 1.629 m’ auszugehen.

Zum Nachweis der Machbarkeit der vorgesehenen Wiederverfiillhdhe sind gutachtliche
Untersuchungen zu méglichen Beeintréchtigungen des Bereiches der Retentionsfliche durch das
Ing. Biiro fiir Geotechnik Dipl. Ing. Torsten Pdhler, Diichelsdorf, mit Datum vom 07.02.2019
erstellt im Zusammenhang mit einer Baugrunduntersuchung und Empfehlungen fiir die
ordnungsgeméfe Wiederverfiillung zur Baureifmachung. Die Gemeinde wird diese gutachtlich
festgelegten MaBnahmen im Zuge der durchzufiihrenden Wiederverfiillung entsprechend
beachten und sicherstellen. Die ortlichen Bodenproben wurden am 11. und 12. Dezember 2018
vor Ort gezogen.

Zu dem erforderlichen Entfernen des sich zwischenzeitig entwickelten besonderen
Vegetationsbestandes in der Sohle der Retentionsfliche ist es vorgesehen, diese vorhandenen
Pflanzenbesténde in die no6rdlich der HauptstraBe zu erweiternde Regenwasserklir- und
Riickhalteanlage mit umfangreichem Retentionsflichenbereich zu versetzen und als
Initialbepflanzung zu verwenden. Hieriiber ist zumindest eine Minimierung der erforderlichen
Eingriffe moglich.

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Bereich 1

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Baufléchen des Allgemeinen Wohngebietes, die
Baugrundstiicke 1 bis 3 umfassend, wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und
Gliederungen ~mit  ergdnzenden Ausfihrungen zu den erforderlichen privaten
Erschliefungsanlagen und weitergehenden MaBnahmen der Griinordnung sowie des
Schallschutzes und der Auswirkungen von Geruchsbelastungen aus Intensivtierhaltungsbetrieben
im Umgebungsbereich.
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Die Art der baulichen Nutzung der Baufl4chen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschrdnkungen zu den Regelungen des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fir die bebaubaren Baugrundstiicke 1 bis 3 des Allgemeinen Wohngebietes ist eine
grundstiicksiibergreifende Bauflache durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir die Bebauung der Baufldchen ist eine Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze festgesetzt ohne
die Zuldssigkeit eines weiteren Geschosses oberhalb des zweiten Vollgeschosses. Es ist hier auch
kein weiteres Geschoss zuldssig, das nicht Vollgeschoss ist.

Die zuldssige Firsthohe ist mit + 9,0 m iiber die festgesetzte Bezugshohe mit + 44,0 m NN
festgesetzt. Diese Bezugshohe gilt fiir alle drei Baugrundstiicke und es ist dariiber hinaus eine
Ausnahme beriicksichtigt fiir eine zuldssige Firsthdhe mit bis zu + 9,5 m, wenn sich diese
Uberschreitung aus technischen Anforderungen der Dachkonstruktion begriindet.

Die Bauweise ist als nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu bebauen festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung um 75 vom Hundert tiberschritten werden.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass fiir das Plangebiet Déacher mit Weicheindeckung gemilR
Textziffer 9 unzuldssig sind. Dieser Ausschluss erfolgt zur Sicherung hinreichender
innergebietlicher Verdichtungen, die sich neben der Erhéhung der zuldssigen Grundfliche auch
in der Sicherung vertretbarer Mindestabstandsflichen ausdriicken soll.

Private Griinfliche — Parkanlage — im Bereich 1

Innerhalb der im Westen,, Norden und Osten festgesetzten randlichen privaten Griinfliche —
Parkanlage — befinden sich derzeit Einleitungen und Ableitungen des Oberflichenwassers. Hierzu
ist der erste wasserwirtschaftliche Fachbeitrag, Stand: 05.02.2019, des Ing. Biiro Peter Heidel,
Flintbek, erstellt, innerhalb dessen die Neukonzipierungen der kiinftigen Leitungsfithrungen
erarbeitet und dargestellt sind, um hieriiber eine Neuordnung und Ableitung anfallender
Oberflachenwasser in Richtung der vorhandenen und umfangreich zu erweiternden
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage vor der Einleitstelle 24 des WBYV Siiderbeste
vorzunehmen.

Dieses Konzept ist im erforderlichen Umfang mit der unteren Wasserbehorde des Kreises
Stormarn abgestimmt. Die Gemeinde wird die Koordinierung der zur Thematik der
Oberflachenentwésserung zu beachtenden baulichen MaBnahmen im erforderlichen und
zeitgerechten Umfang sicherstellen. Dies gilt sinngemdB auch fiir die erforderliche Ableitung
anfallenden Schmutzwassers von den Baugrundstiicken in Richtung vorhandener Sielleitungen in
der Hauptstrafe.

Fiir die vorhandene Vegetationsfliche als private Griinfliche — Parkanlage — erfolgt eine
stadtokologische Aufwertungsmafinahme zur Anlegung einer naturnahen Bliithwiese. Eine
Beweidung als extensive Nutzung ist dann nicht mehr vorgesehen. Dies gilt auch fiir den Bereich
des Knickrandstreifens in der Stidostecke des Plangebietes.

Todendorf, B —Plan 10-2.And.+Erg.., Oktober 2019 22



GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

Private Griinfliche — Knickrandstreifen mit Knick — im Bereich 1

Zum Schutze der innerhalb des Plangebietes vorhandenen kleinen Teilfliche der Knickstruktur
entlang der Siidostseite des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt die Zuordnung, wie
bereits bisher, einer Schutzfliche als Knickrandstreifen mit Knick, zu nutzen als naturnaher
Wildkrautstreifen. Hiertiber kann wie bisher sichergestellt werden, dass sich durch die
vorliegende Planung kein Biotopverlust fir den Teilbereich des Knicks ergibt. Uber
stadtokologische  Aufwertungsmalinahmen ist es dariiber hinaus im Bereich des
Knickrandstreifens vorgesehen, hier eine naturnahe Blithwiese zu entwickeln.

Die in dem Knickrandstreifen bereits verlaufende Regenwasserleitung wird planungsrechtlich
durch ein Leitungsrecht gesichert.

Allgemein zu Bereich 1

SchallschutzmafBnahmen sind abgeleitet aus dem vorliegenden Schallschutzgutachten, bezogen
auf die iiberbaubaren Fldchen des Allgemeinen Wohngebietes. Dies gilt auch fiir die Nutzung von
Auflenwohnbereichen, fiir die gleichfalls entsprechende SchutzmaBnahmen gesichert werden.

Zu  moglichen  Geruchsbeeintrachtigungen aus in  der  Ndhe  befindlichen
Intensivtierhaltungsbetrieben im Westen sowie im Osten liegt eine gutachtliche Stellungnahme
vor, aus der abzuleiten ist, dass sich fiir das Plangebiet keine unvertretbaren
Geruchsbeeintrichtigungen ergeben, bezogen auf die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet. In
dem Gutachten sind hier Geruchsbelastungen von 6 % und bei Beriicksichtigung von
Betriebserweiterungen von 7 % der Jahresstunden als Hochstbelastung innerhalb des Plangebietes
festgestellt.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf entsprechende Ausfiihrungen unter Ziffer 5) und
Ziffer 6a) bis 6¢) der Begriindung verwiesen.

Weitere detaillierte Ausfiihrungen zu besonderen Thematiken sind an anderen Stellen der
Begriindung umfangreich dargelegt.

Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser als Regenwasserklir- und
Riickhalteanlage im Bereich 2

Im zweiten Teil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2. Anderung und Erginzung — als
Bereich 2: nérdlich der HauptstraBe (L90) die bestehende Regenwasserklar- und
Riickhalteanlage einschlieBlich riickwértiger Flachen umfassend an der Einleitstelle 24 des WBV
Stiderbeste ist die Entwicklung und Sicherung einer Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage
vorgesehen, die im Grundsatz alle aktuellen und im Zusammenhang mit bekannten méglichen
Siedlungserweiterungen im Nordteil der Ortslage Todendorf alle anfallenden Oberflichenwasser
reinigen und riickhalten soll, um hierliber dann andere vorgeschaltete Einrichtungen zur
Reinigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser riickbauen zu koénnen. Dies betrifft
insbesondere  die  Retentionsfliche siidlich der HauptstraBe im Plangebiet des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10, jetzt Bereich 1.

Aus diesem Grunde wird die erforderliche Flache bis iiber der im Nordosten das Flurstiick 21/4
querenden Rohrleitung des WBV Siiderbeste hinaus als Fliche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser als Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage festgesetzt. Innerhalb dieser
Flache ist iiber eine gesonderte Ausbauplanung eines beaufiragen Fachbiiros dann die
erforderliche technische Losung mit Regenwasserklarbecken und Regenwasserriickhaltebecken
sowie zugehoriger Unterhaltungsumfahrung als geschotterten Weg zu entwickeln. In diesem
Zusammenhang ist es auch vorgesehen, die bisherige Einleitstelle 24 des Gewéssers Nr. 1.51.15.1
des WBV Siiderbeste nach Norden an den Rand der Regenwasserriickhalteeinrichtung zu
verlegen und in die hier bestehende Verbandsleitung einzubinden. Die hierfiir erforderlichen
Planungen und wasserrechtlichen Genehmigungen werden zeitgerecht durchgefiihrt bzw.
beantragt bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn.
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Die Flache der gesamten Reinigungs- und Riickhalteeinrichtung umfasst ca. 17.488 qm und ist
ausgelegt fiir die Riickhaltung eines bis zu 100-jahrigen Regenereignisses.

Die vorhandenen randlich liegenden Knickstrukturen innerhalb bzw. aulerhalb des Plangebietes
mit ihren teilweise umfangreich vorhandenen Uberhiltern werden auf Dauer erhalten. Dies
betrifft auch vorhandenen Einzelbaumbestand im Umgebungsbereich der bisher bestehenden
kleinen Regenwasserklar- und Riickhalteanlage im Siiden der Flache.

Zu dem Bereich 2 ist ein zweiter wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand: 08.07.2019, durch
das Ing. Biiro Heidel, Flintbek, erarbeitet, der gleichfalls Anlage der Begriindung ist.

Fliche fiir die Landwirtschaft mit iiberlagernder Festsetzung einer Fliche fiir Mafinahmen
nach § 9(1)20 BauGB als Ausgleichsfléiche im Bereich 2

Noérdlich der zu verlegenden Regenwasserleitung wird die verbleibende Flache des Flurstiickes
21/4 von bisher Ackerland in eine extensive Griinlandnutzung umstrukturiert, als dass hier ein
naturnahes Griinland als Ausgleichsfléche der Gemeinde bereitgestellt werden soll. Aus diesem
Grunde ist diese Teilflache mit der entsprechenden Signatur nach § 9(1)20 BauGB umgrenzt und
als extensiv genutzte Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Diese Teilflache umfasst als Fliche fiir die Landwirtschaft ca. 6.114 qm. Als Ausgleichsfliche
erfolgt jedoch ein Abzug der auf dem Flurstiick befindlichen Fliache der vorhandenen Knicks.
Hieriber konnen dann der Gemeinde aufgrund der Wertigkeit insgesamt ca. 5.412 gm
Ausgleichsflache fiir einen neuen Ausgleichsflachenpool zur Verfiigung gestellt werden.

Da die Gemeinde seit ldngerem Eigentiimerin beider Flurstiicke des Bereiches 2 ist, wird sie diese
MafBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umsetzen und die mit der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn vorgesehenen Mafinahmen zur Extensivierung
durchfiihren bzw. durchfiihren lassen und dann auf Dauer als Ausgleichsflache vorhalten.

Die weitergehenden MaBinahmen zur dauerhaften Extensivierung dieses Bereiches sind unter
Ziffer 6b) der Begriindung aufgefiihrt. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle der Begriindung
wird verzichtet.

Allgemein zu Bereich 2

Der Bereich 2 ist von dem vorliegenden Gutachten zu Schall- und Geruchsimmissionen nicht
betroffen. Die vorliegende artenschutzrechtliche Priifung als Gutachten bezieht sich inhaltlich auf
beide Bereiche des Plangebietes. Zum Baugrund liegt eine gesonderte Untersuchung mit Stand
vom 06.05.2019 zum Teilbereich der kiinftigen Regenwasserriickhaltung vor.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist es auch planerisches Ziel der
Gemeinde, auf dem Flurstiick 21/4, der iiberwiegenden Teilfliche des Bereiches 2, ein Konzept
fir die Bildung des Ausgleichsflichenpools 4 der Gemeinde im ndrdlichen Bereich zu
entwickeln. Dieses Konzept, erarbeitet vom Biiro BBS Greuner-Ponicke, Kiel, lag mit Datum
vom 15.07.2019 in einer ersten Arbeitsfassung vor. Zwischenzeitig erfolgte nach einer ersten
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn eine Uberarbeitung mit
dem Ziel, den Ausgleichsflichenpool 4 nur noch auf den nérdlichen Teil des Flurstiickes 21/4
mit der Flache fiir die Landwirtschaft zu begrenzen. Fiir den Bereich der Flache fiir die
Riickhaltung von Niederschlagswasser — Retentionsfliche — sollen die Ausfithrungen
-~Empfehlung fiir die Entwicklung des Regenriickhaltebeckens auf der siidlichen Teilflache des
Flurstiicks 21/4 als Anregungen zur Ausgestaltung der Retentionsfliche gelten, soweit hierfiir
dann auch noch eine erforderliche Zustimmung der unteren Wasserbeh6rde des Kreises Stormarn
erwirkt werden kann. Die Umsetzung der Extensivierungen soll, soweit mdglich, in einem Zuge
fiir die Gesamtflache durchgefiihrt und abgestimmt werden mit der baulichen Errichtung der
umfangreichen Retentionsfliche. Zum Nachvollzug der Maflnahmen und des Ergebnisses wird
auf das Zitat ,4. Zusammenfassung“ des Konzeptes vom 16.10.2019 unter Ziffer 6b) der
Begriindung verwiesen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

b) MaBnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung im Bereich 1 )

Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2. Anderung und Ergénzung — als
Bebauungsplan der Innenentwicklung/einfacher Bebauungsplan sind verschiedene Mdglichkeiten
einer regenerativen Energieversorgung abgepriift.

Da das Plangebiet des Bereiches 1 relativ klein und abgelegen am nordwestlichen Ortsrand der
geschlossenen Ortslage liegt, wird eine mogliche Versorgung mit Wirme aus dem im
Gemeindegebiet vorhandenen, privat betriebenen Holzhackschnitzelheizwerk an der StraBe
Ronnbaum wirtschaftlich nicht vertretbar sein, insbesondere aufgrund der erforderlichen Linge
der Versorgungsleitungen und den damit verbundenen Energieverlusten.

Energieeffizienz im Bereich 1

Zur Energieeffizienz im Bereich 1 ist das Plangebiet trotz der grundlegenden Grundstiicks-
zuschnitte, orientiert an dem vorhandenen benachbart liegenden Baubestand mit den
liberbaubaren Fldchen so entwickelt und geschnitten, dass auf dem Grundstiick zur méglichen
Ausnutzung von Solarenergie die Stellung der baulichen Anlagen nach Siiden und bedingt nach
Stidwesten ausgerichtet werden konnen. Es bestehen ausreichend Gestaltungsméglichkeiten fiir
eine optimale Nutzung von Solarenergie als grundstiicksbezogene Losung.

Geothermie im Bereich 1

Zu den regenerativen Energien zahlt auch die Geothermie oder Erdwirme. Sie kann sowohl direkt
genutzt werden, etwa zum Heizen und Kiihlen im Wérmemarkt (Warmepumpenheizung), als
auch zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Warme-Kopplung. Aus
geologischer Sicht ist jedes Grundstick fiir eine Erdwirmenutzung geeignet. Eine
Erdwérmenutzung muss der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden. Die Nutzung der
Erdwérme  erfolgt mittels Kollektoren, Erdwérmesonden, Energiepfihlen  oder
Wérmebrunnenanlage.

Auswirkungen der Umnutzung und innerértlichen Nachverdichtung im Bereich 1

Durch die Entwicklung der Fliche im Bereich 1, von bisher Regenwasserretentionsfliche mit
umfangreichen unversiegelten Randbereichen in eine Bauflache als Allgemeines Wohngebiet mit
insgesamt 3 Baugrundstiicken fiir die iiberwiegenden Teile des Plangebietes und der damit
verbundenen baulichen Verdichtung, insbesondere auch durch zusitzliche flichenhafte
Infrastruktureinrichtungen, gegeniiber dem bisherigen unversiegelten Bestand, ergeben sich im
Umkehrschluss auch negative Auswirkungen zum Klimaschutz durch die deutliche Erhhung der
Oberflachenversiegelung mit der damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildung,
der geringfligigen Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch héhere Temperaturen sowie der
Reduzierung sonstiger Vegetationsflachen, da nur im Randbereich auf der privaten Griinfliche —
Parkanlage — Griinstrukturen erhalten und weiterentwickelt werden. Im Umkehrschluss ergeben
sich aber auch Méglichkeiten fiir stadtdkologische Aufwertungsmafnahmen, als dass die
verbleibenden Griinflachenbereiche, bisher als Schafweide genutzt, kiinftig als Blithwiesen
entwickelt werden sollen.

Als Minimierungsmafinahme ist es vorgesehen, den hochwertigen Pflanzenbestand im Bereich
der Retentionsflichensohle umzusetzen in die unmittelbar nérdlich vorgesehene Erweiterung der
hier bereits vorhandenen Regenwasserklar- und Riickhalteanlage als zentrale Anlage der
Gemeinde im nordlichen Teil der Ortslage Todendorf.
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Auswirkungen der Umnutzung und innerértlichen Nachverdichtung im Bereich 2

Durch die vorgesehene iiberwiegende Erweiterung der bisher auf der Ostseite der Hauptstrafle
befindlichen Regenwasserklar- und Riickhalteanlage um ein mehrfaches ihrer bisherigen Gréfe
ergeben sich erhebliche Eingriffe, zum einen durch die Erweiterung des Regenwasserklirbeckens
aber auch insbesondere durch die Entwicklung und Bereitstellung eines sehr groBen
Regenwasserriickhaltevolumens, da mit dieser Anlage ein bis zu 100-jahriges Regenereignis
gesichert werden soll.

Die Erweiterungsfliche umfasst ausschlieBlich die Regenwasserriickhalteeinrichtung  als
Retentionsfliche und bedingt eine deutliche Veranderung des bisherigen Bodenreliefs,
insbesondere auch zur Schaffung eines erforderlichen Unterhaltungsweges in geschotteter
Bauweise, also unversiegelt. Da es sich bei dieser Fliche bisher um Ackerland handelt, sind diese
Eingriffe in das Bodenrelief nicht als sehr schwerwiegend anzusehen und sie sich nicht auf die
randlich vorhandenen Knickstrukturen auswirken werden.

Mit der Schaffung der Retentionsflichen ist auch eine Einsaat zur Schaffung einer
durchgehenden, dauerhaft geschlossenen Pflanzendecke vorgesehen, die ausgehend von der Lage
in der Retentionsfldche mit besonderen standortgerechten Saatmischungen vorgenommen werden
sollen. Dariiber hinaus erfolgt auch ein Versetzen vorhandenen Pflanzenbestandes des
Sohlenbereiches der bisherigen Regenwasserretentionsfliche im Bereich 1, als dass dieser
hochwertige Pflanzenbestand als Initialpflanzung in die Begriinung der kiinftigen Sohle der
Retentionsfliche eingebunden werden soll. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Eingriffe in
die bisherige Ackerfliche durch die Umgestaltung und dauerhafte Eingriinung mit den
AufwertungsmaBnahmen in der Fliche selbst ausgeglichen werden kann, sodass hierfiir kein
zusétzlicher Ausgleichsbedarf besteht.

Aufgrund der umfangreichen Fliche zur Regenwasserriickhaltung als Retentionsfliche mit relativ

geringer Einstauh6he werden durch die vorliegende Planung grofie Flachen zur Verdunstung
anfallenden Oberflachenwassers bereitgestellt.
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Die Baufliche des Plangebietes — Bereich 1 - als Allgemeines Wohngebiet wird fiir das westlich
liegende Baugrundstiick 1 durch Anbindung an die hier bestehende Strae Am Hofplatz direkt
verkehrlich iiber die hier festgesetzte private Griinfliche — Parkanlage — durch ein festgesetztes
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht erschlossen. Die iibrigen Ostlich liegenden beiden
Baugrundstiicke werden {iber den hier bereits bestehenden Wohnweg von Stiden her an die hier
vorhandene StraBe Am Hofplatz angebunden. Eine direkte Zufahrtnahme dieser drei
Baugrundstiicke von der Hauptstra3e her ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet — Bereich 1 - liegt hierbei innerhalb der bestehenden Ortsdurchfahrt. Die in der
Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 10 noch zu beachtende anbaufreie Strecke gilt
aufgrund der Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze deutlich nach Norden hin fiir die vorliegende
Planung nicht mehr, auch nicht fiir den Bereich 2 des Plangebietes.

Die HauptstraBe dient hier der Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs, aber auch der
Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs der Ortslage und des Plangebietes iiber die Strale Am
Hofplatz.

Diese bestehenden offentlichen, verkehrlichen Anbindungen sind als ausreichend zu bewerten,
sodass kein weiterer Bedarf an 6ffentlichen verkehrlichen Erschliefungsmafinahmen besteht.

Fiir die neu anzulegende private ErschlieBung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir das
Baugrundstiick 1 an die StraBe Am Hofplatz, bezieht dies auch die erforderliche leitungs-
gebundene ErschlieBungsvernetzung mit ein.

Ein Bereitstellen von Flichen fiir den ruhenden Verkehr als Parkplétze wird als nicht erforderlich
angesehen, da hinreichend Parkplitze in Léngs- bzw. Senkrechtaufstellung in den benachbarten
ErschlieBungsstraBen ,,Am Hofplatz* und ,Heeschberg™ angeordnet sind. Zur Sicherung einer
hinreichenden Anzahl von privaten Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken ist eine textliche
Festsetzung zur Bemessung erforderlicher Stellplatzahlen inhaltlich aufgenommen und im Zuge
der jeweiligen BaumaBnahmen umzusetzen. Dies bezieht sich auf die Rechtsgrundlage des
§ 50 Abs. 1 LBO i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO.

Zum Nachvollzug der Leistungsféhigkeit der bestehenden verkehrlichen Anbindungen der
HauptstraBe (L 90) und der Strafe Am Hofplatz sowie der privaten Erschliefungen als GFL-
Recht sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen, die in der Planzeichnung entsprechend
bezeichnet sind. Sie liegen als 6ffentliche ErschlieBungen teilweise auBerhalb des Plangebietes.

Regelquerschnitte:
Die Querschnitte a — a bis g — g gelten fiir den Bereich 1.

a—a HauptstraBe (L 90) vor bisheriger Regenwasserretentionsfliiche von Nord nach Siid
0,5 m Muldenrinne, 6,0 m Fahrbahn, 1,5 m StraBenbegleitgriin, 2,0 m FuBweg =
gesamt 10,0 m

b-b Hauptstrafie (L 90) nordwestlich aufierhalb des Plangebietes von West nach Ost
2,53 m FuBweg, 6,0 m Fahrbahn, 0,5 m Muldenrinne = gesamt 9,03 m

c—c¢ Am Hofplatz, Einmiindung in Hauptstrafie (L 90) von Nordwest nach Siidost
auflerhalb des Plangebietes
0,25 m Randstreifen, 1,65 m Fuweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,65 m Fulweg, 0,25 m
Randstreifen = gesamt 9,3 m
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weitere Regelquerschnitte:

d—d Anbindung Strafie Am Hofplatz, vor Am Hofplatz Nr. 3
7,5 m Verkehrsflichenbreite

e—e¢ Am Hofplatz — Wohnweg zwischen Nr. 3 und Nr. 5
3,5 m Verkehrsflichenbreite

f-f  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Baugrundstiick 1
3,5 m GFL-Recht

g—g Leitungsrecht
3,2 m Leitungsrecht unversiegelt

Die Querschnitte b—b und h — h gelten fiir den Bereich 2.

b-b Hauptstrafie (L 90) nordwestlich auBerhalb des Plangebietes von West nach Ost
2,53 m Fuweg, 6,0 m Fahrbahn, 0,5 m Muldenrinne = gesamt 9,03 m

h-h Leitungsrecht
3,5 m Leitungsrecht unversiegelt

Der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Liibeck, teilt in seiner
Stellungnahme vom 08.08.2019 mit, dass bei einer baulichen Anderung des unmittelbaren
Einmiindungsbereiches des vorhandenen Wirtschaftsweges im Bereich 2 von dem Grundstiick zu
der Landesstrafe 90, dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr S-H (LBV S-H, Niederlassung
Liibeck) hierfiir entsprechende priiffdhige Unterlagen zur Abstimmung vorzulegen sind. Dies ist
im Zusammenhang mit den baulichen MaBnahmen zur Erweiterung der Regenwasserklir- und
Riickhalteanlage zu beachten und sicherzustellen.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Ausfithrungen zur Ver- und Entsorgung gelten fiir die Bereiche 1 und 2,
soweit eine Betroffenheit gegeben ist.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2. Anderung und Ergénzung -, Bereich 1, ist bereits
entlang der HauptstraBe (190) sowie der StraBe Am Hofplatz erschlossen. Aus diesem Grunde
werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsitzliche Ausfilhrungen
aufgenommen. Notwendige weitergehende ErschlieBungen im 6ffentlichen wie auch vorwiegend
im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstragern
einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen Abstimmungen,
Erlaubnisse und Genehmigungen, insbesondere beziiglich der umzustrukturierenden
Oberflachenentwisserung, sind zuvor zeitgerecht einzuholen. Hierbei ist sicherzustellen, dass die
Thematik der Oberflichenentwisserung und der damit verbundenen geplanten umfangreichen
Erweiterung der bestehenden Regenwasserklar- und Riickhalteanlage nordlich der Hauptstraf3e
vor der Einleitstelle 24 des Wasser- und Bodenverbandes Siiderbeste liber wasserrechtliche
Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren abzustimmen und im erforderlichen Umfang zeigerecht
sicherzustellen sind.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND
BAD OLDESLOE-LAND vom Wasserwerk Barkhorst her sichergestellt.

Loschwasserversorgung und Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet, um den Grundschutz der Léschwasserversorgung zumindest
teilweise sicher zu stellen. Durch die iiblichen Trink- und Brauchwasserleitungen kann bereits
eine durchschnittliche Loschwassermenge von bis zu 48 m*/h bereitgestellt werden.

Sofern Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festgelegt und, soweit moglich, umgesetzt werden.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h) gem. Erlass des Innenministeriums
vom 01.10.2010 —IV 334- 166.701.400- und dem Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Hierbei ist der § 123 Abs. 1 BauGB
bei der ErschlieBung zu beachten.

Auf der Nordseite der Hauptstrae, im Nahbereich des Plangebietes, befindet sich die
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage vor der Einleitstelle 24 des WBV Siiderbeste mit
standiger Wasserfithrung in einem Abstand von bis zu 120 m zu den Baufléchen des Plangebietes.
Hieriiber kann dann die erforderliche Wassermenge an Loschwasser bereitgestellt werden. Sofern
noch keine Entnahmeeinrichtung filir die Feuerwehr besteht, erscheint es sinnvoll, zeitgerecht eine
derartige Einrichtung im Zusammenwirken mit der vorgesehenen umfangreichen Erweiterung der
Regenwasserklar- und Riickhalteanlage vorzunehmen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flachen fiir die Feuerwehr sind
die ,,Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr* in der Liste der technischen Baubestimmungen
aufgenommen und gemaf § 3(3) der LBO zu beachten.
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Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
NETZCENTER AHRENSBURG, sichergestellt.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen.

Nachfolgend wird der Leitungsplan des umgebenden Bereiches (Bereich 1) wiedergegeben.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, NETZCENTER AHRENSBURG in
dem bereits vorhandenen StraBenzug Hauptstrafe sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfithrungen ist die

genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstriagers zu sichern.
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Nachfolgend wird der Leitungsplan des umgebenden Bereiches (Bereich 1) wiedergegeben.

| m Schieswig-Holstein
Netz

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Todendorf ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH in
Steinburg angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 488-4720, so frith wie
m&glich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung entsprechend festgesetzt und gilt fiir alle
Anbieter von Telekommunikationsleistungen.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsméglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert
werden, sondern tiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, nichstgelegen an der
Raststétte Buddikate und andere.

Die Telekom teilt in ihrer Stellungnahme vom 15.09.2019 folgendes mit:

»Zitat”

Eigene MaRnahmen der Telekom sind aus heutiger Sicht nicht geplant.

Sofern neue Gebdude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem
Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 ober iiber das Kontaktformular im
Internet unter der Adresse: http://www.telekom.de/kontakte/e-mail-
kontakt/bauherrenberatung in Verbindung setzen, damit ein rechtzeitiger Anschluss an das
Telekommunikationsnetz gewéhrleistet werden kann.

»Zitat Ende”
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Breitbandversorgung

In der Gemeinde Todendorf sind von dem Versorgungstriger VEREINIGTE STADTWERKE
MEDIA GMBH, Kurzenlandkoppel 4 in 23896 Nusse, Tel. 04541 / 807 807, wesentliche
Bereiche der Ortslage zur Breitbandnutzung versorgt. Dies betrifft auch das Plangebiet im
Bereich der Hauptstrae und der StraBe Am Hofplatz.

Zur Sicherung einer méglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der Erschliefungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
Vorsorgemafinahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen, auch privater, eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen.

Sie sollten folgenden Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten Dichtring
2. AuBendurchmesser: 110 mm

3. Innendurchmesser: min. 100 mm

4. Mindestwandstérke: 3,2 mm

5. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes Ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir eine  mdgliche Breitbandversorgung  sind  dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fiir den Ausbau des Kabelfernschnetzes
zusténdig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Vodafone Kabel Deutschland GmbH in
20097 Hamburg, Amsinckstrafie 59, Telefon (040) 39838-8020, iiber den Beginn und Ablauf der
Erschliefungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Die Vodafone/Kabel Deutschland teilt in ihrer Stellungnahme vom 06.09.2019 folgendes mit:

»Zitat”

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH/Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaRnahme keine Einwidnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommuni-
kationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

»Zitat Ende”

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
Offentlich rechtlicher Entsorgungstriger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ..Allgemeinen Geschiftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die
Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen®.
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Fiir Gewerbebetriebe gelten die ,,Allgemeine Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Siidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in
diesem Zusammenhang iibertragen worden.

Aufgrund der vorgesehenen verkehrlichen Infrastruktur kann die Millentsorgung fiir das
Baugrundstiick 1 iiber den dstlichen Seitenraum der StraBe Am Hofplatz gesichert werden.

Fiir die beiden Baugrundstiicke 2 und 3 ist zur ordnungsgeméfen Miillentsorgung im
Kurvenbereich der StraBe Am Hofplatz auf der hier vorhandenen siidlichen Pflanzflache durch
Entfernen des Unterbewuchses und teilweisen Abdeckung mit Rasengittersteinen ein neuer
MiillgefaBstandplatz zum voriibergehenden Abstellen von MiillgefdBen zu Gunsten der
Baugrundstiicke 2 und 3 herzurichten und auf Dauer vorzuhalten.

Die Sicherung zur Nutzung dieses MiillgefdBstandplatzes durch die beiden Baugrundstiicke ist
jeweils iiber den Abschluss eines stédtebaulichen Vertrages vorzunehmen.

Hiernach besteht kein Erfordernis zum Einfahren von Miillfahrzeugen in den siidlich der
Baugrundstiicke 2 und 3 vorhandenen Wohnweg.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und zu
erganzende Entsorgungsleitungssystem zum Klarwerk Todendorf der Gemeinde Todendorf hin
sichergestellt. Die GEMEINDE TODENDOREF ist Entsorgungstréger.

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstrager im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Fiir die Baugrundstiicke 1 bis 3 ist im Zusammenwirken mit der Oberfldchenentwésserung die
Anlage einer neuen Schmutzwasserleitung im Bereich der privaten Griinfliche — Parkanlage -
nordlich der Baugrundstiicke 1 bis 3 vorgesehen mit Ableitung an die in der Hauptstrafle
vorhandene gemeindliche Schmutzwasserleitung.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwisserung

Durch die vorliegende Planung wird die Fliache und die Funktion der hier vorhandenen
Regenwasserriickhalte- und Retentionsanlage vollstandig aufgegeben, die hier vorhandenen Ein-
und Ableitungen neu strukturiert und iiber neue Leitungsfiihrungen innerhalb des Bereiches der
privaten Griinfliche — Parkanlage — an die bisherige Einleitung in das Leitungssystem der
Hauptstrafle angebunden.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den neu hinzukommenden Baufldchen des Allgemeinen
Wohngebietes innerhalb des Plangebietes ist hierbei in die erforderliche Erweiterung der
bestehenden Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage nérdlich der Hauptstrale vor der
Einleitstelle 24 in das Verbandsgewasser des Wasser- und Bodenverbandes Siiderbeste im
erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen. Dies gilt auch fiir die hinzukommenden
Oberflichenwasser aus anderen aktuellen Planungen der Gemeinde innerhalb der Ortslage
Todendorf, soweit sie gleichfalls nach Norden hin zur Einleitstelle 24 abgeleitet werden sollen.

Es wird davon ausgegangen, dass sich durch die vorliegende Planung eine ErhShung der
Oberflachenversiegelung mit ca. 1.170 gm gegeniiber der bisher unversiegelten Fldche des
Plangebietes der Retentionsflache eine Erhéhung der Abfluss- und Riickhaltemengen ergibt.
Hierzu wird auf den vorliegenden wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag zum Bereich 1 verwiesen,
der Anlage der Begriindung ist. In ihm sind die hier zusammenkommenden, vielfiltigen
wasserrechtlichen Belange zusammengefasst, umfangreich beschrieben und bewertet.
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Hierzu ist sicherzustellen, dass die geplante Erweiterung der Regenwasserklar- und
Riickhalteanlage nordlich der Hauptstrae vor der Einleitstelle 24 iiber wasserrechtliche
Erlaubnisverfahren und Genehmigungen bzw. Plangenehmigung parallel zu dieser Planung
durchgefiihrt und zeitgerecht abgeschlossen wird.

Zum Nachvollzug der derzeit vorgesehenen Erweiterung der Regenwasserklar- und
Riickhalteanlagen im Bereich 2 wird auf die aktuelle Planung zur Erweiterung des RKB/RRB
vor der Einleitstelle 24 verwiesen, die unter Ziffer 6a) der Begriindung wiedergegeben ist. Auf
ein Einfiigen dieser Planunterlage an dieser Stelle der Begriindung wird daher verzichtet. Zum
Bereich 2 ist ergdnzend der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag vom 08.07.2019 erstellt.

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn — untere Wasserbehérde — vom 06.09.2019 sind
nachfolgende Hinweise mitgeteilt, die im Zusammenhang mit den wasserrechtlichen
Genehmigungen und zugehdrigen Planungen zu beachten sind:

,Zitat”

2.2.

Die wasserrechtliche Genehmigung ist vor Beginn der BaumaRnahmen einzuholen, ggf. ist auch
eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen. Es ist zu beachten, dass der M2-
Nachweis keine Anwendung bei verrohrten Gewdssern findet.

2.3

Bei der MaRnahmenumsetzung ist zu beachten, dass die AuRerbetriebnahme des RRB
»Retentionsraum” erst nach erfolgter wasserrechtlicher Abnahme der Erweiterung des RRB/RKB
an der Einleitstelle 24 erfolgen darf.

2.4

Die Gewassereigenschaft des verrohrten Gewassers 1.51.15.1 von Stat 2+681 bis Stat. 2+415
wird im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens hinsichtlich der geplanten Erweiterung des
RRB/RKB Uberprift. Flr den Fall, dass im Ergebnis die Gewassereigenschaft nicht mehr besteht,
ist eine Verlegung der Rohrleitung nicht erforderlich. Sofern landwirtschaftliche Dranagen an die
heutige Gewdsserrohrleitung angeschlossen sind und erhalten werden sollen, ist der Anschluss
direkt an das RRB vorzusehen.

»Zitat Ende”

Im Zusammenhang mit den weitergehenden Planungen zur Entwicklung und Erweiterung der
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage nérdlich der L90 vor der Einleitstelle 24 ist in
Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde sachgerecht zu priifen, inwieweit diese Hinweise zu
beriicksichtigen sind. Die hierfiir erforderlichen Abstimmungen sind auch mit dem zustidndigen
Wasser- und Bodenverband Siiderbeste vorzunehmen und durchzufiihren.

Der Wasser und Bodenverband Siiderbeste teilt in seiner Stellungnahme vom 10.09.2019 mit,
dass sicherzustellen ist, dass die anfallenden Oberflichenwassermengen auch bei gréfBeren
Regenereignissen ordnungsgeméf iiber die Regenwasserklédr- und —Riickhalteanlagen abgefiihrt
werden konnen. Die Rohrleitung Miihlenbach, Gew. 1.51.15.1, kann nach Auffassung des WBV
Stiderbeste keine zusétzlichen groferen Wassermengen mehr aufnehmen und ableiten. Die
Unterhaltungsféhigkeit der Verbandsgewasser muss daher gewahrleistet bleiben. Die Belange der
Satzung des WBYV Siiderbeste sind einzuhalten und diirfen nicht eingeschrankt werden. Prallufer
bzw. erosionsgefiahrdete Gewasserbereiche sind bei Bedarf durch Gerdllschiittungen 0.4. zu
schiitzten. Dies ist bei der Planung und baulichen Umsetzung der neuen Regenwasserklar- und
Riickhalteanlage zu priifen und im erforderlichen Umfang zu beachten.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2. Anderung und Erginzung - wird durch die
Hauptstrae (L 90) unmittelbar beriihrt. Sie dient der Aufnahme des iiberregionalen
Durchgangsverkehrs aber auch der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs der Ortslage und fasst
das Plangebiet nérdlich randlich ein.

Andere zu beachtende Belange sind gegeben, als dass im Nahbereich nordwestlich des
Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Intensivtierhaltung (Pferdehaltung) besteht, von
dem mit Geruchsbeeintrdchtigungen auszugehen ist. Von zwei anderen im Ostteil der Ortslage
befindlichen Intensivtierhaltungsbetrieben ist gleichfalls mit Geruchsbeeintrdchtigungen zu
rechnen.

Von der HauptstraBe (L90) gehen aufgrund ihrer aktuellen Verkehrsbelastungen, aber auch zu
beriicksichtigende kiinftige Verkehrsbelastungen sowie von gewerblichen Nutzungen im
Umgebungsbereich, schidliche Larmimmissionen aus. Dies gilt sinngeméB auch fiir mogliche
Geruchsbelastungen ausgehend von den Intensivtierhaltungen. Fiir diese mdglichen
Beeintrdchtigungen sind zum Nachweis der Nutzungsvertriglichkeit entsprechende
Begutachtungen zu Larm und Geruch erstellt.

Lirm

Fir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 — 2.
Anderung - der Gemeinde Todendorf, den Bereich 1 betreffend, vom 10. Januar 2019 durch das
Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Haferkamp 6 in 22941 Bargteheide erstellt, die Anlage der
Begriindung ist. Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken aus wohnbaulicher
Nutzung, méglichem Gewerbeldarm sowie Verkehrslarm, insbesondere von der iibergeordneten
Landesstralle 90, aufgearbeitet. Hierfiir sind die kiinftigen Prognosebelastungen 2030/2035 zu
Grunde gelegt. Die in dem Gutachten ermittelten MaBnahmen des passiven Schallschutzes sind
im Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist
nicht zu beriicksichtigen. Nachfolgend wird aus dem Gutachten zu ,,5. Textvorschlige fiir
Begriindung und Festsetzungen™ zitiert.

wZitat*
5. Textvorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen
5.1 Begriindung

a) Allgemeines

Die Gemeinde Todendorf beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer Wohnbauflichen zu schaffen.
Es ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Das Plangebiet wird in erster Linie durch die Gerduschemissionen des StraRenverkehrs auf der
Hauptstralle belastet.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemdl Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau”.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrslarmschutzverordnung”) orientieren.
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b) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm

berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm aus den maRgeblichen StraRenabschnitten
beriicksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen der HauptstraBe und der Altenfelder StraRe wurden gemaR der
schalltechnischen Untersuchung Bebauungsplan Nr. 14 angesetzt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da
aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den umliegenden StraBenabschnitten nicht mit
einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen StraRenverkehr zu rechnen ist.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches im straRennahen Bereich der
HauptstraRe Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 59 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts
zu erwarten sind. Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird
iiberwiegend {berschritten. Der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird innerhalb der
Baugrenzen nicht eingehalten. Der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags wird im Bereich der Baugrenzen iiberwiegend eingehalten, der Immissionsgrenzwert
von 49 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungsbereiches iiberwiegend iiberschritten.

Aktiver Lirmschutz ist aufgrund der iiberwiegenden Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
innerhalb der Baugrenzen im Tageszeitraum nicht zwingend notwendig. Aufwendungen far
aktive LarmschutzmaRahmen zum Schutz vor Verkehrslarm stehen auch auRer Verhdltnis zum
angestrebten Schutzzweck, da aufgrund der Lage nur die drei direkt dahinter liegenden
Grundstiicke von der MaRnahme profitieren, da der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags bereits ab einem Abstand von 18 m, gemessen von der
StraRenmitte der HauptstraRe eingehalten wird. Im Nachtzeitraum kénnen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite)
oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemaR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von auRen eindringenden Gerduschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt iber die maRgeblichen AuRenldarmpegel
gemiR DIN 4109. Die maRgeblichen AuRenlirmpegel sind in der Abbildung 1 fur
schutzbediirftige Rdume und in Abbildung 2 fiir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, dargestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten
fir zum Schlafen genutzte Rdume schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.
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Bei der Beurteilung von AuRenwohnbereichen Idsst sich festhalten, dass innerhalb moglicher
ebenerdiger AuBenwohnbereiche in Richtung Norden zur HauptstraRe bis zu einem Abstand von
bis zu 18 m und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand von 23 m, gemessen von der
StraBenmitte, der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um mehr als
3 dB(A) Uberschritten wird.

In den von Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) um mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen sind AuRenwohnbereiche wie Terrassen,
Balkone, Loggien und Dachterrassen nur in geschlossener Gebiudeform bzw. auf der
larmabgewandten Seite der Gebiude zuldssig. In diesen Bereichen sind geplante
Aulenwohnbereiche ausnahmsweise zulissig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose
nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert
von 55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird. Daher
wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

Abbildung 1: maRBgeblicher AuRenlirmpegel fiir schutzbediirftige Rdume, MaRstab 1:1.000
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Abbildung 2: maRgeblicher AuBenlarmpegel fiir Raume, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, Mal3stab 1:1.000
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5.2 Festsetzungen

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die
maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den Abbildungen 1

und 2 festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fiir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung des Gebdudes in den nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen
an das resultierende Schallddmm-MalR gemaf DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile

der Gebaude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten
fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaR
gemdR den ermittelten und ausgewiesenen mafRgebliche AuRenlarmpegeln nach DIN 4109
erfullt werden.

,wZitat Ende*
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Intensivtierhaltung

Zur Aufarbeitung der Problematiken zu Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
ist das Geruchsgutachten durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg, Osterende 68 in 21734
Oederquard, mit Stand vom: 22. Januar 2019, erstellt, das Anlage der Begriindung ist. Es betrifft
gleichfalls nur den Bereich 1.

Nachfolgend wird aus dem Geruchsgutachten zu ,,1. Zusammenfassende Beurteilung™ zitiert:

HLitat®

1. Zusammenfassende Beurteilung

Die Gemeinde Todendorf plant die Aufstellung des B-Planes Nr. 10 — 2. Anderung in der
Gemarkung Todendorf, Flur 4, Flurstiick 224. Die Fldache soll planungsrechtlich als Allgemeines
Wohngebiet (WA), gem. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO festgesetzt werden. Der Plangeltungsbereich
befindet sich im nérdlichen Siedlungsbereich von Todendorf und umfasst das Gebiet sidwestlich
der ,Hauptstrae” (L 90), suddstlich ,Am Hofplatz“ einschlieRlich des riickwartigen Bereiches
»Am Hofplatz 1 bis 5“. Der gesamte Bereich des Plangebietes besteht aus Freiflaichen (Wiesen)
mit einer Retentionsflache.

Im Umfeld befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung mit
geruchsintensiver Tierhaltung.

Unter den gegebenen Annahmen wird der hier anzusetzende Immissionswert von 10 % der
Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit fiir Geruch derzeit eingehalten. Es kommt im Bereich
der geplanten Bebauung zu maximalen Wahrnehmungshaufigkeiten von 6 % der Jahresstunden.

Auch unter einer (hypothetischen) Erweiterung am Standort des 6stlich gelegenen Betriebes
wird unter den gegebenen Annahmen der hier anzusetzende Immissionswert von 10 % der
Jahresstunden eingehalten. Es wiirde unter diesen Annahmen im Bereich der geplanten
Bebauung zu maximalen Wahrnehmungshaufigkeiten von 7 % der Jahresstunden kommen.
wZitat Ende*

Allgemein

In der vorstehenden zusammenfassenden Beurteilung der gewichteten Jahresgeruchsstunden ist
festzustellen, dass mit max. 6 % der Jahresstunden Geruchswahrnehmungen zu rechnen ist.
Dieses Ergebnis liegt deutlich unter der zulédssigen Grenze von 10 % der Jahresstunden der
Geruchswahrnehmung fiir Allgemeine Wohngebiete. Vom Gutachter ist auch eine hypothetische
Betriebserweiterung an einem Standort der Altenfelder Strafle in einer ergdnzenden Auswertung
berticksichtigt mit dem Ergebnis, dass dann im Bereich der kiinftigen Bebauung mit max.
Geruchswahrnehmungshiufigkeiten von 7 % der Jahresstunden zu rechnen ist. Auch dieses
Ergebnis liegt deutlich unter der zuldssigen Grenze fiir Allgemeine Wohngebiete. Hieriiber
kénnen dem betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb, bezugnehmend auf das vorliegende
Plangebiet, hinreichend Entwicklungsmdoglichkeiten gesichert werden.

Nachfolgend werden die Abbildungen 8 und 9 aus dem Gutachten wiedergegeben.
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Abb. 8: Zahlenwerte der Geruchshiufigkeiten (dargestellt in einem 10 m Raster) durch
die vorhandene Tierhaltung und die zugehérigen Nebenanlagen aus dem
Umfeld auf den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10 — 2 . Anderung der
Gemeinde Todendorf in % der Jahresstunden Wahmehmungsh&ufigkeit. M 1 : ~909

Ps Tossnsnrt
SHrRemey M Lrwetene) Sunset

) RE R B -
—~a
K2 pmNeak

S waltE/WD O3 @S R
FH-9,0 .

© GeoBasis-DE -
e ==

apees rscaz e

Abb, 9: Zahlenwerte der Geruchshiufigkeiten (dargestellt in einem 10 m Raster) durch
die vorhandene Tierhaltung und einer etwaigen Erweiterung des Betrie-
bes A sowie die zugehérigen Nebenanlagen aus dem Umfeld auf den Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 10 — 2 . Anderung der Gemeinde Toden-
dorf in % der Jahresstunden Wahmehmungshaufigkeit. M 1 : ~909
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2. Anderung und Ergénzung - handelt es sich
bei dem Bereich 1 im Wesentlichen um den Bereich der bisherigen Regenwasserriickhalteanlage
als Retentionsfliche siidlich der HauptstraBe und &stlich der StraBe Am Hofplatz mit den randlich
vorhandenen Griinbereichen. Bei dem Bereich 2 handelt es sich um den Bereich der nordlich der
HauptstraBe befindlichen Regenwasserklar- und Riickhalteanlage, die zukunftssicher umfangreich
erweitert werden soll, insbesondere auch zur Beriicksichtigung eines bis zu 100-jdhrigen
Regenereignisses und soll dann als alleinige Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage der
Oberflichenentwisserung der iiberwiegenden nérdlichen Teile der Ortslage Todendorfs dienen.

Bereich 1

Fiir die innerdrtliche Oberflichenentwisserungs-Systematik ist von Seiten der Gemeinde eine
Neukonzeption vorgesehen, bei der auf die im Plangebiet bestechende Regenwasser-
retentionsfliche verzichtet werden soll und die Ableitung und Riickhaltung dieser
Oberflachenwasser nur noch im Bereich der bereits bestehenden und zeitnah umfangreich zu
erweiternden Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage nordlich der HauptstraBe (L90) erfolgen
soll. Hier sind dann auch umfangreiche Erweiterungen als Retentionsfldchen vorgesehen.

Hierfiir werden parallel die besonderen Planungen und wasserrechtlichen MafBlnahmen und
erforderlichen Plangenehmigungen eingeleitet und durchgefiihrt, um danach die vorliegende
Planung umsetzen zu kdnnen.

Die stadtebaulichen Inhalte des Bereiches 1 sind abgeleitet aus den Erfordernissen innerhalb des
Plangebietes notwendige Leitungsumlegungen zur Oberflachenentwésserung und Schmutz-
wasserableitung fiihren zu kénnen. Hierfiir ist westlich, nérdlich und &stlich randlich eine private
Griinflaiche — Parkanlage — festgesetzt, innerhalb derer die notwendigen Leitungsfilhrungen fiir
Oberflachenwasser und Schmutzwasser vorzusehen sind. Der hierdurch eingefasste siidliche Teil
des Plangebietes wird als Baufldche Allgemeines Wohngebiet entwickelt mit insgesamt 3
ortsangemessenen Baugrundstiicken. Die notwendigen infrastrukturellen Vernetzungen werden
gesichert.

Fiir den Bereich der bisherigen Regenwasserretentionsfléche ist zur Schaffung dieser Baufldchen
eine Bodenauffiillung teilweise bis ca. 2,0 m auf das Niveau der angrenzenden Randbereiche
vorgesehen, sodass sich hiernach insgesamt ein ebenes Gelénde ergibt.

Dies fiihrt somit durch die Bodenauffiillung der bisherigen Retentionsfldche zu Eingriffen in die
hier bestehenden Vegetationsflichen. Da die Retentionsfliche keine Fldchen mit stdndiger
Wasserfiihrung umfasst und auch bei Regenereignissen ein relativ ziigiges Abfliefen der
Niederschlagswassermengen erfolgte, wird die Gesamtflache aktuell intensiv als Schafweide
genutzt. Mit der Umsetzung der Planung und der Entwicklung der privaten Griinfliche —
Parkanlage — ist eine extensive Nutzung der Randbereiche vorgesehen, ohne kiinftige erneute
Beweidung. Uber stadttkologische AufwertungsmaBnahmen ist es Ziel der Gemeinde, hier eine
neue Blithwiese als naturnahe Parkanlage zu entwickeln.

Aus infrastrukturellen Griinden besteht das Erfordernis aus der auf der Fldche bestehenden
umfangreichen Einzelbaumreihe die mit Nr. 2 und Nr. 14 bezeichneten Einzelbdume zu
versetzen. Die in der Siidostecke vorhandenen Knickteile werden wie bisher auf Dauer erhalten
und durch einen extensiv zu nutzenden Knickrandstreifen gegeniiber der Bebauung abgegrenzt.

Fiir die Bauflichen mit den drei Baugrundstiicken als Allgemeines Wohngebiet wird auf
stadtebauliche Nutzungsstrukturen, abgeleitet aus den Plangebieten der Bebauungspldne Nr. 10
und Nr. 10a, zuriickgegriffen mit entsprechender Hohenbegrenzung der zuldssigen Bauhhe auf
+ 9,0 m iiber + 44,0 m NN bzw. als Ausnahme bis + 9,5 m. Die iibrigen Nutzungsstrukturen der
Baugrundstiicke sind umfangreich unter Ziffer 3a) der Begriindung beschrieben und erldutert.
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Aufgrund der sich durch den Versiegelungsanteil der vorliegenden kiinftigen Planung ergebenden
Problematiken der Oberflachenentwésserung ist es vorgesehen, das notwendige Riickhalte-
volumen in der vorgesehenen Erweiterung der bestehenden Regenwasserklir- und
Riickhalteanlage nérdlich der HauptstraBe vor der Einleitstelle 24 des WBV Siiderbeste zu
berticksichtigen und zu sichern. Hierzu wird im Anschluss auf andere Stellen der Begriindung mit
weitergehenden Ausfiihrungen zu dem Bereich 2 verwiesen.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Gelédndeauffiillungen im Bereich der vorhandenen
Retentionsflache ist das Plangebiet nur gering bewegt mit Héhen zwischen + 44,0 m NN bis auf
etwas iiber + 44,5 m NN.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nunmehr folgende Strukturen vor:
- Aufschiittung des Bereiches der bisherigen Regenwasserretentionsfliche auf das randlich
bestehende Geldndeniveau unter entsprechender Bodenverdichtung zur Nutzung als

kiinftige Wohnbaugrundstiicke.
- Sicherung westlich, nérdlich und 6stlich verlaufender Bereiche als private Griinfliche —
Parkanlage — zum Erhalt der hier vorhandenen Einzelbdume und sonstigen

Grofgriinstrukturen und im Wesentlichen zur Fithrung und Verlegung neuer Leitungen
zur Ableitung anfallenden Oberflaichenwassers bzw. Schmutzwassers.

- Entwicklung von insgesamt 3 Baugrundstiicken als Allgemeines Wohngebiet mit
baulichen Strukturen, wie sie in der Umgebung der Bebauungspline Nr. 10 und Nr. 10a
vorhanden sind. Die Haupterschliefungen hierfiir erfolgen iiber die StraBe Am Hofplatz
und iiber den hieran auch angebundenen Wohnweg.

Aufgrund der Kompaktheit der kiinftigen baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes ist
fir den Bereich von einer hohen Gesamtversiegelung auszugehen. Fiir den Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes ergeben sich unter Beriicksichtigung der zul4ssigen Grundfliche und
deren zuldssigen Uberschreitung Gesamtversiegelungsanteile von ca. 53 %. Hierzu ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass innerhalb des Plangebietes iiber vorhandene Sielschichte bisher keine
weiteren Versiegelungen vorhanden sind.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich somit Eingriffe in die bisher hier vorhandene
Vegetationsfliche einschlieBlich ihrer Randbereiche und insbesondere dem Vegetationsbestand
auf der Retentionsflachensohle sowie Eingriffe durch das Erfordernis zum Versetzen von zwei
vorhandenen jungen Einzelbdumen. Eingriffe in Knickstrukturen in der Siidostecke des
Plangebietes sind nicht gegeben. Sie werden verdndert erhalten.

Da das Plangebiet entlang der StraBe Am Hofplatz, der Hauptstrafle und am Ostrand entlang der
hier angrenzenden Altbebauung durch eine relativ junge Einzelbaumreihe bereits eingefasst ist,
besteht hier kein weiteres Erfordernis zum Aufbau von ortsbildprigenden Eingriinungen. Nach
Westen, Siiden und Osten ist das Plangebiet in das vorhandene Siedlungsgefiige des nérdlichen
Teiles der Ortslage Todendorf eingebunden.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung, thematisiert unter Ziffer 6¢) der Begriindung,
sind die vorstehend beschriebenen Erhaltungsmafinahmen und stadtékologischen Aufwertungen
als Aufwertungs- bzw. Minimierungsmainahmen bewertet und beriicksichtigt. Auf eine
besondere Erlduterung hierzu wird verzichtet und auf die artenschutzrechtliche Priifung
verwiesen.

Aufgrund der Zuordnung der kiinftigen Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes zur
umgebenden Altbebauung der hier vorhandenen bebauten Ortslage sind zur Hohenbegrenzung
der kiinftigen Gebéudestrukturen Festsetzungen getroffen. Sie beziehen sich auf die festgesetzte
BezugshShe von + 44,0 m NN und betragen als zuldssige Firsthdhe dann + 9,0 m bzw. als
Ausnahme auch + 9,5 m.

Todendorf, B —Plan 10-2.And +Erg.., Oktober 2019 42



GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

Hiermit kann eine ortsangemessene Einbindung in die vorhandenen Siedlungsstrukturen
sichergestellt werden, da dariiber hinaus durch Text oberhalb der zuldssigen zwei Vollgeschosse
kein weiteres Geschoss zuldssig ist.

Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende oOrtliche Situation der altbebauten
benachbarten Siedlungsteile. Somit kann dann auch eine zumindest teilweise stddtebaulich
gewlinschte Gleichheit entwickelt werden, unter Berticksichtigung der aktuellen stédtebaulichen
Anforderungen zur weiteren Bereitstellung von Wohnbauflachen fiir den aktuellen ortlichen
Bedarf.

Bereich 2

Die stddtebaulichen Inhalte des Bereiches 2 sind abgeleitet aus den Erfordernissen innerhalb des
Plangebietes notwendige umfangreiche Erweiterungen der hier bereits bestehenden
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage zu sichern. Hierbei erfolgt die Bemessung der
technischen Einrichtungen fiir ein bis zu 100-jdhriges Regenereignis, da der Gemeinde keine
Zustimmungen fiir die Einrichtung von Notiiberldufen auf andere angrenzende
landwirtschaftliche Nutzfldchen vorliegen. Dies ist von der Gemeinde so bestimmt.

Die Flache des Bereiches 2 wird in seinem iiberwiegenden Teil als Flache fiir die Riickhaltung
von Niederschlagswasser — Regenwasserklar- und Riickhalteanlage — festgesetzt. Hierbei ist es
vorgesehen, die randlich vorhandenen, teilweise innerhalb des Plangebietes liegenden
Knickstrukturen und Einzelbaume als Uberhilter auf Dauer zu erhalten.

Aufgrund fachlicher Vorplanungen durch das Ing. Biiro Heidel, Flintbek, besteht das Erfordernis,
die Retentionsfliche bis iliber die derzeit vorhandene Leitung des Verbandsgewdssers Nr.
1.51.15.1 zu fithren. Diese Leitung des Verbandsgewissers quert im nordlichen Teil des
Flurstiickes 21/4 das Plangebiet. Es ist somit eine Verlegung und Verldngerung des
Leitungssystems nach Norden hin erforderlich, fiir die es entsprechender wasserrechtlicher
Genehmigungen bedarf.

In der Planzeichnung ist das erforderliche, zu verlegende Leitungsrecht zugunsten der
Unterhaltungspflichtigen in 3,5 m Breite eingetragen.

Die nordlich verbleibende kleine Teilflache des vorbezeichneten Flurstiickes ist als Flache fiir die
Landwirtschaft festgesetzt mit der iiberlagernden Festsetzung einer Flache fiir Mafinahmen nach
§ 9(1)20 BauGB. Diese Flache soll im Zuge der hier vorgesehenen ExtensivierungsmafBnahmen
als Griinland entwickelt werden, um hieriiber fiir die Gemeinde weiteres Ausgleichsfldchen-
potenzial generieren zu konnen. Da die Gesamtfliche des Flurstiickes 21/4 derzeit intensiv
genutzte Ackerfliche ist, geht die Gemeinde davon aus, dass mit der iiberwiegenden Errichtung
des Regenwasserriickhaltebecken als Retentionsflache kein flachenhaftes Ausgleichserfordernis
besteht, sondern durch die hier vorgesehene Begriinung sowie zuséitzlichen Bepflanzungs-
mafnahmen durch Umsetzen vorhandener besonderer Vegetationsbereiche aus dem Bereich 1 des
Bebauungsplanes in die Retentionsflache als Initialpflanzung sogar von einer Aufwertung auch in
diesem Bereich ausgegangen wird. Dies bleibt jedoch der Zustimmung im Zusammenhang mit
den erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen vorbehalten.

Uber die hier vorgesehene Planungslsung zur Errichtung einer zentralen Regenwasserklér- und
Riickhalteanlage am ndrdlichen Ortsrand besteht die Moglichkeit zu priifen, inwieweit eine
Verlegung der bisherigen Einleitstelle 24 mit der Station 2+681 nach Nordosten auf das
gemeindliche Flurstiick 21/4 moglich ist. Dann konnte z.B. die Station 2+415 der neue
Endschacht des Verbandsgewassers Nr. 1.51.15.1 als neue Einleitstelle 24 sein.

Zum Nachvollzug dieser umfangreichen Erweiterungsmafnahmen im Bereich 2 wird nachfolgend

ein Vorabzug des Vorschlages zur Erweiterung des RKB/RRB vor der Einleitstelle 24 mit Stand
12. Juni 2019 des Ing. Biiro Heidel wiedergegeben.
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Fir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem

Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit erforderlich, als Festsetzungsinhalt
aufgenommen.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter den nachfolgenden Ordnungsziffern 6b) und 6¢) dieser
Begriindung aufgearbeitet.

Diese hier aufgezeigten MaBinahmen stehen alle unter dem Vorbehalt des Erfordernisses
wasserrechtlicher Genehmigungen zur Anlage und der Erweiterung der Regenwasserklir- und
Riickhalteanlage sowie der Verlegung der Einleitstelle 24 des WBV Siiderbeste durch die untere
Wasserbehorde des Kreises Stormarn, auf der Grundlage besonderer Planungen der Gemeinde.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatschG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter dieser
Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird in dem bisher bereits verbindlich {iberplanten Bereich
der Retentionsfliache siidlich der HauptstraBe (L 90) und 6stlich der ErschlieBungsstrale Am
Hofplatz eine Neuordnung und Umstrukturierung vorgenommen. Hierbei soll das vorhandene
Regenwasserriickhaltevolumen unter Beachtung weiterer hinzukommender Oberflachenwasser-
mengen nach Norden hin in die vorhandene Regenwasserklér- und Riickhalteanlage vor der
Einleitstelle 24 des WBYV Siiderbeste integriert werden und hierzu eine umfangreiche Erweiterung
der Reinigungs- und Riickhalteanlagen iiber wasserrechtliche Verfahren entwickelt und gesichert
werden. Die betreffende Fliche befindet sich bereits seit einiger Zeit im Eigentum der Gemeinde,
sodass dies auch in hinreichendem MaBe von Seiten der Gemeinde gesichert werden kann und
keine zusétzlichen Grunderwerbe erforderlich sind.

Bereich 1
Planungsziel ist hier die Aufhebung der bestehenden Retentionsflache einschlieBlich der hier

dann vorgesehenen Wiederverfiillung bis auf das randlich vorhandene Geldndeniveau von + 44,0
m NN.

Hierbei ist die Erfassung der bisherigen Einleitungs- und Ableitungseinrichtungen des
Regenwassers vorgesehen und durch neue Leitungsfilhrungen in den westlichen, nérdlichen und
Ostlichen Randbereich zu verlegen. Dieser abzugrenzende Bereich wird mit der vorliegenden
Planung als private Griinfliche — Parkanlage — festgesetzt und einer kiinftigen extensiven
Nutzung, vorwiegend als Blithwiese, zugefiihrt. Eine Beweidung ist nicht mehr vorgesehen.

Die Gemeinde beabsichtigt im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung eine grofirdumige
Neuorganisation der Oberflichenentwésserung. Beginnend vom Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 14, unter Einbeziehung der hier potenziell Gstlich liegenden Siedlungserweiterungsflachen,
sollen iiber Erginzungen von Leitungsfilhrungen letztendlich die bereits vorhandene
Regenwasserklédr- und Riickhalteanlage am nordlichen Ortsausgang, an der Hauptstralle vor der
Einleitstelle 24 gelegen, umfangreich erweitert werden mit voraussichtlich bis zu 6.000 gm bei
einem 10-jahrigen Regenereignis zusétzlicher Retentionsfliche, jedoch noch ohne das
erforderliche Riickhaltevolumen flir ein nunmehr zu beriicksichtigendes bis zu 100-jéhriges
Regenereignis mit ca. 10.000 qm, um dann auch die bestehende Regenwasserriickhalteanlage als
Retentionsflache einschlieBlich der von der Strae Waldweg iiber die Strale Am Wiesengrund
hinzukommenden Oberflichenwasser hierin einbinden zu konnen, sodass dann letztendlich nur
noch eine einzige Einrichtung fiir den gesamten mittleren und nérdlichen Siedlungsbereich der
Ortslage vorgesehen ist.

Hierfiir sind gesonderte wasserrechtlicher Verfahren und Genehmigungen vorgesehen, die
parallel mit der vorliegenden Planung erarbeitet und eingeleitet werden sollen, um sicherstellen
zu konnen, dass zeitnah auch eine bauliche Umsetzung der Erweiterung der Einrichtung vor der
Einleitstelle 24 des WBV Siiderbeste mdglich ist.

Die verbleibenden siidlichen Flachen des Plangebietes sind dann fiir die Bereitstellung von
weiteren Baufldchen zur Deckung des bestehenden Ortlichen Bedarfes als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es konnen hieriiber insgesamt 3 Baugrundstiicke in ortsangemessener
GroBe fiir eine weitere Einzel- und Doppelhausbebauung bereitgestellt werden.
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Die erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen erfolgen innerhalb des Plangebietes fiir den Bereich
1 von der StraBe Am Hofplatz einschlieBlich seines nach Norden abgehenden kleineren
Wohnweges. Innergebietlich und randlich des Plangebietes liegend befindet sich eine lockere
Einzelbaumreihe jiingeren Bestandes, die unter Beriicksichtigung der vorliegenden Planung auf
Dauer erhalten werden kann, mit Ausnahme des Erfordernisses zur Versetzung von zwei
Einzelbdumen auf der Westseite des Baugrundstickes 1 und auf der Ostseite des
Baugrundstiickes 3 liegend. Ein vorhandener kleinerer Teil eines Knicks in der Siidostecke des
Plangebietes wird wie bisher auf Dauer erhalten unter Zuordnung eines 4,0 m breiten
Knickrandstreifens, der iiber stadtdkologische Aufwertungsmafinahmen als Bliihwiese entwickelt
werden soll.

Fiir die Flachen des Plangebietes im Bereich 1 gelten die Regelungen der BauNVO 1990/1993, in
der zur Zeit geltenden Fassung, fiir die abzuleiten ist, dass bei einer zuldssigen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 fiir den Bereich der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes und unter
Beriicksichtigung der jeweils zuldssigen Uberschreitungen dieser zuldssigen Grundflichenzahl
nach § 19 Abs. 4 BauNVO relativ grole Flachen versiegelt werden, in die auch die iibrigen privat
erforderlichen, versiegelten Infrastrukturflichen eingebunden sind. Innerhalb der privaten
Griinfliche — Knickrandstreifen mit Knick — sind keine versiegelten Flachen vorgesehen. Hierin
verlauft jedoch eine bestehende Oberflachenentwésserungsleitung zu Gunsten des
Bebauungsplanes Nr. 10.

Aufgrund der zwischenzeitig bekannten Boden- und Untergrundverhéltnisse auf der vorhandenen
Retentionsflache ergeben sich keine Optionen fiir eine mogliche Versickerung von
Oberflachenwasser. Von daher ist Derartiges auch nicht festgesetzt.

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelungen durch die
getroffenen und erforderlichen stddtebaulichen Festsetzungen fiir den Bereich der
Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes und die hierflir hinzukommenden
PrivaterschlieBungen des GFL-Rechtes gemél Tabelle 11c) mit ca.1.170 gm.

Da der Bereich der Regenwasserkldranlage nur mit Ein- und Ablaufbauwerken bzw.
Schachtanlagen vorhandener Leitungsfithrungen betroffen ist, wird kein Ansatz bereits bisher
versiegelter Flachen beriicksichtigt. Die kiinftige Vollversiegelung ergibt sich somit wie folgt:

Tabelle 11c) neue Planung mit gerundet 1.170,0 gm
Tabelle 11b) bisherige Planung mit J. 0.0 gm

Zunahme der Vollversiegelung durch B-Plan Nr. 10-2. And.+Erg.-, gerundet 1.170.0 gm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB erfolgt hierfiir kein Ausgleich aus stddtebaulichen
Griinden.

Innerhalb und auflerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt 15 erfasste und eingemessene
Einzelbdume, teilweise als Baumreihe entlang der Straflie Am Hofplatz, der Hauptstra3e und des
Ostlich liegenden Grabenlaufes. Sie sind in der nachfolgend wiedergegebenen Tabelle
zusammengefasst mit ihrer Lage auf der Teilfliche des Flurstiickes 224 sowie der Art, soweit
bekannt, dem Stammdurchmesser und dem Kronendurchmesser sowie der Betroffenheit
beziiglich der bisher geltenden Planung. Dariiber hinaus ist in dieser Tabelle die neue vorliegende
Planung aufgefiihrt, untergliedert in vorhandene Einzelbdume, zu erhaltende Einzelbdume und zu
versetzende Einzelbdume im Zusammenhang mit der Sicherung erforderlichen privater
ErschlieBungsmaBnahmen fiir die Baugrundstiicke 1 bis 3, einer Bewertung beziiglich eines
Ausgleichserfordernisses als artenschutzrechtliche MafBnahme sowie einer mdglichen
artenschutzrechtlichen Betroffenheit beziiglich Kontrolle oder Einhalten der zuldssigen Zeit zum
Versetzen.
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GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

Neben dem  Erhalt der vorhandenen Einzelbaumreihe  sind stadtokologische
Aufwertungsmafinahmen im Bereich der verbleibenden Vegetationsflichen der privaten
Griinflache — Parkanlage — und der privaten Griinflache — Knickrandstreifen - vorgesehen.

Ausgleichsmafinahmen:

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung

Schutzgut Boden rein rechnerisches aufgrund des § 13a(2)4 BauGB
Zunahme der Vollversiegelung  Ausgleichserfordernis: erfolgt kein Ausgleich

ca. 1.170 gm 1.170 gm x 0,5 =585 qm

Minimierungsmafinahmen:

Bezeichnung Minimierung
Entfernen der besonderen Vegetation auf der vollstdndiges Versetzen der
Sohle der Retentionsflache besonderen Vegetation auf der

Sohle der Retentionsflache

in den Bereich der

kiinftigen Retentionsflachen
zur Erweiterung der
Regenwasserklar- und
Riickhalteanlage

nordlich der Hauptstrafe vor
der Einleitstelle 24 als
Initialbepflanzung (Bereich 2)

stadtokologische AufwertungsmafSnahmen:

Bezeichnung Aufwertungsmafnahmen

private Griinfldche —Parkanlage- 1.228 qm als Blithwiese durch

Entwicklung von Blithwiesen Ansaat besonderer Saat-
mischungen und deutlich
spaterer Mahd

private Griinfldche — Knickrandstreifen mit Knick 87 qm Knickrandstreifen

Entwicklung von Bliihwiesen als Blithwiese durch

Ansaat besonderer Saat-
mischungen und deutlich
spaterer Mahd

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit den vorstehend beschriebenen MaBnahmen zum Erhalt
der vorhandenen Einzelbaumreihe und der Aufwertung der verbleibenden Griinflichenbereiche
als Bliihwiese keine weitergehenden MaBnahmen aus stidtebaulichen Griinden hier erforderlich
sind. Die pragenden jungen linearen GroBbaumstrukturen der Einzelbaumreihe im Bereich der
privaten Griinfliche werden gesichert und erhalten. Mit der MinimierungsmaBnahme zum
Versetzen des besonderen Vegetationsbestandes der Sohle der Retentionsflache in die kiinftigen
Retentionsfldchen nérdlich der HauptstraBe ergibt sich ein deutlicher Entwicklungsschub fiir
diese Regenwasserriickhalteinrichtungen. Die stadtdkologischen Aufwertungsmafnahmen zur
Entwicklung von Bliihwiesen sind als freiwillige MaBnahme vorgesehen und werden durch die
Gemeinde als Eigentiimerin der betroffenen Flichen im erforderlichen Umfang gesichert.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Priifung werden durch den

vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung und Ergédnzung - gesichert, sodass aus
artenschutzrechtlicher Sicht keine Defizite verbleiben.
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GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. ANDA+ERG.

Zu beachten ist, dass die beiden MaBnahmen zur Einzelbaumversetzung nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig sind, sofern hierzu keine
Ausnahmegenehmigungen vorliegen.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen MaBinahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung anfallenden Oberflichenwassers und den weitergehenden MaBnahmen in die noch zu
erweiternde und zu ertiichtigende Regenwasserklar- und Riickhalteanlage im Norden des
Gemeindegebietes an der 190 kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben ist.

Kosten aus griingestalterischen oder landschaftspflegerischen Arbeiten sind mit Ausnahme des
Versetzens von zwei Einzelbdumen und dem Versetzen des besonderen Vegetationsbestandes

nicht gegeben.

1. Kosten fiir das Versetzten der Einzelbdume Nr. 2 und Nr. 14 sowie Versetzen des besonderen

Vegetationsbestandes
a) Kosten der Baumversetzung
2 x 150,00 €/Stck. = 300,00 €
b) Kosten Versetzen des besonderen Vegetationsbestandes 11.000.00 €
11.300,00 €
MwSt. 19 % 2.147.00 €
13.447,00 €

Die Gemeinde Todendorf geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden koénnen, soweit hierfiir eine
stadtebaulich begriindete Verpflichtung besteht. Dies gilt fiir die MaBnahmen innerhalb sowie
auBlerhalb des Plangebietes.

Es sind nachfolgende Vermeidungsmafinahmen zu beachten, soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Gehdlzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand, als sonstige
Vegetationsflichen und insbesondere den Flichen der Sohle der Retentionsfliche, sind
demnach auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes zur Baumversetzung und zur Entfernung
der Vegetation der Retentionsfliche nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
zulissig.

Hierbei sind auch die artenschutzrechtlichen Regelungen als VermeidungsmaBnahmen, wie
nachfolgend wiedergegeben, zu beachten:

Zusammenfassung der Vermeidungsmafinahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Brutvogel der Geholze Eingriffe in Geholze nicht von Anfang Marz bis Ende
September

BNatSchG § 39(5)2 Eingriffe in Geholzbestdnde nicht vom 01. Mérz bis 30.
September

Erforderliche Baufeldfreimachung und Wiederverfiillung (Offenflédchen)

Mafnahmen unter ist zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar vorzunehmen

Beriicksichtigung aller

Einzelerfordernisse:
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GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

Bereich 2

Planungsziel ist hier auf der vorhandenen intensiv genutzten Ackerfliche des Flurstiickes 21/4 die
umfangreiche Erweiterung der hier auf dem Flurstiick 21/3 bestehenden kleineren
Regenwasserklar— und Riickhalteanlage zur Aufnahme der anfallenden Oberflichenwasser aus
dem Grofteil der nordlichen Ortslage Todendorfs. Hierbei erfolgt die Erweiterung auch unter
dem Aspekt zur Beriicksichtigung kiinftig geplanter Siedlungserweiterungen, wie sie aus dem
Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde vorgegeben sind. Sie dient auch einer langfristigen
Flachenvorsorge.

Da fiir die erforderliche umfangreiche Erweiterung der Regenwasserklir- und Riickhalteanlage
vor der Einleitstelle 24 keine mdglichen Notiiberldufe bei auBerordentlichen Regenereignissen
auf benachbarte landwirtschaftliche Nutzflichen der Gemeinde zur Verfligung stehen, ist die
Dimensionierung der erforderlichen Fléche auf die Sicherung und Riickhaltung eines bis zu 100-
jéhrigen Regenereignisses ausgerichtet. Dies ist von der Gemeinde so bestimmt. Hierbei besteht
das Erfordernis, die im Nordteil des Flurstiickes 21/4 bisher querende Verbandsleitung Nr.
1.51.15.1 des WBV Siiderbeste innerhalb des Plangebiets nach Norden hin zu verlegen und
hierbei die bisherigen Leitungen auf dem 6stlich benachbarten Flurstiick gleichfalls nach Norden
hin zu verldngern. Fiir die zu verlegende Leitungsfiihrung gemiB des Konzeptes des Ing. Biiros
Heidel, Flintbek, ist innerhalb des Plangebietes das erforderliche Leitungsrecht in 3,5 m Breite
zugunsten der Unterhaltspflichtigen festgesetzt.

In diesem Zusammenhang ist es geplant die bisherige Einleitstelle 24 (Station 2+681) an einen
neuen Endschacht mit der Station 2+415 zu verlegen in Abstimmung mit erforderlichen
Genehmigungen der unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn sowie mit Zustimmung des
WBV Siiderbeste. An diesem Endschacht werden dann die bisherigen Leitungen des WBV
Stiderbeste, wie auch die neue Ableitung aus der erweiterten Regenwasserklar- und
Riickhaltenanlage, angebunden.

Fiir die erforderliche Verlegung und Verlangerung der Leitung auf dem siiddstlich benachbarten
Flurstiick 23/3 liegt der Gemeinde die Zustimmung des betroffenen Grundeigentiimers vor.

Die Erweiterungsflache wird als Retentionsfléche kiinftig neben ihrer Riickhaltefunktion extensiv
genutztes Griinland sein, einschlieBlich einer randlich erforderlichen geschotterten Unterhaltungs-
umfahrt. Die Gemeinde geht in diesem Falle davon aus, dass aufgrund der derzeitigen Nutzung
der Fliche als intensive Ackernutzung in Folge der Umstrukturierung in kiinftige dauerbegriinte
Retentionsflache kein zusétzlicher Ausgleich erforderlich ist, sondern durch diese Begriinung der
Ausgleich in der Flache selbst vorgenommen werden kann, vorbehaltlich der Zustimmung der
unteren Wasserbehdrde sowie der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn.

Die noérdlich der zu verlegenden querenden Leitung verbleibende Fliche soll von derzeit
intensiver Ackernutzung als Ausgleichsfliche der Gemeinde in Griinland umgewandelt werden
mit entsprechenden Nutzungseinschrankungen, die von Seiten der Gemeinde als
Grundstiickseigentiimer auf Dauer gesichert werden. Aus diesem Grunde ist diese Fliche fiir die
Landwirtschaft {iberlagernd mit einer Mafinahmenfléche nach § 9(1)20 BauGB festgesetzt. Die
erforderlichen Extensivierungsmafinahmen werden von der Gemeinde selbst bzw. iiber mogliche
Pachtvertrage im erforderlichen Umfang gesichert, sodass diese Fliche dann auf Dauer
Ausgleichsflache der Gemeinde sein kann.

Diese nordliche Teilfliche umfasst ca. 5.412 qm aufBerhalb der im Plangebiet befindlichen
randlichen Knickstrukturen. Die Gemeinde geht hierbei davon aus, dass die zu extensivierende
Flache im Verhaltnis 1:1 dann der Gemeinde als Ausgleichsflachenpool zur Verfiigung steht. Die
Gemeinde wird hierzu im Zusammenwirken mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Stormarn die weitergehenden Regelungen zur kiinftigen Extensivierung abstimmen und auf
geeignete Art und Weise auf Dauer sicherstellen bis hin zur Einrichtung eines neuen
Ausgleichsflachenpools.
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GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

Von Seiten der Gemeinde sind zur Entwicklung des hier geplanten extensiven Griinlandes
nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmen zur Extensivierung bzw. zur extensiven Nutzung
vorgesehen. Sie sind abgeleitet aus den Nebenbestimmungen zum aktuellen Okokonto der
Gemeinde Todendorf.

1. Nutzung als zweischiirige Wiese, Weide oder Mahweide.
Ein- bis zweimalige Mahd im Jahr, 1. Schnitt ab 15.6., 2. Schnitt ab 1.9. Die Mahdzeitpunkte
sind der Witterung anzupassen, Narbenschiden sind zu vermeiden.
3. Eine Beweidung ist anstatt einer Mahd ab 1.5. oder im Anschluss an den 1. Schnitt bis zum
31.10. zulassig. Die Beweidungsintensitit darf 1,5 GVE/ha nicht {iberschreiten. Sie ist dem
Futteraufwuchs und der Trittfestigkeit der Narbe anzupassen. Narbenschiden sind zu
vermeiden.
Keine Zufiitterung auf der Fldche (Ausnahme Mineralfutter).
Keine Ausbringung von organischen oder anorganischen Diingern.
Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.
Eine Verbrachung der Flache darf nicht erfolgen.
Kein Walzen.
Kein Schleppen zwischen dem 1.4. und 15.06.
Das Griinland darf nicht umgebrochen werden. Nachsaat ist nicht zulassig.
Bei Beweidung hat die Einzdunung landschaftsgerecht mit bunt geschélten Pfdhlen oder
Spaltpféhlen, Stacheldraht, Blankdraht, Schafdraht oder Elektrolitze zu erfolgen.
. Geholzbestinde sind in einer Entfernung von zumindest 1 m vom Stamm auszuzdunen.
. Die Errichtung von Bauwerken ist auf der Flache unzulédssig. Ausgenommen sind mobile
Weideunterstdnde oder —zelte.

— = 0 00 O L

—_
W N

Nachfolgend werden die im Bereich 2 erfassten Einzelbdume bzw. Uberhilter in Tabellenform
mit zugehoriger Ubersicht wiedergegeben.

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen Einzelbdume
sowie den iibrigen Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen die Regelungen der DIN 18920 zu
berticksichtigen und die notwendigen Schutz- und Sicherungsmafinahmen durchzufiihren.
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GEMEINDE TODENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

Bereich 2:
Darstellung der Einzelbaume 1 bis 32:

Fohilenhof

SPRICK & WACHSMUTH =
VERMESSUNG
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GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

Hinweise zum geplanten Ausgleichsflichenpool 4 der Gemeinde

Von Seiten der Gemeinde Todendorf besteht die Absicht im Bereich 2, bezogen auf das ndrdliche
Flurstiick 21/4, den neuen Ausgleichsflachenpool 4 der Gemeinde auf der extensiv zu nutzenden
Fléche fiir die Landwirtschaft zu entwickeln.

Hierfiir liegt zwischenzeitig das {iberarbeitete Konzept fiir den Bereich des Flurstiickes 21/4 zur
Bildung des Ausgleichsflachenpools 4 in der Gemeinde Todendorf des Biiros BBS Greuner-
Ponicke mit Datum vom 16.10.2019 vor. In diesem Konzept sind umfangreiche Maflnahmen
beziiglich der Umwandlung der Flidche von bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv
genutztes Griinland festgelegt. Sie sind auf Dauer zu erhalten.

Die Gemeinde ist Eigentiimerin dieser beiden Flurstiicke (21/3 und 21/4) des Bereiches 2 und
wird mit der baulichen Umsetzung der hier geplante Regenwasserklar- und Riickhalteanlage mit
umfangreichen Retentionsflichen die gesamten MaBnahmen aus diesem Konzept des
Ausgleichsflichenpools 4 fiir die noérdliche Flache fiir die Landwirtschaft in einem Zuge
durchfiihren und danach auf Dauer vorhalten.

Die beispielhaften Empfehlungen fiir eine Ausgleichsbilanzierung im Bereich der kiinftigen
Retentionsflache beziehen sich mit ihren Quadratmeterangaben auf die gleichfalls beispielhaft
dargestellt mogliche Retentionsfliche des Ing. Biiros Peter Heidel, Flintbek, wiedergegeben auf
Seite 44 der Begriindung. Sofern letztendlich eine verénderte GrofBe der Retentionsfliche zur
wasserrechtlichen Genehmigung vorgesehen ist, ist dann der ,,Faktor Anrechnung® aus der
Tabelle 2 des Konzeptes als Empfehlung anzuwenden.

Zum Nachvollzug der hier geplanten MafBnahmen und dem Ergebnis der voraussichtlich zu
erreichenden Ausgleichsflichenpunkte, wird als Zitat die Zusammenfassung der vorgenannten
Konzeption in der Fassung ihrer Uberarbeitung vom 16.10.2019 wiedergegeben. Hiernach ergibt
sich als Ziel eine anrechenbare Aufwertung von ca. 5.788 qm bzw. Ausgleichspunkte. Dies bedarf
jedoch noch den notwendigen Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Stormarn. Dartiber hinaus wird auch auf Ausfiihrungen an anderen Stellen in der Begriindung
verwiesen.

LLitat”

4. Zusammenfassung

In der Gemeinde Todendorf soll durch entsprechende Entwicklungs- und PflegemaRnahmen ein
derzeit intensiv genutzter Acker in extensiv genutztes Griinland umgewandelt werden. Durch die
Ansaat von gebietseigenem Saatgut wird auf der Ackerflache des nordlichen Flurstiicks 21/4
extensives Griinland entwickelt.

Fur die Entwicklung des Ausgleichflichenpools 4 der Gemeinde Todendorf ergibt sich eine
anrechenbare Aufwertung von 5.788 m? (entspricht 5.788 Ausgleichspunkten).

Fir die Eingriffsregelung bzw. Eingriffs-Ausgleichs  Bilanzierung zum geplanten
Regenriickhaltebecken auf der siidlichen Teilfldche des Flurstiicks 21/4 werden Empfehlungen
fur die naturnahe Gestaltung des RRBs gegeben, die bei einer Ausgleichsberechnung im Rahmen
des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens Beriicksichtigung finden kénnen.

»Zitat Ende”
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
c) Artenschutzrechtliche Belange und Mafinahmen

Im Bereich 1 des Bebauungsplanes befinden sich altbebaute Bereiche, die in unterschiedlichen
Tiefen als intensiv genutzte Grundstiicksbereiche bewertet werden kénnen. Dies trifft auf die
West-, Siid- und Ostseite zu. Am Nordrand fiihrt die LandesstraBe 90 als Hauptstrafle vorbei. Das
Plangebiet des Bereiches 1 selbst stellt sich als groBere Vegetationsfliche mit integrierter
Regenwasserretentionsflédche dar und dient aktuell insgesamt als Schafweide. Das Plangebiet fiigt
sich im Sinne des § 13a BauGB in dieses bestehende Siedlungsgefiige ein.

Zur Sicherung des Artenschutzes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
besteht das Erfordernis fiir eine artenschutzrechtliche Priifung zum vorliegenden Bebauungsplan.
Zur Beurteilung der Fauna und Flora im Plangebiet mit den Bereichen 1 und 2 und dem
umgebenden Wirkraum liegt die Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse des Biiros BBS Greuner-
Ponicke, Kiel, mit Datum vom 26.02.2019 vor. In ihr sind die verschiedenen vielféltigen
artenschutzrechtlichen Betroffenheiten aufgefithrt, zusammengefasst und beziiglich ihrer
Wirkungen und daraus resultierenden Losungsvorschlige bewertet. Hierzu sind einzelne
Mafinahmen des Artenschutzes sowie méglicher artenschutzrechtlicher Ausgleiche und
Minimierungsmainahmen, soweit erforderlich, vorgegeben. Der zusammengefasste
Handlungsbedarf zum Artenschutz wird iiber die vorliegende Planung und deren Umsetzung im
erforderlichen Umfang sichergestellt.

Diese artenschutzrechtliche Priifung begriindet sich auf értliche Untersuchungen und Begehungen
auf beiden Teilflichen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Auspragung der vor Ort
vorhandenen Tierlebensrdume und unter Beriicksichtigung der hier vorhandenen Vorbelastungen
aus der iiberwiegenden altbebauten Ortslage einschlieBlich der hohen verkehrlichen Belastungen
bzw. den angrenzenden wirtschaftlichen Nutzflichen.

Die Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ist gutachtliche Anlage der Begriindung. Aus ihr wird
nachfolgend zur Ziffer 7 und 8 ,,Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf und Zusammenfassung®
zitiert. Der Schwerpunkt der Potenzialanalyse liegt jedoch auf dem Bereich 1.

wZitat®
7. Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Der artenschutzrechtliche Handlungsbedarf ist in nachfolgender Tabelle 3 zusammengefasst
dargestellt.

Neben den Bauzeitenregelungen fiir Vogel und Fledermiuse ergibt sich  kein
artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf.
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Tab. 3: Zusammenfassung der Vermeidungsmafinahmen

Schutzobjekt / Grund Yorgabe
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

MaRnahme AV-1:

Bauzeitenregelung: Baumfallungen und Geholzrodungen finden
nur dann statt, wenn sich keine Fledermause darin aufhalten. Flr
Baume und Gehdlze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50
cm auf Quartiershéhe (Einzelquartierseignung und Wochenstube)
ist ein problemloses Fallen auRerhalb der sommerlichen
Aktivitatsphase der Tiere méglich (im Zeitraum zwischen dem
01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres). Bdume mit
einem Stammdurchmesser > 50 cm sind nicht betroffen. Bei der
Beseitigung von Baumen mit einem Stammdurchmesser <20 cm
ist die MaRnahme AV-2 zu bericksichtigen.

Fledermause

MaRnahme AV-2:

Bauzeitenregelung: Eingriffe in Flachen (Baufeldfreimachung,
Rodungen, Abschieben von Boden, sonstige
Vegetationsbeseitigungen etc.)) erfolgen aulerhalb der Vogel-
Brutzeit zwischen Anfang Marz und Mitte August

MalRnahme AV-3:

Negativnachweis: Aufgrund von langeren Entwicklungszeiten
Vogelarten und/oder Zweitbruten oder Nachgelege wird bei einem Baubeginn
bis Mitte September der Negativhachweis von Sumpf- und
Teichrohrsanger im Baufeld erforderlich.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Keine

Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen

Keine

8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Todendorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 — 2.
Anderung - als Bebauungsplan der Innenentwicklung die stddtebauliche Nutzung der bisherigen
Flache der Regenwasserretentionsanlage stidlich der L90 und dstlich der StraRe Am Hofplatz neu
zu ordnen mit dem Ziel der Aufgabe dieser Flache als Retentionsfldche und damit verbundenen
Neukonzeption der Oberflichenentwésserung in der nérdlichen Ortslage (nérdlich der L90).

Im B-Plangeltungsbereich sind Betroffenheiten von verschiedenen Brutvogeln festgestellt
worden.

Im Rahmen der Erweiterung des bestehenden RRBs nordlich der L90 sind neben Brutvégeln auch
Fledermause in Gehdlzen potenziell betroffen.

Es werden fiir beide Vorhabensflachen Bauzeitenregelungen zum Schutz vor Gefahrdungen von
Tieren erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen in Kapitel 7 kann das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

wZitat Ende*
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Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten. Die Gemeinde wird dies entsprechend beachten und sicherstellen.

Allgemein zum Artenschutz

Es sind weiter die nachstehenden VermeidungsmaBnahmen zu beachten, soweit eine
Betroffenheit gegeben ist:

Eingriffe zur Baufeldfreimachung in die Gehélzbestinde als Einzelbaum sowie
Strauchbestand und sonstige Vegetationsflichen sowie das Abschieben von Oberboden und
damit einhergehende Bodenauffiillungen sind demnach auBerhalb der Brutzeit
vorzunehmen. sie sind daher nur zwischen 01. 10. bis und dem 28./29.02. des jeweiligen
Folgejahres zulissig.

Neu anzulegende Strafien- und Wegebeleuchtungen sind nur bis zu einer Héhe von 5,0 m
liber vorhandenem Geliinde mit Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher Lichtfarbe und
nur in LED-Technik zulissig.

Vorstehende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen werden iiber textliche Festsetzungen
in der vorliegenden Entwurfsfassung im erforderlichen Umfang gesichert.

Todendorf, B ~Plan 10-2.And.+Erg.., Oktober 2019 58



GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass sich durch die
Neuplanung im Bereich 1, der bestehenden Regenwasserretentionsflache stidlich der Hauptstrale,
eine Neustrukturierung von Baufldchen als Allgemeines Wohngebiet im siidlichen Bereich und
eine private Griinfliche — Parkanlage — im westlichen, nordlichen und 6stlichen Randbereich, die
Bauflichen einfassend, ergibt. Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27. Mai 2019 ist der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes um den Bereich 2 fiir das Gebiet: nordlich der
HauptstraBe (L90) die bestehende Regenwasserklir-und Riickhalteanlage  einschlieBlich
riickwértiger Flichen umfassend an der Einleitstelle 24 erweitert mit dem Ziel, hier die
bestehende Regenwasserklir- und Riickhalteanlage umfangreich zu erweitern und die danach
verbleibende Teilfliche im Norden des Plangebietes des Bereiches 2 als gemeindliche
Ausgleichsfliche zu entwickeln, wobei die bisherige Ackerfliche extensiviert und kiinftig einer
Nutzung als Griinland zugefiihrt wird. Dies erfolgt in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn.

Des Weiteren ist fiir diesen Bereich iiberlagernd eine Fliche fiir Mafinahmen nach § 9(1)20
BauGB vorgesehen. Dariiber hinaus dient die Planung im Bereich 2 jedoch der Sicherung
erforderlicher InfrastrukturmaBnahmen, insbesondere zur Neukonzeption der gesamten
Oberflichenentwisserung und Riickhaltung im Bereich der nérdlichen Ortslage Todendorfs,
sodass alternative Standorte zu der vorliegenden Planung nicht gegeben sind.

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das entsprechende
Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet zuriickgegriffen.
Die Fliche des Plangebietes — Bereich 1 - selbst ist als vorhandene Siedlung nicht bewertet.
Lediglich fiir die Fliche des Bereiches 2 liegen Bewertungen in den nachfolgenden Karten vor.

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
wiedergegeben.
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Die Auswertung hat folgendes Ergebnis, dass sich jedoch fiir den Bereich 1 auf die nérdlich der

Hauptstrae angrenzenden Bereiche auBerhalb des Plangebietes bezieht:

Bereich 1:

- Der Planbereich ist beziiglich der naturrdumlichen Gliederung der Hohen Geest .,702b*
zuzuordnen.

- Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist als mittel mit 25%-75 Perzentil eingestuft.

- Die bodenkundliche Feuchtestufe ist mit schwach frisch eingestuft.

- Die Néhrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum ist als mittel mit 257-75° Perzentil
eingestuft.

- Der Bodenwasseraustausch ist als mittel mit 25-75°" Perzentil eingestuft.

- Die natiirliche Ertragsféhigkeit ist als mittel eingestuft.

- Der Bereich liegt in unzerschnittenen Lebensraumen mit einer Fliche bis zu 270 ha.

- Der Bereich liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes

Bereich 2:

- Der Planbereich ist beziiglich der naturrdumlichen Gliederung der Hohen Geest ., 702b*
zuzuordnen.

- Die Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum ist im siidlichen Teil als gering mit
10er-25er Perzentil und im iiberwiegenden nérdlichen Teil als mittel mit 25er—75er Perzentil
eingestuft.

- Die bodenkundliche Feuchtestufe ist insgesamt mit schwach frisch eingestuft.

- Die Néhrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum ist im siidlichen Teil als gering mit
10er-25er Perzentil und im iibrigen nordlichen Teil als mitte]l mit 25er-75er Perzentil
eingestuft.

- Der Bodenwasseraustausch ist im siidlichen Teil als hoher mit 75er-90er Perzentil und im
tibrigen nordlichen Teil als mittel mit 25er-75er Perzentil eingestuft.

- Die natiirliche Ertragsfahigkeit ist als mittel eingestuft.

- Der Bereich liegt in unzerschnittenen Lebensraumen mit einer Fliche bis zu 270 ha.

- Der Bereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes der Gemeinde stellt nicht mehr den aktuellen
Stand dar. Vielmehr sind im Bereich der HauptstraBe Richtung Otjendorf zwischenzeitig weitere
Flachen aus dem Landschaftsschutz entlassen. Aus diesem Grunde wird nachfolgend ein
Kartenausschnitt mit Umgrenzung des aktuell geltenden Landschaftsschutzgebietes in der
Gemeinde Todendorf wiedergegeben. Es handelt sich um die 3. Kreisverordnung vom
09.12.2015.
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In Auswertung vorstehender Tabelle und des zugehdrigen Kartenmaterials ist festzustellen, dass
aus dieser Sicht von Seiten der Gemeinde kein Erfordernis besteht, eine weitergehende
vertiefende Bewertung anderer potenzieller Siedlungsfléchen vorzunehmen. Fiir das Plangebiet
ergibt sich keine aktuelle Alternative.

Eignung fiir landwirtschaftliche Nutzung der nérdlich angrenzenden Fliche unter den
derzeitigen Wasserverhiltnissen — Bodenkundliche Feuchtestufe (BKF)

B-Plan 10 - BKF Bezeichnung Eignung fiir die landwirtschaftliche
2. And.+Erg. Nutzung unter den derzeitigen
Wasserverhiltnissen
Bereich 1 4 schwach frisch fiir Acker und Griinlandnutzung geeignet,
fiir intensive Griinlandnutzung im Sommer
gelegentlich zu trocken
B-Plan 10 — BKF Bezeichnung Eignung fiir die landwirtschaftliche
2. And.+Erg. Nutzung unter den derzeitigen
Wasserverhiltnissen
Bereich 2 4 schwach frisch im fiir Acker und Griinlandnutzung geeignet,
stidlichen Teil fiir intensive Griinlandnutzung im Sommer
gelegentlich zu trocken
6 stark frisch im Ubrigen | fiir Acker und Griinlandnutzung geeignet,
nordlichen Teil fiir intensive Ackernutzung im Frithjahr

gelegentlich zu feucht
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes, unter Berticksichtigung  der vorliegenden
Baugrunderkundungen und Beurteilungen fiir das Plangebiet mit den Bereichen 1 und 2 durch das
Ing. Biiro fiir Geotechnik, Torsten Péhler in Diichelsdorf, geht die Gemeinde davon aus, dass das
Plangebiet nicht von Auswirkungen aus belasteten Bdden betroffen ist, die besondere
MafBnahmen erfordern. Diese Begutachtungen liegen mit Datum vom 07.02.2019 und vom
06.05.2019 vor. Hieraus wird jedoch nicht nachfolgend zitiert. Es wird jedoch insbesondere auf
die Ausfiihrungen zu Ziffer 5 bis 8 der Begutachtung vom 07.02.2019 verwiesen.
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7. Bodenschutz
¢) Besondere Hinweise zu Baugrundverhéltnissen

Bereich 1

Im Zusammenhang mit der vom Ing. Biiro fiir Geotechnik, Dipl.-Ing- Torsten Pohler,
Diichelsdorf, durchgefiihrte Untersuchung der Bodenverhaltnisse im Bereich 1 mit der derzeitigen
Regenwasserretentionsfliche nebst zugehdriger Seitenflachen, also dem vorliegenden ersten Teil
des Plangebiet, ist auch gutachtlich beurteilt, inwieweit sich Belange zu den kiinftigen
Baugrundverhiltnissen durch die erforderliche Anhebung des Gelandes im Bereich der
derzeitigen Retentionsfliche um bis zu ca. 2,0 m als Geliandeauffiillung auswirken. Hierzu
erfolgte die Entnahme von insgesamt 8 Bohrproben mit 2 Bohrungen innerhalb der
Retentionsfliche und 6 Bohrproben in den hoher liegenden Randbereichen. Die Erkundungen vor
Ort erfolgten am 11. und 12. Dezember 2018. Zu dem Ergebnis wird auf die gesonderte
Darstellung der Bodenprofile in dem Gutachten verwiesen. Dies ist im Gutachten vom
07.02.2019 fiir den Bereich 1 entsprechend aufgearbeitet. Das Ergebnis zu den kiinftigen
Baugrundverhiltnissen wird gleichfalls nachfolgend zitiert. Dariiber hinaus wird insbesondere auf
die Ausfiihrungen zu Ziffer 5, 6 und 7 hingewiesen. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle der
Begriindung wird jedoch verzichtet, da die Begutachtung Anlage der Begriindung ist und sich nur
auf den Bereich 1 bezieht.

AnschlieBend an das Zitat wird auf das zweite vorliegende Bodengutachten eingegangen, dass
sich auf den Bereich 2 des Plangebietes bezieht.

“Zitat”

1 Zusammenfassung

Im Bereich der Retentionsfliche stehen nach den Ergebnissen der Baugrunderkundungen ab
Gelinde zunichst aufgefilllte Béden an, die sich aufgrund der moglichen inhomogenen
Zusammensetzung einer bodenmechanischen Beurteilung entziehen. Es wird daher empfohlen,
diese Béden im Bereich geplanter Gebaude vollstandig und flachig unter Beriicksichtigung einer
Druckausstrahlungszone von 45° ab Unterkante / AuBenkante der Fundamente auszutauschen.
Die dabei ausgehobenen mineralischen Sande konnen aussortiert und als Fillboden
wiederverwendet werden. Fiir den Wiedereinbau sind aber auch die mineralischen, bindigen
Boéden geeignet, deren Verarbeitbarkeit allerdings stark vom Wassergehalt und damit von der
Witterung abhangig ist.

Als neu anzuliefernder Filllbdden kdnnen verdichtungsfahige Sande oder Kiessande der
Bodengruppen SU, SE, SW, GU oder GW verwendet werden.

Als Verdichtungsanforderung ist fir Sande oder Kiessande der Bodengruppen SE, SU, SW, GU
oder GW ein Verdichtungsgrad von DPr > 98 % zu gewahrleisten. Fur die schluffigen und stark
schluffigen Sande und fiir bindige Boden ist ein Verdichtungsgrad von DPr = 97 % ausreichend.

Die in einem Regelbodenprofil definierten Baugrundverhéltnisse lassen eine Flachengriindung
auf Einzel- oder Streifenfundamenten sowie auch einer Sohlplatte sowohl fiir eine
nichtunterkellerte als auch fiir eine unterkellerte Gebdudeplanung zu. Es wird allerdings ein
Bodenaustausch zur Verbesserung der in der unmittelbaren Griindungssohle anstehenden
Bdden in einer Dicke von 30 cm bis 50 cm empfohlen.

Im  Planum der ErschlieBungsstraBe sind sehr  frostempfindliche —Boden der

Frostempfindlichkeitsklasse F3 zu erwarten, woraus sich die erforderliche Gesamtdicke des
frostsicheren Oberbaus bei Beriicksichtigung der Belastungsklasse Bk0,3 zu d = 60 cm ergibt.
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Auf den iiberwiegend anstehenden stark schluffigen Sanden und den bindigen Auffillungen

wird der nach der RStO 12 (Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen) im Planum einer StraRe geforderte Verformungsmodul von Ev2 > 45 MN/m2
voraussichtlich nicht erreicht.

Es wird daher im Planum der StraRe ein Bodenaustausch in einer Dicke von 30 cm empfohlen.
Als Ersatzboden kénnen verdichtungsfahige Sande oder Kiessande der Bodengruppen SE, SU,
GW oder GU verwendet werden. Als Verdichtungsanforderung ist ein Verdichtungsgrad

von DPr > 100 % zu gewihrleisten.

Die Leitungen kénnen im unbebauten Gelinde im unverbauten Rohrgraben verlegt werden.

Die Grabenbdschungen sind im Bereich der bindigen Geschiebebdden (Geschiebelehm und
Geschiebemergel) unter einer Neigung von B < 60° anzulegen. Die Boschungen miissen in
Bereichen in denen Sande oder aufgefiillte Béden anstehen auf eine Neigung von B < 45°
abgeflacht werden.

Die mindestens steifen Geschiebebdden (Geschiebelehm und Geschiebemergel) sind, ebenso
wie die mitteldicht gelagerten aufgefiiliten und gewachsenen Sande, als Rohrauflagerung
generell geeignet, es ist lediglich ein etwa 10 cm dickes Sandpolster als Ausgleichsschicht und
Rohrbettung erforderlich. Das Sandpolster muss in Bereichen mit in der Auflagerzone der
Leitungen anstehenden weich-steifen Béden in einer Dicke von 30 cm und in Bereichen mit
weichen Bbden in einer Dicke von 50 cm hergestellt werden.

Bei den angetroffenen Baugrund- und Grundwasserverhdltnissen ist auf der Baustelle eine
offene Wasserhaltung zur Fassung von Tag-, Schicht- und Stauwasserzufliissen vorzuhalten.

Fur nichtunterkellerte, nicht mit dem ErdgeschossfuBboden in das Gelinde einbindende
Gebdude ist bei den angetroffenen Baugrund- und Grundwasserverhiltnissen als Art der
Wassereinwirkung Bodenfeuchte und nichtdriickendes Wasser bei Bodenplatten und
erdberiihrten Winden anzunehmen.

Die Abdichtung ist entsprechend DIN 18533 (Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen — Teil 1:
Anforderungen, Planungs- und Ausflihrungsgrundsitze) fiir die Wassereinwirkungsklasse W1.1-E
zu konzipieren.

Fir unterkellerte oder in das Gelinde einbindende Gebdude ist bei den angetroffenen
Baugrund- und Grundwasserverhiltnissen als Art der Wassereinwirkung maRige Einwirkung von
driickendem Wasser < 3 m Eintauchtiefe anzunehmen. Die Abdichtung ist dann entsprechend
DIN 18533 fiir die Wassereinwirkungsklasse W2.1-E zu konzipieren.

Bei Anordnung einer Drinage reduziert sich die Wassereinwirkung auf Bodenfeuchte und
nichtdriickendes Wasser bei Bodenplatten und erdberiihrten Winden mit Dranung. Die
Abdichtung ist dann entsprechend DIN 18533 fiir die Wassereinwirkungsklasse W1.2-E zu
konzipieren.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im B-Plangebiet nicht méglich.
wZitat Ende*
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Allgemein - Bereich 1

Die Gemeinde geht davon aus, dass bei Beachtung der Vorgaben fiir die Verfiillung der
bisherigen Regenwasserretentionsfléche ein geeigneter Baugrund im Bereich 1 aufgebaut werden
kann. Hierbei sind die im Gutachten aufgefiihrten weitergehenden Belange durch die kiinftigen
Bauherren im Zusammenhang mit ihren Bauvorhaben im erforderlichen Umfang zu
beriicksichtigen und sicherzustellen. Die Gemeinde wird hierzu ggf. stidtebauliche Vertrige mit
den kiinftigen Grundstiickseigentiimern abschliefen.

Allgemein - Bereich 2

Im Bereich 2, nérdlich der HauptstraBe gelegen, ist die umfangreiche Entwicklung und
Errichtung der hier vorhandenen Regenwasserkléranlage als leistungsgerechte Regenwasserklar-
und Riickalteanlage (Retentionsfliche) vorgesehen. Dies fiihrt hierbei zu einer erheblichen
Erweiterung und VergroBerung der beiden technischen Einrichtungen, bis hin flir die
Riickhaltung eines bis zu 100-jahrigen Regenereignisses, bei denen auch das Erfordernis einer
Verlegung der bisherigen Einleitstelle 24 des WBV Siiderbeste nach Norden hin besteht. Auch
hierfiir ist vom Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Diplomingenieur Torsten Pohler, Diichelsdorf, eine
weitere Untersuchung zu den Bodenverhéltnissen im Bereich der kiinftig mdoglichen
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage nebst zugehoriger Seitenflachen erstellt. Die
Baugrundverhiltnisse wurden am 04.04.2019 durch Kleinrahmbohrungen bis 5 m Tiefe erkundet.

Das Ergebnis zu den kiinftigen Baugrundverhéltnissen wird gleichfalls nachfolgend zitiert.
Dariiber hinaus wird insbesondere auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 5, 6 und 7 der zweiten
Begutachtung hingewiesen. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle der Begriindung wird jedoch
verzichtet, da auch diese zweite Begutachtung Anlage der Begriindung ist.

“Zitat”

5 Baugrundverhéltnisse
Die Ansatzpunkte der Bodenaufschlisse sind auf dem Lageplan auf der Anlage 1 eingetragen.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Baugrunderkundungen sind ebenfalls auf der Anlage 1
hohengerecht als Bodenprofile dargestellt.

Die angetroffenen Bodenschichten wurden anhand der entnommenen Bodenproben visuell
entsprechend der Kornzusammensetzung benannt.

Fiir die einzelnen Bodenschichten sind die Bodengruppen nach DIN 18196 (Erd- und Grundbau
— Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke) rechts neben den Bodenprofilen eingetragen.
Zu den Bodengruppen sind auch die Homogenbereiche angegeben.

Es hat sich der nachfolgend beschriebene Bodenaufbau ergeben:
An der Gelindeoberfliche wurden bis minimal etwa 0,3 m und maximal etwa 0,6 m Tiefe
gewachsene, humose Oberbdden (Mutterbdden) angetroffen.

Darunter folgen bis zur Endteufe von 5,0 m iberwiegend eiszeitliche, gemischtkdrnige,
bindige und schwach bindige Geschiebebdden. Die bindigen Geschiebeboden stehen als
entkalkter Geschiebelehm und kalkhaltiger Geschiebemergel in weich-steifer und steifer
Konsistenz an. Bei dem schwach bindigen Geschiebeboden handelt es sich um einen in nach
dem Bohrfortschritt in mitteldichter Lagerung anstehenden sandigen Geschiebelehm.

Die Geschiebebdden (Geschiebelehm, Geschiebemergel und sandiger Geschiebelehm)
wurden in unterschiedlicher Wechsellagerung mit nicht bindigen, schwach schluffigen und
schluffigen Sanden angetroffen. Die Sande stehen in Schichtdicken von nur wenigen
Zentimetern bis zu maximal etwa 1,5 m an und sind nach dem Bohrfortschritt mitteldicht
gelagert.
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Abweichend vom oben beschriebenen Bodenaufbau wurde in der BS 2 unterhalb der
Geschiebebdden ab etwa 4,6 m und bis zur Endteufe von 50 m eine bindige
Beckenablagerung angetroffen, es handelt sich dabei um kalkhaltigen Beckenschluffmergel,
der in steifer Konsistenz ansteht.

Weitere Einzelheiten zu den Baugrundverhiltnissen kénnen den Bodenprofilen auf der Anlage 1
und den Schichtenverzeichnissen auf den Anlagen 2.1 bis 2.8 entnommen werden.

6 Grundwasserverhiltnisse
Die Grundwasserstande wurden in den Bohrlchern der Kleinrammbohrungen nach Beendigung
der Bohrarbeiten in minimal etwa 1,0 m und maximal etwa 1,85 m unter Gelinde eingemessen.

Es handelt sich dabei um Stau- und Schichtwasserzufliisse aus den Sanden ab diesen Tiefen, die

in Abhéngigkeit von der Machtigkeit der wasserfiihrenden Sande bedeutsame Zuflussmengen
erreichen kénnen.

Die grundwasserfiihrenden Schichten sind rechts an den Bodenprofilen als nass gekennzeichnet.

Die Geschiebebdden (Geschiebelehm, Geschiebemergel und auch der sandige Geschiebelehm)
flihren als bodenmechanisch nahezu wasserundurchldssige Bdéden kein Grundwasser.

In Abhdngigkeit von den vorausgegangenen Niederschldgen sowie infolge jahreszeitlicher und
klimatischer Beeinflussungen ist mit Grundwasserstandsschwankungen zu rechnen.

Da Uber das mogliche SchwankungsmaR keine Pegelaufzeichnungen vorliegen, werden die
Schwankungen des Grundwasserspiegels auf Ah = +1,5 m jedoch nicht héher als die
Geldndeoberfldchen geschatzt.

Der hochste Grundwasserstand ist etwa auf der zurzeit der Baugrunderkundungen vorhandenen
Geldndehohe anzunehmen.

Weitere Einzelheiten zu den Grundwasserverhiltnissen kénnen den Bodenprofilen auf der
Anlage 1 und den Schichtenverzeichnissen auf den Anlagen 2.1 bis 2.8 entnommen werden.

7 Baugrundbeurteilung
Die humosen Oberbéden bilden einen nicht als Baugrund geeigneten Boden, der im gesamten
Bebauungsbereich vollstandig und flachig abzutragen ist.

Bei den weich-steifen und steifen Geschiebebdden (Geschiebelehm und Geschiebemergel)
handelt es sich um einen zwar tragfahigen, jedoch in Abhingigkeit von der Konsistenz
unterschiedlich setzungsempfindlichen Boden. Die Geschiebebdoden weisen eine nur sehr
geringe Wasserdurchlissigkeit auf.

Die mitteldicht gelagerten Sande und der ebenfalls mitteldicht gelagerte sandige Geschiebelehm
bilden einen gut tragfihigen und nur wenig setzungsempfindlichen Boden. Die nichtbindigen,
schwach schluffigen und schluffigen Sande sind gut wasserdurchldssig, der sandige
Geschiebelehm ist dagegen nur gering wasserdurchlgssig.

Der in steifer Konsistenz anstehende Beckenschluffmergel ist als ein zwar tragfahiger, jedoch
etwas setzungsempfindlicherer Untergrund anzusehen, der eine nur sehr geringe
Wasserdurchldssigkeit aufweist.

“Zitat Ende”
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Todendorf vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde Todendorf nicht tragbaren Bedingungen
moglich ist, werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemal §§ 80 ff BauGB
bzw. Enteignung gemah §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die Gemeinde ist zwischenzeitig Eigentiimerin der betreffenden Flachen des Flurstiickes 224,
also dem Bereich 1. Die Flichen des Bereiches 2 sind schon seit mehreren Jahren im Eigentum
der Gemeinde Todendorf. Von daher sind keine bodenordnenden Mafinahmen im Plangebiet zu
erwarten. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass das Flurstiick 224 auch insbesondere die
5ffentlichen Verkehrsflichen im Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 umfasst. Von daher ist eine
Teilung dieses Flurstiickes sinnvoll und erforderlich.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Bereich 1

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen und hinreichend leistungsfédhigen StraBen Hauptstrafie
(L 90) und Am Hofplatz erschlossen. Zur innergebietlichen ErschlieBung besteht kein Erfordernis
fiir die Neuanlage von ErschlieBungsstraien oder Wegen. Die neu entwickelten Baugrundstiicke
werden indirekt fiir das Baugrundstiick 1 und direkt fiir die Baugrundstiicke 2 und 3 iiber die
Strale Am Hofplatz verkehrlich und infrastrukturell angebunden. Fiir das neu entstehende
Baugrundstiicke 1 erfolgt die Erschliefung durch eine neu anzulegende PrivaterschlieBung als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 3,5 m Breite iiber die hier festgesetzte private Griinflache —
Parkanlage —. Die Baugrundstiicke 2 und 3 werden iiber den bereits bestehenden Wohnweg zur
stidlich liegenden StraBe Am Hofplatz angebunden. Die Form der breiten linearen Griinfliche —
Parkanlage — dient zur Aufnahme erforderlicher neuer bzw. umzulegender
Oberflachenwasserleitungen sowie Schmutzwasserleitungen.

Fir die vorgesehene Planung zur Bereitstellung von insgesamt 3 Wohnbaugrundstiicken als
Allgemeines Wohngebiet und der Sicherung neu zu entwickelnder Regenwasserleitungen mit
dem Ziel der Nutzungsaufgabe der bisher hier vorhandenen Regenwasserretentionsfliche ist ein
Umbau und eine Erweiterung von Regenwasserleitungen erforderlich und dariiber hinaus ein
Riickbau der Retentionsfliche durch Bodenverfiillung auf das Niveau der seitlich angrenzenden
vorhandenen Flichen mit einer Héhe bis ca. 2,0 m.

Diesem stiddtebaulichen Ziel folgend sind die nachfolgend aufgearbeiteten differenzierten
ErschliefungsmaBnahmen mit ihren Kostenansitzen gegliedert und umfassen zum einen die
erforderlichen neuen Regenwasserleitungen und Schmutzwasserleitungen mit ihren teilweisen
Umlegungen und zum anderen die Kosten fiir die Wiederverfiillung und Geldndeanhebung der
Retentionsflache. Dies sind tiberwiegend Kostenansitze, die von Seiten der Gemeinde Todendorf
zu tragen sind und beziehen sich auf einen Teil der neu entstehenden Oberflachenwasserleitungen
sowie die neu anzulegende Schmutzwasserleitung fiir die Baugrundstiicke 1 bis 3. Sie sind somit
auch teilweise ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 BauGB.

Zur verkehrlichen und infrastrukturellen Anbindung der neu entstehenden drei Baugrundstiicke
des Allgemeinen Wohngebietes sind dann private ErschlieBungen in Form von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten vorgesehen. Dies umfasst den letzten Teil der Kostenermittlung.

L Kosten der Wiederverfiillung und Baufeldfreimachung der Regenwasserretentions-
flache fiir die Baugrundstiicke 1 bis 3:

In einer vorliegenden Kostenzusammenstellung des Ing. Biiros Heidel, Flintbel, vom 13.06.2019
ist voraussichtlich mit folgenden Kosten zu rechnen:

1. Entfernen der Pflanzendecke im Bereich der Retentionsflache in 20 — 30 cm Stirke, laden

und bis 200 m weit in das zu vergroBernde RKB/RRB an der Einleitstelle 24 wieder einbauen.
Die Pflanzendecke darf nur in gestapelten Schichten von max. 0,50 m Stiirke

ausgebaut, transportiert und wieder eingebaut werden. 350 m? x 6,- €/m 2.100,- €

2. Ausbau des restlichen Oberbodens, seitliche Lagerung in Mieten und Einbau nach
Verfiillung des Retentionsbeckens im B-Plan 10
1.300 m? x 0,30 m = 390 m?3 390 m? x 6,- €/m3 2.340,- €

3. Verfiillen des Retentionsbecken mit Mineralboden aus dem zu vergréfernden

RKB/RRB, Einbau in Schichten bis 0,30 m Starke und setzungsfreies Verdichten

mit einer Schaffullwalze.

1.650 m* Mineralboden laden, bis 200 m weit zu transportieren, in Schichten von

0,30 m Stérke einbauen und mit einer Schaffuliwalze verdichten

(nur bei trockenem Wetter durchfiihrbar) 1.650 m? x 10,- €/m3 16.500,- €
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4. Einbau des Oberbodens aus Punkt 2.
1.650 m? Oberboden verteilen
1.650 m? x 0,80 €/m? 1.320.- €
22.260,00 €
+19 % MwSt. 422940 €
26.489,40 €
aufgerundet  27.000,- €

Es ergeben sich hierdurch folgende ErschlicBungskosten zum einen fiir die offentliche
ErschlieBung der Oberfléchenentwasserung und der Schmutzwasserableitung und zum anderen
der privaten ErschlieBungseinrichtung des festgesetzten GFL-Rechtes.

I1. Offentliche Erschliefungen
A. Oberflichenentwisserung (40%)
1. in private Griinfldche - Parkanlage

Nordseite teilweise
69 1fdm. x 280,00 €/Ifdm. x 0,4 = 7.728.00 €
7.728,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 1.772.00 €
9.500.00 €

Die Kosten zu A. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon tragt die
Gemeinde Todendorf 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, d.h.

950,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung zu den Offentlichen
ErschlieBungseinrichtungen zu gg. Zeit im Haushalt bereitzustellen.

Sofern die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen Erschliefungstréager durchfiihren
zu lassen, soll von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten ErschlieBungskosten
ohne gemeindlichen Anteil auf die Grundstiickseigentimer umzulegen.

B. Schmutzwasserleitung
1. in private Griinflache - Parkanlage
Nordseite teilweise mit Ableitung in Hauptstrafie
60 1fdm. x 380,00 €/Ifdm. = 22.800.00 €
22.800,00 €
Planung und Abrundung 20 % 4.700.00 €
27.500,00 €

C. Oberflachenentwisserung (60%)
1. in private Griinflache - Parkanlage
Nordseite teilweise
69 1fdm. x 280,00 €/Ifdm. x 0,6 = 11.592.00 €
11.592,00 €
Planung und Abrundung 20 % 2.408.00 €
14.000.,00 €
Die Kosten zu B. und C. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.
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D. Gesamtkosten der Oberflichenentwisserung durch Verlegung und Neuerrichtung
von Leitungssystemen und einschlieBlich umzulegender Teilbereiche
a. GFL-Recht auf Grundstiick 2 und 3

Nordseite teilweise

36 1fdm. x 280,00 €/Ifdm. = 10.080,00 €
b. Private Griinflache — Parkanlage — Ostseite
42 1fdm. x 280,00 €/Ifdm. = 11.760,00 €
c. Private Griinflache — Parkanlage — Nordseite
91 Ifdm x 280,00 €/Ifdm. = 25.480.00 €
47.320,00 €
Planung und Abrundung 20 % 9.680.00 €
57.000,00 €

In der vorstehenden Kostenermittlung mit voraussichtlich 57.000,00 € sind die Kostenansitze zu
A.und C. enthalten.

III. Private ErschlieBungen:
1. GFL-Recht auf private Griinflache — Parkanlage — fiir Baugrundstiick 1
a. private Verkehrsfliche

18 gqm x 69,00 €/qm = 1.242,00 €
b. Schmutzwasserleitung
10 1fdm x 330,00 €/Ifdm = 3.300,00 €
c. Oberflachenwasser
5 Ifdm. x 250,00 €/Ifdm. = 1.250,00 €
d. Wasserversorgung
10 Ifdm x 130,00 €/Ifdm = 1.300,00 €
e. Gasversorgung
10 Ifdm x 110,00 €/1fdm = 1.100,00 €
8.192,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 1.608,00 €
9.800,00 €

Die Kosten zur Anlage der privaten Griinflache — Parkanlage — sowie der privaten Griinfliche —
Knickrandstreifen mit Knick -. als Vegetationsflache und kiinftige Bliihwiese sind an anderer
Stelle in der Begriindung ermittelt und aufgefiihrt.

Bereich 2
Die Kosten der Erweiterung der Regenwasserklédranlage und der umfangreichen Entwicklung der
Regenwasserrtickhalteanlage als Retentionsflache mit erforderlicher Unterhaltungsumfahrt

ergeben sich nach einer vorliegenden Kostenzusammenstellung des Ing Biiros Heidel, Flintbek,
vom 20.03.2019 wie folgt:
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10. Hinweise

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache / Riickfrage bei der
Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090
oder E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com, gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht
in die Pléne eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein
Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau
geltenden technischen Regeln samtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche,
vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu berpriifen sind. Die Messungen
mussen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem Merkblatt »Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Planunterlagen
kénnen auch {iber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com
angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstragers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstragers keine Gewihr fiir die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen. Planunterlagen kdnnen auch {iber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail:
leitungsauskunft@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der
ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauvausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht {iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kGnnen.

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht mdglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (-WeiBe Wanne* oder ,.Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WHG).

OPNV
Zur Sicherung der Belange des &ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich an der
Hauptstrafe, der Altenfelder StraBe und der StraBe Ronnbaum Bushaltestellen.

Néchstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote zuriickgegriffen
werden kann. Hier bestehen ab der Bushaltestelle auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des
Bahnhofes, hinreichend Verbindungsméglichkeiten auf der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck,
sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.
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Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine Bahnstation zur
Verfiigung, die langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System als S4 eingebunden
werden wird; derzeit wird von einem Anschluss im Jahre 2027 ausgegangen.

Es ist dariiber hinaus beabsichtigt, im Vorgriff auf die Realisierung der S4, eine Verdichtung des
Angebotes fiir Bargteheide vorzunehmen mit einem ganztigigen %-Stundentakt in Richtung
Hamburg.

Weiter stehen im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen fur individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfligung.

Starkregenereignisse

Aufgrund méglicher zu erwartender Starkregenereignisse wird den Grundstiickseigentiimern
empfohlen, Vorsorgemafnahmen auf ihren Baugrundstiicken durch Grundstiicksgestaltungen und
Geliandemodellierungen vorzunehmen, um  die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit
moglich ein Ablaufen von Oberflichenwasser auf die StraBen und Wege sowie
Nachbargrundstiicke auszuschlieBen.

Archiologische Bodendenkmale

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 24.07.2019 mit, dass
zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2(2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 festgestellt werden konnen.

Weiter wird aus dieser Stellungnahme nachfolgend zitiert. Die mitgeteilten Hinweise sind bei der
baulichen Umsetzung im erforderlichen Umfang zu beachten.

LHZitat”

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfirbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

,Zitat Ende”
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GEMEINDE TODENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 2. AND.+ERG.

11.Tabellarische Zusammenstellungen
b) Bisherige Planung — B-Plan Nr. 10 und AuBenbereich § 35 BauGB

Bereich Flurstiick Grofle Grofie im Art und Nutzung vollversiegelt gesamt
Plangebiet vollversiegelt
1 224 tlw. 7.057 gm 3.559 qm | Fliche fur die Riickhaltung 0,0 gm 0,0 gm
von Niederschlagswasser —
Retentionsfléche
Zwischen- 0,0 gm 0,0 gqm
summe 1
2 21/3 2.883 qm 2.883 qm | Flache fiir die Riickhaltung 0,0 gm 0,0 gqm
von Niederschlagswasser —
Regenwasserkldr- und
Riickhalteanlage
21/4 20.719 qm 20.719 gm | Fldche fur die 0,0 gqm 0,0 gm
Landwirtschaft
Zwischen- 0,0 gqm 0,0 qm
summe 2
Zwischen- 0,0 gm 0,0qn
summe 1
Zwischen- 0,0 gm 0,0 gqm
summe 2
gesamt 0,0 gqm 0,0 qm
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11.Tabellarische Zusammenstellungen
¢) Neue Planung — Bereich 1 und Bereich 2

Bereich Flurstiick Nutzung zulédssige zuléssige Gesamt-
GRZ 0,3 Uberschreitung | vollversiegelt
bis 75 %
vollversiegelt
1 224 tlw. WAIIE/D 0,3/0,6
2.193qmx 0,3 657,9 qm 493,4 qm 1.151,3 gm
Leitungsrecht auf Baugrundstiicke
2+3 --- --- -
priv. Griinfliche — Parkanlage
1.228 qm x 0,0 - --- 0,0 gm
GFL-Recht fiir Baugrundstiick 1 --- - 17,5 gm
Leitungsrecht fiir Regenwasser und
Schmutzwasser == - -
private Griinfliche —
Knickrandstreifen mit Knick —
138 gm x 0,0 --- - 0,0 gm
Leitungsrecht fiir Regenwasser --- -—- -
Zwischen-
summe 1 657,9 qm 493.4 qm 1.168,8 qm
2 21/3 Fléche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser —
Regenwasserklirbecken
2.883 qmx 0,0 - - 0,0 gm
21/4 Fléche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser —
Regenwasserriickhaltebecken
(Retentionsfliche)
14.605 qm x 0,0
Fldche fur die Landwirtschaft mit - -—- 0,0 gm
Uberlagerung als Fliche nach
§ 9(1)20 BauGB
(MaBnahmenfléche)
6.114 qm x 0,0 --- - 0,0 gm
Leitungsrecht fiir Regenwasser --- - -
Zwischen-
summe 2 o -- 0,0 qm
Zwischen-
summe 1 657,9 qm 493,4 gqm 1.168,8 gm
Zwischen-
summe 2 - - 0,0 gm
gesamt 657,9 qm 493,4qm 1.168,8qm
Kiinftige Vollversiegelung 1.168,8 qm
bisherige Vollversiegelung J. 00gm
Zunahme der Vollversiegelung durch den B-Plan Nr. 10-2.And.+Erg.-
nur fiir den Bereich 1 1.168,8 gqm
Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf nur fiir den Bereich 1
1.168,8 qm x 0,5 = 584,4 qm
gerundet ~ 585 qm

Aufgrund des § 13a BauGB erfolgt aus stidtebaulichen Griinden kein Ausgleich.
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Mit der vorliegenden Planung ergeben sich in dem Bereich 1 wie auch in dem Bereich 2 keine
Eingriffe in Gehdlzstrukturen als Knick, Uberhilter oder Einzelbaum, die auszugleichen sind.
Dies gilt auch aus artenschutzrechtlicher Sicht, aufgearbeitet unter Ziffer 6¢) der Begriindung.

Fiir die zu versetzenden Einzelbdume Nr. 2 und Nr. 14 im Bereich 1 ist kein zusétzlicher
Ausgleich erforderlich.
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12. Flachennutzungsplan — 15.Anderung durch Berichtigung

— GEMEINDE TODENDORF
~YKREIS STORMAR R o
///FLACHENNUTZUNGSPLAN .
) 15. ANDERUNG DURCH BERICHTI-
¥ . GUNG S
\PLANZEICHNUNG M 1:2.500
GEBIET=sldwestlich-Haupt
’sndasrﬁ;\\l\ﬁﬂbﬁlatz ,2;’%’221'23’3 ,
‘Am Hofplatz ungerade Nrn. 1 bis 5 \k
©‘\\‘\

ZEICHENERKILARUNG
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. DARSTELLUNGEN
BAUFLACHEN § 5(2)1 BauGB
M’ Wohnbauflachen (W) gemiB
: § 1(1)1 der Baunutzungsverordnung
GRUNFLACHEN § 5(2)5 BauGB
Griinflache
-Parkanlage-

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 5(4) BauGB
MM [m Grenze des Landschaftsschutzgebietes

@ Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung des Bereiches der
[ Berichtigung
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung und Ergénzung - als
Bebauungsplan der Innenentwicklung/einfacher Bebauungsplan, Gebiet: Bereich 1: siidwestlich
HauptstraBe (L 90), siiddstlich Am Hofplatz sowie riickwértig Am Hofplatz ungerade Nrn. 1 bis
5, Bereich 2: nordlich der HauptstraBe (L90) die bestehende Regenwasserkldr- und
Riickhalteanlage einschlieBlich riickwértiger Flichen umfassend an der Einleitstelle 24, der
Gemeinde Todendorf wurde von der Gemeindevertretung gebilligt in ihrer Sitzung am 23.

Todendorf, den

(Bﬁrgermeiste?)
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