| Satzung der Gemeinde Todendorf,

| Kreis Stormarn, iiber den

. Bebauungsplan Nr. 10
— 2. Anderung und Erginzung-

Gebiet:

Bereich 1: siidwestlich HauptstraBe (1. 90), siidostlich Am Hofplatz
sowie riickwirtig Am Hofplatz ungerade Nrn. 1 bis 5§

Bereich 2: nordlich der HauptstraBe (1.90) die bestehende
Regenwasserklir-und Riickhalteanlage einschlieBlich
riickwiirtiger Fliichen umfassend an der Einleitstelle 24



BEREICH 1: TEIL B - TEXT

Bereich 1

Art und Mag der baulichen Nutzung gem. §9(1)1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung aufgefiihrten Ausnahmen Nr. 4
,.Gartenbaubetriebe und Nr. 5 ,, Tankstellen* nicht Bestandteil der Bebauungsplanes. (§ 1(6)1 BauNVO)

2. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssige
Nutzung ,,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe* allgemein zulédssig.

(§ 1(6)2 BauNVO)

3. Innerhalb der Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 durch
Grundflichen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Ziffer 1, 2 und 3 Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert
iiberschritten werden. (§ 19(4) BauNVO)

4. Die festgesetzte max. zuldssige Firsthohe von + 9,0 m im Allgemeinen Wohngebiet bezieht sich auf die festgesetzte
Bezugshohe mit + 44,0 m NN. Ausnahmsweise ist eine zulidssige Firsthdhe von max. + 9,5 m zuldssig, wenn sich diese
Uberschreitung der zuldssigen Firsthohe auf besondere Anforderungen der Dachkonstruktion bezieht.

5. Oberhalb der zulissigen zwei Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet ist kein anderes Geschoss zuldssig, auch kein
anderes Geschoss, dass nicht Vollgeschoss ist.

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

6. Die Erdgeschoss-Sockelhdhe innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf max. 0,75 m betragen und bezieht sich fiir das
Baugrundstiick 1 auf die vorhandene Hohe an der StraBe Am Hofplatz bzw. an das Ende des angrenzenden Wohnweges der
StraBe An Hofplatz durch das die Baugrundstiicke 2 und 3 erschlossen werden. (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Mindestgrofie der Baugrundstiicke gem. § 9(1)3 BauGB

7. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die MindestgroBe der Baugrundstiicke fiir eine Bebauung mit einem
Einzelhaus mit 500 qm und fiir eine Bebauung mit einer Doppelhaushilfte mit 300 qm festgesetzt. Die Flichen anteiliger
GFL-Rechte sind mitzurechnen.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden gem. § 9(1)6 BauGB

8. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit zuldssiger Einzel- und Doppelhausbebauung (E/D) sind innerhalb der
Baugrundstiicke 1 bis 3 je 2 Wohnungen zuléssig.

Gestaltung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO
Dicher mit Weicheindeckung sind im Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

10. Die Dacheindeckung von Wohngebiuden im Allgemeinen Wohngebiet ist mit roten bis rotbraunen sowie anthrazitfarbenen
Materialien auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren, Solaranlagen sowie Wintergarten.

11. Doppelhéduser im Allgemeinen Wohngebiet sind in Bezug auf Dachformen und Farbe sowie Traufhohe jeweils einheitlich zu
gestalten.

12. Wenn Garagen im Allgemeinen Wohngebiet direkt an das Wohngebdude angebaut werden, ist fiir die Auenwinde das
Material und der Farbton der AuBenwiinde des Wohngebéudes zu iibernehmen.

13. Die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes sind gegeniiber der angrenzenden privaten Griinfliche — Parkanlage —
durch eine geschlossene Einfriedigung abzugrenzen in einer Héhe von mind. 1,0 m, bezogen auf die jeweilige vorhandene
Geldandehohe. Ein Zugang zur Griinflache ist unzuldssig.

Passive SchallschutzmafSinahmen fiir das Allgemeine Wohngebiet gem. § 9(1)24 BauGB

14. LirmschutzmaBnahmen gemiB § 9(1)24 BauGB im Allgemeinen Wohngebiet fiir die Baugrundstiicke 1 bis 3
GemiB DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und
Biironutzungen vor von auBen eindringenden Geréuschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt iiber die
maBgeblichen AuBenlirmpegel gemi DIN 4109 (Januar 2018). Die mafigeblichen AuBlenldrmpegel sind in der Abbildung 1
fiir schutzbediirftige Rdume und in Abbildung 2 fiir Riume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Abbildung 1: mafigeblicher AuBenlirmpegel fiir schutzbediirftige Riume, MaBstab 1:1.000

L > & 4 1> 60.04B
hd o — 1> 65.0dB
noch Ziffer 14.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung des Gebdudes, in denen nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Riumen, sind die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaBl fiir das jeweilige
AuBenbauteil (einschlieBlich Einbauten) gemafl DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebaude gewihlten
Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

(§ 9(1)24 BauGB)



Schallgedimmte Liiftungen fiir das Aligemeine Wohngebiet gemif} § 9(1)24 BauGB

15. Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich auf den Baugrundstiicken 1, 2 und 3 bei Neu-, Um- und
Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedimmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende SchalldimmmaB gemiB den ermittelten und ausgewiesenen malgeblichen
AuBenlidrmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) erfiillt werden.

Zulidssige Aufienwohnbereiche fiir das Allgemeine Wohngebiet gemifl § 9(1)24 BauGB

16. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auf den Baugrundstiicken 1 bis 3 sind ebenerdige AuBenwohnbereiche in Richtung
Norden zur HauptstraBe (L 90) bis zu einem Abstand von bis zu 18 m im Erdgeschoss und in den Obergeschossen bis zu
einem Abstand von 23 m, gemessen von der StraBenmitte der HauptstraBe, geschlossen bzw. auf der lirmabgewandten Seite
auszufiihren. Die Ausfiihrungen von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieser Abstinde sind generell zuléssig.
In diesen Bereichen sind geplante Aulenwohnbereiche ausnahmsweise zulédssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose
nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert von 55 dBA fiir
Allgemeinen Wohngebiete um nicht mehr als 3 dBA iiberschritten wird.

Abweichungen von Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB

17. Von den vorgenannten Festsetzungen der Textziffern 14; 15 und 16 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

Anzahl der Stellpliitze (§ 9(4) BauGB + § 84(1)8 LBO i.V.m. § 50(1) LBO)

18. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Anzahl der Stellplétze fiir die hier zuldssigen Nutzungen nachfolgend
festgelegt und in der zugehorigen Tabelle wiedergegeben.
Hierbei sind folgende Flachengrofen als Mindestmal zu beriicksichtigen:
PKW-Stellplatz — 2,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe; PKW-Stellplatz fiir Menschen mit Behinderungen — 3,5 m
Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe; Fahrradstellplatz — 0,7 m Mindestbreite und 1,9 m Mindesttiefe
Bei Nutzungsarten, die in der nachfolgenden Tabelle mit den Richtzahlen nicht genannt, jedoch mit einer Nutzungsart
vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall, unter sinngeméfler
Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf, zu ermitteln. Ergibt sich bei der
Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplitze ein Bruchteil, so ist dieser auf die nachst hohere, ganze Zahl

aufzurunden.
Nr. Verkehrsquelle PKW - PKW-Stellpldtze | Fahrrad -
Stellpldtze fiir Menschen | stellplitze
mit Behinde-
rungen

1 Wohngebdude

11 je Wohnung bis 60 gm Wohnflache 15tP 1F-StP
1.2 je Wohnung bis 100 gm Wohnfldche 1,5 StP 2 F-StP
1.3 je Wohnung tiber 100 gm Wohnflache 2 StP 2 F-StP
14 je Wohnung, die sozial gefordert werden kdnnte 0,7 StP 1F-StP

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9(1)13 BauGB

19. Erforderliche Versorgungsleitungsfilhrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie, Telekommunikation
(Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuléssig.

Sichtfliche gem. § 9(1)10 BauGB + § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

20. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche) sind Einfriedigungen und bauliche Anlagen bis zu einer
Hohe von 0,8 m iiber dem zugehérigen StraBenniveau der HauptstraBe (L 90) sowie der StraBe Am Hofplatz zuldssig. Eine
Bepflanzung mit einer Hohe von bis zu 0,8 m iiber dem zugehérigen StraBenniveau der zugehdrigen Straflen ist gleichfalls
zuldssig.
(§ 9(1)10 BauGB)

Versetzen und Erhalt von Einzelbdumen nach § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB

21. Innerhalb der privaten Griinfliche — Parkanlage — sind die beiden vorhandenen Einzelbdume Nr. 2 und Nr. 14, an der
Westseite bzw. an der Ostseite des Plangebietes liegend, zur Sicherung notwendiger Zufahrtnahmen bzw. Leitungsfiihrungen
zu versetzen, in die bestehenden Baumreihen zu integrieren und auf Dauer zu erhalten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen gem. § 9(1)10 BauGB

22. Die von der Bebauung freizuhaltende Fliche als ,Knickrandstreifen® ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flichen fiir die Erhaltung des
angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzulassig.
Unzulissig sind auf diesen Flichen jegliche Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren
sowie Abgrabungen und Aufschiittungen jeder Art. Fiir Maharbeiten auf dem Knickrandstreifen und zur Unterhaltung und
Pflege der angrenzenden Geholze ist ein Begehen sowie Befahren des Knickrandstreifens zuldssig.
(8§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Festsetzungen nach § 1a BauGB

23. Die festgesetzten MaBnahmen der Textziffer 21 und 22, die MaBnahmen des Artenschutzes und der stadtokologischen
Aufwertungen werden aufgrund des § 1a des Baugesetzbuches als MaBnahmen bzw. AusgleichsmaBnahmen den betroffenen
Baugrundstiicken 1 bis 3 des Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.

Artenschutz nach § 1a BauGB

24. Die in der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse unter Ziffer 7. zusammengefassten Vermeidungsmafnahmen zum
Artenschutz sind im erforderlichen Umfang durchzufiihren und auf geeignete Art und Weise zu sichern. Die in der
nachfolgenden Tabelle wiedergegebenen VermeidungsmaBnahmen sind hierbei zu beachten. Sie sind in der Begriindung
unter Ziffer 6¢) in Tabellenform zusammengefasst.

Tab. 1: Zusammenfassung der VermeidungsmaBnahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe
Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

MaRBnahme AV-1:

Bauzeitenregelung: Baumféllungen und Gehdlzrodungen finden nur dann statt,
wenn sich keine Flederméuse darin aufhalten. Fiir Bdume und Gehdlze mit
Fledermiduse Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm auf Quartiershéhe
(Einzelquartierseignung und Wochenstube) ist ein problemloses Fallen aulerhalb
der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere méglich (im Zeitraum zwischen dem
01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres). Baume mit einem
Stammdurchmesser > 50 cm sind nicht betroffen. Bei der Beseitigung von Baumen
mit einem Stammdurchmesser < 20 cm ist die MaRnahme AV-2 zu beriicksichtigen.

MaRnahme AV-2:

Bauzeitenregelung: Eingriffe in Fldchen (Baufeldfreimachung, Rodungen,
Abschieben von Boden, sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.)) erfolgen
auBerhalb der Vogel-Brutzeit zwischen Anfang Mérz und Mitte August

MaRnahme AV-3:

Negativnachweis: Aufgrund von léngeren Entwicklungszeiten und/oder Zweitbruten
oder Nachgelege wird bei einem Baubeginn bis Mitte September der

Vogel
apeanen Negativnachweis von Sumpf- und Teichrohrsénger im Baufeld erforderlich.
Artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen
Keine
Vorgezogene Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen
Keine
Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dies"er Satzung
geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt Bargteheide-Land, Fachbereich Bauen und Umwelt, Gewisserpflege,

wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




BEREICH 2: TEIL B - TEXT

Bereich 2

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen

25.

26.

217

Innerhalb der Fliche fiir die Riickhaltung und Reinigung von Niederschlagswasser —Regenwasserklér-
und Riickhalteanlage -, nordlich der Hauptstrae (L 90) sind die hier vorhandenen Einzelbdume auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang durch landschaftsgerechte Einzelbdume zu ersetzen. (§ 9(1)20
BauGB + § 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)

Die vorhandenen und zu erhaltenden Einzelbiume als Uberhilter im Bereich der vorhandenen Knicks
am West-, Nord- und teilweise Ostrand des Plangebietes sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art zu ersetzen. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)

Die vorhandenen Knicks entlang dem West-, Nord- und teilweise Ostrand des Plangebietes sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB +. § 9(1)25b BauGB)

Festsetzungen nach § 1a BauGB

28.

Die Flichen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch im Nordteil des Bereiches 2 werden einer
extensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt und sind somit Grundlage eines neuen
Ausgleichsflachenpools der Gemeinde Todendorf.

Artenschutz nach § 1a BauGB

29.

Die in der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse unter Ziffer 7. zusammengefassten Vermeidungs-
maBnahmen zum Artenschutz sind im erforderlichen Umfang durchzufiihren und auf geeignete Art
und Weise zu sichern. Die in der nachfolgenden Tabelle wiedergegebenen Vermeidungsmafinahmen
sind hierbei zu beachten. Sie sind in der Begriindung unter Ziffer 6c) in Tabellenform
zusammengefasst.

Tab. 1: Zusammenfassung der VermeidungsmaBBnahmen

Schutzobjekt/Grund Vorgabe

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

MafRnahme AV-1:

Bauzeitenregelung: Baumfallungen und Gehdlzrodungen finden nur dann statt,
wenn sich keine Fledermause darin aufhalten. Fiir Baume und Gehdlize mit
Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm auf Quartiershéhe
(Einzelquartierseignung und Wochenstube) ist ein problemloses Féllen auterhalb
der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere méglich (im Zeitraum zwischen dem
01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres). Baume mit einem

Fledermduse

MaBnahme AV-2:

Bauzeitenregelung: Eingriffe in Flachen (Baufeldfreimachung, Rodungen,
Abschieben von Boden, sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.)) erfolgen
auRerhalb der Vogel-Brutzeit zwischen Anfang Mérz und Mitte August

MaRnahme AV-3:

oder Nachgelege wird bei einem Baubeginn bis Mitte September der

Vogel
ogelarten Negativnachweis von Sumpf- und Teichrohrsénger im Baufeld erforderlich.

Stammdurchmesser > 50 cm sind nicht betroffen. Bei der Beseitigung von Badumen
mit einem Stammdurchmesser < 20 cm ist die Mainahme AV-2 zu berlicksichtigen.

Negativnachweis: Aufgrund von léngeren Entwicklungszeiten und/oder Zweitbruten

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Keine

Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen

Keine
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ART _UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemap § 4
der Baunutzungsverordnung

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (z.B. Il)
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (z.B. 0,3)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze

(z.B. 0,6)

Zuldssige Firsthohe (FH) als Hochstgrenze Uber
festgesetzter Bezugshdhe mit + 44,0 m NN
(z.B. +9,0m)

Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B. 1)

BAUWEISE, U ICHT UBER- 8§9(1)2 BauGB
BAUBAR T F N

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

FUHRUNG VON UNTERIRDISCHEN HAUPTAB-
WASSERLEITUNGEN

Unterirdische Regenwasserleitung als
Hauptentsorgungsleitung bzw. auch als
Gewdsser

§9(1113 BauGB

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
ELACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Fléche

§9(1)10 BauGB

Knickrandstreifen mit Knick
Sichtflache

§9(1)11 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie
Zugang
Grundstickszufahrt
Strapenbegrenzungslinie

Gradiente

»e

ACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UN -
ICK VON W

Flache fir die Rickhaltung

von Niederschlagswasser
Regenwasserklaranlage
Regenwasserrickhalteanlage - Retentionsflache
Abgrenzung zwischen RKB und RRB

§9(1)14 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
Private Grinfldche
Private Parkanlage

§9(1)15BauGB

Privater Knickrandstreifen mit Knick

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

Fiache fur Aufschittungen

Bezugspunkt der zulassigen Hohe der Auf-
schiittung - NN-bezogen (z.B.+44,0 m NN}

§9(1)17 BauGB

FLACHEN FUR DI NDWIRTSCHA §9(1)18a BauGB
Flache fur die Landwirtschaft
Extensiv genutzte Fldche fiir die Landwirt-

schaft

MIT_GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B. 1)

§9(1)21BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ  §9(1)20 BauGB
ZUR PF U wi

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ §9(1)24BauGB
VOR_SCHADLICHEN UMW WIR N

IM_SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZ -

GESETZES

Flache fur die Bericksichtigung mafigeblicher
Aussenldarmpegel als passive Schallschutz-

mafnahme

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-

TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

- zu erhaltender Knick

- zu erhaltender Einzelbaum

- zu versetzender und danach zu erhalten-
der Einzelbaum

§9(1)25bBauGB

§9(6) BauGB

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Landschaftsschutzgebiet

Vorhandener Knick - gesetzlich geschitztes
Biotop gemd@p} § 30 Abs. 2 BNatSchG und
§ 21 Abs. 1 LNatSchG

Unterirdische Regenwasserleitung als
Gewdsser Nr. 1.51.15.1 des WBV Siderbeste

'III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenze
In Aussicht genommene Grundstlicksgrenze
Flursticksbezeichnung

Sichtflache

Hohenlinie

Vorhandene, bzw. zu verldngernde Rohrleitung
auferhalb des Plangebietes gelegen

Kinftig entfallende unterirdische Regenwasser-
rohrleitung

Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhalb
des Plangebietes gelegen

Ortsdurchfahrtsgrenze der L 90
Anbaufreie Strecke mit Angabe der Breite zum

befestigten Rand der Fahrbahn der L 90
(z.B. 20 m)

B N A T R P SEs



{ Satzung der Gemeinde Todendorf,
| Kreis Stormarn, iiber den

| Bebauungsplan Nr. 10

Y — 2. Anderung und Erginzung-

Gebiet:

Bereich 1: siidwestlich HauptstraBe (L. 90), siidostlich Am Hofplatz
sowie riickwiirtig Am Hofplatz ungerade Nrn. 1 bis §

Bereich 2: nordlich der HauptstraBe (1.90) die bestehende
Regenwasserklir-und Riickhalteanlage einschlieBlich
riickwiirtiger Flichen umfassend an der Einleitstelle 24

e
PRAAMBEL:
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23. September 2019 folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 - 2. Anderung und Ergénzung - fiir das Gebiet:
Bereich 1: siidwestlich Hauptstrae (1. 90), siidostlich Am Hofplatz sowie riickwirtig Am
Hofplatz ungerade Nm. 1 bis 5, Bereich 2: nordlich der HauptstraBe (L.90) die bestehende
Regenwasserklar- und Riickhalteanlage einschlieBlich riickwirtiger Flichen umfassend an der
Einleitstelle 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09. Juli 2018
und erginzend vom 27. Mai 2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im “Markt“ Bargteheider Ausgabe ortsiiblich bekannt
gemacht am 31. Juli 2019. Die nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise
wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 09. Juli 2018 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. ]
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09. Juli 2018 und ergénzend am 27. Mai 2019 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07. August 2019 bis zum 13.
September 2019 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auBer
Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 31. Juli 2019 im ,Markt“ Bargteheider Ausgabe
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch auszulegenden Unterlagen wurden unter

http://www.bargteheide-land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/ ins Internet eingestelit.
P 'E’%LJJJ/@ N

6. Die Behorden und sonstigen Trager offe 'qr Belange, die von der Planung beriihrt sem
kénnen, wurden gemil § 4 bs b
Stellungnahme bis zum 13. Sepiz

Todendorf, den

gg Feb. fﬂw ﬁ

7. Die Gemeindevertretung hat die ab
Behorden und sonstigen Triger gg@ﬁ
Ergebnis wurde mitgeteilt. ,:ga‘ r> u

BURGERMEISTER

Todendorf, dep {j Feb, 20

splan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
F‘)akr tzung beschlossen.
evenretung am 23. September 2019

Y L9
=1

74 BURGERMEISTER

8. Die Gemeindevertretung hat den Be
und dem Text (Teil B), am 23. Septe}qﬁ
Die Begriindung wurde in der Si 2
abschliefend gebilligt. ;gf

Todendorf, den "IG b, 000

uh ‘«‘ \“'

11

-~

BURGERMEISTER

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durek. & ?meindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden
von allen Interesgjerten emgesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

6. Feb. 2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung‘ ist ‘auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriichen
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. ; u de ebenfalls hingewiesen.
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