Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 10

der Gemeinde Todendorf
Teilbereich 1, nachrichtlich Teilbereiche 2 und 3
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen Nr. 1, Nr. 3,
Nr. 4, und Nr. 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, gem. § 1 (6) BauNVO.

MindestgréRe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches muss die GréRe der Baugrundstiicke mind. 500 m? fiir Einzelhduser
und 300 m? fur Doppelhauser je Doppelhaushélfte betragen.

Stellplédtze, Garagen und Nebenaniagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebengebéude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der
StraRenbegrenzungslinie unzulassig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO

Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je angefangene 650 m* Grundstiicksflache ist max. eine Wohnung zuléssig.
Fir Grundstulckflachen > 650 m? sind max. zwei Wohnungen zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi cklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung , Knickschutzstreifen' sind bauliche Anlagen jedweder Art

unzulassig.

Innerhalb des Kronentraufbereiches von zum Erhalt festgesetzten Baumen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen jedweder Art sowie Gelandeaufhéhungen und -abgrabungen unzulassig.

Innerhalb der Flache fiir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung 'Retentionsbecken’ ist das
Retentionsbecken als Trockenbecken mit maximalen Béschungsneigungen von 1 : 3 anzulegen. |
Ausnahmen im Zu- und Ablaufbereich sind zuléassig.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geméR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Werden auf den Grundstlcken Nr. 1 - 7 und 25 Fenster von Schlafrdumen oder Kinderzimmern zu den
Nordost- oder Nordwestseiten der Gebaudefronten hin angeordnet, dann sind fiir diese entsprechende
schallgedampfte Liftungen vorzusehen.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich' sind mindestens
15 Stlick mittelgroRe bis groe Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Mindestpflanzqualitat betragt: Alleebaum 3xv, mDb, ew, 16-18.

Innerhalb der Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung , Retentionsbecken' sind
mindestens 7 Stlck mittelgroRe bis groRe standortheimische Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. -

Die Mindestpflanzqualitat betragt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfidchen sind in lockerer Anordnung mindestens 4 Stiick Obstbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Mindestpflanzqualitat betragt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18

Fur die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind gleichartige,
standortheimische sowie grokronige Laubbaume zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.
Die Mindestqualitat betragt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18.




Hohe der baulichen Anlagen geméR § 18 BauNVO

Die Sockelhéhen der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss diirfen max. 0,75 m betragen. Die
angegebenen Hohen beziehen sich auf die kiinftige mittlere Fertighdhe der an das Baugrundstiick
angrenzenden Stra3e bzw. an das angrenzende G-F-L Recht durch das dieses Grundstiick erschlossen
wird.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Die Gestaltung des Hauptdaches ist mit einer Neigung von 15 bis 51° auszufihren. Fur Wintergérten
sowie fur untergeordnete Bauteile sind andere Dachneigungen zulassig.

Reetdacher sind unzulassig.

Die Dacheindeckung von Wohngebéauden ist mit roten bis rotbraunen sowie anthrazitfarbenen
Materialien auszufiihren, ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren, Solaranlagen sowie
Wintergarten.

Doppelhauser sind in Bezug auf Dachform und Farbe sowie Traufhéhe jeweils einheitlich zu gestalten.

Wenn Garagen direkt an das Wohngebaude angebaut werden, ist fir die AuBenwénde das Material und
der Farbton der AuRenwéande des Wohngebaudes zu (ibernehmen.

Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig.

Satzung

Satzung der Gemeinde Todendorf, Kreis Stormarn, (iber den Bebauungsplan Nr. 10 Teilbereich 1,
nachrichtlich Teilbereiche 2 und 3.

Teilbereich 1:

stdwestlich der HauptstraBe (LandesstraRe 90), nordwestlich der westlichen Flurstlicksgrenzen der
Gebaude "Am Wiesengrund" teilweise 9 und 11 - 13 in einer Tiefe von ca. 50 m - 68 m sowie Flurstiicke
39/9 und 43/4 (HauptstraBe 20) in einer Tiefe von ca. 70 m - 140 m und sudéstlich der
Flursticksgrenzen teilweise 48/12 und 48/13 (Hauptstrafle 18a)

Teilbereich 2:
beginnend in ca. 70 m Entfernung slidwestlich der Hauptstrale (Landesstrafle 90) in einer Tiefe von ca.
95 m - 115 m und einer Breite von ca. 70 m sudostlich des Flurstlckes 48/12.

Teilbereich 3:

norddstlich der norddstlichen Grenze der Grundstlicke "Waldweg" 14 - 22 in einer Tiefe von max. ca.
160 m nordwestlich der nordwestlichen Grenze der Grundstiicke "Am Wiesengrund 3 - 7 und 9 teilweise,
slidostlich des Flurstlickes 48/12 in einer Tiefe vonca. 70 m - 110 m.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.01.2008 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10 fur den Teilbereich 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA

Alilgemeine Wohngebiete

MalR der baulichen Nutzung

GRZ
FH

Grundflachenzahl
maximale Firsthohe Uber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
Baugrenze
ED nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Verkehrsflachen
Straflenverkehrsflache
. Strallenbegrenzungslinie
;" Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache
Y Verkehrsberuhigter Bereich

Rechtsgrundiagen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§9 (1) Nr.11 und
(6) BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

RB

Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen
Zweckbestimmung:

Retentionsbecken

Grinflachen

-3

2]

Private Grunflachen
Zweckbestimmung:

Hausgarten

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Grunzug
Spielplatz
Straenbegleitgrin

§ 9 (1) Nr.12,14 BauGB

§ 9 (1) Nr.15 BauGB

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

R

G

Wasserflachen
Zweckbestimmung:

Graben

§ 9 (1) Nr.16 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaéassern
Zweckbestimmung:

zugewachsener Graben

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zweckbestimmung:
Knickschutzstreifen

Baume zu erhalten

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen
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L.]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB

§ 9 (1) Nr.25b BauGB

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

§ 9 (1) Nr.25b BauGB

§ 9 (1) Nr.21 BauGB

§ 9 (7) BauGB
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§ 1 (4) BauNVvVO
§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (6) BauGB
§ 29 (1A) StWG
§ 25 (3) LNatSchG



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.05.2006. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem Stormarner
Tageblatt am 23.02.2007 erfoigt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 05.03.2007
durchgefuhrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 20.03.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 17.09.2007 bis zum 17.10.2007 wahrend der
Dienststunden nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.09.2007 im Stormarner Tageblatt ortsublich
bekannt gemacht. e
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Burgermeister

6. Der katastermafige Bestand am ...............ccccceiiiieenes sowie die geometrischen /Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 2 2. FEB, Ziif

---------------------------

rmessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 21.11.2007 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.



8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10 fir den Teilbereich 1 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.01.2008 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Tadendetf den 07w g

-----------------------------------------

Blrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

-----------------------------------------

Blrgermeister

10.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am /383, 2CQ& ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangein der Abwéagung einschlieilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
Anspriche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4(3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am £%:¢)3:2¢¢.£.. in Kraft getreten.

%Jf”f{‘-"' f-den 13 NE7 2006

Siegel | ) ==

Burgermeister




