SATZUNG 3EEGEMEIW_ “TODEN KREIS
STORMARN, UBER DEN BEBAUUNGSPLA 11
GEBIET H pts trasse gar,édo 20\bi,s Nr 34 sowie entlang Baugebiet

w:osongrupd bis Kin zunﬁtrasse Am Hofplatz

LS



TEIL B - TEXT

Hinweis: Der Text enthilt Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB (Textziffer 18)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB

1. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind die nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung aufgefiihrten Ausnahmen Nr.
4 und Nr. 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ)

2. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe™ und ,,Anlagen fiir Verwaltungen® allgemein zuldssig.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

3. Innerhalb des Plangeltungsbereiches darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 durch Grundfléchen von
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Ziffer 1, 2 und 3 der Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten
werden.

Mindestgrifie der Baugrundstiicke gem. § 9(1)3 BauGB

4. Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird die MindestgréBe der Baugrundstiicke fiir eine Bebauung mit einem
Einzelhaus mit 500 qm und fiir eine Bebauung mit einer Doppelhaushilfte mit 300 qm festgesetzt.
(§ 9(1)3 BauGB)

Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9(1)4 BauGB

5. Nebenanlagen, Garagen auch als Carports bzw. iiberdachte Stellplatze und Stellplétze sind innerhalb eines 5,0 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie der HauptstraBe sowie der ErschlieBungsstrae ,,A“ unzuldssig.
(8§ 12(6) BauNVO + § 14 BauNVO)

Regelungen fiir Sichtflichen der HauptstraBe sowie der ErschlieBungsstraBe ,,A*

6. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche ,Sichtfliche” ist eine Bebauung jeglicher Art mit
Ausnahme von Einfriedigungen sowie Bepflanzungen iiber + 0,7 m iber zugeh6riger Fahrbahngradiente der
Hauptstralie unzuldssig.

(§ 9(1)10 BauGB)

7. Die von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen als . Knickrandstreifen®, 2,0 m breit zum Knickfuss, einschlieflich
ihrer Aufweitungen in Kronentraufbereichen von Béumen sind als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flachen fiir die Erhaltung
der angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuldssig.

(§9(1)10 BauGB + § 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9(1)13 BauGB

8. FErforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische  Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuléssig.
(§ 9(1)13 BauGB)

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9(1)24 BauGB

9. Entlang der Nordwest-, West- und Siidwestseite der StraBe Hauptstrafle sind bis zu einem Abstand von 26 m
(gemessen von der Mitte der StraBe Hauptstrafie) an den der Strafle zugewandten Gebdudefassaden bauliche
Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (AuBenwohnbereiche) in den Obergeschossen geschlossen auszufiihren.
Ebenerdige AuBenwohnbereiche sind in einem Abstand von bis zu 20 m (gemessen von der Mitte der Strafie
Hauptstrale) geschlossen auszufiihren. Die Ausfilhrungen von nicht beheizten Wintergirten innerhalb dieser
Absténde ist generell zuldssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

10.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten  passiven
Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Teil V, Tabellen 8, 9 und 10 fir die
Liarmpegelbereiche 111 und IV sind entlang der Hauptstrale im Lirmpegelbereich IV auf den riickwaértigen
Gebidudeseiten, bezogen auf die HauptstraBe, die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich III einzuhalten. Im
Larmpegelbereich III sind fiir die auf die Hauptstrale bezogenen riickwiértigen Gebéudeseiten keine besonderen
Anforderungen einzuhalten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Den vorgenannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Lérmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmaf der
nach DIN 4109 AuBlenldrmpegel La AuRenbauteile ! R res
Wohnraume l Biirordume %
dB(A) [dB]
1 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35

1)

. resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Aulenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)

Ap Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlérm aufgrund der in den R&umen ausgelbten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.



11. Sofern auf den der HauptstraBe zugewandten Gebédudeseiten Schlaf- und Kinderzimmer eingerichtet werden, sind
hierfiir schallgedimmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion miissen den Anforderungen des Larmpegelbereiches III entsprechen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Dem genannten Lirmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddimmmaR der
Lirmpegelbereich AuBenldarmpegel L, AuRenbauteile " Ry es
nach DIN 4109 [4B(A)] Wohnriume | Biirordume
[dB(A)]
I 61-65 35 | 30

U resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBienbauteils (Winde, Fenster und Liiftung zusammen)
% An Auftenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlérm aufgrund der in den Réumen ausgeiibten Tétigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege! leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Hihe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVvVO

12. Die Erdgeschoss-Sockelhdhe darf maximal 0,75 m betragen und bezieht sich auf die kiinftige mittlere FertighGhe
der an das Baugrundstiick angrenzenden Strafie.
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Gestaltung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO
13. Die Dachneigung des Hauptdaches ist von 15 Grad bis 51 Grad zuléssig. Fiir Wintergérten sowie fiir untergeordnete
Bauteile, wie z.B. Kriippelwalme, Dachgauben, Loggien, Terrassendécher, sind andere Dachneigungen zuléssig.

14. Décher mit Weicheindeckung sind unzuldssig.
15. Doppelhéuser sind in Bezug auf Dachform und Farbe sowie TrauthShe jeweils einheitlich zu gestalten.
16. Einfriedigungen entlang der Straflenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zulassig.

17. Wenn Garagen direkt an das Wohngebdude angebaut werden, ist fiir die Auflenwénde das Material und der Farbton
der Auflenwinde des Wohngebiudes zu ibernehmen.

Festsetzung nach § 9(2) BauGB:

18.

Das Grundstiick Hauptstrafie 28 (Flurstiick 41/5) ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Aufgrund einer
durchgefiihrten Begutachtung als orientierende Untersuchung vom 04. Dezember 2014 ist es als Altlastgrundstiick
festgestellt im Hinblick auf eine wohnbauliche Nutzung. Somit erfolgt eine Kennzeichnung des gesamten Grundstiickes
als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Hierbei ist eine wohnbauliche Nutzung jeglicher Art, im Bestand oder Neubau, auf dem Grundstiick Hauptstrafie 28
unzulissig. Der Konflikt, aufgezeigt in der orientierenden Untersuchung beziiglich des Wirkungspfades Boden-Mensch,
ist hierbei zu 16sen. Weitere MaBnahmen sind mit der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn abzustimmen.

Sofern von der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn bestatigt wird, dass das Grundstiick Hauptstrafie 28
nach Durchfithrung der MaBnahmen nicht mehr Altlastgrundstiick ist, gelten als Folgenutzung die Festsetzungsinhalte
des Deckblattes ,,A“ fiir das Grundstiick Hauptstrafie Nr. 28 als Allgemeines Wohngebiet.

(§ 9(2)2 BauGB)

Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der
bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt Bargteheide-Land
wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Erlauterung Rechtsgrundlage
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 11

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNV0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdp § 4
der Baunutzungsverordnung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 1)
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (z.B.0,3)

BAUWEISE, GBERBAQBARE UND NICHT UBER- §9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10 BauGB
FLACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Flache

Sichtfldche

Knickrandstreifen

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11 BauGB

Verkehrsflache - Trennsystem

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
- Geh- und Radweg -

Strassenbegrenzungslinie
Strafenbegleitgriin

VERSORGUNGSFLACHEN §9(1)12 BauGB

Versorgungsflache

Transformatorenstation

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON §9(1)14 BauGB
NIEDERSCHLAGSWASSER

Flache flr die Rickhaltung von Nieder-

schlagswasser

- Regenwasserretentionsflache -

PRIVATE GRUNFLACHEN 8901115 BauGB
Private Grinflache
- Gartenanlage

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,  §9(1)20 BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24 BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

1988, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10

FLACHEN_MI'I; BINDUNGEN F[]R. DIE ERHAL- §9(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- zu erhaltender Einzelbaum

LL. KENNZEICHNUNGEN §9(S) BauGB
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Flache, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet ist
- Altlostflache -

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB
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Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Landschaftsschutzgebiet

Vorhandener Knick - gesetzlich geschitztes
Biotop gemafl & 30 Abs. Z BNatSchG und
8§ 21 Abs. 1 LNatSchG

Kulturdenkmale gemdf} § 1(2) Denkmalschutzgesetz

- Doppeleiche (Hauptstrafie/Altenfelder Strafe)

- Friedenseiche {Hauptstrafie/Rénnbaum)

Beseichnung klassifizierter Straflen z.8. Kreisstrafe (K 37)
bzw. Landesstrafie (L 90)

IIT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksbezeichnung

Kiunftig entfallende bauliche Aniagen

Sichtflache
Hohenlinie

Kunftig entfallender Einzelbaum mit Nr. (z.B.(1))
Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhalb
des Plangebietes gelegen




Satzung der Gemeinde Todendorf,
Kreis Stormarn,
iiber den Bebauungsplan Nr. 11

Gebiet: Hauptstrafie Nr. 20 bis Nr. 34 sowie entlang Baugebiet Am
Wiesengrund bis hin zur Strafle Am Hofplatz

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie des § 84 der Landesbauordnung, jeweils in der
zurzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.
Mai 2013 sowie ergdnzend vom 26. Januar 2015 folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes
Nr. 11 fiir das Gebiet: HauptstraBe Nr. 20 bis Nr. 34 sowie entlang Baugebiet Am Wiesengrund
bis hin zur Strafle Am Hofplatz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.
September 2011. Die nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden
mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
dem ,.Stormarner Tageblatt” am 22. September 2011.

Die Gemeindevertretung beschloss am 24. Januar 2012 einen ergdnzenden
Aufstellungsbeschluss. Die hierzu nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen
Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des ergdnzenden Aufstellungsbeschlusses
gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des ergénzenden Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in dem ,.Stormarner Tageblatt® am 18. April 2013.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 13. September 2011 und ergénzend vom 24.
Januar 2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 13. September 2011 und zuletzt am 27. Mérz 2013 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26. April 2013 bis zum 27.
Mai 2013 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auBer
Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 18. April 2013 in dem ,,Stormarner
Tageblatt” ortsiiblich bekannt gemacht.

kénnen, wurden gemiB § 4 A Raugéselzhuch am 09. April 2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. /a;" i B

Todendorf, den § () April

10.

1L

Die Gemeindevertretung hat d1e e der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Triger Offentlicher Belange am 30. Mai 2013 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat am 26. Januar 2015 den Bebauungsplan mit Begriindung
gedndert und zur verkiirzten eingeschrinkten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB
bestimmt. Gleichzeitig wurde beschlossen, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und
ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde nach der offentlichen Auslegung
gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19. Februar 2015 bis
zum 05. Mérz 2015 wéhrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag
(auBer Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und
ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 11, Februar 2015 in dem ,,Markt* Bargteheider Ausgabe ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet
erfolgte im ,Markt“ Bargteheider Ausgabe am 11. Februar 2015.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

kénnen, wurden gemdB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch am 05. Februar 2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

mitgeteilt.

Todendorf, den
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12.
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STOBSZ
Der katastermaBige Bestand am /8. 42 2044
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig

Ahrensburg, den 22 04 204  (S)

13.

2015 gebilligt.

Todendorf, den

14.

Die Bebauungsplansatzung, bgt: ; T anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt "(' ckannt iy

5.

§esmen Vﬁ? , sind am
1 ........... culd . ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mzngeln
der Abwiégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erlijschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

% AMAbs 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
al.2015... .. inKraft getr.

...............

Biirgermeister




