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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08. Dezember 2016 den Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 14 fiir das Gebiet: Hauptstrale 37c einschl. riickwiértiger Flachen /
Altenfelder StrafBe 2 (Kirchengrundstiick) auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da er die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der Aufstellungsbeschluss ist unter
Berticksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 22. Februar 2017
im ,Markt™“ Bargteheider Ausgabe sowie durch Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes
Bargteheide-Land am 22. Februar 2017. Dariiber hinaus ist zur Sicherung der Planung eine
Verdnderungssperrensatzung erlassen worden, die gleichfalls am 22, Februar 2017 im ,,Markt*
Bargteheider Ausgabe bekannt gemacht wurde.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 14 wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung Todendorf hat in ihrer Sitzung am 08. Dezember 2016 beschlossen,
das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines
Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da
keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2b) der Begriindung aufgearbeitet.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23. April 2018 ist der Bebauungsplan Nr. 14 als
Entwurf beschlossen, zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur
Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt. Hierbei erfolgte eine Plangebietserweiterung zur Einbeziehung der
angrenzenden Verkehrsflachen der Hauptstrae (L 90) und der Altenfelder StrafBe (1. 296).

Mit Schreiben vom 14. Mai 2018 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 Verfahrenserlass sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
22. Juni 2018.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 17. Mai 2018 bis zum 22. Juni 2018 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 09. Mai 2018
im ,Markt” Bargteheider Ausgabe bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter
http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/ erfolgte im ,Markt“ Bargteheider
Ausgabe am 09. Mai 2018.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme bzw. zum Download der vollstandigen
Planunterlagen des Bebauungsplanes in der Zeit vom 17. Mai 2018 bis zum 22. Juni 2018 im
Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-
land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/ erfolgte im ,,Markt* Bargteheider Ausgabe am 09.
Mai 2018.

Todendorf, B-Plan 14, August 2018 4




GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 14

Aufgrund der Abwigungsentscheidungen hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 09.
Juli 2018 den Bebauungsplan Nr. 14 geéndert, emneut als Entwurf beschlossen und gemil § 4a
Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch zur eingeschrinkten Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
sowie der beriihrten Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Mit Schreiben vom 17. Juli 2018 sind die emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie der betroffenen Offentlichkeit und der berithrten Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesctzbuch eingeleitet
worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 03. August 2018.

Die vollstindigen Planunterlagen wurden auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter
http://www bargteheide-land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/wihrend wahrend der
Beteiligungsfrist bis zum 03. August 2018 zur Einsichtnahme bzw. zum Download
bereitgestellt.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch durchgefiihrten Beteiligung (Juli 2018)
wurden keine abwégungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben. Es ist eine redaktionelle
Berichtigung der Begriindung und eine redaktionelle Erginzung der Planunterlage mit einer
Detailzeichnung der erforderlichen Larmschutzwand beriicksichtigt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 09. Juli 2018 ist der Bebauungsplan Nr. 14,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemiB § 10 Baugesetzbuch

als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 09.
Juli 2018 abschlieBend gebilligt.
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Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangeltungsbereiches
wiedergegeben.

Ubersicht des Plangeltungsbereiches unmaBstiblich
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 14 als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird aufgestellt auf der
Grundlage des Fldchennutzungsplanes sowie seiner zwischenzeitig wirksamen Anderungen. Im
Flachennutzungsplan und insbesondere seiner genehmigten 1. Anderung ist der Bereich als
Sondergebiet dargestellt.

Aufgrund der Anderung des Bereiches in nunmehr Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung —Feuerwehr- im Ostteil und Mischgebiet im Westteil sowie als Griinfliche
mit Geholzbestand im Siidostteil ist eine Berichtigung des Flichennutzungsplanes erforderlich.
Sie erhdlt die Bezeichnung: Flichennutzungsplan — 13. Anderung — durch Berichtigung. Die
hierfiir erforderliche Beteiligung wird parallel zu den Beteiligungen des Bebauungsplanes
durchgefiihrt.

Als Kartengrundlage des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen
Liegenschafiskataster im MaBstab 1 : 500. Der Kartenausschnitt umfasst Teile die Flur 4 sowie
Flur 9 der Gemarkung Todendorf und ist durch drtliches Aufmal topographisch umfangreich
ergédnzt worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplanes
punktuell markiert.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 umfasst in der Gemarkung Todendorf, Flur 4, die
Flurstiicke 284 und 286 in der Flur 9 Teile des Flurstiickes 220/1 fiir den Bereich der neuen
stéadtebaulichen Strukturen und dariiber hinaus Flurstiicke der angrenzenden iibergeordneten
StraBenziige Hauptstrae sowie Altenfelder StraBe. Es hat eine GesamtgréBe von ca. 7.763 gm.
Zum Nachvollzug wird auf die Flichenermittlung/Flichenverteilung unter Ziffer 11a) bis 11c)
dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Mischgebiet ( MI)

mit einer Flache von ca. 1.331 qm
- Als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der

Zweckbestimmung - Feuerwehr

mit einer Fldche von ca. 2.897 gm

davon:

Fléache fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr 1.799 gm

mit einer Option fiir eine neuen Glockenturm

im Freiflichenbereich

Feuerwehrstellplatzanlage mit Zufahrt 600 gm
Stellplitze 60 qm
Umfahrt 254 gm
Einsatzausfahrt 184 qm

- Als Verkehrsfliche —vorhanden-
die angrenzende Hauptstrae sowie die Altenfelder StraBe
mit einer Fldche von ca. 1.532 qm
die Flache setzt sich aus Fahrbahn, Fu3- und Radweg

sowie Randstreifen zusammen ) ————
Ubertrag 5.760 gm
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- Als Verkehrsfliche —neu- Erschliefungsstrafie A
mit einer Fldche von ca.
davon:
Strafle
Parkplatze in Langsaufstellung
Straflenbegleitgriin

- Als private Griinfliche mit Geholzbestand
mit einer Flache von ca.

Andere wesentliche Fldchen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

Ubertrag ~ 5.760 qm

914 gm
790 gm
69 gm
35 gm

1.089 gm

7.763 qm
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Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes werden mit den beiden Flurstiicken 284
und 286 bisherige Teile einer Satzung nach § 34 BauGB, mit der Einbeziehung der
angrenzenden HauptstraBe (I 90), Teile des Bebauungsplanes Nr. 12 und mit der nérdlich
angrenzenden Altenfelder Strafle (L 296) ein bisher nicht verbindlich iberplanter Bereich zum
Bebauungsplan Nr. 14 zusammengefasst und verbindlich iiberplant. Nachfolgend wird ein
Ausschnitt einer Bebauungsplaniibersicht der Gemeinde Todendorf wiedergegeben, worin
dieser Sachverhalt zum Nachvollzug dargestellt ist.

Ubersicht unmaBstiblich
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
a) Griinde. Zicle und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Todendorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung die stadtebauliche Ordnung des bisherigen
Kirchengrundstiickes an der Ecke Hauptstrafe/Altenfelder Strafe neu zu ordnen mit dem Ziel
der Sicherung eines Standortes fiir ein neues Feuerwehrgeritehaus in zentraler Ortslage. In nicht
bendtigten Flichenbereichen werden an der Westseite Baugrundstiicke entwickelt als
Mischgebiet und im stdostlichen Bereich der hier vorhandene Gehdlzbestand als private
Grinflache teilweise erhalten.

Hier war bisher der Standort einer Kapelle der Kirchengemeinde Eichede, die seinerzeit als
sogenannte ..Autobahnkirche* errichtet wurde. Das Grundstiick mit dem Kirchengebdude wird
nicht mehr fiir kirchliche Zwecke benotigt. Zwischenzeitig erfolgte auch eine Entwidmung der
Kapelle durch die Kirchenleitung.

In nichster Zeit ist der Abbruch des Gebiudebestandes vorgesehen. In diesem Zusammenhang
soll auch eine Uberpriifung des umfangreichen GroBgriinbestandes erfolgen, wobei fiir die hier
nunmehr vorgesehene Entwicklung eines Standortes fiir die ortliche Feuerwehr und einer
zusatzlichen Bereitstellung von zwei Baugrundstiicken als Mischgebiet eine umfangreiche
Entfernung des Grofgriinbestandes erforderlich sein wird, der bereits durchgefiihrt wurde in
Abstimmung und mit Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn mit
einer Verpflichtung fiir eine Ersatzanpflanzung im Nahbereich des Plangebietes. Es ist hierfiir
eine Flache von ca. 1.000 gm vorgeschen. Fiir den Bereich der kiinftigen Feuerwehr ist hierbei
von einer hohen baulichen Verdichtung mit Gebdudebestand und umfangreich erforderlichen
versiegelten Funktionsflachen auszugehen.

In diesem Zusammenhang ist auch ein sachgerechter Riickschnitt der strafienbegleitenden
Lindenreihe entlang der Hauptstralle und der Altenfelder Strafie vorgesehen. Hierbei sollen nur
die notwendigen Lichtraumprofile fiir die Fuf3iganger und Kraftfahrzeuge entlang der jeweiligen
StraBlenziige gesichert werden. Ein genereller Riickschnitt der noch jungen Lindenreihe erfolgt
nicht. Sie werden mit Ausnahme einer Linde als Lindenkranz auf Dauer erhalten. Die
MaBnahmen des Riickschnittes zur Sicherung notwendiger Lichtraumprofile fiir die
ibergeordneten Straflenziige sind mittlerweile durchgefiihrt,

Fiir das kiinftige Feuerwehrgeritehaus ist oberhalb des Erdgeschosses eine Wohnnutzung nur
fiir eine Wohnung vorgesehen, die als Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiter-
wohnung dem Feuerwehrgebaude zugordnet ist.

Aufgrund der besonderen Anforderungen fiir die Errichtung neuer Feuerwehrgerdtehduser ist
die Neuanlage einer ErschlieBungsstrale in einem hinreichend leistungsfahigen Querschnitt,
auch zur Aufnahme von Verkehren aus méglichen Siedlungserweiterungen der Gemeinde am
Ostrand der Ortslage liegend, vorgesehen.

Hiertiber ist es moglich eine erforderliche Trennung von notwendigen Stellplatzanlagen fiir die
Feuerwehr und die Sicherung einer Einsatzausfahrt nur fiir Einsatzzwecke entwickeln zu

kénnen.

In der Stidostecke des Plangebietes befindet sich derzeit ein kleinerer, teilweise ausgelichteter
geschlossener Gehdlzbestand, der jedoch nicht Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist.
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Fir die erforderlichen InfrastrukturmaBnahmen zur Entwicklung der ErschlieBungsstrafie und
grofen Teilen der erforderlichen Feuerwehrstellpldtze ergibt sich ein relativ umfangreicher
Verlust an Einzelbdumen. Der verbleibende siidliche Teil dieses Gehélzbestandes wird jedoch
auf Dauer erhalten und als private Griinfliche mit Geholzbestand gesichert. Unter Ziffer 6b) der
Begrindung ist eine Ubersicht mit Nummerierung aller innerhalb und randlich befindlichen
Einzelbdume erstellt und in einer zugehdrigen gleichfalls wiedergegebenen Tabelle
zusammengefasst. In dieser Tabelle sind Aussagen zum Erhalt, zum erforderlichen bereits
durchgefuhrten Entfernen und zu méglichen Ausgleichen aufgenommen.

Fir die Planungen des neuen Feuerwehrgeritehauses liegt bereits ein abgestimmter
Architektenentwurf (Stand: 18.06.2018) mit nur noch einer
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung im Obergeschoss vor, der nach
dem Willen der Gemeinde baulich umgesetzt werden soll. Zum Nachvollzug der gemeindlichen
Planung ist der Architektenentwurf als informelle Planung der Gemeinde Anlage der
Begriindung. Die vorliegende Planung ist fiir den Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf eine
Bedarfsplanung einschlieflich der dem Feuerwehrgebiude zugeordnete Wohnung und fiir die
beiden Baugrundstiicke des Mischgebietes eine Angebotsplanung. Fiir den Bereich des
verbleibenden Geholzbestandes dient sie der Bestandssicherung.

Mit  Verwirklichung und baulicher Umsetzung dieser Planung fir ein neues
Feuerwehrgeritehaus besteht die Moglichkeit im Bereich des Mehrzweckgebiudes an der
Strale Ronnbaum notwendige Erweiterungen, insbesondere im Bereich der hier befindlichen
Kindertagesstitte, vorzunehmen.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.04.2018 ist bestimmt, dass in der vorliegenden
Planung auf der Fliche flir den Gemeinbedarf — Feuerwehr — eine Option fiir einen neuen
Glockenturm mit bis zu 15 gm Grundfliche und bis zu einer Firsthhe von 10,0 m
planungsrechtlich zu sichem ist. Hieriiber soll die eine bei der Gemeinde verblicbene
Kirchenglocke auf angemessene Weise zum Gedenken an den ehemaligen Kapellenstandort
prasentiert werden. Die endgiiltige Standortentscheidung der Gemeinde soll jedoch erst zu
einem spéteren Zeitpunkt erfolgen.

Unter Berlicksichtigung dieser vorstehend beschriebenen Aspekte als Griinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung wird von Seiten der Gemeinde dieser Bereich zur
Umnutzung vorgesehen mit dem vorrangigen stadtebaulichen Ziel, hier einen Standort fiir ein
gemeindliches Feuerwehrgerdtchaus einschlieflich einer zugordneten Wohnung als
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung zu entwickeln und Baugrund-
stiicke als Mischgebiet im geringen Umfang fiir Ortliche Bedarfe bereitzustellen und soweit
moglich den verbleibenden Geholzbestand auf Dauer zu erhalten.

Mit Datum vom 25. Juni 2018 liegt die positive Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres,
landliche Rdume und Integration — Landesplanungsbehdrde — vor, in der bestitigt wird, dass
gegen die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde keine Bedenken bestehen sowie
insbesondere stehen Ziele der Raumordnung und den damit verfolgten Planungsabsichten dieser
nicht entgegen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
b) Abpriifung nach § 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 soll ein Standort zur Errichtung eines neuen
Feuerwehrgeritehauses einschlieBlich der  Zuordnung einer  Wohnung als
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung fiir die Gemeinde entwickelt und
bereitgestellt werden. Dariiber hinaus werden zwei Baugrundstiicke als Mischgebiet entwickelt
zur Deckung des in der Gemeinde bestehenden Baulandbedarfes. Hierbei werden die tibrigen
Nutzungsvorgaben beziiglich Geschossigkeit, Bauweise und Mal} der baulichen Nutzung an die
Umgebungsnutzung angepasst, unter Beriicksichtigung ortsiiblicher Vorgaben bisheriger
Planungen der Gemeinde. Zum Erreichen dieses Zieles sind neben Vorgaben in der
Planzeichnung auch textliche Festsetzungen getroffen.

Neben dem Erfordernis zur Errichtung einer O&ffentlichen ErschlieBungsstralie als
ErschlieBungsstrale A sind fiir den Bereich des Feuerwehrgeritehauses neben der reinen
Baufldche des vorgehaltenen Baufeldes 2 weitere umfangreiche Flichen fiir die besonderen
Stellplatzanforderungen und zur Fihrung grundstiicksbezogener Verkehrsabldufe bis hin zur
Sicherung einer angemessenen Einsatzausfahrt fiir die Feuerwehr vorgesehen.

Das Plangebiet ist bisher auf die randlich liegende Hauptstralle (L. 90) mit dem Bebauungsplan
Nr. 12 verbindlich {iberplant. Die zentralen Flurstiicke 284 und 286 sind bisher nur Teil eines
grofleren Bereiches einer Satzung nach § 34 BauGB. Die Teilfliche des Flurstiickes 220/1 sowie
die nordlich liegende Altenfelder Strafie sind bisher noch nicht verbindlich {iberplant.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche
Abpriifung wird nachfolgend dargelegt.

- Das Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus zwei Flurstiicken zusammen, innerhalb derer
die erforderliche stddtebauliche Umstrukturierung vorgesehen ist. Im Bereich der
einbezogenen angrenzenden StraBenziige sind verkehrliche Vernetzungen vorgesehen. Es ist
entlang der StraBenziige Hauptstrafle und Altenfelder Strafie sowie in seiner Suidostecke mit
umfangreichem Grofigriin bestanden. In der zentralen Flache befand sich bisher die Kapelle
der Kirchengemeinde Eichede mit ihrem separaten Glockenturm. Es wird nunmehr mit zwei
ortsangemessenen  Baugrundstiicken als Mischgebiet im  Westteil und dem
Feuerwehrgerdtehausstandort mit den zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen als Fliche fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Feuerwehr- im Ostteil entwickelt. Die
Stidseite  dieser beiden Bauflichenbereiche wird durch die Neuanlage der
ErschlieBungsstrale A von der Einmiindung in die Hauptstrale im Westen bis an den
Ostlichen Plangebietsrand gefiihrt. Gleichzeitig trennt diese kiinftige ErschlieBungsstraBe
dann auch den siidlich verbleibenden Grofgriinbestand gegeniiber den Bauflichen ab. Dieser
Bereich wird als private Griinfliche —Geholzbestand- entwickelt und soll den verbleibenden
Grofigriinbestand auf Dauer erhalten.

- Unter Beriicksichtigung der betroffenen Fldchenanteile betrifft die GesamtgrdBe des
Plangebietes mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ca. 7.763 qm.

Die Plangebietsgrofie liegt bereits deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm
nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.
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- Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Flichen teilweise neu versiegelt. Es sind dies
die Baufldchenbereiche der beiden Baugrundstiicke des Mischgebietes als Baufeld 1 und
Baufeld 2, der Bereich des Baufeldes 1 der Fliche fiir den Gemeinbedarf —Feuerwehr- zur
Errichtung des Feuerwehrgeritehauses, einschlieflich der zugeordneten Wohnung im
Obergeschoss, sowie die besonders zu sichernden zugehdrigen Stellplatzanlangen.

Dariiber hinaus ist auch eine private verkehrliche Vernetzung zwischen der kiinftigen
ErschlieBungsstralie A im Siiden und der Altenfelder StraBe im Norden mit der kiinftigen
Einsatzausfahrt der Feuerwehr beriicksichtigt. Die ErschlieBungsstraBe A grenzt die
versiegelten Bereiche im Siiden ab. Innerhalb der privaten Griinfliche sind dann keine
Versiegelungen vorgesehen. Fiir den kiinftigen baulichen Bestand des Mischgebietes sowie
des Baufeldes 2 fiir das Feuerwehrgerétehaus ergeben sich nachfolgende Flichenanteile der
neuen zuldssigen Grundflidche, die nachfolgend aufgelistet ist.

Zuliissige Grundfliche

Mischgebiet (MI)

Grundstiick 1 und 2

1.331gmx0,3= 399,3 gm
Mischgebiet (MI)

Fléche fiir Gemeinbedarf —Feuerwehr-

Baufeld 1 GR =780 gqm 780.0 gm
zuldssige Grundfldche _1.179.3 gm

Hiernach werden voraussichtlich insgesamt ca. 1.180 gm Flache als zuldssige Grundfliche
des Mischgebietes bzw. der Flache fiir den Gemeinbedarf neu versiegelt.

Die zulidssige Gesamtgrundfliche von ca. 1.180 qm liegt deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kiinftig zuldssigen Grundfliche berithit gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 94 % unter dem zu
beriicksichtigenden Schwellenwert von 20.000 gm Grundflache bzw. versiegelter Fliche.

- Zulidssige Grundfliche einschlieflich zuldssige Uberschreitung sowie sonstige
versiegelte Flichen

Mischgebiet (MI)

Grundstiick 1 und 2

1.331gqmx 0,3 = 399,3qm
zulassige Uberschreitung (75 %)

1.331gmx0,3x0,75= 2995 gm
GFL-Recht auf Grundstiick 1 und 2

75qmx 1,0 75,0 gm
Flache fir Gemeinbedarf —Feuerwehr-

Baufeld 1 GR = 780,0 gm
zuldssige Uberschreitung (50 %)

780 qmx0,5= 390,0 gm
Feuerwehrstellplatzanlage 1 und 2 mit Zufahrt

564 qmx 1,0 = 564,0 gm
Stellplétze

60gmx 1,0= 60,0 gm
Umfahrt

254 qmx 1,0= 254.0 gm

Ubertrag ~ 2.821,8 qm
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Ubertrag ~ 2.821,8 qm

Einsatzausfahrt

184 qmx 1,0= 184,0 gm
ErschlieBungsstralle A mit Verlangerung

859 qmzx 1,0 = 859,0 gm
Fahrbahnanpassung Hauptstraf3e

l6gmx 1,0= 16,0 gm
Fahrbahnanpassung Altenfelder Strafie

Silgmx1,0= 51.0 gm

zulissige Grundflache einschlieBlich zuldssiger Uberschreitungen
und sonstigen Versiegelungen 3.931.8gm

Die zulissige Gesamtgrundfliiche einschlieBlich Uberschreitungen und sonstiger
Versiegelungen mit 3.931,8 qm liegt deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm
nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kiinftig zuldssigen Grundfldche einschlieBlich ihrer zuldssigen
Uberschreitungen und sonstiger Versiegelungen mit gerundet 3.932 qm beriihrt gleichfalls
nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 80,3 % unter
dem zu beriicksichtigen Schwellenwert von 20.000 gm Grundfliche bzw. versiegelter
Flache. Aus der bisherigen Bebauung des Kirchengrundstiickes ergibt sich gemal} Tabelle
11b) eine bereits bisher vorhandene Vollversiegelung von ca. 715 qm, die in der baulichen
Umsetzung zundchst vollstandig versiegelt werden. Mit der Einbeziehung der beiden
angrenzenden StraBenziige Hauptstralle (L 90) und Altenfelder Strale (L 296) ergibt sich
dann eine bereits vorhandene Vollversiegelung von ca. 1.929 qm.

Die zuldssige Gesamtversiegelung betrdgt gemdll Tabelle 11c) ca. 5.104,8 gm
Vollversiegelung einschlieflich GFL-Recht. Hieraus ergibt sich eine Zunahme der
Vollversiegelung von ca. 3.175,8 qm insgesamt. Teilversiegelte Fldchen ergeben sich mit der
Neuplanung nicht.

Ergebnis:
Der Bebauungsplan Nr. 14 darf nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden, da er die Anforderungen des § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB vollsténdig erfuillt

und den Schwellenwert von 20.000 gm zuldssiger Grundfliche bzw. sonstiger versiegelter
Flachen nicht iiberschreitet.

Des Weiteren:

- Mit dem Bebauungsplan werden keine Zuldssigkeiten von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iliber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Entscheidung im Sinne des §
2 Absatzes 1 Satz 1 Ziffer 3 UVPG als Beschluss nach § 10 des Baugesetzbuches iiber die
Aufstellung, Anderung oder Erginzung von Bebauungsplinen, durch die die Zuldssigkeit
von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage 1 begriindet werden sollen.
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Bei diesen Vorhaben handelt es sich nicht um den Bau eines Stidtebauprojekts fiir sonstige
stddtebauliche Anlagen, fiir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Der Bebauungsplan befindet sich nicht
im AuBenbereich gemil § 35 Baugesetzbuch, sondern im Innenbereich, ist bisheriger Teil
eines grofleren Bereiches einer Satzung nach § 34 BauGB und war bisher teilweise bereits
baulich umgesetzt mit einem Kirchengebdude, das demndchst abgerissen wird und hat
dartiber hinaus eine GroBe der Grundfliche von unter 20.000 qm. (Nr. 18.7 der Anlage 1
Liste ,,UVP- pflichtige Vorhaben®)

Dariiber hinaus treffen auch die Nm. 18.8 und 18.9 der Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben® auf den Bebauungsplan nicht zu.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. (§ 1 Abs. 6
Ziffer 7b BauGB)

Fazit:

Auf der Grundlage des Ergebnisses der vorstechenden Abpriifungen kann der Bebauungsplan Nr.
14 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden, da alle im
§ 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen eingehalten und der Schwellenwert von 20.000
gqm Grundfldche bzw. versiegelter Fliche nicht iiberschritten wird.

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innentwicklung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes mnicht gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung des
Flichennutzungsplanes. Er erhilt die Bezeichnung: Flichennutzungsplan - 13. Anderung —
durch Berichtigung. In der zugehérigen 1. Anderung des Flichennutzungsplanes sind die
Baufldchen bisher als Sondergebiet (SO) dargestellt. Das Aufstellungsverfahren der
Berichtigung des Fldchennutzungsplanes ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan
durchzufiihren.

Zur Durchfilhrung von Investitionsmafnahmen, zur Schaffung einer Bauflache fiir ein
gemeindliches Feuerwehrgeratehaus, einschlieBlich der zugeordneten Wohnung als
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung und der Verwirklichung von
wichtigen Infrastrukturvorhaben, wird der Bebauungsplan aufgestellt. Hierbei erfolgt auch
die Entwicklung von zwei Baugrundstiicken als Mischgebiet zur Deckung des bestehenden
gemeindlichen Baulandbedarfes.
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- Die zu erwartenden Eingriffe durch Fortfall von GroBgriinbestand und sonstigen
Vegetationsflachen und der Verinderung der Oberflichenversiegelung durch die neuen
offentlichen und privaten ErschlieBungen sowie die Entwicklung der zuldssigen
wohnbaulichen bzw. sonstigen baulichen Anlagen und des neuen Feuerwehrgerdtehauses mit
einer Gesamtversieglung von kiinftig gerundet 3.166 qm gelten demnach als im Sinne des §
1 Abs. 3, Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Dies
betrifft auch das Erfordemis zum Fortfall einer groBeren Anzahl von Einzelbdumen im
Zusammenhang mit der Anpassung des Plangebietes an die kiinftigen Nutzungsvorgaben
und Erfordemisse aus stidtebaulicher Sicht.

- Sich ergebender artenschutzrechtlicher Ausgleich bzw. artenschutzrechtliche Mafnahmen
sind durch die vorstehenden Regelungen nicht betroffen. Diese artenschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernisse sind auszugleichen bzw. die notwendigen artenschutzrechtlichen
MaBnahmen sind auf geeignete Art und Weise zu sichern bis hin zum Abschluss
stadtebaulicher Vertrige.

- In der artenschutzrechtlichen Priifung sind artenschutzrechtliche Ausgleichserfordernisse
und artenschutzrechtliche MaBnahmen festgelegt, die im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt und gesichert werden.

- Mit den stadtokologischen AufwertungsmaBnahmen an dem kiinftigen Gebdude des

Feuerwehrgeritehauses ergeben sich Aufwertungen des Landschaftsraumes, insbesondere
fiir die Fauna.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 umfasst das Gebiet: HauptstraBe 37c einschl.
ruckwartiger Flidchen / Altenfelder Strafe 2 (Kirchengrundstiick) sowie die angrenzenden
Flachen der Hauptstrae (L 90) und der Altenfelder StraBe (L 296). Mit dem
Aufstellungsbeschluss waren zunéchst nur die beiden Flurstiicke 284 und 286 des bisherigen
Kirchengrundstiickes einbezogen. Aufgrund der erkennbaren Auswirkungen der vorliegenden
Planung auch in diese beiden regionalen Strafenziige hinein erfolgte eine Finbeziehung der
Strafien in das Plangebiet mit der Entwurfsfassung. Hierbei sind dann auch sehr geringe Teile
des Ostlich liegenden Flurstiickes 220/1 einbezogen worden, um notwendige Flichen fiir
Stellplitze fiir die Feuerwehr sichern zu kdnnen, die nicht im Nahbereich der Bauflichen des
Mischgebietes angelegt werden kénnen aufgrund von Immissionsproblematiken.

Der Bebauungsplan gliedert sich mit der Entwurfsfassung in insgesamt 5 Bereiche. Dies sind
die einbezogenen Flichen der beiden iibergeordneten StraBenziige HauptstraBe (L 90) sowie
Altenfelder Strafle (L 296), soweit sie an das Plangebiet angrenzen. Innergebietlich auf den
beiden zusammengehdrenden Flurstiicken 284 und 286 ist im Westen die Entwicklung von zwei
Baugrundstiicken als Mischgebiet (Baulfed 1), im Osten der Bereich des kiinftigen
Feuerwehrgerétehausstandortes als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -
Feuerwehrgerdtehaus — (Baufeld 2) sowie als siidliche Abgrenzung dieser beiden
Baufldchenbereiche die Neuanlage der Erschliefungsstraie A mit Anbindung im Westen an die
Hauptstralle und Weiterflihrung nach Osten hin bis an dic Plangebietsgrenze vorgesehen. Mit
der ErschlieBungsstrale A wird ein Teil des bisher hier vorhandenen Gehdolzbestandes
abgegrenzt und hiernach als private Griinfliche — Gehélzbestand — auf Dauer erhalten.
Innerhalb der Fliche fiir die Feuerwehr wird die Option filir einen moglichen Glockenturm zur
Présentation und Nutzung der bei der Gemeinde verbleibenden Kirchenglocke gesichert.

Das Gesamtgebiet umfasst eine Fliache von ca. 7.763 qm einschlieBlich der angrenzenden
Flichen der Landesstraen. Die erforderliche Zufahrtnahme der beiden westlich liegenden
Baufelder 1 und 2 des Mischgebictes erfolgt tiber die ErschlieBungsstraBe A mit einer
Direktzufahrt bzw. die Anbindung iiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir das nérdlich
liegende Baugrundstiick Nr. 1.

Fiir den Bereich der 6stlich liegenden Fléache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
— Feuerwehr — erfolgt die erforderliche Zufahrtnahme gleichfalls iiber die neu anzulegenden
ErschlieBungsstralle A bis zu der besonderen Feuerwehrstellplatzanlage nur zu Gunsten des
Feuerwehrgeritehauses einschlieBlich seiner untergeordneten zuldssigen Wohnnutzung als
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung (eine Wohnung) mit eigenen
Stellplatzen. Zur grundstiicksbezogenen verkehrlichen Vernetzung von der ErschlieBungsstrale
A ist an deren Ostlichem Ende die Anordnung einer Umfahrt als private Verkehrsfliche
vorgesehen zum Erreichen des Gebidudekomplexes des kiinftigen Feuerwehrgeritehauses. Diese
Umfahrt ist nur in besonderen Situationen mdglich. Ansonsten erfolgt hier eine Sperrung durch
Pfosten oder dhnliches, um eine ungewollte Durchfahrung auszuschlieBen. Sie ist jedoch auch
Zufahrt fiir einen Teil der erforderlichen Feuerwehrstellplétze.

Fiir das Baufeld 2, der Baufliche fiir das Feuerwehrgerdtehaus, ist aufgrund der besonderen
Anforderungen fiir Feuerwehrgerétehduser des Weiteren eine Einsatzausfahrt entwickelt, tiber
die die Feuerwehrfahrzeuge zu Einsétzen an die Landesstrafle 296 gefiithrt werden. Uber diese
Regelungen ist es moglich, fiir den Bereich des Feuerwehrgeritehauses die besonderen
Anforderungen fiir ankommende Einsatzkriifte bis zur besonderen Feuerwehrstellplatzanlage
und den Einsatzausfahrten der Feuerwehrfahrzeuge im erforderlichen Umfang sicherzustellen.
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Mit der Errichtung des kiinftigen Feuerwehrgeritehauses soll auch die Bereitstellung einer der
Feuerwehr zugeordneten Wohnung im zuldssigen Obergeschoss dieses Gebédudes moglich sein,
die als Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung von Seiten der Gemeinde
mit Bezug zum Feuerwehrgeritehaus genutzt werden soll.

Fir die im Trennsystem entwickelte Erschliefungsstrae A als siidliche Abgrenzung der
Bauflichenbereiche ist langfristic im Zuge einer weiteren verbindlichen Uberplanung zur
Entwicklung neuer Siedlungsflachen, ostlich an das Plangebiet anschliefend, auch eine
Erschliefungsfunktion fiir dann hinzukommenden Flichen gegeben. Dies wird jedoch erst zu
einem deutlich spiteren Zeitpunkt von Seiten der Gemeinde auf ihre Machbarkeit gepriift. Bis
dahin ist hier nur eine Erschliefungsfunktion fiir das Plangebiet vorgegeben.

Die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers aus den Baufldchen des Mischgebietes und der
Flache fiir den Gemeinbedarf, einschlieBlich ihrer umfangreichen Infrastrukturflichen und den
versiegelten Fliachen der Erschliefungsstralie A, ist in Richtung der nordwestlich liegenden
grofleren Regenwasserkldranlage nérdlich der 1. 90 vorgesehen, die als kurz- bis mittelfristige
Option auch insgesamt das bis dahin anfallende Oberflichenwasser aus den verschiedenen hier
vorhandenen Leitungsfiihrungen und Riickhalteeinrichtungen (Retentionsflichen) aufnehmen
soll. Die hierfir erforderlichen Planungen und =zugehdrigen wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren sollen zeitnah eingeleitet werden. Hierzu wird auch auf die Ausfithrungen
im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag verwiesen, der iiber das Plangebiet hinausgehende
MabBnahmen beschreibt.

Die Ableitung erfolgt dann i{iber vorhandene Leitungssysteme im Bereich nérdlich der
Landesstrale 90 in Richtung regionaler Vorflutsysteme des Wasser- und Bodenverbandes
Stiderbeste. Hierbei sollen &ltere vorhandene Leitungsfiihrungen mit einbezogen werden.

Westlich und 6stlich am jeweiligen Rand des Mischgebietes bzw. der Fliche fiir den
Gemeinbedarf ist der dauerhafte Erhalt einer hier vorhandenen Lindenreihe vorgesehen, die im
Bereich der Altenfelder Strafle auch eine kurze Allee bildet. Fiir die vorhandenen Linden auf
dem Flurstick 284 bzw. auf der Fliche der Altenfelder StraBe sind zeitnah
Baumpflegemalinahmen vorgesehen, die auch einen begrenzten Kronenriickschnitt und
Totholzentfernung beriicksichtigt aus Griinden notwendiger Verkehrssicherungspflicht. Hierbei
sollen dann die erforderlichen Lichtraumprofile fiir FuBgéinger und den Kraftfahrzeugverkehr
auf den iibergeordneten Strafenziigen gesichert werden.

In der Siidostecke des Plangebietes, hauptsachlich das Flurstiick 286 umfassend, befindet sich
ein groBerer Geholzbestand, der nicht Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist. Hier ergibt
sich ein relativ groBer Einzelbaumverlust, um notwendige Infrastrukturflachen, insbesondere fiir
die Ermrichtung des Feuerwehrgerdtehausstandortes, zu ermoglichen. Die verbleibenden
Einzelbdume sind dann als kiinftig zu erhaltender Gehdlzbestand festgesetzt. Um ein
Mindestmal als Ausgleich fiir diesen gréferen Geholzverlust zu erreichen, beabsichtigt die
Gemeinde im Nahbereich auf einer an der Strafe Ronnbaum gelegenen Fliche der Gemeinde
ein kleineres Feldgeh6lz mit bis zu 1.000 gm Fliche neu anzupflanzen, das dann im
Zusammenwirken mit den bereits auf dieser Fliche vorgegebenen naturschutzrechtlichen und
landschaftspflegerischen Mafinahmen und Aufwertungen auch eine Vernetzung mit einem hier
bereits vorhandenen kleineren FeldgehOlz ermdglicht. Es handelt sich dann um eine
erforderliche artenschutzrechtliche MaBnahme als artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir die
bereits durchgefiihrten Gehélzentfernungen.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes iiber dic neu anzulegende ErschlieBungsstrafie
A wird in einer Regelbreite von 8,55 m vorgesehen, wobei die FuBwegfilhrung in der
ErschlieBungsstrae A auf der Stidseite mit 2,55 m und der befestigte Randstreifen an der
Nordseite mit 0,50 m angeordnet ist, die Fahrbahnbreite betriigt dann 5,5 m.

Aufgrund der hohen Anzahl vorzuhaltende Pflichtstellplitze fiir die Fenerwehr in der Fliche fiir
den Gemeinbedarf wird hier keine Vermischung mit &ffentlichen Parkplitzen vorgenommen.
Aus diesem Grunde ist am Ostlichen Ende der ErschlieBungsstraBe A auf deren Siidseite
zwischen der Fahrbahn und dem versetzt angeordneten Fulweg ein Parkstreifen fiir das Parken
von Fahrzeugen in Léngsaufstellung in 2,0 m Breite vorgesehen. Hieraus ergibt sich ein
Parkplatzangebot von bis zu 5 Parkplatzen.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflichen des Mischgebietes, der Flache fiir den
Gemeinbedarf — Feuerwehr —, der erforderlichen LArmschutzwand an der Ostseite der
Einsatzaustahrt, der ErschlieBungsstrale A und der privaten Griinfliche — Gehdlzbestand —
wiedergegeben.

Mischgebiet (IVMI) — Baugrundstiick Nr. 1 und Nr. 2 (Baufeld 1)

Die Bauflichen der Baugrundstiicke Nr. 1 und Nr. 2 sind als Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO
festgesetzt. Hier sollen Baugrundstiicke fiir den aktuellen 6rtlichen Bedarf bereitgestellt werden,
die aufgrund der vorliegenden ortlichen Bewerbungen nicht mehr innerhalb des zur baulichen
Umsetzung vorgesehenen Bebauungsplanes Nr. 9 — 1. Anderung und Ergénzung — gedeckt
werden kdénnen. Vorrangig sollen hierbei Bewerber mit nutzungskonformen Bauwiinschen
beriicksichtigt werden.

Des Weiteren sind Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 6 festgesetzt. Auf eine Wiederholung hierzu wird
verzichtet.

Fiir die beiden Baugrundstiicke sind grundstiicksiibergreifende Bauflichen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt vorgesehen.

Fir die Bebauung der Baugrundstiicke ist eine Eingeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist. Hieriber kann eine Anpassung der kiinftigen
Gebédudestrukturen an die umgebende Altbebauung gesichert werden. Die zuldssige Firsthohe
ist mit + 10,0 m festgesetzt {iber die festgesetzte Bezugshohe von + 46,50 m NN.

Die Bauweise ist fiir die beiden Baugrundstiicke als nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusen
zu bebauen festgelegt.

Je Baugrundstiick sind bis zu zwei Wohnungen zuléssig.

Fir die Nutzung der Baugrundstiicke ist die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,3 als
Hoéchstgrenze festgesetzt. Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflichenzahl um max. 75 vom Hundert
{iberschritten werden darf, wobei flr das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur

ErschlieBung des Baugrundstiickes Nr. 1 diese versiegelte Flache nicht anzurechnen ist.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.
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Fliche fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Feuerwehrgeritehaus —

Die Bauflachen des Baufeldes 2 sind als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung — Feuerwehrgerdtehaus - gemél § 9(1)5 BauGB festgesetzt. Ihm ist fiir das
zuldssige Obergeschoss die Einrichtung einer auf das Feuerwehrgeritehaus bezogenen
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung zugeordnet. Hier ist der Standort
flir die Einrichtung eines neuen gemeindlichen Feuerwehrgeritehauses vorgesehen. Des
Weiteren sind Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Dariiber hinaus ist auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf die Mdaglichkeit zur Errichtung eines
Glockenturmes mit bis zu 15 gm Grundfliche und einer Bauhdhe bis zu 10,0 m als zuldssige
Firsthohe vorgesehen. Die stadtebauliche Sicherung erfolgt nur iiber textliche Festsetzungen.
Sie ist Standortoption fiir eine spitere Entscheidung der Gemeinde zur Prisentation der bei der
Gemeinde verbliebenen Kirchenglocke der ehemaligen Kapelle an diesem Standort.

Fir das bebaubare Baufeld 2 sind Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt.

Fir die Bebauung der Baufldchen ist eine Eingeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist. Die zuldssige Firsthdhe ist mit + 10,0 m festgesetzt iiber
die festgesetzte Bezugshéhe von + 46,50 m NN,

Die Bauweise ist fiir das Baufeld 2 als offene Bauweise festgesetzt. Dartiber hinaus sind auch
erforderliche Ausnahmen der zuldssigen Firsthohen getroffen.

In dem Baufeld 2 ist die zuldssige Grundflaiche (GR) mit 780 gm als Hochstgrenze festgesetzt.

Weiter ist flir das Baufeld 2 bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der BauNVO die
festgesetzte Grundfliche (GR) um max. 50 % zusitzliche versiegelte Fliche iiberschritten
werden darf. Darliber hinaus sind fiir die zusétzlichen Infrastrukturflichen der erforderlichen
besonderen Stellplatzanlage der Umfahrt und der Einsatzausfahrt weitere zuldssige
Versiegelungen festgelegt, die mit bis zu 600 gm fiir die Anordnung von Feuerwehrstellplatzen
einschliefilich ihrer Zufahrten und Rangierflichen sowie fiir die festgesetzte Umfahrt sowie
Einsatzausfahrt mit einer weiteren zuldssigen Versiegelungsflache von 450 gm beriicksichtigt.

Da innerhalb des Baufeldes 2 im zuldssigen Obergeschoss auch schiitzenswerte Nutzungen in
Form von 1 Wohnung als Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung mit bis
zu 160 qm Geschossflache nicht ausgeschlossen sein soll, sind passive SchallschutzmaBnahmen
getroffen, die eine Nutzungsvertrdglichkeit im erforderlichen Umfang sichern. Dies erfolgt

durch Festsetzungen in der Planzeichnung und im Text zur Beriicksichtigung mafBgeblicher
AuBenldrmpegel.

Hierbei ist der Bereich des Feuerwehrgeritehauses einschlieBlich seiner zuldssigen
Wohnnutzung einer gewerblichen Nutzung zuzuordnen.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Aktiver und passiver Lirmschutz

Fiir das Plangebiet sind zur Sicherung vertrdglicher Nutzungen aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Hierbei ist auf der Ostseite der Einsatzausfahrt die
Anordnung einer 1,6 m hohen Larmschutzwand in mind. 14,0 m Linge vorgesehen zum
Schutze des &stlich auBerhalb des Plangebietes liegenden Wohngebidudes. Innergebietlich sind
passive SchallschutzmaBnahmen in Form von mafBgeblichen AuBenlirmpegeln fiir
schiitzenswerte Nutzungen festgesetzt.
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Dariiber hinaus sind fiir die Bauflichen der Baufelder 1 und 2 weitere passive
Schallschutzmafnahmen zur Anordnung schallgeddmmter Liiftungen fiir schiitzenswerte
Nutzungen vorgesehen. Sie sind abgeleitet aus der vorliegenden schalltechnischen
Untersuchung.

Erschliefungsstrafie A

Verkehrlich und infrastrukturell wird das Plangebiet durch die Neuanlage der
ErschlieBungsstrale A erschlossen. Sie iibernimmt mittel- bis langfristig auch
ErschlieBungsfunktionen fiir eine mogliche Siedlungserweiterung &stlich des Plangebietes.
Weitergehendes wird unter Ziffer 4a) und b) ausgefiihrt.

Private Griinfliche — Geholzbestand

Die Private Griinflaiche — Gehdlzbestand —, in der Siidostecke des Plangebietes gelegen und
abgetrennt durch die ErschlieBungsstrae A von den nérdlich liegenden Bauflachenbereichen,
soll dem Erhalt des hier verbleibenden ausgelichteten vorhandenen Gehdlzbestandes dienen.
Hierzu ist der vorhandene Gehdlzbestand eingemessen und als zu erhaltender Geholzbestand
festgesetzt.

Von Seiten des LLUR S-H, Untere Forstbehorde, ist in ihrer Stellungnahme vom 01.06.2018
mitgeteilt, dass es sich bei dem innerhalb des Plangebietes im siidéstlichen Flidchenbereich
vorhandenen Gehdlzbestand um eine im bebauten Gebiet gelegene kleinere Geholzflache
handelt, die lediglich mit einzelnen Baumgruppen und Baumreihen bestockt ist und somit
gemdl § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 Landeswaldgesetz nicht als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes gilt. Von daher bestehen auch forstbehordlicherseits keine Bedenken.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass von Seiten der Gemeinde aufgrund des
nicht unbetrichtlichen Einzelbaumverlustes in diesem Bereich gepriift ist, inwieweit zum
Ausgleich ein kleineres Feldgehtlz &stlich abgesetzt des Plangebietes auf einer
MaBnahmenfldche der Gemeinde an der Strae Rénnbaum neu entwickelt und auf Dauer
erhalten werden kann, im Zusammenwirken mit den tbrigen hier bereits festgelegten
Aufwertungs- und Erhaltungsmafnahmen. Diese Fliche der méglichen Ausgleichsfliche fiir
eine Gehdlzneuanpflanzung bis ca. 1.000 gm ist Eigentum der Gemeinde.

Allgemein

In der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind
diec das Plangebiet beriihrenden Lérmbeeintrdchtigungen aus Verkehrslirm von den
iibergeordneten Stralenziigen und der innergebietlichen ErschlieBungsstrale sowie von den
auflerhalb des Plangebietes befindlichen verschiedenartigen Nutzungen ermittelt und
aufgearbeitet. Hierbei sind auch die innergebietlich sich ergebenden Beeintrichtigungen,
insbesondere aus den einer gewerblichen Nutzung gleichzustellenden Auswirkungen des
kiinftigen Feuerwehrgeritehauses aber auch mégliche Auswirkungen aus mittel- bis langfristig
sich ergebenden Siedlungserweiterungen &stlich des Plangebietes beriicksichtigt und mit der
vorliegenden Entwurfsfassung des Bebauungsplanes gesichert.

Mit der baulichen Umnutzung und Erweiterung des Plangebietes ergeben sich zum einen
Verluste von Gebédudebestand, als dass das bisherige Kirchengrundstiick mit seinem
Kapellengebiude und zugehdrigem Glockenturm abgebrochen und zum anderen umfangreicher
GroBgriinbestand bereits entfernt ist, um die notwendigen baulichen und sonstigen Strukturen in
diesem begrenzten Plangebiet einbinden zu konnen. Hierfiir ist eine Artenschutzrechtliche
Priifung erstellt, die mit den mdglichen Auswirkungen in der vorliegenden Planung im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt wird und entsprechenden Ausgleich bzw. notwendige
MafBnahmen festgelegt. Dariiber hinaus hat die Gemeinde den Gutachter zur
artenschutzrechtlichen Priifung mit der Durchfiihrung und Sicherung als biologische Begleitung
beauftragt, um sicherstellen zu koénnen, dass die artenschutzrechtlichen Anforderungen erfiillt
werden.
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Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf entsprechende Ausfithrungen unter Ziffer 5) und
Ziffer 6a) bis 6¢) der Begriindung verwiesen. Weitere detaillierte Ausfiithrungen zu besonderen
Thematiken sind an anderen Stellen der Begriindung umfangreich dargelegt.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) MaBnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung

Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 14 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung sind verschiedene Moglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung
abgepriift.

Da das Plangebiet relativ klein ist wird eine mdgliche Versorgung mit Wirme aus dem im
Gemeindegebiet vorhandenen Holzhackschnitzelheizwerk an der StraBe Ronnbaum
wirtschaftlich nicht vertretbar sein, insbesondere aufgrund der erforderlichen Linge der
Versorgungsleitungen.

Energieeffizienz

Zur Energieeffizienz ist das Plangebiet trotz der grundlegenden Grundstiickszuschnitte,
orientiert an dem vorhandenen Bestand mit den {iberbaubaren Flachen so entwickelt und
geschnitten, dass auf dem Grundstiick zur méglichen Ausnutzung von Solarenergie die Stellung
der baulichen Anlagen nach Stiden und bedingt nach Siidwesten ausgerichtet werden kénnen. Es
bestehen ausreichend Gestaltungsmdglichkeiten fiir eine optimale Nutzung von Solarenergie als
grundstiicksbezogene Ldsung.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zdhlt auch die Geothermie oder Erdwirme. Sie kann sowohl
direkt genutzt werden, etwa zum Heizen und Kiihlen im Wirmemarkt (Warmepumpenheizung),
als auch zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Warme-Kopplung. Aus
geologischer Sicht ist jedes Grundstiick fiir eine Erdwérmenutzung geeignet. Eine
Erdwirmenutzung muss der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden. Die Nutzung der
Erdwidrme  erfolgt mittels Kollektoren, Erdwidrmesonden, Energiepfahlen oder
Wirmebrunnenanlage.

Auswirkungen der innerdértlichen Nachverdichtung

Durch die Entwicklung der Baufldche, von bisher Sondergebiet mit dem Kirchengrundstiick in
nunmehr Fliche fiir den Gemeinbedarf —Feuerwehr- sowie Mischgebiet einschlielich der neuen
ErschlieBungsstrale A und der damit verbundenen deutlichen baulichen Verdichtung,
insbesondere auch durch fldchenhafte Infrastruktureinrichtungen, gegeniiber dem bisherigen
Bestand ergeben sich im Umkehrschluss auch negative Auswirkungen zum Klimaschutz durch
die Erhéhung der Oberflachenversiegelung mit der damit verbundenen Reduzierung der
Grundwasserneubildung, der geringfiigigen Verdnderung des oOrtlichen Kleinklimas durch
héhere Temperaturen sowie der Reduzierung sonstiger Vegetationsflichen und dem damit
verbundenen gréBeren Verlust vorhandener Einzelbdume, teilweise auch als Gehdlzgruppen.
Durch die hohe bauliche Verdichtung ist aber auch kein zusétzlicher Flachenverbrauch an
anderen Stellen der Ortslage gegeben.
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4. Erschliefungsmafnahmen

a) ErschliefungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 wird im Westen iiber die Hauptstra3e (L 90) und
im Norden tber die Altenfelder Strafle (L 296) erschlossen und angebunden. Sie dienen der
Aufnahme des iliberregionalen Durchgangsverkehrs, aber auch der Aufnahme des Ziel- und
Quellverkehrs der Ortslage und dieses Planbereiches.

Beide iiberregionalen Straflen befinden sich in einem hinreichenden Ausbauzustand. Der
Ausbau der Hauptstrale ist jiingeren Datums und erfolgte in den Jahren 2013/2014.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der HauptstraBe und der Altenfelder Strale sowie der
kiinftigen ErschlieBungsstrale A sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen und in der
Planzeichnung entsprechend mit ihrer Lage markiert, dies betrifft auch die besonderen
grundstiicksbezogenen verkehrlichen Vernetzungen auf dem Grundstiick der kiinftigen
Feuerwehr mit seiner Umfahrt und der Einsatzausfahrt zur Altenfelder Strafe hin.

Regelquerschnitte:

a—a Hauptstrafie vor Nr. 28a von West nach Ost
2,53 m Gehweg, 6,0 m Fahrbahn, 0,5 m Entwisserungsrinne, 1,5 m Fulweg =
gesamt 10,53 m

b-b Altenfelder Strafie vor Nr. 1 von Nord nach Siid
1,25 m FuBBweg, 5,5 m Fahrbahn, 0,25 m Randstreifen, 1,25 m Fullweg =
gesamt 8,25 m

c—c¢ Altenfelder Strafle vor Nr. 4 von Nord nach Siid
ca. 3,5 m Strallenbegleitgriin mit Stralenbdumen, 5,5 m Fahrbahn, ca. 4,7 m
Straflenbegleitgriin = gesamt 13,7 m

d-d ErschlieBungsstrafie A von Nord nach Siid - Westteil
0,5 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,55 m Fulweg = gesamt 8,55 m

d,—d; Erschliefungsstrafie A von Nord nach Siid — Ostteil
0,5 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen in
Langsaufstellung, 2,55 m Fullweg = gesamt 10,55 m

e—e Umfahrt auf Fliche fiir den Gemeinbedarf —Feuerwehr- (Siidteil)
5,5 m Fahrbahn

f—f Einsatzausfahrt Feuerwehr Richtung Altenfelder Strafie (Nordteil)
6,5 m Fahrbahn

Fiir den Bereich des kiinftigen Feuerwehrgeratehauses ist ein besonderer Bedarf an Stellplitzen
nur fiir die Nutzung durch die Feuerwehr zu entwickeln und zu sichern. Die Anzahl der
vorzuhaltenden Stellpldtze orientiert sich an die kiinftig bereitgestellten Einsatzfahrzeuge mit
ihrer jeweiligen Belegung durch Einsatzkrifte. Die Gemeinde geht langfristig von bis zu drei
Einsatzfahrzeugen aus, fiir die eine hinreichende Zahl von 27 der besonderen
Feuerwehrstellplédtze gesichert werden kann. Dartiber hinaus werden in diesem Bereich auch die
privat zu nutzenden Stellplitze (4) fiir die mogliche kiinftige Wohnnutzung als
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung im Obergeschoss des Feuerwehr-
gerdtehauses bereitgestellt.
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Weiter ist ein Angebot von Flidchen fiir den ruhenden Verkehr im Bereich der
ErschlieBungsstraBe A als Parkplitze in Lingsaufstellung auf der Siidseite dieser neu
anzulegenden StraBe vorgesehen. Es ergeben sich somit insgesamt 5 Parkplitze in
Langsaufstellung im Ostteil der ErschlieBungsstrafie A.

Die ErschlieBungsstraBe A hat zundchst nur eine ErschlieBungsfunktion fiir das
Feuerwehrgeritehaus und fiir die beiden angebundenen Baugrundstiicke des Mischgebietes.
Eine direkte Grundstiickszufahrtnahme zur HauptstraBe bzw. Altenfelder Strafe ist nicht
vorgesehen, insbesondere im Zusammenhang mit dem vorhandenen Lindenkranz entlang dieser
Straflen. Es ist hierfur ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Grundstiickszugénge in
wassergebundener Ausfiihrung und einer max. Breite im Bereich der Kronentraufen des
Lindenkranzes von 1,0 m sind zuldssig.

In Bezug auf dic Anbindung der Erschliefungsstrae A an die LandesstraBe 90 (HauptstraBe)
sowie der Einsatzausfahrt des Grundstiickes fiir die Feuerwehr zur Landestra3e 296 (Altenfelder
Strafie) hin, wird auf das Erfordernis der planerischen Abstimmung der jeweiligen
Einmiindungsbereiche mit dem LBV S-H, Niederlassung Liibeck, hingewiesen. Dariiber hinaus
erfolgt ein Hinweis zur hinreichenden Sicherung des Immissionsschutzes beziiglich der von den
Landesstrafien ausgehenden Schallimmissionen. Die Abstimmungen werden zu gg. Zeit im
Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung  der Planung durchgefiihrt. Zu den
berticksichtigen ~ Schallschutzfestsetzungen ist festzustellen, dass Prognosedaten der
Verkehrsmengen fiir 2030/2035 beriicksichtigt sind.

Der LBV S-H, Niederlassung Liibeck, teilt in seiner Stellungnahme vom 06.06.2018 folgendes
mit:

Zitat*

39

1. Die Anlegung der neuen Zufahrten von dem Grundstiick zur LandesstralRe 296 ist unter
Vorlage entsprechender priiffahiger Planunterlagen mit dem Landeshetrieb StraRenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV S-H), Niederlassung Libeck, abzustimmen.

2. Die Einmindung der ErschlieBungsstralle ,A” in die LandesstraRe 90 ist mit dem LBV S-H,
Niederlassung Liibeck, abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV S-H, Niederlassung Libeck, entsprechende Detailplanunterlagen,
bestehend aus Lageplan i. M. 1:250, Hohenplan mit Entwd&sserungseinrichtungen,
Regelquerschnitte mit Deckenaufbauangaben, Markierungs-und Beschilderungsplan sowie
Kapazitatsnachweis des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Priifung
und Genehmigung vorzulegen.

3. Ich gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich
des Immissionsschutzes unter Beriicksichtigung der von den LandesstraRen 90 und 296
ausgehenden Schallemissionen erfolgt sind.

wZitat Ende*
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4. ErschlieBungsmalnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist bereits entlang der Hauptstralle und der Altenfelder
StraBe erschlossen. Aus diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und
Entsorgung nur grundsétzliche Ausfilhrungen aufgenommen. Notwendige weitergehende
ErschlieBungen im O6ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen
Versorgungs- bzw. Entsorgungstrager einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen
Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen. Dies betrifft
nicht den Bereich der neuanzulegenden Erschlieffungsstrafe. Hierfiir sind die erforderlichen
Abstimmungen, Erlaubnisse und Genehmigungen zeitgerecht einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND
BAD OLDESLOE-LAND vom Wasserwerk Barkhorst her sichergestellt.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass sich sowohl in der Hauptstralie als auch
in der Altenfelder StraBe jeweils gegeniiber der kiinftigen Baufliche Hauptleitungen in der
Hauptstrale als PE 150er und in der Altenfelder StraBe als AZ 150er befinden. Zu der
vorhandenen Asbest-Zementleitung in der Altenfelder Strafie ist zu beachten, dass diese
empfindliche gegen Erschiitterungen und Druck ist und dieses bei mdglichen
Erschliefungsarbeiten im erforderlichen Umfange zu berticksichtigen ist. Zum Nachvollzug der
Leitungsfiihrung wird der von Wasserbeschaffungsverband iibermittelte Leitungsplan
nachrichtlich wiedergegeben. Dariiber hinaus bittet der Wasserbeschaffungsverband die
Gemeinde zu priifen, inwieweit bei notwendigen ErschlieBungsarbeiten eine gemeinsame
Verlegung von Leitungen in einer StraBenkreuzung zu priifen ist. Aus diesem Grunde ist der
WBV Bad Oldesloe-Land frithzeitig in die Planung der baulichen MaBnahmen einzubinden.
Dies ist im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen im erforderlichen Umfang durch die Gemeinde
sicherzustellen.

Leitungsplan Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land

Wasserbescna fungsverband
Bad Oldesice-Land
Geschafisstelle: Mewesstr. 22/24
23843 Bad Oldesloe

Auszuﬂ Zac‘émusplam

—Toole uD(EH‘[ =

— g
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Loéschwasserversorgung und Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet, um den Grundschutz der Loschwasserversorgung zumindest
teilweise sicher zu stellen. Durch die iiblichen Trink- und Brauchwasserleitungen kann bereits
eine durchschnittliche Loschwassermenge von bis zu 48 m*/h bereitgestellt werden.

Sofern Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr festgelegt und, soweit méglich, dies auch im Bereich
der ErschlieBungsstralie A umgesetzt werden, da sie langfristig auch ErschlieBungsstraBe fiir
eine mogliche kiinftige Siedlungsentwicklung stlich des Plangebietes sein soll.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der éffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h) gem. Erlass des Innenministeriums
vom 01.10.2010 -IV 334- 166.701.400- und dem Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Hierbei ist der § 123 Abs. 1
BauGB bei der ErschlieBung zu beachten.

Auf der Nordseite der Altenfelder StraBe im Bereich der hier nordéstlich liegenden
landwirtschaftlichen ~Betriebsstelle befindet sich ein Ldschwasserteich mit stindiger
Wasserfiihrung in einem Abstand von ca. 65 m zur Baufliche des Feuerwehrgeritehauses.
Hieriiber kann dann die erforderliche Wassermenge an Loschwasser bereitgestellt werden.
Sofern noch keine Entnahmeeinrichtung fiir die Feuerwehr besteht, erscheint es sinnvoll,
zeitgerecht eine derartige Einrichtung im Einvernehmen mit dem Grundstiickseigentiimer
vorzunehmen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flichen fiir die Feuerwehr
sind die ,Richtlinien iiber Flachen fiir diec Feuerwehr” in der Liste der technischen
Baubestimmungen aufgenommen und gemiB § 3(3) der LBO zu beachten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
NETZCENTER AHRENSBURG, sichergestellt.

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen.
(siehe Ziffer 10) der Begriindung).

In der Stellungnahme vom 12.06.2018 schreibt die Schleswig-Holstein Netz AG hierzu wie
folgt:

HLitat”

Im Bereich der Planung liegt eine Niederspannungsleitung, bei einer Umlegung wird ein
Vorlauf von mind. 1 Monat benétigt.

»Zitat Ende”

Nachfolgend wird die Ubersicht der Niederspannungsleitung der Schleswig-Holstein Netz AG
wiedergegeben:
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Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, NETZCENTER AHRENSBURG in
den bereits vorhandenen, randlich des Plangebietes liegenden StraBen Hauptstrafie und
Altenfelder Strafle sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bavausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu
sichern. (siehe Ziffer 10) der Begriindung).

In der Stellungnahme vom 12.06.2018 schreibt die Schleswig-Holstein Netz AG hierzu wie
folgt:

LLitat”

Im Bereich der Planung liegt eine Gas-Hochdruckleitung sowie diverse Gas-Hausanschliisse, bei
einer Umlegung wird ein Vorlauf von mind. 6 Monaten benétigt.

»Zitat Ende”

Nachfolgend wird die Ubersicht der Gas-Hochdruckleitung der Schleswig-Holstein Netz AG
wiedergegeben
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Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Todendorf ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH in
Steinburg angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 488-4720, so frih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Erforderliche Leitungsfihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung entsprechend festgesetzt und gilt fiir
alle Anbieter von Telekommunikationsleistungen.

Es bestechen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofern ergédnzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Anderungsbereiches
gesichert werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, ndchstgelegen an
der Autobahnraststéitte Buddikate und andere.

Die Telekom teilt in ihrer Stellungnahme vom 29.05.2018 folgendes mit:

pZitat”

Generell gilt fur zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Aussage dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestelit.
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Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen,

— dass fur die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden
von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur => 50 MB zu ermdglichen,

— dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StralRen und
Wege moglich ist,

— dass auf Privatwegen (Eigentliimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

— dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fiir Strafenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

— dass  Beginn und  Ablauf  der  ErschlieRungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
folgenden Adresse so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

»Zitat Ende”

Breitbandversorgung
In der Gemeinde Todendorf werden von dem Versorgungstriger VEREINIGTE
STADTWERKE MEDIA GMBH, Kurzenlandkoppel 4 in 23896 Nusse, Tel. 04541 / 807 807,

erste Bereiche zur Breitbandnutzung versorgt. Dies betrifft auch das Plangebiet, fiir das eine
Versorgung moglich ist.

Zur Sicherung einer mdglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende Vorsorgemalnahme im Zuge von ErschlieBungsmalinahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen.

Sie sollten folgenden Anspriichen geniigen:

Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten Dichtring
2. AuBendurchmesser: 110 mm

3. Innendurchmesser: min. 100 mm

4. Mindestwandstarke: 3,2 mm

5. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche fiir eine mdgliche Breitbandversorgung sind dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zustdndig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumafBnahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH in 20097 Hamburg, Amsinckstrafie 59, Telefon (040) 39838-8020, iiber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Méglichkeit 2
Monate vor Baubeginn.
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Erforderliche Leitungsfilhrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Die Vodafone/Kabel Deutschland teilt in ihrer Stellungnahme vom 20.06.2018 folgendes mit:
HLitat”

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

° Kabelschutzanweisung Vodafone

° Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
o Zeichenerkldrung Vodafone

. Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

»Zitat Ende”

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch dic ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich rechtlicher Entsorgungstriger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschiftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die
Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen®,

Fir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschiftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Stidholstein GmbH - AWSH - fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen
Herkunfisbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und
Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang iibertragen worden.

Aufgrund der vorgesehenen verkehrlichen Infrastruktur kann die Miillentsorgung der
Grundstiicke iiber die ErschlieBungsstrafle A und die Umfahrt mit umlegbaren Absperrpfosten
bzw. Einsatzausfahrt innerhalb des Plangebiets in hinreichendem Mafe gesichert werden,
sodass keine besonderen MiillgefdBstandplitze einzurichten sind.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und zu
ergdnzende Entsorgungsleitungssystem zum Kldrwerk Todendorf der Gemeinde Todendorf hin
sichergestellt. Die GEMEINDE TODENDOREF ist Entsorgungstrager.

Notwendige Ergédnzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstriger im Offentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.
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Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwisserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird fiir den Bereich des Plangebietes nach vorheriger
Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme grofrdumig in das
Verbandsgewisser des Wasser- und Bodenverbandes Siiderbeste eingeleitet.

Es wird davon ausgegangen, dass sich durch die ergebende FErhohung der
Oberflachenversiegelung mit ca. 3.176 gqm gegeniiber der bisherigen Versiegelung des
Kirchengrundstiickes eine begrenzte Verschiarfung der Abfluss- und Riickhaltemengen ergeben.
Hierzu wird auf den vorliegenden wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag verwiesen, der Anlage der
Begriindung ist.

In diesem wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag wird eine grofirAumigere Oberflachenent-
wisserungslosung beschrieben, als dass hierin vorgeschlagen wird, die bestehende
Regenwasserkldar- und Riickhalteanlage nérdlich der Hauptstraie (L 90,) gegeniiber dem
Plangebiet der Bebauungspldne Nr. 10 und Nr. 10a gelegen, im erforderlichen Umfang zu
erweitern, um das gesamte anfallende Oberflichenwasser aus dem B-Plan Nr. 14 bis hin zu
dieser Regenwasserkldranlage aufzunehmen.

In diesem Falle ist dann die vorhandene Retentionsfliche im Bereich des B-Planes Nr. 10 dem
Grunde nach nicht mehr erforderlich und es konnten hier nach entsprechenden
wasserrechtlichen Erlaubnissen eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 stidtebaulich
durchgefiihrt werden. Die dort vorhandene Anlage soll daher erheblich erweitert werden. Dann
vorwiegend als Retentionsraum mit bis zu ca. 3.500 qm zusitzlicher Flache.

Zu der vorliegenden Planung nimmt die untere Wasserbehdrde des Kreises Stormarn in ihrer
Stellungnahme vom 20.06.2018 wie folgt Stellung:

wZitat®

Es bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Voraussetzung fr
eine gesicherte ErschlieBung ist jedoch eine Erweiterung des vorhandenen
Regenrickhaltebeckens an der Einleitstelle 24, so wie es der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag
zum B-Plan vom 02./08.05.2018 beschreibt. Die hierfiir erforderliche Fliche muss nachweislich
zur Verfligung stehen.

Hinweis:
Die im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag dargestellte, {iber die von dem Anschluss des B-
Plangebietes erforderliche Erweiterung des Regenriickhaltebeckens hinausgehende Planung

einer zusdtzlichen Erweiterung, ist nicht Gegenstand dieser Stellungnahme.
»Zitat Ende*

Hierzu ist festzustellen, dass die Gemeinde Todendorf Eigentiimerin der betreffenden Fliche an
der Einleitstelle 24 ist. Der Hinweis zu kiinftigen Planungen wird zu gg. Zeit beachtet.
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5. MafBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 wird auf seiner Westseite durch die Hauptstrafie (L
90) und auf seiner Nordseite durch die Altenfelder StraBe (L 296) unmittelbar beriihrt. Sie
dienen der Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs aber auch der Aufnahme des
Ziel- und Quellverkehrs der Ortslage und fassen das Plangebiet randlich ein. Dariiber hinaus ist
die im Siiden des Plangebietes gefiihrte neue ErschlieBungssiraie A zu beriicksichtigen. Sie
Ubernimmt zunéchst nur eine Erschliefungsfunktion fiir das Plangebiet. Mittel- bis langfristig
ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass hieriiber von Seiten der Gemeinde neue, vorwiegend
wohnbauliche Siedlungsbereiche, auf der Ostseite angebunden werden. Von daher ist in den zu
berticksichtigenden Belastungen auf der ErschlieBungsstraBe A eine angemessene Anzahl,
zumindest langfristig méglicher Wohnungen, aufzunehmen. Zur sichereren Seite hin sind bis zu
50 neue Wohnungen zu beriicksichtigen.

Andere zu beachtende verkehrliche Belange sind nicht gegeben. Von diesen StraBen gehen
aufgrund ihrer aktuellen Verkehrsbelastungen, aber auch zu beriicksichtigende kiinftige
Verkehrsbelastungen, schidliche Lirmimmissionen aus.

Lirm

Fir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14 der
Gemeinde Todendorf vom 24. April 2018 durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH,
Haferkamp 6 in 22941 Bargteheide erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Hierin sind die
plangebietsrelevanten Problematiken aus wohnbaulicher Nutzung, Gewerbeldrm sowie
Verkehrslarm aufgearbeitet einschlieBlich Einsatzausfahrten der Feuerwehr. Hierfiir sind die
kiinftigen Prognosebelastungen 2030/2035 zu Grunde gelegt. Die in dem Gutachten ermittelten
Mafinahmen des aktiven und passiven Schallschutzes sind im Bebauungsplan im erforderlichen
Umfang beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu beriicksichtigen.
Nachfolgend wird aus dem Gutachten zu ,,6.1. Begriindung und 6.2 Festsetzungen* zitiert.

HLitat®
6.1 Begriindung
a) Allgemeines

Die Gemeinde Todendorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 soll ein Standort fir ein neues
Feuerwehrgeratehaus entwickelt und bereitgestellt werden, der die Errichtung eines
ortsangemessenen Feuerwehrgerdtehauses unter Beriicksichtigung der besonderen
Anforderungen einer derartigen Errichtung beriicksichtigt. Ebenso sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Wohnbebauung geschaffen werden.

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich siidlich der Altenfelder StraRe und 6stlich der
Hauptstralle in der Gemeinde Todendorf. Im Westen des Plangeltungsbereichs ist eine Fliche
flir neue Bebauung mit der Ausweisung als Mischgebiet (MI) vorgesehen. Die &stlich liegende
Flache ist fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr geplant. Auf dem
zukiinftigen Feuerwehrgerdtehaus sollen in dem Obergeschoss 2 Wohnungen bereitgestellt
werden. Der Schutzanspruch der Gemeinbedarfsfliche ist vergleichbar dem eines
Mischgebiets.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Einwirkungen des Gewerbe- und
StralRenverkehrsldrms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten
Zusatzverkehrs und der neu geplanten ErschlieBungsstraRe untersucht.
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Fur den Verkehrslarm kann sich gemaR DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” die
Beurteilung auf oOffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung”) orientieren.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
MaRnahmen und der Prognose-Planfall berlicksichtigt. Beide Untersuchungsfille beziehen sich
auf den Prognose-Horizont 2030/35.

Zur Beurteilung des Gewerbeldrms verweist die aktuelle Fassung der DIN 18005, Teil 1 auf die
TA Larm, die im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens maRgebend ist.

b) Gewerbeldrm

Im &stlichen Bereich ist der Bau eines Feuerwehrgerdtehauses der freiwilligen Feuerwehr
Todendorf geplant.

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus dem Betrieb der freiwilligen Feuerwehr wurden
die Beurteilungspegel tags und nachts getrennt ermittelt.

Einsdtze der Feuerwehr dienen der Gefahrenabwehr und liegen nicht im Anwendungsbereich
der TA Larm. Daher ist der Einsatz von Feuerwehren nicht beurteilungsrelevant.

Der Ubungsbetrieb der Feuerwehr findet etwa 4 Mal im Jahr am Geritehaus statt und ist
daher immissionsschutzrechtlich als ein seltenes Ereignis nach TA Lirm einzustufen und somit
nicht gesondert zu untersuchen.

Unter Berlcksichtigung der Larmschutzwand mit einer Hohe von 1,6 m und einer Linge von
14 m werden sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum die Immissionsrichtwerte fiir
Mischgebiete an allen Immissionsorten eingehalten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Geriduschspitzen ist festzustellen, dass im
Tageszeitraum die Mindestabstande zu allen Immissionsorten eingehalten werden und somit
dem Spitzenpegelkriterium der TA Lirm entsprochen wird. Im Nachtzeitraum werden die
Mindestabstande zu den Immissionsorten 10 2 bis 10 3, sowie 10 A und 10 B eingehalten.
Lediglich am Immissionsort 10 1 ist eine Uberschreitung der Spitzenpegel aus der
beschleunigten Abfahrt der Einsatzfahrzeuge nicht auszuschlieRen. Da eine beschleunigte
Abfahrt nachts lediglich im Einsatzfall auftritt und die Abfahrten der Einsatzfahrzeuge zur
Abwehr von Gefahren fiir die offentliche Sicherheit dienen, ist die Einhaltung des
Spitzenpegelkriteriums nicht weiter beurteilungsrelevant.

c) Verkehrsltirm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
StraBenverkehrsldrm berechnet. Dabei wurden der StraRenverkehrslirm auf der HauptstraRe
und der Altenfelder StraRe beriicksichtigt. Zudem wird die fiir den Gewerbeldrm notwendige
Larmschutzwand von 1,6 m Hohe und 14 m Linge beriicksichtigt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 fiir
den StraRenverkehrsldarm.
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Im vorliegenden Fall liegen entweder die Beurteilungspegel durch den B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr an den maligeblichen Immissionsorten unterhalb der jeweils geltenden
Immissionsgrenzwerte oder die Zunahmen aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr liegen
unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1dB(A) und deutlich unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Somit ergeben sich mit der Aufstellung des
Bebauungsplans keine beurteilungsrelevanten Verdnderungen, so dass der B-Plan-induzierte
Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant ist.

Aus der Errichtung der neuen ErschlieBungsstraBe werden an den maRgeblichen
Immissionsorten VIO 1 und VIO 6 bis VIO 9 die jeweils geltenden Immissionsgrenzwerte sicher
eingehalten. Somit liegen keine Anspriiche ,dem Grunde nach” auf LarmschutzmaBnahmen
gemaRl 16. BImSchV vor.

Der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags wird im siiddstlichen Bereich des
Plangeltungsbereichs eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) tags wird im fast
gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 50 dB(A) nachts im
nordwestlichen Teil des Plangeltungsbereichs (iberschritten. Der Immissionsgrenzwert von
54 dB(A) nachts wird ab einem Abstand von 24 m von der Mitte der HauptstraRe und der
Altenfelder StralRe eingehalten.

Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht
erreicht.

Aktiver Larmschutz ist aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte innerhalb der
Baugrenzen im Tageszeitraum nicht zwingend notwendig. Im Nachtzeitraum kénnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in den Erd- sowie dem Obergeschoss aufgrund der Bauweise
durch  Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemdaR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schall-schutz zum
Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor von auflen eindringenden Gerduschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Giber die maBgeblichen AuRenlarmpegel
gemaR DIN 4109 (Januar 2018). Die maligeblichen AuBenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir
schutzbediirftige Rdume und in Abbildung 2 flir Raume, die Giberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, dargestellt.
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Abbildung 1: maRgeblicher AuRenldrmpegel fiir schutzbediirftige Raume, Malstab 1:500
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Abbildung 2: maBgeblicher AuBenldrmpegel fiir Réume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, MaRstab 1:500
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Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der
Uberschreitung von 45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Fur die AuRenwohnbereich kann festgestellt werden, dass innerhalb der Baugrenzen der
Orientierungswert  fir  Mischgebiete von 60dB(A) tags innerhalb  maoglicher
Aulenwohnbereiche im ebenerdigen Bereich sowie in den Obergeschossen um nicht mehr als
3 dB(A) tiberschritten wird. AuRenwohnbereiche kdnnen somit frei angeordnet werden.

6.2 Festsetzungen

a) Schutz vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der Wohnbebauung auRerhalb des Plangeltungsbereichs &stlich der geplanten
Feuerwehr ist eine Larmschutzwand entsprechend der Planzeichnung mit eine Lange von 14 m
und einer Hohe von 1,6 m festzusetzen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

b) Schutz vor von auf8en einwirkenden Gerduschen (Schallschutz gegen Aufienlérm):

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fiir Neubauten die maRgeblichen
AuBenldarmpegel gemdR DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden
Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschlieRlich fiir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung des Gebiudes in den nicht nur
vorlbergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen
an das resultierende Schallddmm-MaR fiir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieBlich aller
Einbauten) gemdR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die
AuBenbauteile der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neubauten fiir Schlaf-
und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaR
gemaR den ermittelten und ausgewiesenen maRgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 4109
(Januar 2018) erfiillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

wZitat Ende*
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Allgemein
Die empfohlenen Festsetzungen zu ,,6.2 Festsetzungen™ aus der schalltechnischen Untersuchung

sind vollstandig in der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung beriicksichtigt, sodass
nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Zum Nachvollzug der Lage der erforderlichen Larmschutzwand ist auf der Planunterlage ein
entsprechender Detailausschnitt dargestellt, der sich unterhalb der Verfahrensvermerke befindet.

Geruch

Zu moglichen Beeintrichtigungen aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen im Nahbereich
des Plangebietes, nordlich der Altenfelder StraBe, norddstlich abgesetzt gelegen, ist mit Datum
vom 29. Januar 2013 ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch das Biiro Prof. Dr.
Oldenburg, Oederquart, erstellt im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11. Hieriiber ist das Gutachten bereits ¢ffentlich zuginglich. Aus diesem Gutachten wird
auszugsweise nachfolgend zitiert, um nachzuweisen, dass eine Betroffenheit des Plangebietes
durch diesen Intensivtierhaltungsbetrieb an der Altenfelder Strafie nicht gegeben ist.

Hierzu wird aus dem Gutachten aus dem Jahre 2013 zu Punkt 5.2.9 nachfolgend zitiert:

wlitat®
5.2.9 Ergebnisse und Beurteilung

Nach der GIRL gelten die Immissionsgrenzwerte nur fiir Bereiche, in denen sich Menschen
nicht nur voriibergehend aufhalten. Grundsatzlich gilt:
1. Geriche aus der Tierhaltung sind nicht Ekel erregend.
2. Gerlche sind per se nicht gesundheitsschadlich, unabhdngig von der
Geruchskonzentration und Haufigkeit. Dauerhaft vorkommende Geriiche sind vom
Menschen nicht wahrnehmbar.

Durch die aktuell am Standort betriebene Tierhaltung der Betriebe Schacht und Burmeister
kommt es im gesamten Bereich des B-Planes Nr. 11 der Gemeinde Todendorf zu keiner
Uberschreitung des Grenzwertes von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit (siehe
Abb. 6 bis 8, Seiten 22 und 23). Es kommt unter den gegebenen Annahmen zu einer maximalen
Wahrnehmungshaufigkeit von 7,9 % der Jahresstunden im siidlichen Bereich des B-Planes Nr.
11 (siehe Abb.8, rot umrandet).

wZitat Ende*
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Abb. 6: Darstellung der Isolinien der Geruchshiufigkeiten durch die vorhandene Tier-
haltung der Betriebe Schacht und Burmeister bei Immissionshdufigkeiten von 10 %,
15 % und 20 % der Jahresstunden Wahrnehmungshéufigkeit, interpoliert
aus einem geschachtelten Rechengitter mit Maschenweiten von 5 m und 10 m (AKS Ham-
burg-Fuhlsbiittel). MaBstab: 1 : ~8.000
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Abb. 8: Darstellung der beldstigungsrelevanten KenngréBen fiir Geruch als Zah-
len- und Fléchendarstellung durch die vorhandene Tierhaltung der Betriebe Schacht
und Burmeister bei Immissionsh&ufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der Jahresstunden
Wahrnehmungsh&ufigkeit, interpoliert aus einem geschachtelten Rechengitter mit Maschenwei-
ten von 5 m und 10 m (AKS Hamburg-Fuhlsbiittel). MaB3stab: 1 : ~3.300
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Die vorstehenden Ergebnisse und Beurteilungen sowie die {ibernommenen Abbildungen 6 und 8
beziehen sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11, der auf der Westseite der
HauptstraBe gegeniiber dem vorliegenden Plangebiet liegt. Uber die Abbildung 8 ist
festzustellen, dass sich nach dem seinerzeitigen Gutachten innerhalb des Plangebietes von max.
4,5 % der Jahresstundenrate der Geruchswahrnehmung in der Sitidostecke und 3,9 % der
Jahresstundenrate am  westlichen Rand des Plangebietes eine relativ  geringe
Wahrnehmungshéufigkeit ergibt. Fiir Mischgebiete gilt dic maximal zuliissige Belastung mit 10
% der Jahresstundenrate, die hiernach im gesamten Plangebiet um noch mehr als die Hilfte
unterschritten wird.

Unter Zugrundelegung dieses Ergebnisses geht die Gemeinde davon aus, dass dieses Gutachten
aus dem Jahre 2013 auch heute noch fiir den vorliegenden Bebauungsplan angewandt werden
kann und kein Bedarf fiir eine neuerliche Begutachtung begriindbar ist, zumal sich keine
wesentlichen Verdnderungen der beriicksichtigten Eingangsdaten insbesondere beziiglich des
Tierbestandes ergeben haben.

Aufgrund der untergeordneten zulidssigen Wohnnutzung im Bereich der Fliche fiir den
Gemeinbedarf —Feuerwehr- werden die Schutzanforderungen beziliglich der Wohnnutzung
einem Mischgebiet fiir den Belang des Geruchs gleichgestellt.

Weitergehendes ist beziiglich der Geruchswahrnehmungen nicht zu beachten.
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6. Mafnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 handelt es sich im Wesentlichen um den
Bereich des bisherigen Kirchengrundstiickes an der Ecke HauptstraBe/Altenfelder StraBe im
Norden der Ortslage Todendorf unter Einbeziehung der betreffenden StraBenabschnitte der
HauptstraBe und der Altenfelder Strafe. Die Fliche ist bisher nur mit der Kapelle und dem
separatem Glockenturm sowie zugehdriger flichenhafter Nebenanlagen bebaut und war in
unterschiedlicher Dichte mit GroBgriin bestanden, der in der Siidostecke einen geschlossenen
Gehdlzbestand darstellte, jedoch nicht Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist.

Die stadtebaulichen Inhalte sind abgeleitet aus den Erfordernissen zur Standortsicherung flir ein
neues Feuerwehrgeritehaus der Gemeinde. Hierbei soll auf dem bisherigen Kirchengrundstiick
im Ostlichen Bereich der Standort fiir das neue Feuerwehrgeridtehaus nebst zugehoriger,
erforderlicher Feuerwehrstellplatzanlagen und erforderliche Umfahrten und Einsatzausfahrten
einschlieBlich der dem  Feuerwehrgeritehaus zugeordneten Wohnung als
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung  entwickelt werden. In dem
verbleibenden westlichen Teil ist die Entwicklung von 2 Baugrundstiicken als Mischgebiet
vorgeschen. Da mit der vorliegenden Planung auch eine langfristige Siedlungserweiterung in
ostlicher Richtung im Anschluss an das Plangebiet gesichert werden soll, ist die Anlage einer
ErschlieBungsstrafe in hinreichendem Querschnitt und angebunden an die Hauptstrafle
festgesetzt. Sie trennt den verbleibenden Gehélzbestand in der Siidostecke von den nérdlich
liegenden Bauflachenbereichen ab.

Aufgrund der sich durch den hohen Versiegelungsanteil der kiinftigen Planung ergebenden
Problematiken der Oberflichenentwisserung ist es vorgesehen, im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung die Oberflichenentwisserung in einem deutlich iiber das Plangebiet
hinausgehenden Umfang neu zu ordnen. Hierfiir ist am nérdlichen Ortsausgang der HauptstraBe
die hier vorhandene Regenwasserkldar- und Riickhalteanlage vor der Einleitstelle 24
umfangreich zu erweitern, insbesondere fiir notwendigen Retentionsraum. Hierzu wird auf
andere Stellen der Begriindung mit weitergehenden Ausfiihrungen verwiesen.

In néchster Zeit ist der Abbruch des Kirchengebdudes und des zugehérigen Glockenturmes
sowie der flachenhaften Nebenanlagen vorgesehen. Zur Baufeldfreimachung ist bereits mit
Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn umfangreicher
Geholzbestand auf dem Gesamtgrundstiick entfernt worden, sodass derzeit auf dem
Gesamtgrundstiick die die Strafenziige HauptstraBe und Altenfelder StraBe begleitende

Lindenreihe und der in der Siidostecke verbleibende geschlossene Gehélzbestand noch
vorhanden ist.

Das Plangebiet ist nur gering bewegt mit Héhen zwischen etwas iiber + 46 m NN bis auf etwas
liber + 47 m NN.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nunmehr folgende Strukturen vor:

- Entwicklung der Erschliefungsstrae A in hinreichender Breite und mit ausreichendem
Fléchen fiir das Parken von Fahrzeugen in Léangsaufstellung fiir gewerbliche Nutzungen
ausgelegt, jedoch ohne am Ende liegender Wendeanlage, da diese fiir die derzeitige
Planung zunichst noch nicht erforderlich ist.

- Siidlich der ErschlieBungsstrae A wird der verbleibende ausgelichtete Gehdlzbestand
als private Griinflache abgegrenzt. Der Geholzbestand soll hier auf Dauer erhalten
werden.

- Ostlich der HauptstraBe (L 90) und nérdlich der ErschlieBungsstraBe A ist die
Entwicklung von 2 Baugrundstiicken als Mischgebiet mit baulichen Strukturen, wie sie
in der Umgebung vorhanden sind, vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt iiber die
ErschlieBungsstrale A, um hier den vorhandenen und verbleibenden Lindenkranz ohne
wesentliche Beeintrachtigungen auf Dauer erhalten zu kénnen.
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- Ostlich der vorgenannten Mischgebietsbauflichen und siidlich der Altenfelder StraBe ist
der Standort flir das neue Feuerwehrgerftehaus mit zugehdrigen flichenhaften
Nebenanlagen und einer privaten verkehrlichen Vernetzung in Form einer Umfahrt von
der ErschlieBungsstrale A nach Norden und dort {ibergehend in die Einsatzausfahrt der
Feuerwehr. Die erforderlichen Fléchen fiir insgesamt 27 Feuerwehrstellplitze sind an
die ErschlieBungsstraBe A bzw. an die Umfahrt angebunden. Von daher wird
sichergestellt, dass keine unerwiinschten Durchfahrten von der ErschlieBungsstrae A
zur Altenfelder Strale moglich sind. Abgegrenzt werden die erforderlichen
Feuerwehrstellpldtze  auf  der  Ostseite der  Umfahrt durch eine
Laubholzheckenneuanpflanzung. Da fiir den Bereich des Feuerwehrgeritehauses im
Obergeschoss auch eine Wohnnutzung dem Feuerwehrgeritehaus zugeordnet zuldssig
sein soll, sind die hierfiir erforderlichen Stellplitze gesondert an der Nordseite der
ErschlieBungsstralle A angeordnet.

Aufgrund der Kompaktheit der kiinftigen baulichen Anlagen und insbesondere der zugehérigen
Infrastrukturflichen ist fiir den Bereich des kiinftigen Feuerwehrgeritehauses von einer hohen
Gesamtversiegelung auszugehen. Fiir den Bereich des Mischgebietes ergeben sich unter
Beriicksichtigung der zuldssigen Grundfliche und deren zuldssigen Uberschreitung
Gesamtversiegelungsanteile von ca. 533 %.

Von Seiten der Gemeinde ist abgepriift, inwieweit Ostlich angrenzende Flichen, dargestellt im
Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde, als wohnbauliche Siedlungserweiterung
infrastrukturell an das bestehende Stralensystem angebunden werden kann. Aus diesem Grunde
wird die ErschlieBungsstraBe A bis an den Ostlichen Plangebietsrand gefiihrt, um hieriiber eine
ErschlieBungsfunktion fiir diese langfristige Siedlungserweiterung iibernehmen zu kénnen. Dies
ist insbesondere im Zusammenhang mit der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung
beriicksichtigt und gesichert, als dass die kiinftig méglichen Wohneinheiten in der
Verkehrsbelastung der ErschlieBungsstrafle A bereits jetzt berticksichtigt sind.

Mit der vorliegenden Planung ergibt sich ein Eingriff in die vorhandene Lindenreihe entlang der
Hauptstraf3e, als dass hier 1 Linde im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrale A bereits
entfernt ist. Die iibrigen vorhandenen Linden entlang der Hauptstrae und der Altenfelder
Strafe werden auf Dauer erhalten. Hier sind BaumpflegemaBnahmen in Form von
Totholzentfernungen und Riickschnitten zur Verkehrssicherung in nachster Zeit vorgesehen.
Zum Schutz der Kronentrautbereiche der zu erhaltenden Lindenreihe sind umfangreiche
Nutzungs-einschrinkungen festgesetzt.

Da das Plangebiet entlang der Hauptstrale und der Altenfelder Strafle durch die zu erhaltende
Lindenbaumreihe eingefasst ist, besteht hier kein weiteres Erfordernis zum Aufbau von
ortsbildpriagenden Eingriinungen. Nach Siiden und teilweise nach Osten ist das Plangebiet in ein
vorhandenes Siedlungsgeflige eingebunden, sodass auch hier neben dem Frhalt des
vorhandenen Geholzbestandes in der Siidostecke des Plangebietes keine weiteren
Eingriinungsmafnahmen erforderlich sind. Fiir die Feuerwehrstellpldtze auf der Ostseite der
Umfahrt ist zur Abgrenzung des Plangebietes das Anpflanzen einer einreihigen zu pflanzenden
Laubholzhecke mit landschaftsgerechten Gehélzen von max. 3 Arten vorgesehen. Hieriiber soll
sich eine héhere baumbestandene Geholzkulisse als Gstliche Abgrenzung entwickeln, die dann
die Einbindung der Baufldchen in den angrenzenden Landschaftsraum sicherstellt.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung, thematisiert unter Ziffer 6¢) der
Begriindung, sind die  vorstehend  beschriebenen  ErhaltungsmaBnahmen  und
Eingriinungsmafnahmen als Aufwertungs- bzw. Minimierungsmallnahmen bewertet und
beriicksichtigt. Auf eine besondere Erlduterung hierzu wird verzichtet und auf die
artenschutzrechtliche Priifung verwiesen.
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Aufgrund der Zuordnung der kiinftigen Bauflichen des Mischgebietes und der Fliche fiir den
Gemeinbedarf — Feuerwehrgerdtchaus — zur umgebenden Altbebauung der hier vorhandenen
bebauten Ortslage sind zur Hohenbegrenzung der kiinftigen, teilweise kompakten
Gebaudestrukturen Festsetzungen getroffen. Sie bezichen sich auf die festgesetzte Bezugshéhe
von + 46,5 m NN und betragen als zulissige Firsthéhe dann + 10,0 m bzw. als Ausnahme auch
+ 11,0 m. Hiermit kann eine ortsangemessene Einbindung in die vorhandenen
Siedlungsstrukturen sichergestellt werden.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen F achbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit erforderlich, als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende &rtliche Situation der
altbebauten benachbarten Siedlungsteile. Hieriiber kann dann auch eine zumindest teilweise
stadtebaulich gewlinschte Gleichheit entwickelt werden, unter Beriicksichtigung der aktuellen
stadtebaulichen Anforderungen, insbesondere fiir das kiinftige Feuerwehrgeritehaus als
kompaktes Gebiude.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter den nachfolgenden Ordnungsziffern 6b) und 6¢) dieser
Begriindung aufgearbeitet.
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6. Malinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatschG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter
dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird in dem bisher teilweise unbeplanten Innenbereich
Ostlich der Hauptstrale (L 90) und stdlich der Altenfelder StraBlie (L 296) ein besonderes
Baugebiet verbindlich iiberplant zur Entwicklung eines Standortes fiir ein neues
Feuerwehrgeritehauses der Gemeinde Todendorf. Einbezogen ist die bisherige Flidche des
Kirchengrundstiickes mit seinem in der Siidostecke befindlichen gréBeren Gehdlzbestand und
die westlich und nérdlich vorbeifithrenden Teile der jeweiligen Landesstraf3en.

Planungsziel ist hier die Entwicklung wvon Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung — Feuerwehrgerdtehaus — zur Errichtung eines Standortes flir ein neues
Feuerwehrgerdtehaus der Gemeinde Todendorf einschlieflich zugehdriger umfangreicher
Infrastrukturflichen. Hierin eingebunden ist auch die Neuanlage einer ErschlieBungsstralle mit
Anbindung an die HauptstraBe und Fithrung nach Osten hin bis zu dem hier vorhandenen
Plangebietsrand. Diese Erschliefungsstrafie hat zunéchst nur eine ErschlieBungsfunktion fiir die
kiinftigen Bauflachen des Plangebietes mit seinen beiden zusétzlichen Baugrundstiicken als
Mischgebiet. Langfristig soll hierliber aber auch eine wohnbauliche Siedlungserweiterung in
dstlicher Richtung an die Ortslage Todendorf angebunden werden. Ein vorhandener und
aufgrund der besonderen Erfordernisse deutlich reduzierter Geholzbestand in der Siidostecke
des Plangebietes wird auf der Grundlage einer privaten Griinfliche auf Dauer erhalten.

Wenngleich auch mit den vorgenommenen konzentrierten baulichen Verdichtungen und
Versiegelungen ein deutlich groferer Anfall von Oberflichenwasser gegeniiber dem bisherigen
Kirchengrundstiick gegeben ist, soll hierfiir innerhalb des Plangebietes keine Flachen fiir die
Riickhaltung von Niederschlagswasser als Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage gesichert
werden. Vielmehr beabsichtigt die Gemeinde im Zusammenwirken mit der vorliegenden
Planung cine grofirdumige Neuorganisation der Oberfléchenentwisserung. Beginnend vom
vorliegenden Plangebiet, unter Einbezichung der potenziellen &stlich liegenden
Siedlungserweiterungsfldchen, sollen iiber Ergédnzungen von Leitungsfiihrungen letztendlich die
bereits vorhandene Regenwasserklir- und Riickhalteanlage am noérdlichen Ortsausgang, an der
HauptstraBe vor der Einleitstelle 24 gelegen, umfangreich erweitert werden mit voraussichtlich
bis zu 3.500 gm zusitzlicher Retentionsflichen, um dann auch die bestehende
Regenwasserriickhalteanlage als Retentionsfliche im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10
hierin einbinden zu k&nnen. Dies betrifft dann auch die iibrigen hier im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 zusammenkommenden Entwésserungsleitungen, sodass dann
letztendlich nur noch eine einzige Einrichtung fiir den gesamten nérdlichen Siedlungsbereich
der Ortslage vorgesehen ist.

Fiir den Flichen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/1993, in der zur
Zeit geltenden Fassung, fiir die abzuleiten ist, dass bei einer zuldssigen Grundflache von 780 qm
fiir den Bereich des Feuerwehrgeritehauses (Baufeld 2) und bei einer zuldssigen
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 fiir den Bereich der Baufldchen des Mischgebietes und unter
Beriicksichtigung der jeweils zuldssigen Uberschreitungen dieser zuléssigen Grundflichen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO relativ groBe Flachen versiegelt werden, in die auch die ibrigen
Sffentlichen und privaten versiegelten Infrastrukturflichen eingebunden sind. Innerhalb der
verbleibenden privaten Griinfliche — Gehdlzbestand — sind keine versiegelten Fldchen
vorgesehen.
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Die geplante ErschlieBungsstrale A, teilweise am Stidrand des Plangebietes liegend, ist in
vollversiegelter Ausfithrung vorgesehen.

Aufgrund der zwischenzeitig bekannten Boden- und Untergrundverhdltnisse auf dem
ehemaligen Kirchengrundstiick ergeben sich keine Optionen fiir eine mégliche Versickerung
von Oberflachenwasser. Von daher ist Derartiges auch nicht festgesetzt.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelungen durch die
getroffenen und erforderlichen stddtebaulichen Festsetzungen fiir den Bereich der
ErschlieBungsstrae A, den Baugrundstiicken des Mischgebietes und den Baufldchen und
Nebenanlagen des kiinftigen Feuerwehrgeritehauses gemif Tabelle 11¢) mit 5.104 gm.

Mit Abzug der bereits bestehenden Teile der Landesstralen 90 und 296 als vorhandene
Verkehrsflichen und den bisherigen versiegelten Flachen des Kirchengrundstiickes ergibt sich
die geminderte Vollversiegelung mit:

Tabelle 11c) neue Planung mit 5.104,0 gm
Tabelle 11b) bisherige Planung mit /. 1.929.0 gm
Zunahme der Vollversiegelung durch B-Plan Nr. 14 3.175.8 gm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB erfolgt hierfiir kein Ausgleich aus stidtebaulichen
Griinden.

Innerhalb und auferhalb des Plangebietes befanden sich insgesamt 70 erfasste und
eingemessene Einzelbdume, teilweise als Baumreihe entlang der HauptstraBe und der
Altenfelder StraBe, sowie an verschiedenen Stellen des bisherigen Kirchengrundstiickes und
insbesondere in seiner Siidostecke als geschlossener Gehdlzbestand. Sie sind in den nachfolgend
wiedergegebenen Tabellen zusammengefasst mit ihrer Lage auf den betreffenden Flurstiicken
sowie der Art, dem Stammdurchmesser und dem Kronendurchmesser sowie der Betroffenheit
beziiglich der bisher geltenden Planung. Dariiber hinaus sind in diesen Tabellen aufgefiihrt die
neue vorliegende Planung, untergliedert in vorhandenen Einzelbdume, zu erhaltende
Einzelbdume und bereits entfallende Einzelbdume im Zusammenhang mit der hierzu erteilten
Féllgenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn, einer Bewertung
beziiglich eines Ausgleichserfordernisses als artenschutzrechtliche MaBnahme sowie einer
moglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit beziiglich Kontrolle oder Einhalten der
zuldssigen Fillzeit.
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GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 14

Fir diese vorstehend aufgefiihrten, bereits geféllten Einzelbdume besteht aus
artenschutzrechtlicher Sicht ein Ausgleichserfordernis fiir eine Gehdlzneuanpflanzung mit
mind. 1.000 gm Fléche. Sie ist als Ausgleich auf der gemeindeeigenen Flache an der Strafle
Ronnbaum vorgesehen. Hierliber ist eine Vernetzung mit dem hier bereits bestehenden
kleineren Feldgeholz zur Landschaftsaufwertung moglich und kann dariiber hinaus auch in die
besonderen Mafnahmen der 6kologischen Grundstiicksaufwertung dieser Flachen eingebunden
werden.

Die auflergebietlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse kénnen somit vollstindig
von Seiten der Gemeinde auf der vorhandenen gemeindlichen Flache gesichert werden. Defizite

verbleiben dann nicht. Die Bepflanzungsmafnahmen sind fiir die ndchste Pflanzperiode
vorgesehen.

Mit dem Anpflanzen der vorgesehene landschaftsgerechten Laubholzhecke zur Einfassung der
geplanten Feuerwehrstellplatzanlage Ostlich der festgesetzten Umfahrt erfolgt zum einen eine
innergebietliche Aufwertung aber auch eine Aufwertung und Abgrenzung des Baugebietes
gegeniiber dem freien Landschaftsraum, der nicht fiir die langfristig geplante Verlingerung der
Erschliefungsstrale A erforderlich ist. Diese beiden Bepflanzungsmalinahmen werden der
Aufwertung des Landschaftsraumes zugeordnet,

Es sind folgende Bepflanzungsmalnahmen vorgesehen:

e Innergebietlich ist das Anpflanzen einer 1,0 m breiten Laubholzhecke zur Einfassung
der Feuerwehrstellplatzanlage vorgesehen. Die Bepflanzung ist einreihig aus
standortgerechten Laubgehdlzen aus max. 3 Arten, gemdl der empfohlenen Pflanzliste,
vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.

e An der Strale Ronnnbaum ist auf der hier vorhandenen gemeindeeigenen Flache mit
bereits vorhandenen ©kologischen Aufwertungen das Anpflanzen eines neuen
Feldgehdlzes mit mind. 1.000 gm vorgesehen. Die Bepflanzung ist mit
standortgerechten Strduchern und Baumen durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten.

e Innerhalb des festgesetzten StraBenbegleitgriins, siidlich der ErschlieBungsstrafie A und
ostlich der privaten Griinfliche — Gehdlzbestand —, sind zwei standortgerechte
Stralenbdume anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Dariiber hinaus sind stadtdkologische Aufwertungsmaflnahmen im Bereich des kiinftigen
Gebadudebestandes des Feuerwehrgerdtehauses vorgesehen.

Ausgleichsmafinahmen:

Bezeichnung Ausgleichserfordemis Ausgleichsleistung

Schutzgut Boden rein rechnerisches aufgrund des § 13a(2)4 BauGB
Zunahme der Vollversiegelung Ausgleichserfordernis: erfolgt kein Ausgleich

ca. 3.175,8 gm 3.176 qm x 0,5 =1.588 qm

Minimierungsmafinahmen:

Bezeichnung Minimierungsmafinahmen
Ostliche Feuerwehrstellplatzanlage: 36 1fdm. landschaftsgerechte
Neuanlage einer Laubholzhecke einreihige Laubholzhecke

einreihig gepflanzt

Neuanpflanzung von 2 Stralenbaumen Neuanpflanzung von 2
Straflenbdumen in Straflen-
begleitgriin siidlich
Erschliefungsstrafie A und
Ostlich private Griinflache-
Gehdlzbestand-
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stadtékologische Aufwertungsmafinahmen:

Bezeichnung Aufwertungsmafinahmen
kiinftiger Gebdudebestand: Integration bzw. Anbringen
Feuerwehrgeritehaus von Nistkdsten und Nisthilfen

sowie Quartierskisten flir
bzw. als: Mauersegler;
Nischenbriiterkésten. Hohlen-
briiterkésten, Fledermaus-
spaltenkésten, Sperlings-
koloniekisten

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit den vorstehend beschriebenen neuen bzw.
erginzenden BepflanzungsmaBinahmen hinreichend MaBnahmen zum FErhalt und zur
Aufwertung dieser Landschaftsstruktur innergebietlich wie auch auBergebietlich getroffen sind.
Weitergehende MaBnahmen sind hier nicht erforderlich und auch nicht umsetzbar aufgrund der
hohen kompakten Strukturen innerhalb des Plangebietes. Die prigenden linearen
GrofBbaumstrukturen entlang der Hauptstrae und der Altenfelder StraBe werden gesichert und
erhalten. Die stadtdkologischen AufwertungsmafBnahmen am kiinftigen Feuerwehrgerdtehaus
sind als freiwillige Mafinahme vorgesehen und werden durch die Gemeinde als Eigentiimerin
des kiinftigen Feuerwehrgeratehauses im erforderlichen Umfang gesichert.

Die artenschutzrechtlichen Mafnahmen aus der artenschutzrechtlichen Priifung werden durch
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14 gesichert, sodass aus artenschutzrechtlicher Sicht keine
Defizite verbleiben. Soweit erforderlich ist auch der Abschluss von stidtebaulichen Vertrigen
zur Sicherung insbesondere des Erhalts der Lindenreihe entlang der Hauptstrafie vorgesehen.

Zu beachten ist, dass sémtliche Gehélzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrigen Geholz-
und Strauchbestand nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig
sind, sofern hierzu keine Ausnahmegenehmigungen vorliegen. Die vorgesehenen
Baumpflegemalinahmen berihren diesen Sachverhalt nicht. Die Gemeinde wird die
BepflanzungsmaBnahmen zu gg. Zeit auf den vorbezeichneten Flichen bei Umsetzung der
Planung durchfiihren.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen Mafnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung anfallenden Oberflichenwassers und den weitergehenden MaBnahmen auflerhalb des
Plangebietes in die noch zu erweiternde und zu ertiichtigende Regenwasserkldr- und
Riickhalteanlage im Norden des Gemeindegebietes an der L 90 kein besonderes
Ausgleichserfordernis gegeben.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
aufgefithrt. Bei den Ausgleichsflichen aus artenschutzrechtlichen Griinden auflerhalb des
Plangeltungsbereiches flieBen auch die Kosten fiir den Grunderwerb, soweit betroffen, in die
Kostenschédtzung mit ein.

Todendorf, B-Plan 14, August 2018 51



GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 14

1. Artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf fiir Gehdlzneuanpflanzung aullerhalb des
Plangebietes
a) Grunderwerb fiir die Flache des Feldgehdlzes

1.000 gm x 5,00 €/qm = 5.000,00 €
b) Neuanpflanzung Feldgehdlz
1.000 gm x 20,00 €/gm = 20.000,00 €

2. Bepflanzungsmafinahmen innergebietlich
a) landschaftsgerechte Laubholzhecke entlang Feuerwehrstellplatzanlage
36 Ifdm. x 20,00 €/Ifdm. = 720,00 €
b) Anpflanzen von 2 Stralenbdumen auf Straflenbegleitgriin
an ErschlieBungsstrafie A
2 x 350,00 €/Stck. = 700,00 €
26.420,00 €
MwSt. 19 % auf Ziffer 1b) und 2a) und 2b) 4.069.80 €
30.489.80 €

Die Gemeinde Todendorf geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden konnen, soweit hierfiir eine
stadtebaulich begriindete Verpflichtung besteht. Dies gilt sowohl fiir die Maflnahmen innerhalb
als auch auferhalb des Plangebietes.

Fiir die durchzufiihrenden Maflnahmen der Textziffern 33 und 34 sind nachfolgende Hinweise
zu beachten.

- zu Textziffer 33

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Straflenbiume auf der Fliche des StraBenbegleitgriins ist
aus nachfolgender Artenliste zu wéhlen.

Rotbuche (Fagus sylvatica), Weifl-/Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Bei Béumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer H6he von 125 cm bis 150 cm als Pflanzgut zu
verwenden.

- zu Textziffer 34

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Laubholzhecke ist aus nachfolgender Artenliste zu wéhlen:
Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea), Feldahom (Acer campestre), Brombeere (Rubus
fruticosus), Rotbuche (Fagus), Weifl-/Hainbuche (Carpinus betulus), Weildom (Crataegus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Bepflanzung ist einreihig vorzunehmen mit einem Abstand der Pflanzen von héchstens 0,5
m.

Es sind nachfolgende VermeidungsmafBinahmen zu beachten, soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Gehdlzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand, als sonstige
Vegetationsflichen, sind demnach auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach § 39(5)2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulissig.

Hierbei sind auch die artenschutzrechtlichen Regelungen als Vermeidungsmafnahmen, wie
nachfolgend wiedergegeben, zu beachten:
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Zusammenfassung der VermeidungsmafBnahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Brutvogel der Geholze Eingriffe in Gehdlze nicht von Anfang Mirz bis Ende
September

BNatSchG § 39(5)2 Eingriffe in Gehdlzbestdnde nicht vom 01. Mirz bis 30.
September

Erforderliche Baufeldfreimachung (Offenflichen) ist zwischen 01.

MaBnahmen unter Oktober und 28./29. Februar vorzunehmen

Berticksichtigung aller

Einzelerfordernisse:

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbdume sowie den iibrigen Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen die Regelungen der
DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und SicherungsmaBnahmen
durchzufiihren.

Zur weiteren stadtOkologischen Aufwertung sind innerhalb des Plangebietes an dem kiinftigen
Gebdude der Fliche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehrgeritehaus — innerhalb des Baufeldes 2
auf freiwilliger Basis nachfolgende MaBnahmen durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten:

Pro Gebéude sind als Hchstgrenze zu veranschlagen:

- fachgerechtes Anbringen von 3 Nistkésten fiir Mauersegler auf der AuBenfassade des
Gebéudes in einer Héhe von + 7,0 m OKG und mehr

- fachgerechtes Anbringen von 1 Nischenbriiterkédsten am kiinftigen Gebiudebestand

- fachgerechtes Anbringen von 2 Hohlenbriiterkésten am kiinftigen Gebdudebestand

- fachgerechtes Anbringen von 1 Fledermausspaltenkasten am kiinftigen Geb#udebestand

- fachgerechtes Anbringen von 1 Sperlingskoloniekasten am kiinftigen Gebiudebestand

Bei der Durchfiihrung der vorstehend empfohlenen stadtokologischen AufwertungsmaB3nahmen
sind zundchst die artenschutzrechtlichen Mallnahmen gemaB der artenschutzrechtlichen Priifung
zu berticksichtigen und die stadtdkologischen Aufwertungsmafinahmen dann als ergidnzende
Mafnahmen, soweit dies aus artenschutzrechtlichen Griinden vertretbar ist, vorzunehmen.
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6. Mafinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortshildes
c¢) Artenschutzrechtliche Belange und MaBnahmen

Im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich altbebaute
Bereiche, die in unterschiedlichen Tiefen als intensiv genutzte Grundstiicksbereiche bewertet
werden kénnen. Das zentrale Plangebiet mit den beiden Flurstiicken 284 und 286 ist jedoch nur
bisher mit dem Kirchengebdude und dem separaten Glockenturm bebaut und durch befestigte
Wegeflihrungen mit den angrenzenden StraBen und der bestchenden Stellplatzanlage vernetzt.

Zur Sicherung des Artenschutzes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
besteht das Erfordernis fiir eine artenschutzrechtliche Prifung zum vorliegenden
Bebauungsplan. Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und dem umgebenden Wirkraum liegt
die faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzpriifung des Biiros BBS Greuner-Pénicke,
Kiel, mit Datum vom 20. April 2018 vor. In ihr sind die verschiedenen vielfiltigen
artenschutzrechtlichen Betroffenheiten aufgefiihrt, zusammengefasst und beziiglich ihrer
Wirkungen und daraus resultierenden Losungsvorschlige bewertet. Hierzu sind einzelne
MalBnahmen des Artenschutzes sowic moglicher artenschutzrechtlicher Ausgleiche vorgegeben.
Der zusammengefasste Handlungsbedarf zum Artenschutz wird iiber die vorliegende Planung
und deren Umsetzung im erforderlichen Umfang sichergestellt.

Diese artenschutzrechtliche Priifung begriindet sich auf é&rtliche Untersuchungen und
Begehungen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprigung der vor Ort vorhandenen
Tierlebensrdume und unter Beriicksichtigung der hier vorhandenen Vorbelastungen aus der
lberwiegenden altbebauten Ortslage.

Die faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzpriifung ist gutachtliche Anlage der
Begriindung. Aus ihr wird zum artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf nachfolgend zur Ziffer
..7 und 8 zitiert.

»LZitat”
7. Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Der artenschutzrechtliche Handlungsbedarf ist in nachfolgender Tabelle 3 zusammengefasst
dargestellt.

Neben den Bauzeitenregelungen fiir Vogel und Fledermiuse sind im vorliegenden Fall ggf.
weitere VermeidungsmaRnahmen fiir Fledermause (Verschluss der Quartiere in der Kirche vor
der sommerlichen Aktivitdtsphase oder Negativnachweis) moglich. Auch ergibt sich ein Bedarf
an artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (Ersatzquartiere, Neupflanzungen von
Bdumen) flir Végel und an einem vorgezogenen Quartiersersatz fiir Fledermause.
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Tab. 1: Zusammenfassung der Vermeidungsmafinahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

MaRnahme AV-1:

Bauzeitenregelung: Abrissarbeiten und Baumfallungen sind auRerhalb der
(Sommer-) Quartierzeiten vorzunehmen. Der zuldssige Zeitraum ist von 01.
Dezember bis 29. Februar des Folgejahres.

MaRnahme AV-2:

Verschluss/Entfernen der Quartierméglichkeiten an der Kirche sind
auRerhalb der (Sommer-) Quartierzeiten vorzunehmen. Der zulédssige
Zeitraum ist von 01. Dezember bis 29. Februar des Folgejahres. Vor Beginn
der Abrisszeiten ist Giber eine Kontrolle (Biologe) nachzuweisen, dass keine
Tiere den Kirchturm nutzen.

Bei einem Negativnachweis entfallen die zeitliche Vorgabe und ein
VerschlieRen der Offnungen an der Kirche.

Fledermduse Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

keine

Vorgezogene Artenschutzrechtliche AusgleichsmafBnahmen

MaRnahme CEF-1:

Ersatzquartiere an Gebduden: Vor Beginn des Riickbaus der Kirche und vor
Beginn der sommerlichen Aktivitdtsphase ist die potenzielle Wochenstube
innerhalb des Kirchturms im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Es sind drei
Fledermaus-Spalten- oder Héhlenquartiere im nahen Umfeld der Planfliche
auszubringen und mindestens 20 Jahre fachgerecht zu warten.

Ersatzquartiere in Bdumen: Vor Beginn der einsetzenden sommerlichen
Aktivitdtsphase ist die potenzielle Wochenstube innerhalb des Feldgehdlzes
im Verhaltnis 1:5 auszugleichen. Es sind funf Fledermaus-Spalten- oder
Héhlenquartiere im rdumlichen Zusammenhang der Planflache anzubringen
und mindestens 20 Jahre fachgerecht zu warten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

MaRnahme AV-3:

Bauzeitenregelung: Eingriffe in Gehélze (Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten
zur Baufeldfreimachung (Abschieben von Boden, sonstige
Vegetationsbeseitigungen etc.)) sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut
etc. erfolgen auRerhalb der Vogel-Brutzeit zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres.

MaBnahme AV-4:

Bauzeitenregelung WeiRstorch: Abrissarbeiten an der Kirche werden
auRerhalb der Hauptlegezeit des WeiRstorchs durchgefihrt, also nicht
zwischen April und Anfang Juni.

Vogelarten Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

MaRnahme AA-1:

Gehblzausgleich: Pflanzungen von geeigneten, heimischen Laubbdumen im
raumlichen Zusammenhang mit der Planfliche, dauerhafte Sicherung,
FlichengréRe ca. 1.000 m? (1:1 zum Gehdlzeingriff).

MaRBnahme AA-2:

Ersatzquartiere: Anbringung von mindestens 10 Nistkasten fiir Héhlenbriiter
und Nischenbriiter im rdumlichen Zusammenhang mit der Planflache.
Sicherung/Wartung fiir mindestens 20 Jahre. Anbringung im siidlichen zu
erhaltenden Feldgehtlz wird empfohlen.

Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen

Keine
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8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Todendorf plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14, um die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen  fir  eine langfristige Nutzung  eines
Feuerwehrgerdtehauses als Flache fiir den Gemeinbedarf sowie fiir eine zusétzliche Nutzung
durch Wohnanlagen zu schaffen.

Durch den B-Plan wird der Riickbau der Kirche sowie die Entfernung von 31 Einzelbdumen und
von Gestaltungsgriin erforderlich.

In den Gehdlzen sind v.a. im sldlichen Feldgehdlz einzelne Brutplatze von Vogeln moglich. Es
wird daher eine Bauzeitenregelung zum Schutz vor Gefahrdungen von Tieren erforderlich und
aufgrund des Umfanges und der Bedeutung des Gehdlzes fiir lokale Populationen ein
Gehdlzausgleich von 1:1 bezogen auf die Fldchengrdfle erforderlich. Es sind ferner
Ersatzquartiere fir Hohlenbriiter und Nischenbriiter in Form von mindestens 10 Nistkdsten
anzubringen, um den Verlust von Héhlenbdumen auszugleichen.

Fir den WeiRstorch ist eine Bauzeitenreglung zum Schutz vor Gefdhrdungen von Tieren
ebenfalls erforderlich.

Auch fir Fledermause stellt das Feldgehdlz potenzielle Tagesquartiere bzw. mit mehreren
Hoéhlen im raumlichen Zusammenhang eine Wochenstube dar, die im Verhiltnis 1:5 mit
geeigneten Fledermausspaltenkdsten im rdumlichen Zusammenhang auszugleichen ist.

Die Kirche weist am Kirchturm Strukturen auf, die potenziell als
Sommerquartier/Wochenstube fiir Zwerg- und Miickenfledermaus geeignet und genutzt
werden konnen. Die Offnungen im Kirchturm sind vor der einsetzenden sommerlichen
Aktivitatsphase  durch  eine Folie  verdichtet worden  (bereits umgesetzte
VermeidungsmaRnahme AV-2).

Zudem ist eine vorgezogene Ausgleichsmalnahme (Schaffung von Spaltenquartieren fiir die
Arten) erforderlich. Wochenstuben an Gebauden werden im Verhiltnis 1:3 ausgeglichen. Die
MaRnahme ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren und radumlich festzulegen.

Das Erfordernis ergibt sich aufgrund einer Potenzialanalyse. Sofern eine Kartierung
durchgefiihrt wird und zu dem Ergebnis kommt, dass das Gebdude nicht durch Fledermiuse
genutzt wird, kdnnen die MaRnahmen zum Schutz der Fledermause entfallen.

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen und des

vorgezogenen Ausgleichs kann das Eintreten von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
vermieden werden.

wZitat Ende*

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten. Die Gemeinde wird dies entsprechend beachten.

Allgemein zum Artenschutz

Es sind weiter die nachstehenden Vermeidungsmafinahmen zu beachten, soweit eine
Betroffenheit gegeben ist:

Eingriffe zur Baufeldfreimachung in die Geholzbestinde als Einzelbaum sowie
Strauchbestand und sonstige Vegetationsflichen sowie das Abschieben von Oberboden und
Eingriffe in Bestandsgebdude sind demnach auflerhalb der Brutzeit vorzunchmen. sie sind
daher nur zwischen 01. 10. bis und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zuliissig.
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Die Fillung von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sowie Eingriffe
in Bestandsgebiude sind nur gwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen
Folgejahres zulissig.

Neu anzulegende Strafien- und Wegebeleuchtung sind nur bis zu einer Hohe von 5,0 m iiber

vorhandenem Gelinde mit Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher Lichtfarbe und nur in
LED-Technik zulissig.

Vorstehende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen bzw. Ausgleiche sind iiber textliche
Festsetzungen bzw. sonstige Regelungen im erforderlichen Umfang gesichert.

Zur Umsetzung dieser MalBnahmen ist von Seiten der Gemeinde ein Fachbiiro mit der
biologischen Begleitung beauftragt. Hieriiber soll von Seiten der Gemeinde sichergestellt
werden, dass die MaBnahmen art- und zeitgerecht umgesetzt werden, ggf. auch in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass sich durch die
Neuplanung eine Neustrukturierung von Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet im Westen
und als Fliache fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr — im Osten mit umfangreichen
Infrastrukturflichen als innerdrtliche Nachverdichtung ergeben. Dariiber hinaus dient die
Planung jedoch der Sicherung erforderlicher InfrastrukturmaBnahmen, vorwiegend zur
verkehrlichen Vemetzung, sodass alternative Standorte zu der vorliegenden Planung nicht
gegeben sind.

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das entsprechende
Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet zuriickgegriffen.
Die Flache des Plangebietes selbst ist als vorhandene Siedlung nicht bewertet.
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Der Planbereich ist beziiglich der naturrdumlichen Gliederung dem ostholsteinischem Hiigel-
und Seenland zuzuordnen

Die Auswertung hat folgendes Ergebnis:

1

Die Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum ist nicht bewertet, dstlich angrenzend besonders
gering <10 Perzentil

Die bodenkundliche Feuchtestufe ist nicht bewertet, dstlich angrenzend schwach trocken.

Die Nahrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum ist nicht bewertet, 6stlich angrenzend
gering 10%-25% Perzentil

Der Bodenwasseraustausch ist nicht bewertet, dstlich angrenzend besonders hoch 90% Perzentil
Die natiirliche Ertragsfihigkeit ist nicht bewertet, &stlich angrenzend gering

Der Bereich liegt mit seinen unbebauten Teilen in unzerschnittenen Lebensrdumen mit einer
Fldche bis zu 270 ha.

Der Katenausschnitt zum Landschaftsschutzgebiet der Gemeinde stellt nicht mehr den aktuellen
Stand dar. Vielmehr sind im Bereich der Hauptstraie in Richtung Otjendorf zwischenzeitig
weitere Flichen aus dem Landschaftsschutz entlassen. Aus diesem Grunde wird nachfolgend
cin Kartenschauschnitt mit Umgrenzung des aktuell geltenden Landschaftsschutzgebietes in
der Gemeinde Todendorf wiedergegeben.

B-Plan 14 BKF Bezeichnung Eignung fiir die

landwirtschaftliche Nutzung
unter den derzeitigen
‘Wasserverhiltnissen

dstlich angrenzend 3 schwach trocken fiir Acker geeignet, fiir intensive

Ackernutzung im Sommer zu
trocken, flir intensive
Griinlandnutzung zu trocken
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz aullerhalb des Plangebictes

Das Plangebiet selbst ist nicht von Flichen mit nachsorgendem Bodenschutz unmittelbar
betroffen. Gleichwohl befindet sich westlich des Plangebietes, auf der Westseite der
Hauptstrafle, das Grundstiick Hauptstrae Nr. 28, das Altlastverdachtsfliche ist. Hierzu sind im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11, der die Altbebauung auf der
Westseite der HauptstraBe umfasste, entsprechende Mafinahmen durchgefiihrt als historische
Erkundung und orientierende Untersuchung mit dem Ergebnis, dass im Bebauungsplan Nr. 11
das Grundstiick HauptstraBe 28 entsprechend § 9 Abs. 5 gekennzeichnet worden ist und bei
einer Umnutzung der derzeitigen Nutzung als Gewerbebrache noch bestimmte festgelegte
MaBnahmen durchzufiihren sind.

Die Gemeinde geht davon aus, dass aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes und den
baulichen MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Ausbau der HauptstraBe das Plangebiet
nicht von Auswirkungen betroffen ist.

Zum Nachvollzug dieses Sachverhaltes wird der gesamte betreffende Teil der Begriindung aus
dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 11 zum Grundstiick HauptstraBe Nr. 28 in kursiver
Schrift nachfolgend wiedergegeben

Der Kreis Stormarn, FD Abfall-, Boden- und Grundwasserschutz teilt in seiner Stellungnahme
vom 27. Mai 2013 den aktuellen neuen Erkenntnisstand zum vorsorgenden Bodenschutz mit:

Altlastverdachtsfléchen
Altlastenverdachtsflichen sind nach dem gemeinsamen Erlass des Innenministeriums IV — 268-
511.55- und des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Réume V 4253-

5821.12.1 vom 06.12.2010 im Rahmen der Bauleitplanung (B-Plan) zu beriicksichtigen
(Altlastenerlass).

Hauptstrafie 28 (4z.: 652-43-10-078/005) — Altlastenverdachtsfliche
Relevante Branchen: Kfz-Verwertung, Kfz-Handel.

Von Seiten der unteren Bodenschutzbehérde wurde gemdéif3 Altlastenerlass vom 06,12.2010
folgendes Vorgehen empfohlen:

Die Gemeinde beaufiragt einen Gutachter mit einer historischen Erkundung ggf inkl.
Untersuchungskonzept und Kostenabschitzung. Sollte sich die Notwendigkeit einer
Untersuchung ergeben, so ist anschliefend ein Gutachter (Sachverstindiger nach § 18
BBodSchG fiir das Sachgebiet 2) mit einer orientierenden Untersuchung zu beaufiragen. Die
Bestellung zum Sachverstindigen nach § 18 BBodSchG ist nicht nur ein Nachweis seiner
Befihigung, sondern auch Voraussetzung fiir Férdermittelantrige beim MELUR.

Die Gemeinde ist parallel zum Aufstellungsverfahren der Empfehlung der unteren
Bodenschutzbehérde gefolgt und hat Nachfolgendes mit kurzer Ergebnisdarstellung veranlasst.

Diese durchgefiihrten Untersuchungen fiihrten auch zu einem voriibergehenden Ruhen des
Aufstellungsverfahrens.

Historische Erkundung

Von Seiten des Amtes Bargteheide-Land ist am 05.07.2013 das Gutachterbiiro ECOS Umwelt
Nord GmbH, Kiel, mit der Durchfiihrung einer historischen Erkundung der Grundstiicke
Hauptstrafie 28 und 28a beauftragt worden. Der Gutachter ist Sachverstindiger nach § 18
BBodSchG fiir das Sachgebiet 1. Der Bericht des Gutachters vom 18.09.2013 ,, Historische
Erkundung Haupistrafe 28 und 28a in 22965 Todendorf™ schlieft mit der Risikoabschéitzung,
dass fiir Teile des Grundstiickes Hauptstrafie 28 ein Altlastverdacht besteht. Zur Klirung des
Sachverhaltes ist in dem Bericht eine Handlungsempfehlung aufgefiihrt und ein
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Untersuchungskonzept fiir eine orientierende Erkundung beschrieben. Aus dem Bericht wird
nachfolgend zu Ziffer 5.1. Handlungsbedarf zitiert:

Zitat:

Insgesamt wird das Gefdhrdungspotenzial fiir die Schutzgiiter Mensch und Grundwasser
aufgrund der relativ kurzen Betriebsdauer, der Grdfie der altlastenrelevanten Flédche von ca.
1.000 gm und der auf dem Standort ansdssigen Branchen als gering bis mdfig eingeschdtzt. Es
liegen keine konkreten Hinweise auf schidliche Bodenverunreinigungen vor. Diese kdnnen
Jjedoch unter Beriicksichtigung der vorliegenden Informationsdefizite nicht ausgeschlossen
werden. Aufgrund der friitheren Nutzungen besteht nach der historischen Erkundung in den
Bereichen Kohleschuppen/Werkstatt und Kfz-Abstellfliche weiterhin ein Anfangsverdacht fiir
Bodenverunreinigungen. Diesem Verdacht sollte durch die Durchfiihrung einer orientierenden
Untersuchung nachgegangen werden.

Orientierende Untersuchung

Aufgrund der Empfehlung zur Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung hat das Ami
Bargteheide-Land am 20.09.2013 die ECOS Umwelt Nord GmbH, Kiel, mit der Durchfiihrung
einer orientierenden Untersuchung beaufiragt. Das Gutachterbiiro ist Sachverstandiger nach §
18 BBodSchG fiir das Sachgebiet 2. Der Bericht des Guiachters vom 04.12.2014
,, Orientierende Untersuchung Hauplisirafie 28 in 22965 Todendorf™ schliefSt mit nachfolgend
zitierten Schlussfolgerungen und Mafnahmenempfehlungen. Aus dem Bericht wird nachfolgend
zu Ziffer 9. Schlussfolgerungen und Mafsnahmenempfehlung zitiert:

Zitat:
In den untersuchten Altlastverdachtsflichen wurde der Verdacht einer schddlichen
Bodenverunreinigung durch die durchgefiihrte orientierende Untersuchung zum Teil bestdtigt.

Im Falle der erhéhten LCKW-Bodenlufikonzentration in der Verdachtsfldache ,, Werkstatt ™ wird
allerdings eine Gefdhrdung des Schutzgutes Grundwasser nach der verbalargumentativen
Sickerwasserprognose als nicht wahrscheinlich eingeschitzt.

Die Anordnung weiterfiihrender Untersuchungen fiir den Gefihrdungspfad Boden-Grundwasser
(Detailuntersuchung nach § 9 Abs. 2 BBodSchG) ist daher nicht erforderlich.

Die erhihten PAK-Gehalte im Oberboden der unversiegelten Flichen erfordern dagegen im
Falle einer zukiinftigen Nutzung des Standortes zu Wohnzwecken eine Detailuntersuchung bzw.
die weiterfiilhrende Gefdhrdungsabschditzung unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Expositionsbedindungen.

Hierzu ist mit den Fachdiensten Planung und Verkehr sowie der unteren Bodenschutzbehorde
des Kreises Stormarn folgende Aufarbeitung im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 abgestimmt.

- Das Grundstiick Hauptstraffe 28 ist als Fliche, deren Bdden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet ist, nach § 9 Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen.

- Weiter ist eine textliche Festsetzung aufzunehmen, iiber die bestimmt wird, welche
Mafinahmen von den Grundstiickseigentiimern bei Nutzungsinderungen oder
Baumafinahmen auf dem Grundstiick Hauptstrafle 28 zuvor durchzufiihren sind, um
mégliche Gefiihrdungen aus den Bodenbelastungen auszuschlief3en.

- Nach Durchfithrung von Sanierungsmafinahmen der Bodenbelastungen und
gutachtlichem Nachweis, dass das Grundstiick altlastenfrei ist, entfillt die
Kennzeichnung als Fliche deren Bdden erheblich mit umweltgefiihrdenden Stoffen
belastet sind. Hierzu ist der Deckblattausschnitt ,,A* der Planzeichnung ohne
Kennzeichnung und mit dem dann geltenden Festsetzungsinhalt zu versehen.
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Zur Sicherung dieser Mafinahmen ist sowohl die Planzeichnung als auch der Text in
erforderlichem Umfang erginzt. Hierzu ist die textliche Festsetzung Ziffer 18 als Festsetzung
nach § 9 Abs. 2 BauGB aufgenommen. Hieriiber ist es méglich, dass auf den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB zur Sicherung notwendiger Sanierungsmafinahmen
aufgrund der besonderen Eigentiimersituation dieses Grundstiickes verzichtet werden kann.

Wichriger Hinweis:
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den tatsichlich belasteten Teilflichen des
Grundstiickes Hauptstrafje 28 derzeit um eine Gewerbebrache handelt. Das heift, dass auch bei

der Wiederaufnahme einer gewerblichen Nutzung in diesem Bereich die Sanierungsmafnahmen
zuvor durchzufiihren sind.

Erginzender Hinweis gemdf; Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehirde vom
11.03.2015:

Zitat

In der Textziffer 18 wird geregelt, dass es zukiinftig zu keinem Konflikt bezgl. des Wirkungspfad
Boden-Mensch kommt. Es wird sichergestellt, dass vor einer wohnlichen Grundstiicksnutzung,
die im Rahmen der orientierenden Untersuchung fesigestellten Bodenbelastungen beriicksichtigt
werden. Als geeignete MafSnahme wére ein Oberbodenaustausch zu sehen. Die vom Gutachter
vorgeschlagene Detailuntersuchung (Expositionsabschéitzung) wiére ein alternativer Weg.
Weitere Mafinahmen sind ggf- mit der unteren Bodenschutzbehirde abzustimmen.

Fiir das Grundstick HauptstraBe Nr. 28 hat sich bis dato keine Veriinderung des
seinerzeitigen Nutzungszustandes ergeben.
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7. Bodenschutz
¢) Besondere Hinweise zu Baugrundverhiltnissen

Bereits zum Neubau des Kirchengrundstiickes mit seiner Kapelle und dem separat stehenden
Glockenturm waren der Gemeinde Todendorf die besonderen problematischen
Bodenverhiltnisse des Grundstiickes bekannt, Fiir diese hier befindlichen kirchlichen Gebéude,
die nunmehr zum Abriss vorgesehen sind, sind seinerzeit Pfahlgriindungen durchgefiihrt
worden.

Fiir die nunmehr eingeleiteten Planungen zum Neubau des Feuerwehrgeritehauses mit seinen
umfangreichen Infrastrukturflichen als Fahrgassen bzw. Feuerwehrstellplatzanlagen, der
ErschlieBungsstraBe A mit einer langfristigen Erschliefungsfunktion auch fiir kiinftige &stlich
liegende neue Siedlungsbereiche sowie den beiden entwickelten Baugrundstiicken des
Mischgebiectes entlang der Hauptstrale  bestehet das Erfordernis einer umfangreichen
detaillierten Baugrunderkundung mit individuellen Griindungsempfehlungen fiir die
verschiedenen geplanten MafBnahmen.

Hierzu liegt mit Datum vom 10.05.2018 die erforderliche Baugrunderkundung und
Griindungsempfehlung des Ing. Biiro fiir Geotechnik, Dipl.-Ing- Torsten Péhler, Diichelsdorf,
vor, aus der nachfolgend die voranstehende Zusammenfassung als Zitat wiedergegeben wird.
Diese Zusammenfassung ist somit nur eine kurgefasste orientierende Beschreibung. Fiir die
Vorbereitungen und Planungen der kiinftigen baulichen Malnahmen sind daher insbesondere
die betreffenden Ausfliihrungen in diesem Gutachten zu beachten. Ggf. sind hierzu auch weitere
Fachplaner fiir einzelne Mafnahmen hinzuzuziehen.

“Zitat”
1. Zusammenfassung

Die aufgefiillten Boden und die gewachsenen, organischen Bodenbildungen (Torf, Torfmudde
und Mudde) bilden nicht als Baugrund geeigneten Bdden, die fur das Feuerwehrgerdtehaus
besondere GriindungsmaRnahmen erforderlich machen.

Als Griindungssystem wird fir das Feuerwehrgerdtehaus eine Tiefgriindung auf Pfahlen
empfohlen.

Fiir eine Tiefgriindung auf Pfahlen koénnen als Pfahlsystem wegen der vorhandenen
Nachbarbebauung nur erschitterungsfrei herzustellende Pfahle zugelassen werden, von
Rammpfahlen jeglicher Art wird generell abgeraten.

Als Pfahlsystem kénnen Schraubpfahle vom Typ Atlas oder ein vergleichbares System gewahlt
werden.

Fiir das nichtunterkellerte, nicht mit dem ErdgeschossfuBboden in das Geldnde einbindende
Feuerwehrgeritehaus ist bei den angetroffenen Baugrund- und Grundwasserverhdltnissen als
Art der Wassereinwirkung Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser bei Bodenplatten und
erdberiihrten Wanden anzusetzen.

Die Abdichtung ist entsprechend DIN 18533 (Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen — Teil 1:
Anforderungen, Planungs- und Ausfiihrungsgrundsétze) fir die Wassereinwirkungsklasse
W1.1-E zu konzipieren.

Fiir eine nichtunterkellerte Geb3udeplanung auf den &stlich des Feuerwehrgerdtehauses

liegenden Grundstiicken wird als Griindungssystem eine Brunnengriindung vorgeschlagen, bei
der eine Grundwasserabsenkung nicht erforderlich wird.

Todendorf, B-Plan 14, August 2018 65



GEMEINDE TODENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 14

Bei einer unterkellerten Gebdudeplanung auf den ostlich des Feuerwehrgeritehauses
liegenden Grundstiicken werden die nicht tragfahigen Schichten voraussichtlich durch den
Aushub der Kellerbaugrube entfernt. Fir die Griindung werden daher keine besonderen
MaRnahmen erforderlich.

Der Aushub der Kellerbaugrube muss allerdings im Schutz einer Grundwasserabsenkung
erfolgen. Fir die Grundwasserabsenkung wird eine geschlossene Wasserhaltung (z. B.
Kleinfilteranlage im Vakuumbetrieb) erforderlich.

Die Kellergeschosse sind insgesamt als auftriebsichere, wasserundurchldssige Konstruktion
auszubilden.

Eine Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers ist nicht méglich.
Die erforderliche Gesamtdicke des frostsicheren Oberbaus der Verkehrsflichen betragt fur die
Belastungsklassen Bk1,0d = 70 cm.

Fur Stralen der kleineren Belastungsklasse Bk0,3 kann die Gesamtdicke des frostsicheren
Oberbaus um 10 c¢m verringert werden.

Bei Zuordnung der StraBe zu den hoheren Belastungsklassen Bk10,0 bis Bk100 muss die
Gesamtdicke des frostsicheren Oberbaus um 5 cm vergréRert werden.

Es wird empfohlen unterhalb des Planums ein Bodenaustausch in einer Dicke von mindestens
50 cm zur Verbesserung der im Planum anstehenden Bodden anzuordnen. Als
Austauschmaterial kdnnen verdichtungsfahige Sande oder Kiessande der Bodengruppen SU,
SE, SW, GU oder GW lagenweise verdichtet eingebaut werden. Als Verdichtungsanforderung
ist ein Verdichtungsgrad Dp, 2 100 % zu gewéhrleisten.

Die anstehenden Bdden neigen unter Wassereinfluss und dynamischer Beanspruchung zum
Aufweichen. Die im Aushubplanum anstehenden Béden diirfen daher nur vorsichtig betreten
und nicht befahren werden.

Auf der Baustelle ist eine offenen Wasserhaltung zur Fassung von Tag-, Schicht- und
Stauwasserzufliissen vorzuhalten. Bei Aushubarbeiten bis in die grundwasserfiihrenden Sande

wird eine geschlossenen Wasserhaltung (z. B. Kleinfilteranlage im Vakuumbetrieb) erforderlich.
»Zitat Ende*

Allgemein

Die Gemeinde geht davon aus, dass bei Beachtung des Inhaltes des Gutachtens nichts
Weitergehendes zu beachten ist.
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8. MalBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Todendorf vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde Todendorf nicht tragbaren Bedingungen
mdoglich ist, werden die entsprechenden MaBinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gemal §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemill §§ 80ff BauGB
bzw. Enteignung gemil §§ 85ff BauGB) eingeleitet.

Die Gemeinde ist ab dem Ol. Februar 2018 Eigentiimerin der Flichen des Plangebietes
(Flurstiicke 284 und 286). Bodenordnende Maflnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht erforderlich.

Eine sehr kleine Teilfliche des Flurstiickes 220/1 ist durch einen langfristigen Mietvertrag zu
Gunsten der Gemeinde Todendorf zur Errichtung von Feuerwehrstellpldtzen und erforderlichen
Verkehrsflachen gesichert.

Zu der geplanten Erweiterung der bestehenden Regenwasserkldranlage auf der Nordseite der
Hauptstrae (L 90) vor der Einleitstelle 24 ist darauf hinzuweisen, dass die erforderliche
Erweiterungsflache fiir die Regenwasserkldranlage und fiir einen erheblich gréBeren neuen
Retentionsraum sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Damit kann die Forderung der
unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn in der Stellungnahme vom 20.06.2018 im
erforderlichen Umfang gesichert werden.

Es kann somit von einer gesicherten ErschlieBung aus wasserrechtlicher Sicht ausgegangen
werden.

Bodenordnende MaBnahmen auferhalb des Plangebietes sind somit an dieser Stelle nicht
erforderlich.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen und hinreichend leistungsfahigen StraBen Hauptstrafe
(L 90) und Altenfelder StraBe (L 296) erschlossen. Zur innergebietlichen Erschliefung, aber
auch zur verkehrlichen Anbindung moglicher Ostlich der Ortslage vorgesehenen
Siedlungserweiterungen ist die Neuanlage der ErschlieBungsstraBe A in einem hinreichend
breiten Ausbauquerschnitt vorgesehen. Diese neu anzulegende ErschlieBungsstraBe A erhilt
zunichst nur eine ErschlieBungsfunktion fiir das vorliegende Plangebiet, als dass hieriiber der
Bereich des kinftigen Feuerwehrgeritehauses mit seinen zugehdrigen  besonderen
Feuerwehrstellpldtzen an die HauptstraBe angebunden wird, Da dariiber hinaus dann auf dem
Grundstiick der Feuerwehr selbst am Ostrand des Plangebietes eine Umfahrt und im nérdlichen
Teil eine Einsatzausfahrt mit Anbindung an die Altenfelder StraBe vorgesehen ist, besteht
zunéchst kein Bedarf zur Anlage einer Wendeanlage. Diese wird erst im Zusammenhang mit der
planungsrechtlichen Siedlungserweiterung nach Osten hin erforderlich und soll dann {iber die
Verldngerung der ErschlieBungsstraie A in diesem kiinftigen Siedlungsbereich festgelegt
werden.

Die ErschlieBungsstraBe A hat somit aktuell eine Erschliefungsfunktion fiir den Standort der
Feuerwehr und der beiden entwickelten Grundstiicke des Mischgebietes langfristig dann auch
eine Erschliefungsfunktion fiir eine mégliche stliche Siedlungserweiterung.

Es ergeben sich hierdurch folgende ErschlieBungskosten. Zum einen fiir die &ffentliche
Erschliefung mit der ErschlieBungsstraBe A und zum anderen mit den privaten
ErschlieBungseinrichtungen  des kiinftigen ~ Feuerwehrgeritehausstandortes mit  seinen
besonderen Feuerwehrstellplitzen und der zugehdrigen Umfahrt und Einsatzausfahrt.

L. Erschliefungskosten:

A. Grunderwerb
1. ErschlieBungsstrafie ,,A%

747 qm x 72,50 €/qm = 54.157,50 €

la. ErschlieBungsstraBe A — Verldngerung
43 qm x 20,00 €/qm = 860,00 €

2. Parkstreifen in ErschlieBungsstrafe , A«
69 qm x 72,50 €/qm = 5.002,50 €

3. StraBenbegleitgriin — Verldngerung , A*
55 gm x 20,00 €/qm = 1.100.00 €

61.120,00 € 61.120,00 €

B. Verkehrsflache
1. ErschlieBungsstraBe , A

747 qm x 88,00 €/qm = 65.736,00 €
la. ErschlieBungsstraie A — Verlangerung

43 qm x 88,00 €/qm = 3.784,00 €
1b. Einmiindungstrompete

22 gqm x 88,00 €/qgm = 1.936,00 €
2. Parkstreifen in ErschlieBungsstrafe . A*

69 gm x 88,00 €/qm = 6.072,00 €
3. Straflenbegleitgriin — Verléngerung ,.A“

55 qm x 40,00 €/qm = 2.200,00 €
79.728,00 € 79.728.00 €

Ubertrag  140.848,00 €
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C. Oberflichenentwisserung (40%)
1. ErschlieBungsstrafe ,,A™
90 1fdm x 280,00 €/1fdm x 0,4
4. Leitungsrecht auf Fliche fiir den Gemeinbedarf
Richtung Altenfelder Strale
60 1fdm. x 280,00 €/1fdm. x 0,4 =
. Leitung in Altenfelder Straie
40 Ifdm. x 280,00 €/1fdm. x 0,4 =
6. anteilige Erweiterung RKL + RRK an L90
pauschal 50.000,00 € x 0,4 =

(o1

D. Strafienbeleuchtung
1. ErschlieBungsstrale ,,A™
3 x 3.000,00 €/Stck

E. StraBenbdume
la. ErschlieBungsstral3e ,,A™ - Verldngerung
2 Stiick x 350,00 €/Stck.

Planung und Abrundung ca. 20 %

10.080,00 €

6.720,00 €
4.480,00 €

20.000.00 €
41.280,00 €

9.000.00 €
9.000,00 €

700,00 €
700,00 €

140.848,00 €

41.280,00 €

9.000,00 €

700,00 €

191.828,00 €

38.172,00 €
230.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Gemeinde Todendorf 10 % des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes, d.h.

23.000,00€

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Nachtragshaushalt 2018 und

folgenden Haushalten bereit zu stellen.

F. Schmutzwasser
1. ErschlieBungsstrafle ,, A"
100 1fdm x 380,00 €/1fdm

G. Oberflichenentwisserung (60%)

1. ErschlieBungsstrafle ,,A“
90 Ifdm x 280,00 €/1fdm x 0,6 =

4. Leitungsrecht auf Fliche fiir den Gemeinbedarf
Richtung Altenfelder Stralle
60 1fdm. x 280,00 €/lfdm. x 0,6 =

5. Leitung in Altenfelder Strafle
40 1fdm. x 280,00 €/lfdm. x 0,6 =

6. anteilige Erweiterung RKL + RRK an L90
pauschal 50.000,00 € x 0,6 =
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Ubertrag ~ 99.920,00 €
H. Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstrafie . A*
100 lfdm x 135,00 €/Ifdm 13.500.00 €

—_— ey

13.500,00 € 13.500,00 €

I. Gasversorgung
1. Erschliefungsstrafie , A"
100 Ifdm. x 110,00 €/Ifdm 11.000,00 €
11.000,00 € 11.000.00 €
124.420,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 25.580,00 €

150.000,00 €

Die Kosten zu F. bis I sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen. Hierbei ergeben
sich auch ggf. Anschlussbeitrige gemif$l den Regelungen der betroffenen Versorgungs- bzw.
Entsorgungstréger.

Nachfolgend werden die Kosten der privaten Erschliefungen im Bereich der Fliche fiir den
Gemeinbedarf —Feuerwehr-, fiir die Feuerwehrstellplatzanlage 1 und 2, die Umfahrt und die
Einsatzausfahrt —sowie die Stellplitze fiir die der Feuerwehr  zugeordneten
Dienstwohnung/Hausmeisterwohnung/Betriebsleiterwohnung ermittelt.

IL. Private ErschlieBungen:

Stellplatzanlage 1:

Befestigung

431 qm x 69,00 €/qm 29.739,00 €

Entwisserung

30 Ifdm. x 230,00 €/1fdm 6.900,00 €
Stellplatzanlage 2:

Befestigung

133 qm x 69,00 €/qm = 9.177,00 €

Umfahrt — Befestigung

254 qm x 69,00 €/qm = 17.526,00 €

Entwisserung

45 Ifdm. x 230,00 €/Ifdm. = 10.350,00 €

Einsatzausfahrt — befestigt

184 gm x 69,00 €/qm = 12.696,00 ¢

Einmiindungstrompete — befestigt

51 gm x 69,00 €/qm = 3.519,00 €

Entwisserung

35 Ifdm. x 230,00 €/Ifdm. = 8.050,00 €

Stellplétze (4) an ErschlieBungsstraBe A

60 gm x 69,00 €/qm = 4.140,00 €

102.097,00 €

Planung und Abrundung ca. 20 % 20.903.00 €

_123.000,00 €
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10.Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungsirigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschicht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstrigers keine Gewihr fiir die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen iibemommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft tiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen. Planunterlagen kénnen auch iiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail:
leitungsauskunft@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der
ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache /
Riickfrage bei der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder
04106 — 6489090 oder E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com, gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln samtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu tberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem . Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen™ (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Planunterlagen kdnnen auch uber die zentrale
Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunfi@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene
Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht {iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Aufirag, um
cine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu koénnen.

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,,WeiBe Wanne* oder ,,Schwarze Wanne®). Eine dauverhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WHG).
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Archiologische Bodendenkmale

Das Archéologische Landesamt S-H teilt in der Stellungnahme vom 17.05.2018 mit, dass
zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2(2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden konnen.
Dariliber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen. Hierzu wird nachfolgend aus der
Stellungnahme zitiert:

HLitats

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturgut und die Fundstdtte in unverindertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
»Zitat Ende”

OPNV

Zur Sicherung der Belange des Offentlichen Personennahverkehrs befindet sich eine
Bushaltestelle direkt gegeniiber der Einsatzausfahrt des Feuerwechrgeritehauses an der
Altenfelder StraBe (L 296) und eine weitere im Bereich des Mehrzweckhauses an der Strafe
Rénnbaum.

Nachstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote zuriickgegriffen
werden kann. Hier bestehen mit der Bushaltestelle auf der Westseite der Bahnanlagen weitere
Verbindungsmdglichkeiten mit anderen Buslinien in die weitere Region und dariiber hinaus
sogar bis Hamburg. Mit der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck ergeben sich weitere
Verbindungsméglichkeiten regional aber auch iiberregional, sowohl bezogen auf die Richtungen
wie auch auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfligung,
die mittel- bis langfristig méglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System (S4) eingebunden
werden wird. Hier steht auch ein umfangreiches Angebot an P+R-Parkplatzen, vorwiegend auf
der Ostseite der Bahnstrecke gelegen.

Weiter stehen im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wiec auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur
Verfiigung.

Starkregenereignisse

Aufgrund zu erwartender Starkregenereignisse wird den kiinftigen Grundstiickseigentiimem
empfohlen Vorsorgemafinahmen auf ihren Baugrundstiicken durch Grundstiicksgestaltungen
und Geldndemodellierungen vorzunchmen, um die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit
méglich ein Ablaufen von Oberflichenwasser auf die ErschlieBungsstraBen und Wege sowie
Nachbargrundstiicke auszuschlieBen.
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Kulturdenkmale

Die Doppeleiche (Hauptstra3e/Altenfelder Strafle) ist gem. § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz als
Kulturdenkmal eingetragen. In der Planzeichnung ist dieser Baum entsprechend als
Kulturdenkmal gekennzeichnet.

Von Seiten des Landesamtes fiir Denkmalpflege S-H wird in der Stellungnahme vom
21.06.2018 mitgeteilt, dass es vorgeschenen war, die Kapelle unter Denkmalschutz zu stellen.
Bezogen auf die vorangegangen Entwicklung und Planung sowie der bereits erfolgten
Entwidmung der Kapelle durch die Kirchenleitung und der Entfernung der originalen
liturgischen Ausstattung wird seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege von einer
Unterschutzstellung abgesehen. Denkmalspflegerische Bedenken sind daher von Seiten des
Landesamtes nunmehr nicht zu formulieren.
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11. Tabellarische Zusammenstellung
a) Flichenermittlung/ Flichenverteilune

Flurstiick | Gréfe Grofieim | MI Fl. fur Verkehrs- | Verkehrs- | Verkehrs- | private gesamt
Plange- I ED den flache flache flache Griin-
biet 0.3 Gemein- vorhan- -neu- -neu- fliche
bedarf - den StraBen- -Gehglz-
Feuer- einschl. begleit- bestand-
wehr- Seitenfld. griin
284 3.808gm | 3.808qm | 1.232gm | 2.575qm --- 1 gm --- --- | 3.808 gm
286 2.156gm | 2.156 gm 99 gm 153 gm --- 815 gm - | 1.089gm | 2,156 qm
277 tlw. 1.832 gm 625 gm - --- 625 gm --- --- - 625 gm
287 2 gm 2 gm --- --- 2 gm --- --- --- 2 qm
285 6 gm 6 qm 6 qm 6 qm
283 2 gm 2 gm --- - 2 gm --- --- --- 2 qm
282 tlw. 20.398 qm 55 gm - — 55 gm --- --- - 55 gqm
105/4 tlw. | 2.952 gm 842 gm --- — 842 qm --- --- --- 842 qm
220/1 tlw. | 18.117qm 267 gqm 169 gm --- 43 gm 55 gm 267 gm
gesamt 7.763qm | 1.331qm | 2.897gm | 1.532qm 859 gm S5qm | 1.089gm | 7.763 qm
b) Bisherige Planung — Bebauungsplan Nr. 12; Satzung nach § 34 BauGB; unbeplanter
Aufenbereich
(zum Nachvollzug siche Ziffer 1b) der Begriindung)
mit Beriicksichtigung der Entsiegelungen durch den Abbruch des Kirchengebiudes mit
seinen Nebenanlagen
Flurstiick Grofie Grofle im Art und Nutzung vollversiegelt gesamt
Plangebiet vollversiegelt
284 3.808 gm 3.808 qm | Stellplitze - 278 qm 278 qm 278 qm
Weg - 29 gm 29 qm 29 gm
Hauptweg - 50 gm 50 gm 50 gm
Vorplatz - 83 gm 83 gm 83 gm
Kirchengebiude mit
Glockenturm - 275 gm 275 gm 275 qm
286 2.156 qm 2.156 qm | Griinfliche mit Gehdlz. -
2.156 gm --- -
Zwischen-
summe 715 qm
277 tiw. 1.832 qm 625 gm | Fahrbahn - 383 qm --- 383 qm
FuB-u.Radweg -168 qm --- 168 gm
Verkehrsinsel
und Randstreifen -74 gm --- ---
287 2gm 2 gm | Fuiweg-2 qm --- 2 gm
285 6 gqm 6 qm | Fufliweg-6 qm --- 6 gm
283 2 gm 2 qm | Fullweg -2 gqm - 2 gm
282 tlw. 20.398 qm 55 gm | Fahrbahn - 47 gm - 47 gm
FuBweg - 5 qm - 5gm
Randstreifen - 3 gm --- 3 gm
105/4 tlw. 2.952 gm 842 gm | Fahrbahn - 362 qm --- 362 qm
FuBweg - 239 gm --- 239 qm
Randstreifen - 241 qm --- -
220/1 tlw. 18.117 gm 267 qm | FL f.d. Landwirtsch. --- -
267 gm
esamt 1.929 qm

Von den vorstehend ermittelten Flichen werden durch den Abbruch des Kirchengebiudes mit
seinen Nebenanlagen zundchst insgesamt 715 qm entsiegelt auf den Flurstiicken 284 und 286,
sodass in versiegelten Bestandsflichen nur noch 1.214 gm verbleiben. Diese Flichen beziehen
sich auf den Bereich der angrenzenden HauptstraBe und Altenfelder StraBe.
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c) Neue Planung

Flurstiick

Nutzung

zuldssige
GR

zuldssige
Uberschreitung
50%/75%
vollversiegelt

Gesamt-
vollversiegelt

MI GRZ 0.3
1.232 gm

GFL 6l gm

FLf.d. Gemeinbedarf
-Feuerwehr-

1.759 gm

Baufeld 1 (+ 50 %)
GR =780 qm
Stellplatz z.G.
-Feuerwehr-

391 gm

Stellplitze

27 qm

Umfahrt 214 gm
Einsatzausfahrt
184 gm
Erschlieffungsstr. A
1 gm

369,6 gqm

780,0 gm

277,2 gqm

390,0 gm

646,8 qm
61,0 gm

1.170,0 qm

391,0 gm

27,0 gm
214,0 gm

184,0 gqm

1,0 gm

286

MI GRZ 0,3

99 gm

GFL 14 gm

FL.f.d. Gemeinbedart
-Feuerwehr-

40 gm

Stellplatz z.G.
-Feuerwehr-

40 gm

Stellpldtze

33 gm

Umfahrt

40 gm
ErschlieBungsstr. A
815 gm

priv. Griinflache
-Gehdlzbestand-
1.089 gm

52,0 gm
14,0 qm

40,0 qm
33,0 gm
40,0 qm

815,0 gm

220/1 tlw.

Fl.f.d. Gemeinbedarf
-Feuerwehr-

169 gm

Stellpldtze

133 gm
Laubholzhecke —neu-
36 qm
Erschliefungsstr. A
43 qm
Straflenbegleitgriin
55 gm

277 tlw.

Fahrbahn

383 gm

FuB- u. Radweg
152 qm
Verkehrsinsel
und Randstreifen
74 qm

Fahrbahn —neu-
16 gm

16,0 gm

Ubertrag

689,5 qm

4.415,8 qm
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Ubertrag 1.179,3 gm 689,5 gqm 4.415,8 qm
287 FuBweg

2gm -—- - 2,0 gm
285 Fahrbahn — neu

6 gm - - 6.0 gqm
283 FuBweg

2gm --- — 2,0 gm
282 tlw. Fahrbahn

47 gm --- --- 47,0 gm

Fuliweg

5gm --- --- 5.0gqm

Randstreifen

3 gm --- - -
105/4 tlw. Fahrbahn

36.2 gm --- --- 362.0 gm

FuBweg

214 gqm --- --- 214,0 gm

Randstreifen

215gm --- --- -

Einsatzausfahrt

51 gm -— - 51,0 gm
gesamt 1.179,3 gqm 689,5 gm 5.104,8 qm

Kiinftige Vollversiegelung
bisherige Vollversiegelung
Zunahme der Vollversiegelung durch den B-Plan Nr. 14

Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf:

3.175,8 qm x 0,5 =1.587,9 qm
gerundet

Aufgrund des § 13a BauGB erfolgt kein Ausgleich.
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5.104,8 qm
1.929.0 gm

3.175,8 qm

~1.588 gm
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12. Flichennutzungsplan — 13. Anderung- durch Berichtigung

. M1:2.50
ckwirdiger Flachen 2

: % ‘-_‘:..‘ z
\FaVAYAYAS
frraa XX e 8 &
° e

ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. DARSTELLUNGEN
BAUFLACHEN § 5(2)1 BauGB
PSRTTH Gemischte Baufldche gemil
AKX A § 1(1)2 der Baunutzungsverordnung
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 5(2)2 BauGB

Fliche fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feverwehr

GRUNFLACHEN § 5(2)5 BauGB
Grinflache
-Geholzbestand-

R Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung

£
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 14 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung, Gebiet: HauptstraBe 37c einschl. riickwirtiger Flichen/Altenfelder StraBe 2

(Kirchengrundstiick), der Gemeinde Todendorf, wurde von der Gemeindevertretung Todendorf
gebilligt in ihrer Sitzung am 09. Juli 2018.

Todendorf, den{) g, Aug*l 2813

\

| (Biirgermeister)
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