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Bebauungsplan Nr, 3, 2. vereinfachte fﬂlnderung Gemeinde Todendorf

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Todendorf hat mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 die Anderung der bislang als Spielplatz festgesetzten Fléiche in ein Bau-
grundstlck betrieben. Inzwischen wurde das Flurstick abgefeilt. Die Festsetzungen
stimmen nicht exakt mit den tatsachlichen Flursticksgrenzen Oberein, so dass die
Gemeinde in einer vereinfachten Anderung die notwendigen Anpassungen vor-
nimmt. Inzwischen iegt weiterhin ein Bauantrag for das Grundstick vor. Die Ge-
meinde unterstGtzt das Vorhaben und passt die Festsetzungen zur Gestaltung und
Geschossflachenzahl entsprechend an.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch diese Anderung nickt be-
rGhrt,

1.3. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Todendorf gilt der genehmigte Fachennutzungsplan mit seinen
Rnderungen. Der Bereich des Plangebietes ist qls Gemischte Baufléche dargestellt. .
Die Entwickiung aus dem Hachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGR ist damit gege-
ben.

1.4, Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage am Ende der StraBe Am Wiesengrund
westlich der HauptstraBe. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 580 am, Der Gel-
tungsbereich wird wie folgt begrenzt;

Im Nordosten: Sudéstliche Grenze des FlurstUcks 39/9..
Im SUdosten: Nordwestliche Grenze des Flursticks 39/58.
Im SOdwesten: Nordéstliche Grenze des Flurstlicks 39746,
Im Nordwesten: StraBenbegrenzungsiinie der StraBe Am Wiesengrund,

Das Plangebiet wurde ehemals als Kinderspielplatz genutzt. Nach Aufgabe dieser
Nutzung wurden die Spielgerdte abgebaut.
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Gemeinde Todendorf Bebauungsplan Nr. 3, 2. vereinfachte Anderung

1.5. Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB 2004 sind durch die
Anderung nicht berUhrt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich.

2. Planinhalt
2.1. Stadtebau

Belange der stddiebaulichen Ordnung sind durch die Plandinderung nicht berihrt,
da das ausparzellierte Baugrundstick lediglich geringflgig von den Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes abweicht. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
von der StraBe Am Wiesengrund zum Feuerléschteich ist nicht erforderlich, da aus-
reichende andere Iufahrismdglichkeiten UOber angrenzende Flursticke auferhalb
des Geltungsbereichs bestehen. Eine Zufahrt zur HauptstraBe besteht ebenfalls.

In dieser 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich die Fest-
setzungen der Planzeichnung zur Abgrenzung der Verkehrsfliche und der Grinfl&-
che geringfUgig an das ausparzellierte Grundstlck angepasst. AuBierdem entfdllt
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Nach einem inzwischen vorliegenden Bauantrag
entfallen auBerdem die Festsetzungen zur Dachneigung und zur Geschossfladchen-
zahl. Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplans und der 1. Anderung gelten, so-
weit zutreffend, unverdindert fort.

2.2, Verkehiliche Erschlieung

Das Plangebiet ist Uber die StraBe Am Wiesengrund erschlossen. Die Gemeinde hat
eine kleine Teilfldche der Verkehrsfliche abgeteilt und dem Baugrundstick zuge-
schlagen. Hiervon nicht berlhrt ist die vorhandene Wendeanlage, die in ihren Ab-
messungen einschlieBlich Uberhang unveréndert bieibt. Die Mullentsorgung wird
durch die Anderung nicht beeintréichtigt. Der private ruhende Verkehr ist auf dem
Baugrundstlck unterzubringen. Todendorf ist an das Liniennetz des OPNV angebun-
den.

2.3. Immissionen

Immissionen aus Verkehrsiérm sind fOr das Baugebiet aufgrund des Abstandes zur
HauptstraBe nicht zu erwarten. immissionen von landwirtschaftlichen Betrieben sind
nicht bekannt,
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. Bebauungsplan Nr. 3, 2. vereinfachte Anderung Gemeinde Todendorf

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Gber die vorhandenen Anlagen und Ein-
richtungen gesichert. Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fermmel-
denetzes erfolgt durch die Telekom AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist zwecks
Koordinierung der Leitungsarbeiten frOhzeitig eine Einbindung der Telekom AG erfor-
derlich. Die Gasversorgung erfolgt Uber Heingas. Erdgastrassen diurfen nicht Ober-
baut oder bepflanzt werden.

4. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht be-
rGhrt.

6. Biligung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr, 3, 2. vereinfachte Anderung
der Gemeinde Todendorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
28.08.2006 gebilligt.

Todendorf, 2 - S2p. 008 —~

BUrgermeister
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Gemeinde Todendorf Bebauungsplan Nr. 3, 2. vereinfachte Anderung

1. Planinhalt

Die Gemeinde Todendorf hat mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 die Anderung der bislang als Spielplatz festgesetzien Flache in ein Bau-
grundstick betrieben. Inzwischen wurde das Furstiick abgeteilt. Die Festselzungen
stimmen nicht exakt mit den tafséichlichen Flursticksgrenzen Uberein, so dass die
Gemeinde in einer vereinfachten Anderung die nofwendigen Anpassungen vor-
nimmt. AuBerdem entfallen das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, die Festsetzungen zur
Dachneigung und zur Geschossfiéichenzahl.

2, Beriicksichfigung der Umweltbelange

Belange des Umweltschuizes nach § 1 {6} Nr. 7 und § 1a BauGB sind durch die Ande-
rung nicht berihrt. Eine Umweltprofung und ein Umweitbericht sind nicht erforderich.

3.  Ergebnis der Offentiichkelts- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend aufgeithrt sind nur fiir die Planung wesentliche Antegungen.

Anregungen Enischeidung der Gemeinde

Es wird angeregt. Die Festsefzungen des urspringlichen Bebauungsplanes
die Dachneigung sind aufgrund der damaligen Bewertung und Rechisvor-
und die Geschoss-  schriften getroffen worden. Nach der Baunutzungsverord-
flichenzahl aus der  nung 1990 ist eine Anrechnung der Dachgeschossfléichen
bisherigen Festsel-  in eine Geschossflachenzah! nicht mehr vorgesehen. For
7ung zv Ubemom- die eingeschossige Bebauung ist deshalb eine Geschoss-
men. fldchenzahl nicht mehr sinnvoll. Darlber hinaus sind enge-
re Gesfaltungsveorschriften nicht mehr gewulnscht, um der
individuellen Gestaltung mehr Spielraum zu geben. Nach
der Landesbauordnung sind die erforderiichen Grenzab-
sté&nde v. a. auch in Abhangigkeit von der Dachneigung
und Geb#iudehthe auf dem eigenen Grundstick erfor-
derlich. Beeinirachiigungen von Nachbargrundsticken
sind deshalb nicht zu erwarten. Mit der Begrenzung der
Ichi der Vollgeschosse ist aus Sicht der Gemeinde die
7ul8ssige Gebdaudehdhe ausreichend begrenzt.

4. Griinde fiir die Wahl des Planes

Die Gemeinde mdchie die Festsetzungen fOr das Grundstick an die tatsachiichen
Gegebenheiten anpassen. Daruber hinaus sind engere Gestaltungsvorschriften nicht
mehr gewlnscht, um der individuellen Gestaltung mehr Spielraum zu geben.

D

BUrgermeister
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usschnitt

Amiliche Bekanntmachung Amt Bargteheide-Land
Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3, 2. vereinfachte Anderung der
Gemeinde Todendorf fiir das Gebiet

i Am Wiesengrund, westlich Hauptstrabe

(siehe Ubersichtsplan, gestrichelter Geltungshereich)
Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 28.08.2006 den Bebau-
gngsglgp 1\Tr. 3, 2. vereinfachte Anderung der Gemeinde Todendoxf fiir

as Gebiet:

Am Wiesengrund, westlich Hauptsirafie
(siehe Ubersichtsplan, gestrichelter Ge};tungsbereich]
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) als Satzung beschlossen,
Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 29,09.2006 in Kraft. Alie Inter-
essierten konnen den Bebauungsplan und die Begriindung dazu von
diesem Tage an in der Amtsverwaltung Bargteheide-Land, Eckhorst 34,
22041 Bargteheide, wihrend der Sprechstunden einsehen und tiber
den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Bau-
gesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23,00.2004 (BGRE1. I 8. 2414) bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Berﬁcksichﬂgmmg des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften ither das Verhiltnis des Bebauungsplans
und des Flichennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtli-
che Mingel des Abwigungsvorgangs werden unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiher der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind, (§ 215 Abs, 1
|‘BatiGH in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004).

~AufAT Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

*H*der Fassung der Békanhtiiachung vom 23.09,2004 iber die frist-
gemébe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Ein-
griffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
und iiber das Erléschen von Entschiédigungsanspriichen wird hinge-
wiesen.
Unbeachilich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeinde-
ordnung bezeichneten landesrechtlichen Verfahrens- und Formvor-
schriften iiber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungs-
plansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
tchriften der Cemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekannimachung der Satzung gegemiiber der Gemein-
de unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die
die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist,

| 22941 Bargieheide, 25.09.2006 - AmtBargteheide-Land
: Der Amtsvorsteher
Ubersichisplan Geltungsbereich des Bebanungsplanes
' Nr. 3, 2. vereinf. Anderung der Gemeinde Todendorf
— ohne MaBstab —
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