Gemeinde Todendorf Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung
Kreis Stormarn

Gebiet: Ostlich der StraBe RUbland

und sOdlich der StraBe R6nnbaum

BEGRUNDUNG

Planstand: 2 . Safzungsausfertigung o
) bersichisplan M. 1 : 25.000

GEMEINDE TODENDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 5, |'. ANDERUNG BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEITE |



inhait:

1.  Planungsgrundiagen 3
a. Planungsanlass 3
b. Ubergeordnete Planungsvorgaben 3
c. Entwicklung aus dem Flchennutzungsplan 3
d. Plangebiet 3

2.  Planinhalt 4
a. Stadiebau 4
b. immissionen/Emissionen 4
c. Verkehrliche ErschlieBung 4

3. Ver-und Entsorgung 4

4. Kosten 4

5.  Naturschutz und Landschaftspflege 4

6.  Billigung der Begrindung 5

BEGRUNDUNG GEMEINDE TODENDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 5, |. ANDERUNG

SEITE 2

PLANLABOR STOLZENBERG



1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Todendorf ist rechtskréftig. Mit Ausnahme des direkt an
die StraBe Rdnnbaum angrenzenden Mischgebiets sind die Grundsticke bebaut. Nun soll auch
dieses Grundstiick einer Bebauung zugefUhrt werden. Da die vorgenommenen Parzellierungen
im Allgemeinen Wohngebiet nicht dem Bebauungsplan entsprechen, wird eine Anderung erfor-
derlich.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch diese Anderung nicht berhrt.

c. Enitwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

Fur die Gemeinde Todendorf gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Anderungen.
FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 sind Gemischte Baufidchen und Wohnbau-
fischen dargestellt. An der festgesetzten Art der baulichen Nutzung werden keine Anderungen
vorgenommen. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit
gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der stdlichen Ortslage Todendorfs dstlich der StraBe RUbland und sudlich
der StraBe Rénnbaum. Die Fléiche ist weitgehend eben und wird als Grinland genutzt. Die GroBe
des Plangebietes betrégt ca. 0,2 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe
Ré&nnbaum.
Im Osten: Ostliche Grenze des Flursticks 76/30.
Im SUden: SUdliche Grenze der Flurstiicke 76/40 und 76/30.
Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe
RUbland.
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2. Planinhalt

a. Stadtebauv

Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Festsetzungen zur Abgrenzung des
Mischgebietes vom Allgemeinen Wohngebiet an die tatséchlich vorgenommenen Grundsticks-
grenzen angepasst werden. Gleichzeitig werden die Baugrenzen etwas groBzigiger geschnit-
ten, um einen gréBeren Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper zu erhalten. Das MaB der
baulichen Nutzung wird nicht berihrt. Da die Gemeinde in dieser Situation am Ortseingang kei-
ne Hausgruppen zulassen mochte, wird die Bauweise von offener Bauweise auf nur zulssige
Einzel- und Doppelhd@user begrenzt. Zur UnterstUtzung dieses Planungsziels wird auBerdem die
Festsetzung der zul&ssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden modifiziert. Die Ubrigen
Festsetzungen werden, soweit zutreffend, aus dem Ursprungsplan unveréindert Ubernommen
bzw. geringfugig modifiziert.

b. Immissionen/Emissionen

Das Erfordernis von L&rmschutzmaBnahmen aufgrund der StraBe Rénnbaum wurde im Ur-
sprungsplan geprift. Festsetzungen sind nicht erforderlich.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die StraB8e RUbland erschlossen. Anderungsbedarf gegenuber dem Ur-
sprungsplan ergibt sich nicht.

3. Ver- und Enisofgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird durch diese Anderung nicht berihrt.

4. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu erwarten:

5. Naturschutz und Landschafispflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz! ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der § 8 Abs. 2 und § 8
Abs. 9 Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind.

1 id. Fassung vom 21. September 1998
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Da diese Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Uberbaubare Fidche veréndert und kei-
ne zusdtzlichen Baurechte schafft, ist damit ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht verbunden.
Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes werden nicht berthrt.

6. Billigung der Begrindung

Die Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, 1. Anderung der Gemeinde
Todendorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 17.12.2002 gebilligt.
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