Satzung der Gemeinde Todendorf,
Kreis Stormarn, iiber den
Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung
und Erginzung

Gebiet: Hauptstraflie 64/64a einschlieBllich riickwirtiger Bereiche



JELB_TEXT

Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB

1. Die SO-Gebiete mit der Zweckbestimmung —Abbrucharbeiten und
Schadstoffsanierung sowie voriibergehendes Lagern und Behandlung von
Abfillen- dienen der Unterbringung entsprechender Betriebe. Alle Nutzungen
sind nur in Verbindung mit den Betrieben zuldssig und gliedern sich wie folgt:

Im SO-Gebiet mit dem Index 1 (SO 1) sind zulassig:

- Betriebe des Bauhauptgewerbes als
Hochbau, Tiefbau, Abbruch, Schadstoffsanierung, Entkernung, Sanierung,
Schlosserei, Garten- und Landschaftsbau, Metallbau

- Lagerflachen, iiberdachte Lagerflichen, Hallen

- Anlagen bzw. Lagerflachen zur Lagerung von nicht gefahrlichen Abfallstoffen

- Anlagen bzw. Lagerflichen zur Lagerung von geféhrlichen Abfallstoffen bis
49 to

- Biiro- und Dienstleistungsnutzung

- Lagerung und Behandlung (Brechen und Klassieren) von mineralischen
Bauabfillen :

- LKW —und PKW - Stellpldtze

Unzuléssig sind:

- Einzelhandelseinrichtungen

Im SO-Gebiet mit dem Index 2 (SO 2) sind zuldssig:
- Betriebe des Baunebengewerbes

- Lagerflichen, iiberdachte Lagerflachen, Hallen

- Biiiro- und Dienstleistungsnutzung

- Abstellflachen fiir leere Baustellencontainer

- LKW —und PKW - Stellplatze

Unzuléssig sind:

- Einzelhandelseinrichtungen

Wohnungen und Unterkiinfte gem. § 9(1)1 BauGB

2. Im SO-Gebiet mit dem Index 1 und 2 (SO 1 und SO 2) sind Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Sonstigen Sondergebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind allgemein zulissig.

3. Im SO-Gebiet mit dem Index 1 (SO 1) sind auf dem Baufeld 2 Unterkiinfte fiir
Betriecbsangehérige zum voriibergehenden Aufenthalt zuldssig bis zu einer
Gesamtgeschossfldche von 250 qm.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB

4. Uber die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Grundflachen fiir
Gebiude auf den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 ist eine max. zuldssige Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachen bis zu 50 vom Hundert fiir Garagen, Carports,
Stellplitze, Nebenanlagen, Lagerflachen zuldssig. Die festgesetzte Lagerfliche
im SO 1 mit zuldssig 2.100 gm Grundfl4che ist hierbei nicht anzurechnen.

5. Die festgesetzten Firsthhen von +10 m und Lagerflichenhdhen mit +4 m
beziehen sich auf die Oberkante Fahrbahn der HauptstraBe im Bereich der
festgesetzten nordlichen Grundstiickszufahrt.

Gebiudeldngen gem. § 9(1)2 BauGB + § 22 BauNVO

6. Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) auf den Baufelder 2 und
3 sind Baukorperlingen bis max. 60 m zuldssig. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9(1)4 BauGB

7. Die Errichtung von Stellplatzen ist nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Flichen und der Fliche fiir Stellplitze zuldssig. Garagen und Uberdachungen
sind nur innerhalb der festgesetzten {iberbaubaren Flichen zulissig.

Ausschluss von Kinderspielflichen gem. § 9(1)4 BauGB
8. Im SO-Gebiet mit dem Index 1 (SO 1) sind auf dem Baufeld 2 keine Freiflichen
als Kinderspielflache zulédssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen gem. § 9(1)10 BauGB
9. Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone (anbaufreie Strecke) als von der
Bebauung freizuhaltende Flache sind Hochbauten und Lagerflichen unzulissig.

10. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche) sind
Einfriedigungen und bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 0,7 m iiber

Fahrbahnoberkante (Gradiente) Hauptstrafle (L 90) zuldssig. Eine Bepflanzung

mit einer Hohe von bis zu 0,7 m tiber Fahrbahnoberkante (Gradiente) ist
gleichfalls zuléssig.

Grundstiickszufahrten gem. § 9(1)11 BauGB
11. Uber die in der Planzeichnung festgesetzten beiden Grundstiickszufahrten
hinaus sind keine weiteren Zufahrten und Zugénge zur Hauptstra3e zulissig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9(1)13 BauGB

12. Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir
elektrische Energie, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur
unterirdisch zuldssig.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB + § 31(1) BauGB

13. Der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf ist zu erhalten. Ausnahmsweise
kdnnen Abgrabungen bzw. Auffiillungen zur Einfiigung von Gebduden sowie
Lagerflichen bis max. -1,0 m bzw. +1,0 m zugelassen werden.

14. Das auf den Grundstiicken anfallende Dachfléchenwasser sowie das iibrige auf
den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist zu fassen und in die
Regenwasserkldranlage einzuleiten.




Lirmschutzmafinahmen gem. § 9(1)24 BauGB

15.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen
zum Schutze vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven Schallschutzmafinahmen nach
DIN 4109 vom November 1989, Teil V, Tabellen 8, 9 und 10 fiir die
Larmpegelbereiche IV und V sind entlang der Hauptstrae im Larmpegelbereich
V auf den der Hauptstralle zugewandten Gebaudeseiten die Anforderungen fiir
den Lérmpegelbereich V und fiir die seitlichen Gebdudeseiten die
Anforderungen fiir den Larmpegelbereich IV einzuhalten. Im Lirmpegelbereich
IV sind entlang der Hauptstrafie auf den riickwirtigen Gebaudeseiten bezogen
auf die Hauptstrafie die Anforderungen fiir den Léarmpegelbereich III
einzuhalten.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen
Lirmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.
Den vorgenannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an
den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereic MabBgeblicher erforderliches bewertetes Schalld@immmalf
h AuBenlirmpegel der AuBenbauteile ¥ R, s
nach DIN 4109 La
Wohnriume Biirordume ?
dB(A) [dB]

11 61 -65 35 30

v 66 - 70 40 35

A" 71-75 45 40
U resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung

Zusaminen,)

» An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.

16. Sofern auf den der HauptstraBe zugewandten Gebiudeseiten Schlaf- und
Kinderzimmer eingerichtet werden, sind hierfiir schallgedimmte Liiftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion miissen den
Anforderungen des Lirmpegelbereiches IV entsprechen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen
Lirmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren. '

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegel- MafBgeblicher | erforderliches bewertetes SchalldimmmaB

bereich nach DIN |  AuBlenlirm- der AuBenbauteile Ry, ;s

4109 pegel L,

Wohnriiume | Biirordume ?
S [4BA)]
v 66 -70 40 l 35
D resultierendes SchalldimmmalB des gesamten Auflenbauteils (Wande, Fenster und Liftung

zusammen)

2 An AuBlenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Riumen

ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25a + § 9(1)25b BauGB
17. Die vorhandenen Knickstrukturen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgingen
in gleicher Art zu ersetzen.

Knickrandstreifen gem. § 9(1)10 BauGB

Pflanzgebote gem. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b

BauGB)

18.Die von der Bebauung freizuhaltenden Knickrandstreifen entlang den
vorhandenen und zu erhaltenden Knicks am Siid-, Nord- bzw. Westrand des
Plangebietes sind als naturnahe feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln
und auf Dauer zu erhalten. Die naturnahen feldrainartigen Wildkrautstreifen sind
mit einer standortgerechten Gréser-Kriuter-Mischung anzulegen. Andere
Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flichen fiir die Erhaltung der
angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuléssig. Unzuléssig sind auf diesen
Flachen jegliche Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges Betreten
bzw. Befahren sowie Abgrabungen und Aufschiittungen jeder Art. Fiir
Miharbeiten auf den Knickrandstreifen und zur Unterhaltung und Pflege der
angrenzenden Knicks ist ein Begehen sowie Befahren der Knickrandstreifen
zulédssig.

Pflanzgebote gem. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b

BauGB)

Laubholzhecke

19. Innerhalb der anbaufreien Strecke auf der Westseite der HauptstraBe, auBerhalb
der freizuhaltenden Sichtflache der siidlichen Grundstiickszufahrt (GFL-Recht),
ist eine Laubholzhecke von 1,0 m Breite zweireihig versetzt anzupflanzen und
auf Dauer zu erhalten. In ihr sind maximal 3 verschiedene standortgerechte
Laubgehoélze als Pflanzgut zu verwenden.

Laubbiume
20. Innerhalb der anbaufreien Strecke auf der Westseite der HauptstraBe, auBerhalb
der freizuhaltenden Sichtflache der siidlichen Grundstiickszufahrt (GFL-Recht),
sind insgesamt 9 landschaftsgerechte Einzelbdume anzupflanzen und auf Dauer
_ zu erhalten.

Gestaltung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO
21.Einfriedigungen zu  O6ffentlichen  Verkehrsflichen sind nicht als
Sichtschutzwiande und Jagerziune zulissig.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9(7) BauGB
Bebauungsplanes Nr. 6 - 2.Anderung und

Ergdnzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNVv0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (SO} gemdap § 11 der
Baunutzungsverordnung

Zweckbestimmung:

Abbrucharbeiten und Schadstcffsamerung

sowie vorubergehendes Lagern und
Behandlung von Abfdllen

Gliederung der Bauflachenbereiche (z.B. SO 1)

Zulassige Firsthohe als Héchstgrenze
Zulassige Hohe Uber Lagerfdchen als
Hochstgrenze

Zulassige Grundfléche je Baufeld als
Hochstgrenze (z.B. GR=900qgm)
Baufeldnummer als Zuordnung (z.B.Baufeld 3)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBEB— §9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenze

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN §9(1)4 BauGB
Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen

Stellplatze

Containerstellplatze (leer)/Stellplatze

Mullgefapstandplatz

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10BauGB
FLACHEN

Yon der Bebauung freizuhaltende Fldache

Knickrandstreifen

Anbaufreie Strecke

Sichtflache

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
Verkehrsflache - Trennsystem

Grundstickszufahrt - Ein- und Ausfahrt
Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DE RUCKHALTUNG VON §9(1/14BauGB

NIEDERSCHLAGSWASSER
Flache fir die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser

Regenwasserkldranlage

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache

Gehrecht. (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

Abgrenzung unterschiedlicher GFL-Rechte

(z.B. GF/GFL)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(124BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fir Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November
1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 {z.B. LPB IV)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG i.V.m.
Flache zum Anpflanzen von Baumen und §9(1)25bBauGB
Strauchen undderen Erhaltung

- zu pflanzende und zu erhaltende Laubholz-

* hecke aus hdchstens drei Arten Laubgehdlzen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL- §9(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- zu erhaltender Einzelbaum

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB

Grenze des LandschaftssChutigebietes
Landschaftsschutzgebiet

Vorhandener Knick - gesetzlich geschiitztes Biotop gemdp
§ 30 Abs. 2 BNatSchG und § 21 Abs. 1 LNatSchG

Anbaufreie Strecke mit Angabe der Breite zum befestigten
Rand der Fahrbahn (LandesstraBe 90 - 20m)
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Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenze

In Aussicht genommene Grundstlicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Kinftig entfallende Flursticksgrenze

Sichtflache
Hohenlinie

Kinftig entfallender Einzelbaum

Pragender vorhandener Einzelbaum auferhalb des
Plangebietes gelegen

'STRASSENQUERSCHNITTEM 1:100 = &

RS - befestigter Randsirei-
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a - a vor HouptstraBe69 von Ost nach West FB - Fahrbahn
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SBG - Strapenbegleitgriin
RS FW - Fufweg |
SBG-G ~ Strafenbegleitgriin

2,00 l 570 4128 4 200 4-40.25 mit Grabenlauf
! 11,20 5 : GFL - Geh-, Fahr- und
] Leitungsrecht
b - b sudlich der verlegten 2. Zufahrt an der HauptstraBe von Ost nach West
SBG-6 we : sl w
3,50 ] 570 | 350 023 ; 2,00 14025

15,20

¢ - ¢ GFL-Recht zwischen SO 1 und SO 2




PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15. Oktober 2015
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung fiir das
Gebiet: HauptstraBBe 64/64a einschlieflich riickwartiger Bereiche,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25. August
2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
»Markt* Bargteheider Ausgabe am 24. September 2014 erfolgt.

Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im ,,Markt
Bargteheider Ausgabe am 24. September 2014.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch erfolgte
als Informationsveranstaltung am 20. August 2014 und als offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 02. Oktober 2014 bis zum 21. Oktober 2014.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemifl § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte am
18. September 2014.
Die Behorden und sonstige
kénnen, wurden gemaf
September 2014 unterri

B sesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch am 18.
e einer Stellungnahme aufgefordert.

e
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Todendorf, denh. V&7¢ 2018 .
7 BURGERMEISTER

4. Die Gemeindevertretung hat am 26. Januar 2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16. Juli 2015 bis zum 17. August 2015
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auler Mittwoch) 8.00 —
12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 08. Juli 2015 in im ,Markt* Bargteheider Ausgabe ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im ,Markt“
Bargteheider Ausgabe am 08. Juli 2015.

<K%

‘E;r‘é’ﬁ’en isher Belange, die von der Planung beriihrt sein
\\ Z“’Ba“e@é{zbuch am 25. Juni 2015 zur Abgabe einer

e
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6. Die Behérden und sonstigen,

konnen, wurden gemal § &?
Stellungnahme aufgeforde 2 g

Todendorf, den

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange am 15. Oktober 2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nummer 5)
geandert.
Es wurde eine eingeschriankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

9. Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch durchgefiihrten eingeschrankten
Beteiligung liegen abwagungsrelevanten Stellungnahmen VOT.

7. Die Gemeindevertretung hat" \dml §f§ll., ‘

offentlicher Belange am 14{/&5’2«%\@2@

Todendorf, den
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iift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
.
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10. Die Gemeindevertretung hat den BeBEluungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), at;(&ﬁ(’ tobes 2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung ~
durch Beschluss gebﬂhgt” Emmw, igung der Begriindung erfolgte in der Sitzung der

Gemeindevertretung any ﬁ Dezbmber 201%

Todendorf, depy | 5 % 2N
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13. Der Beschluss des Bebauung?iﬂaggﬁ durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wiahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ....... J6.Macz. 2086, ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mingeln der Abwiagung einschlieBlich der sich ergebenden

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechti\?xlﬂm en, geg § 4 Abs 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am. ... 20000 60 < CoA '; Kraft getreten.

Todendorf, deg} 7. arz 201/, BURGERMEISTER
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