Text (Teil B)

L.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die SO-Gebiete mit der Zweckbestimmung Garten- und Landschaftsbau, StraBen- und Tief-
bau dienen der Unterbringung entsprechender Betriebe. Alle Nutzungen sind nur in Verbin-
dung mit den Betrieben zuldssig.

Im SO-Gebiet mit dem Index 1 sind zul&ssig:

Lagerfldchen, Uberdachte LagerflGchen
LKW-Garagen
Betriebstankstelle

Im SO-Gebiet mit dem Index 2 sind zul&ssig:

Lagerfldchen, Uberdachte Lagerflachen
LKW-Garagen

AusstellungsflGchen von Natursteinpflaster
Betriebszugehdrige BUronutzungen

Wohnungen fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Die Ausstellungsfldche fUr Natursteinpflaster darf max. 100 gm betragen. In allen SO-
Gebieten ist ein flaichenbezogener Schall-Leistungspegel von 60 dB(A) tagsUber und
45 dB(A) nachts einzuhalten.

Unzul@ssig sind:

Die Lagerung und Aufbereitung von Abfallstoffen

Das Aufbereiten von Bauschutt (Brechen, Zerkleinern, Sortieren). Ausnahmsweise kann
bei Einhaltung des fldchenbezogenen Schall-Leistungspegels das Brechen von Bau-
schutt zugelassen werden.

Das Aufbereiten von Asphalt- und Teerstoffen

Einzelhandelseinrichtungen. Ausnahmsweise kann ein Verkauf von Natursteinpflaster zu-
gelassen werden. Die Verkaufsfladche einschlieBlich der Ausstellungsfldche darf max.
100 gm betragen.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uber die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Grundflédchen fir Gebd&ude
sind Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen, Lager- und Ausstellungsfl&chen nur bis
zu einer Grundfldchenzahl von insgesamt max. 0,8 zul&ssig.

Die festgesetzten Firsthdhen und Lagerhdhen beziehen sich auf die Oberkante der Haupt-
straBe im Bereich der festgesetzten GrundstUckszufahrten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Erichtung von Stellpldtzen ist nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren FiGchen
und der Fldche fur Stellplétze zul@ssig. Garagen und Uberdachungen sind nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Fidchen zul&ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fiichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone sind Hochbauten und Lagerfldchen unzu-
I&ssig.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Uber die in der Planzeichnung festgesetzten Grundstickszufahrten hinaus sind keine Zufahr-
ten zur HauptstraBe zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der festgesetzten FlGche ist fachgerecht ein Feldgehdlz mit den Arten des Schle-
hen-Hasel-Knicks mit einem Abstand von 2 m zum Knick anzulegen. Die Fiéche ist
fachgerecht gegen Wildverbiss einzufrieden.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln
und mit einem 1,00 m hohen Weidezaun zu begrenzen.

Dem SO-Gebiet mit dem Index 2 werden gem. § 9 (1a) BauGB 130 gm externer Ausgleichs-
fldche zugeordnet.

Der natlrliche gewachsene Geldndeverlauf ist zu erhalten. Ausnahmsweise k&nnen Ab-
weichungen zur Einflgung von Gebduden bis max. 1,00 m zugelassen werden.

Das auf dem Grundstick anfallende Oberfldchenwasser ist direkt in das vorhandene Re-
genrickhaltebecken einzuleiten.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur HauptstraBe im festgesetzten Larmpegelbereich 1V ist
for AufenthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von
R'w,res= 40/35dB einzuhalten. FUr ldrmabgewandte Gebdudefronten gilt Larmpegelbe-
reich Il

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur HaupftstraBe im festgesetzten Larmpegelbereich il ist
for AufenthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes SchalldGmm-MaB von
R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern in den Ladrmpegelbereichen Il bis IV
sind mit entsprechend schallgeddmmten Liftungen auszustatten, sofern eine ausreichende
LOftung zu IGrmabgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b
BauGB

Innerhalb der mit diesem Zeichen festgesetzten Uberbaubaren Flachen sind Ge-
bdude mit einer extensiven Dachbegrinung zu errichten.

einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1,50 m breiten Erdwall

: Auf der festgesetzten FlGche ist ein Knick mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knick mit
anzulegen (s. Darstellung).

Auf der festgesetzten FiGche ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdizen anzulegen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplétzen sind mit standortgerechten heimischen Laub-
b&dumen mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu Uberstellen. Anzupflanzen ist
1 Baum je 5 Stellplatze in eine mind. 9 gm groBe offene Baumscheibe.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgéinge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Neigung von 25-50° auszufih-
ren. FUr die Dacheindeckung sind rote, braune oder schwarze Eindeckungen zu verwen-
den. Gladnzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zul&ssig. Solaranlagen sind
zulassig.

Einfiedungen zu O&ffentlichen Verkehrsfidchen sind nicht als Sichtschutzw@nde und
Jagerzdune zul&ssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet — Garten- und Landschaftsbau, StraBen- und Tiefbau -

Gr Max. zul&ssige Grundflache
FH Max. zul&ssige Firsthdhe
H Max. zuléssige Lagerh&he

Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

=mruremm  BQugrenze

Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

r - .. ﬁ
I I Umgrenzung von FlGchen fUr StellplGtze und Garagen
L - -
St Stellplatze
Tankanlage
Lagerfldche

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

v GrundstUckszufahrt

Fldchen fur Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12,14 BauGB

FIGche fUr Versorgungsanlagen

@ Regenriickhaltebecken

Flidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

Knickschutzstreifen

K
@ Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme

L&GrmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
% Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen, Abgrenzung Larmpegelbereiche

1 Larmpegelbereich

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Anpflanzungen von Hecken

OO0

8888888 Anpflanzen von Knicks
. Erhaltung von BGumen
STLTECET

Erhaltung von Knicks

@ BepflanzungsmaBnahme

Sonstige Planzeichen

Anbauverbotszone gem. § 9 (1) 10 BauGB

_______ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

E:] Grenze des rGdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
-——0——

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (§) BAuNVvVO

320, VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

ECE8CECEC  Knicks gem. § 15b LNatSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

O%L____O Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
o——o Kinftig fortfallende Grundsticksgrenzen
I[JJ‘ Vorhandene Bdschungen

A A Lage der Schnittdarstellung



Darstellung ohne Normcharakrer

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist nach § 15b
LNatSchG "besondere Vorschriften fUr Knicks” bzw. nach dem Knickerlass des
Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein durch-
zufUhren. Erhebliche oder nachhaltige BeeintrGchtigungen dieser Landschafts-
bestandteile, z. B. DUnger- und/oder Biozideinsatz, sind nach § 15b LNatSchG
verboten. Knickdurchbriche sind bei der unteren Naturschutzbehdrde des Krei-
ses zu beantragen.

Die im Plan festgesetzten Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen freizu-
halten. Eine Versiegelung des Bodens, Ablagerungen, das Anpflanzen von Zier-
pflanzen sowie ein sténdiges Befahren oder Betreten sind unzuldssig. Die FiGiche
wird durch eine Mahd im Herbst jeden Jahres mit Abtransport des M&dhgutes zu
einer Gras- und Krautflur entwickelt. DUngemittel und Biozide dUrfen nicht aus-
gebracht werden.

Die Bepflanzung der Stellpldtze solite in den Arten Feldahorn oder Stieleiche als
Hochstimme vorgenommen werden. Die vegetationsfGhigen FlGchen/-
Baumscheiben werden gegen Uberfahren von Fahrzeugen gesichert. Eine ge-
nUgend mdchtige Humusschicht mit natUrlichem Unterboden muss vorhanden
sein. Der offene Wurzelbereich sollite entweder mit Mulchmaterial bedeckt oder
mit geeigneten Unterpflanzungen versehen werden.

Bei Bdumen gilt als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Bau-
mes der gleichen oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammum-
fang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hbhe, mit einem Stammum-
fang von 14-16 cm, bei schwachwichsigen Arten 8-10 cm je begonnene 40 cm
Stammumfang.



, 1,00,

Schnitt Knickaufbau
Schlehen-Hasel-Knick mit Mantel
aus humosem Boden

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

Heimische Arten mit den angegebenen
Anteilen sind zu verwenden:

Stieleiche (2 %), Eberesche (3 %), Hainbu-
che, PfaffenhUtchen, Schwarzer Holunder,
Faulbaum und Schneeball (jeweils 5 %),
WeiBdorn, Hundsrose und roter Hartriegel

(jeweils 10 %), Hasel und Schlehe (jeweils
20 %).

Bepflanzung: 2-reihig mit einem Pflanzab-
stand von 0,50-1,00 m auf Licke

Pflanzzeit: Sp&therbst oder Frihjahr

Auf der Wallkrone ist zur besseren Ausnut-
zung des Niederschlagwassers eine ca. 10
cm tiefe Pflanzmulde auszubilden.

Schnitt A-A' - HauptstraBe

G = Gras
Gr = Graben
KFZ = Fahrbahn

G




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeveriretlung vom
23.09.2003. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 13.11.2003 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.09.2003 wurde nach § 3 (1) Satz2/§ 13
BauGB von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung abgesehen.

3. Die von der Planung berUhrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.11.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.11.2003 bis 22.12.2003 w&h-
rend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen w&hrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am

Yo"

BUrgermeister

Todendorf, [{ (), JUN. 2005

6. Der katastermd@Bige Bestand am
der neuen stGdtebaulichen Planung

Ahrensburg, 3 <7, 2004

o

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgehbroéi'i'tén Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 23.03.2004 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 223 0 4 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt.
Q’I/‘{/

BUrgermeister

Todendorf, “{ (I, JUN. 2005

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und@@‘éﬁhm\]\t\ zu machen.

a /./
/2%

BUrgermeister

Todendorf, 1ﬂ Jd,, 2005

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Daver wa&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4 ¢, 06, 03 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Safzung ist mithinam  § 7. 06. 09 in Kraft getreten.

Todendorf, 2 0. 06. 05 BUrgermeister
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