Gemeinde Todendorf Bebauungsplan Nr. 6
Kreis Stormarn

Gebiet: SUdlich der Ortslage, westlich der HauptstraBe
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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsanlaB

Sudlich der Ortslage Todendorfs befindet sich das Geldnde des Landschafts- und Gartenbau-
betriebes Wélk. Der Betrieb hat sich aus einer landwirtschaftiichen Nutzung auBerhalb der Ort-
schaft entwickelt. Zundchst wurde neben der landwirtschaftlichen Nutzung der Gartenbaube-
trieb untergeordnet betrieben. Seit einigen Jahren ist der landwirtschaftliche Betriebszweig je-
doch aufgegeben worden und es wird ausschlieBlich die gewerbliche Nutzung Garten- und
Landschaftsbau betrieben.

Der Betrieb ist zuldssigerweise enfstanden und weitgehend baurechtlich genehmigt. Aufgrund
der Expansion dieser Nutzung und einer vollzogenen Erweiterung der Betriebsfldchen sieht die
Gemeinde die dringende Notwendigkeit einer verbindlichen Uberplanung des Betriebsgelén-
des. Abfallrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen bestehen fUr den Betrieb nicht. Ein et-
waiger Containerdienst und der Umschlag, bzw. die Sortierung und Zwischeniagerung von
Abfdilstoffen soll an diesem Standort nicht betrieben werden. Durch den Bebauungsplan soll
die weitere Entwicklung stadtebaulich geordnet und in vertragliche Bahnen gelenkt werden,
um Konflikte mit Anliegern zu entschérfen. Eine Entwicklung des Betriebes wird damit nur in dem
MaBe mdglich, das der B-Plan definiert. Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hin-
aus wird von der Gemeinde eine Betriebsentwicklung nicht gewUnscht.

b. Planungsvorgaben

Die Gemeinde Todendorf liegt nach den Zielvorgaben des Regionalplanes | innerhalb des
Ordnungsraumes um Hamburg. Der Gemeinde sind die Hauptfunktion Wohnen sowie die Ne-
benfunktion Agrar zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Achsenzwischenraum. Danach soll sich
die Siedlungstatigkeit am ortlichen Bedarf orientieren. Dies schlieBt eine begrenzte Ausweisung
von Gewerbeflachen fir 6riliches Versorgungsgewerbe und fUr eine angemessene Erweiterung
ortsansdssiger Betriebe ein.

Durch den Bebauungsplan soll die angemessene Entwicklung des ansdassigen Gorfgn- und
Landschaftsbaubetriebes gesteuert werden. Insofern geht die Gemeinde von einer Uberein-
stimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung aus.

c. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt im wesentlichen das FlurstGck 121/4 westlich der HauptstraBe. Der
Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Teilungslinie durch das Flurstick 20/1,
10 m parallel zur sUdlichen FlurstGcksgrenze

im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie HauptstraBe
im SUden: Teilungslinie durch das FlurstGck 121/4,
5 m sOdlich der Nutzungsabgrenzung zur Twiete

im Westen: Teilungslinie durch das FlurstGck 129/1,

2 m parallel zur éstlichen FlurstGcksgrenze
Teilungslinie durch das FlurstGck 129/1,

2 m parailel zur nérdlichen Flursticksgrenze
Teilungslinie durch das FlurstGck 20/1,

2 m parallel zur &stlichen FlurstGcksgrenze
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Das Plangebiet ist rund 1,9 ha groB und wird zur Zeit Uberwiegend als Betriebsfldche des Gar-
ten- und Landschaftsbaubetriebes sowie fUr betriebszugehdriges Wohnen genutzt.

d. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Todendorf gilt der im Jahre 1960 genehmigte Flachennutzungsplan mit sei-
nen Anderungen. Die Fldchen entlang der HauptstraBe sind im wirksamen Flachennutzungs-
plan als Fi&dchen fUr die Landwirtschaft tiw. Dauerwiesen und Weiden dargestelit.

Im Bebauungsplan wird davon abweichend eine eng begrenzte Festsetzung als sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 BauNVO vorgenommen. Als Zweckbestimmung erfolgt die Konkretisierung
"Garten- und Landschaftsbaubetrieb”. Notwendige Ausgleichsflachen werden als Flachen fir
MaBnahmen festgeseizt.

Die Gemeinde stellt deshalb im Parallelverfahren die 5. Anderung des Fiichennufzungsplanes
auf. Die Fldchenausweisungen entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die FIG-
chennutzungsplandnderung wurde mit ErlaB des Innenministers vom 4.5.1998 genehmigt. Nach
§ 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FlGchennutzungsplanes
entwickelt.

2. Planinhalt
a. Stadtebauliche Situation

Das Betriebsgeléinde befindet sich, zusammen mit drei benachbarten Wohnbaugrundsticken,
abgesetzt von dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Todendorfs. Diese aus der friheren
landwirtschaftlichen Nutzung entstandene Insellage soll bestehen bleiben. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes sowie die gewerblichen Entwicklungsbereiche werden deshalb
bewuBt begrenzt.

Eine Ausdehnung der Wohnbebauung und damit eine stddtebaulich unerwinschte bandarti-
ge Entwicklung der Ortslage sowie eine wesentliche Stérung des vorhandenen Landschafisbe-
zuges an der Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils wird vermieden. Eine bauliche
Anbindung des Bebauungsplangebietes an die Ortslage wird nicht angestrebt.

Durch die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Garten-
und Landschaftsbau" wird die bestehende gewerbliche Nutzung definiert, in ihrem Bestand
gesichert und eine angemessene Entwicklung berUcksichtigt. Das betriebszugehdrige Wohnen
ist weiterhin moglich.

Das Berufsfeld von ,,Garten und Landschaftsbaubetrieben* wird durch die Baunutzungsverord-
nung nicht definiert. Es handelt sich um ein Gewerbe, das auf Garten und Landschaftsgestal-
tung ausgerichtet ist. Insofern kann es mit den Gartenbaubetrieben nach BauNVO nicht
gleichgesetzt werden, die den Anbau von Obst und GemUse, die ZUchtung von Blumen und
sonstigen Kulturpflanzen betreiben und deren Tatigkeit Uber den Gartenbau zum Eigenver-
brauch hinausgeht.

BEGRONDUNG GEMEINDE TODENDORF, BEBAUUNGSPLAN AR. 6
SETE 4 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



Der Umfang der gewerblichen Nutzung innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes
ist auf Tatigkeiten begrenzt, die der Garten- und Landschafisgestaltung dienen. Darunter fallen
auch das Bearbeiten von Bodenmaterialien und reinem Bauschutt (jedoch keine Lagerung
und Bearbeitung von Sonderabfalistoffen), sofern diese durch den Garten- und Landschafts-
baubetrieb wieder verbaut werden sollen. Die Sortierung und Bearbeitung von Bauschutt auf
dem Betriebsgeldnde kann deshalb nur untergeordneter Natur sein. Zusatzlich wird die maxi-
male Lagerfidche fir Bauschutt auf 1.000 m? begrenzt.

Andere Nutzungen dirfen an diesem Standort nicht entsiehen. Auch ein Handel mit
Baustoffen und Bodenmaterialien ist aufgrund der Lage im AuBenbereich ortsplanerisch nicht
vertretbar. insofern sind lediglich die zulassungsfahigen Nutzungen im B-Plan genannt, andere
Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorgesehen.

Innerhalb des Sondergebietes ist eine Aufteilung der zul&ssigen Nutzungen aufgenommen
worden. Dadurch soll die Lage der zulassigen Betriebswohnungen bzw. der zugehdérigen Biro-
rdume bestimmt werden. Dadurch sollen die rickwértigen Betriebsfldchen nicht durch emissi-
onsarme Nutzungen in Anspruch genommen werden, die gleichzeitig einen Ubergang zur ge-
genuberliegenden Wohnnutzung bilden kann. Diese Aufteilung beinhaltet auch die Festset-
zung von Gebduden, umgrenzt von festgesetzten Baugrenzen und von Lagerfldchen, begrenzt
von einem entsprechenden Planzeichen. Die Emichtung von Gebd&uden ist nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Die Bestimmungdes MaBes der baulichen Nutzung und der Bauweise orien-
tiert sich an der vorhandenen Nutzung unter BerUcksichtigung einer angemessenen Erweite-
rung. Bei der Festsetzung von Baugrenzen fUr die Betriebserweiterung wird der Bestand ber{ick-
sichtigt. Die Lagerfldchen werden durch die entsprechend festgesetzie Fldche begrenzt. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Festsetzung von Firsthéhen bzw. zulés-
sigen Lagerhdhen minimiert.

Nebenanlagen, Carports undStellpldtze sindnurinnerhalb der Baugrenzen
bzw. der daflr vorgesehenen Fi&ichen zul&ssig, um kurze Verkehrswege zu sichern und die er-
hebliche Bodenversiegelung zu begrenzen.

Gestaltungsfestsetzungen werden nurin geringem Umfang vorgesehen. Fir den
Sffentlichen Raum sind insbesondere die Art der Einfriedung und die Wirkung der Dachgestal-
tung von Bedeutung und werden entsprechend dem Charakter der vorhandenen Nachbar-
bebauung festgesetzt.

FUr die innerhalb des Plangebietes vorhandene Rohrleitung werden Leitungsrechte zugunsten
der Unterhaltspflichtigen festgesetzt, eine Uberbauung bedarf einer wassemechtlichen Ge-
nehmigung.

b. Emissionen / Immissionen

FUr den Garten- und Landschaftsbaubetrieb wurde eine Larmtechnische Untersuchung durch
die Masuch+Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH im Dezember 1992 erstellt. Die vom Gutachter
beschriebene Betriebssituation entspricht dem aktuellen Befriebsstand. Die Larmuntersuchung
kann neben der Begrindung eingesehen werden.
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Durch den Betriebsablauf werden durch Kfz-Verkehr, Maschinenbetrieb und Werkstattarbeiten
Emissionen erzeugt. In der Larmuntersuchung wurden insbesondere mégliche Larmbeldstigun-
gen der angrenzenden Wohngrundsticke durch den An- und Abfahrverkehr von Pkw, Lkw und
Containerfahrzeugen, sowie den Maschinenbetrieb auf dem Betriebsgel&nde untersucht.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, daB an dem maBgebenden Immissionsort
(Wohngebdaude gegenuber der Betriebsgelande-Einfahrt Beurteilungspegel tags von 57 dB(A)
im ErdgeschoB und 59 dB(A) im DachgeschoB betragen. In der Nachtzeit findet kein Betrieb
statt. Die SchutzwUrdigkeit der Wohnnutzung wird aufgrund der Lage im AuBenbereich wie in
Dorf- oder Mischgebieten eingestuft, so daB der Orientierungswert von 60 dB(A) nicht Uber-
schritten wird. Nach entsprechender Empfehlung des Gutachters sind als ndhere Definition der
Zulassigkeiten im sonstigen Sondergebiet fldchenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt
worden. Dadurch soll ein maximaler Stérgrad wie in Dorf- oder Mischgebieten nicht Uberschrit-
ten werden. Im Rahmen erforderlicher Baugenehmigungen ist durch den Betreiber gutachter-
lich nachzuweisen, daB die Immissionsbegrenzungen eingehalten werden.

Enflang der LandesstraBe 90 sind Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen festgesetzt worden. Von der L 90 wirken aufgrund der Verkehrsmenge von
DIV etwa 2.300 Kfz/24h (Angaben des StraBenbauamtes LObeck) Larmimmissionen auf das
Gebiet. Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes und der weitgehend vorhandenen Bebau-
ung erscheint fOr die Ermittlung notwendiger SchutzmaBnahmen ein vereinfachtes Ermittlungs-
verfahren for Larmimmissionen nach DIN 18005 ausreichend. Danach werden innerhalb der
festgesetzten Flache passive Schutzvorkehrungen des Larmpegelbereiches IV bzw. Ill getroffen.
Aktive MaBnahmen scheiden aufgrund der stadtebaulichen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild aus.

c. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Garten- und Landschaftsbaubetrieb liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Kreisverord-
nung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Todendorf vom 13.02.1973. FOr Nut-
zungserweiterungen sind Ausnahmeregelungen gem. § 3 der o. g. Kreisverordnung durch die
untere Naturschutzbehérde erforderlich. Eine Ausnahmegenehmigung wird von der UNB auch
for kinftige Vorhaben im Rahmen der Festsefzungen des Bebauungsplanes in Aussicht gestellt.

Das Betriebsgeldnde ist durch einen neu angelegten Knick nach Norden und Westen abge-
schirmt. Die angrenzenden GrUnlandfldchen im Norden und SUden werden landwirtschaftlich
als kultivierte Weideflichen genuizt. Die Fliichen im Westen stellen sich als Acker dar.

Aufgrund des abgesetzten Standortes von der Orislage ist lediglich eine behutsame raumliche
Ausdehnung der Betriebsfldchen vertretoar. Eine Fortsetzung der linearen Bebauung entlang
der HauptstraBe in Richtung Stden stellt eine unerwinschte bandartige Entwicklung der Be-
bauung in die freie Landschaft dar. Aufgrund der Beziehungen zwischen den Landschaftsflé-
chen beiderseits der HauptstraBe sowie aus Grinden des Landschafts- und Ortsbildes wird eine
Bebauung der nérdlichen Grunflache nicht erwogen.

Die Gemeinde Todendorf betreibt zur Zeit die Aufstellung eines Landschaftsplanes fir das ge-
samte Gemeindegebiet. Die Bestandserhebung ist noch nicht abgeschlossen. Nach Abstim-
mung mit dem beaufiragten Landschaftsplaner sind Bedenken gegen diese Bauleitplanung
aus Sicht der Natur und Landschaft nicht zu erwarten. Da die zeitliche Bearbeitung des Lana-
schaftsplanes nicht parallel zur F-Planénderung maglich sein wird, beabsichtigt die Gemeinde
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fUr diese Bauleitplanung. eine Ausnahme von der unverziglichen Aufstellung des Landschafts-
planes zu beantragen. Dies erscheint insbesondere aufgrund der dringenden Erforderlichkeit
des Bebauungsplanes notwendig.

Auf eine Ausarbeitung eines formellen Grinordnungsplanes wird aufgrund des relativ kleinen
Eingriffsgebietes verzichtet. Der Betrieb ist vorhanden. Die angemessene Erweiterung betragt
lediglich einen untergeordneten Teilbereich des Gebietes. Die erforderliche Bewertung des
Eingrifis sowie die Aufarbeitung der GrimnmaBnahmen werden im Rahmen der B-
Planausarbeitung durch einen quadlifizierten Landschaftsplaner vorgenommen.

Die im B-Plan vorgesehene Betriebserweiterung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes auf
einer im Fldchennutzungsplan als fur die Landwirtschaft dargesteliten Fidche bereitet einen Ein-
griff nach § 7 und 8 a LNatSchG vor. Sowoh! die geplanten Betriebsgebdude (Lkw-Unterstand):
als auch die Lagerfldchen im Bereich der Betriebsflachenerweiterung fGhren zu einer nachhal-
tigen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Boden

Die fUr die Betriebserweiterung vorgesehene Fldche, nérdlich des derzeitigen Betriebsgelandes
wird heute bereits nicht mehr landwirtschaftlich genutzt sondern wird in Teilen bereits als Lager-
fldche genutzt und somit auch fUr die Verladung mit entsprechenden Fahrzeugen befahren.
Aufgrund dieser Vorbelastungen beschrankt sich der Eingriff in das Schutzgut Boden im wesent-
lichen auf die durch die Planung ermdglichte Versiegelung.

Lkw-Unterstand

Der durch die Planung ermdglichte Lkw-Unterstand im Bereich der Betriebserweiterungsflache
fOhrt auf einer Fidche von 1.000 m? zu einer erstmaligen Versiegelung. Hier ist davon aus-
zugehen, daB die Flache aufgrund der geplanten Nutzung wasserundurchidssig hergestellt
werden wird und der Eingriff wie der durch eine Uberbauung zu bewerten ist. Auch im Bereich
des bestehenden Befriebsgel&ndes werden 500 m? bisher unversiegelte Fldche in Anspruch
genommen, der Eingriff wird wie eine Uberbauung gewertet.

Beftriebsflichenerweiterung

FOr die Ubrigen, nicht versiegelten Bereiche der Betriebsflachenerweiterung (2.700 m?), ist da-
von auszugehen, daB die Lagerung der Baumaterialien (Steine, Erden) zu einer erheblichen
und nachhaltigen Verdichtung des anstehenden Bodens und dariber hinaus die Versickerung
des Niederschlagswassers dhnlich wie wasserdurchlassige Bodenbeldge behindern. Nimmt
man beide Beeintr&chtigungen zusammen so wiegt der Eingriff gleich schwer wie der durch
die geplanten Betriebsgebdude. Eine Minimierung der beschriebenen Beeintrachtigungen ist
aufgrund der geplanten Nutzung nicht méglich. Ein Ausgleich, der in der Entsiegelung versie-
gelter Flche bestande, ist hier nicht realisierbar, so daB ErsatzmaBnahmen notwendig sind. Die
Hinweise der Ministerin fir Natur und Umwelt Schleswig-Holstein (MNU) schlagen als Ersatzmai-
nahme fUr den Eingriff in den Bodenhaushalt eine RUckfUhrung landwirtschaftlicher Fldchen
vor. Danach sollen, bei fUr den Naturschutz allgemein bedeutsamen Boden- und Grundwas-
serverhdltnissen, fUr Gebdaudeflachen und versiegelte Oberfléchenbelége mindestens im Ver-
haltnis 1 : 0,3 und fUr wasserdurchl@ssige Oberfldchenbelage im Verhdlinis 1 : 0,2, Fldchen aus
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotop
entwickelt werden. Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsflache:
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VERHALTNIS 1: 0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE

ANZURECHNENDE m* | ANZURECHNENDEmM? |INm?
Container-Uberdachung 250 - 80
Lkw-Unterstand 1.000 - 300
Betriebsfldchenerweiterung 2.700 - 810
SUMME 3.950 — 1.190

Ausgleichsfldche

Im Sinne der oben beschriebenen Anforderungen ist im B-Plan im Norden an den Knick an-
grenzend eine 10 m breite Fldche fUr die Entwicklung eines naturnahen Biotops festgesefzt. Die
Fliche fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
umfaBt gut 1.500 m? derzeit als Weide intensiv genutzte Flache. Hier soll sich im Rahmen der
AusgleichsmaBnahmen ein 8 m breites Feldgehdlz mit einem 2 m-Abstand zum Knick und inne-
ren Freiflachen entwickeln. Auf der Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
auf 70% der Fldche gruppenweise Anpflanzungen vorzunehmen, die nach Norden hin durch-
gdngig dicht zu pflanzen sind. Die Bepflanzung ist gruppenweise zu 5-8 Pflanzen vorzunehmen,
wobei Freiflachen von 80-130 gm zum Knick hin entstehen sollen. Pro 150 gm der AusgleichsflG-
che ist ein Baum mit einem Stammdurchmesser von 12-14 cm (gemessen in 1,2 m Héhe) und
pro 30 gm Ausgleichsfléiche ist ein mindestens 1,5 m hoher Strauch einzuplanen. Es sind Arten
der folgenden Aufzahlung zu verwenden: Stieleiche, Hainbuche, Esche, Rotbuche, Eberesche,
Schlehe, WeiBdorn, Hasel, Hundsrose, Roter Hartriegel, PfaffenhUtchen und Kreuzdorn. Die Aus-
gleichsfléche ist mit einem mindestens 1,2 m hohen Wildschutzzaun einzufrieden und sich selbst
zu Uberlassen. Ein ggf. notwendiges Zurlckschneiden in den Randbereichen ist zuldssig.

Mit der 1.500 m? groBen, naturnah gestalteten Ausgleichsflache ist for den Eingriff in das Schutz-
gut Boden ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser

Die durch den B-Plan ermdglichte héhere Versiegelung im Plangebiet behindert die Versicke-
rung anfallenden Niederschlagswassers und beeintréchtigt so den Wasserhaushalt. Das nérd-
lich der Betriebserweiterungsfiiche liegende, zur Zeit in Bau befindliche, Regenrickhalte-
becken ist aber bereits so dimensioniert, daB es auch das durch die Betriebserweiterung zusatz-
lich anfallende Oberflachenwasser aufnehmen kann. Ein weitergenender Kompensationsbe-
darf besteht hier nicht.

Landschaftbild

Das Landschaftsbild ist heute bereits durch die Uberhdhten Lagerhaiden stark beeintrachtigt.
Wéhrend aber die Erd- und Steinhalden in ihrer Héhe flexibel sind, werden durch die Uberda-
chungen mit einer Héhe von é m feste Bauwerke geschaffen, die das Landschaftsbild nach-
haltig beeintréchtigen. Da es sich bei den Betriebsgebduden jeweils nur um Uberdachungen,
d. h. Rahmenkonstruktionen mit aufliegendem Dach, handelt und nicht um massive, geschlos-
sene Bauwerke sollte der Eingriff in das Landschaftsbild nicht Uberbewertet werden. Durch die
im B-Plan festgesetzte extensive Dachbegrinung der zwei Betriebsgebdude ist der Eingriff in
das Landschaftsbild, auch unter BerUcksichtigung der heute bereits bestehenden Beeintrachti-
gungen, ausreichend minimiert. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nicht notwendig.
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Arten und Lebensgemeinschaften

Bei der von der Planung betroffenen Flache handelt es sich um eine Fliche ohne besondere
Bedeutung fUr den Naturschutz. Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 15 a LNatSchG findet
man im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht. Das im SUden und Norden an-
grenzende GrUnland ist aufgrund seiner intensiven Nutzung und des weder als ausgesprochen
feucht noch trocken zu bezeichnenden Standorts nicht als wertvoll fir den Naturschutz einzu-
stufen. An schitzenswerten Landschaftsbestandteilen findet man den innerhalb der Grund-
stOcksgrenzen verlaufenden Knick, wobei es sich bei dem Abschnitt an der nérdlichen Grenze
um eine Neuanpflanzung handelt.

Eine Beeintré&ichtigung des bestehenden Knicks ist unter BerOcksichtigung eines ausreichenden
Abstands zu den Nutzungen auf dem Betriebsgeldnde nicht zu erwarten. Dafir ist ein mind. 2 m
breiter Knickschutzstreifen anzulegen, der durch einen einfachen Zaun gekennzeichnet wird.
Auch vom RegenrUckhaltebecken halten die Betriebserweiterungsfldchen ausreichend Ab-
stand.

Klima / Luft

Eine weitergehende Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft durch die Betriebserweite-
rung, im Vergleich zum Bestand, ist nicht zu erwarten. KompensationsmaBnahmen sind dem-
entsprechend nicht notwendig.

Allgemeine MaBnahmen

Neben den MaBnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffs besteht im
Gebiet auch ein Handlungsbedarf, der sich aus der generelien Verfolgung der Ziele des Natur-
schutzes ergibt. Die bestehenden Knicks sind auch zur landwirtschaftlichen Fidche hin mit ei-
nem mind. 2 m breiten Gras- und Krautsaum als Schutzstreifen auszustatten, um eine Beein-
tréchtigung durch die intensive landwirtschaftliche Bearbeitung zu vermeiden.

GrUnordnerische MaBnahmen

Die geforderten MaBnahmen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung und die allgemeinen MaB-
nahmen im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes tragen im vorliegenden Fall nur gering-
fOgig zur Grinordnung bei.

Um die Grenzen zwischen baulich und gewerblich genutztem Sondergebiet und angrenzender
freier Landschaft deutlich zu markieren, sollten die bestehenden grenzbegleitenden Knickan-
pflanzungen im Norden und Westen nach SUden hin und an der sUdlichen Grenze selbst er-
gdnzt werden.

d. Verkehrliche ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzung bereits vollstandig verkehr-
lich erschlossen. AuBerhalb geschlossener Ortschaften wird fir die LandesstraBe eine Anbau-
verbotszone von 20 m Tiefe festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Hochbauten und Lagerfla-
chen unzuldssig. FUr die bestehenden Gebdaude sind Ausnahmen vorgesehen.

Zufahrten sind aus verkehrstechnischen Grinden nur in begrenzter Zahl méglich. Es werden die
2 vorhandenen Zufahrten festgesetzt.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches wird Uber die zentralen Einrichtungen der
Gemeinde Todendorf sichergestellt.

Die Oberflachenentwdsserung desBaugebietes erfolgt Gber den AnschluB an
das festgesetzte Regenrickhaltebecken. Der berUhrte Vorfluter ist funktionsfahig zu halten. Das
Plangebiet wird durch eine Rohrleitung, die der Entwdsserung benachbarter Fidchen dient,
berUhrt. Leitungsrechte werden in der Planzeichnung festgesetzt. Eine Uberbauung der Flachen
ist nicht vorgesehen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der
Gemeinde Todendorf. Diese sind fUr die Erweiterung ausreichend bemessen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstragers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefoauarbeiten
ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550 bzw. beim
Bezirk in Bargteheide, Tel. 04532 - 25298, zu erfragen.

FUr den rechizeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, daB Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich des Fernmeldeamtes Libeck,
Postfach 555 in 2400 LUbeck 1, Dienststelle PIL 4, Tel. 0451 - 4882614, so fr0h wie mdglich, minde-
stens 6 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn durch Satzung sichergestellt.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Todendorf wurde von der Gemein-
devertretung in der Sitzung am 4. Juni 1998 gebilligt.

Todendorf, ﬂ? S

ISR WA P , BUrgermeister
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