Text (Teil B)

P

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem MD-Gebiet sind ausschlieBlich die in § 5 (2) Nr. 1 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
zuldssig gem. § 1 (§) BauNVO. Wohnungen fir Familienangehdrige sind zuldssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind zwischen straBenseitiger Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verldngerung zur Grundsticksgrenze nicht zu-
IGssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

FiGche fUr die Landwirtschaft gem. § 9 (1) 18 BauGB

Auf der festgesetzten Fidche sind bauliche Anlagen ausschlieBlich als landwirtschaftliche
Betriebsgeb&ude und -anlagen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der festgesetzten Fi&che sind mind. 8 hochstdmmige Obstb&ume einer alten Kul-
tursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm anzupflanzen und auf Daver
zu erhalten. Die FIdchennutzung ist als extensive Grinlandnutzung vorzunehmen.

Die FlGche ist zu einer Grinlandnutzung zu entwickeln.

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 18 BNatSchG vorgenommen
werden missen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt dem MD-Gebiet zugeordnet:

MaBnahmenfidche

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen im MD-Gebiet (Stellpldtze, Wege) sind
wasserdurchldssig herzustellen.

Das auf dem Baugrundstick anfallende unbelastete Oberfldichenwasser ist auf dem Bau-
grundstUck zu versickern.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur HauptstraBe im Larmpegelbereich Il ist fir Aufent-
haltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von
R'w,res=35/30 dB einzuhalten.

Fenster von SchlafrGumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zur HauptstraBe sind
mit schallgeddmmten LUftungen auszustatten, sofern eine ausreichende LUftung zu 1Grm-
abgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist.

H&henlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzte max. zul@ssige Firsthdhe bezieht sich auf die Oberkante der HauptstraBe im
Bereich der GrundstUckszufahrt.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Neigung von 30-45°auszufUhren.
FUr die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu ver-
wenden. Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zul@ssig. Solaranlagen
sind zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbau-
k&rper auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als Hecken aus Laubgehdlzen anzule-
gen. Lus@tzlich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher H6he gesetzt
werden.
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Dors’rellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Geeignet fUr wasserdurchlassige Beldge sind: GroBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur
der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit hoher
Durchl@ssigkeit/Wasserspeicherféhigkeit oder &hnliche Oberflachenmaterialien Uber einem Un-
terbau mit guten WasserleitfGhigkeiten (z. B. Kies).

Tausalze und tausalzhaltige Mittel soliten auf den privaten GrundstUcken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von mineralischem DUnger sollte dringend unterbleiben. Pflanzen-
schutzmittel dUrfen nur angewendet werden, wenn diese fir die Anwendung in Hausgdrten
ausdricklich geeignet sind (Hinweis auf Packung). Aus Grinden des Umweltschutzes sollte von
einer Anwendung jedoch abgesehen werden.

Dachfldchenwasser sollte aufgefangen und fUr gérinerische o. &. Zwecke genutzt werden. Un-
belastetes Oberfldéchenwasser im Bereich der neuen GrundstUcke kann z. B. durch Sicker-
schdchte (genehmigungspflichtig bei der unteren Wasserbehtrde) oder flachen Mulden (ge-
nehmigungsfrei) versickert werden.

Die Obstwiese soll fachgerecht gepflegt werden. In den ersten Jahren sind regelmdBige Pflege-
schnitte der Obstbdume erforderlich, nach etwa funf Jahren k&nnen diese Intervalle auf drei bis
funf Jahre ausgedehnt werden. Eine Unternutzung soll extensiv erfolgen.

Folgende Arten fur Obstbaumpflanzungen sind geeignet: Apfel: Neuer Berer Rosenapfel, Cox
Orangen Rtte., Coulons Rtte., Filpippa, James Grieve, Juwel aus Kirchwerder, Maren Nissen, Mi-
nister von Hammerstein, WeiBer Klarapfel, Wilstedter. Birnen: Alexander Lucas, Bunte Julibirne,
Clapps Liebling, Dr. J. Guyot, Graf Moltke, Grafin von Paris, Josefine v. Mechlin, K&stliche aus
Charneu, Tongern, Triumpf de Vienne. Pflaumen und Zwetschen: Anna Spd&th, BUhler FrUhzwet-
sche, Graf Althans Rcld., GroBe Grine Rcld., Litzelsachser Frihzwetsche, Grosse Grine Rcld.,
Oullins Rcld., The Czar, Victoriapflaume, Zimmers FrUhzwetsche. Sauerkirschen: Schattenmorel-
len, Schéne aus Cholsy.




Darstellung

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

F = FuBweg
KFZ = Fahrbahn

Schnitt A-A' - HauptstraBe (L 90)

2,50 |, 5,50




Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechisgrundlagen

. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

MD | Dorfgebiet

150 Max. zulgssige Grundflache
} Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfiiche gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zul&ssig

ssrwrvessm  Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

FIGchen fUr die Landwirtschaft gem. § 9 (1) 18a BauGB

---------- Fldchen fUr die Landwirtschaft

..........

..........

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

D Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen
1

Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z. B. 1

LadrmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen/Larmpegelbereich

[l Larmpegelbereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

L

l. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

&

Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
it | EOTrees
A A Lage der Schnittdarstellungen

O Sonstige BGume
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.09.2003.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.09.2003 wurde nach §3 (1)
Satz 2/§ 13 BauGB von der frUhzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen.

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.10.2003/06.05.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2003/23.03.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.



5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.10.2003 bis 20.11.2003 wéh-
rend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriffich oder zur Niederschrft:geltend gemacht werden kdnnen, am
09.10.2003 im Stormarner Tageblatt orfstiblichbekannt gemacht.

BUrgermeister

Todendorf, ( 2, AUG. 2005

6. Der katastermaBige Bestand am 1 0. FEB. 2005 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung w en.qls richtig bescheinigt.

/

Bad Oldesloe, 2 8. FEB. 2005 Bff. be/ ’éll’rer essungsihgenieur

/ ]

7. Die Gemeindeveriretung hat die vorge&brachten Anregungen sowie die S’rellungnc:hmen
der Trager &ffentlicher Belange am 23.03.2004/26.07.2004 gepruf’r Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.05.2004 bis 07.06.2004 w&hrend
der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.04.2004 im
Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26 D?_.____ B4-qls Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt.

BUrgermeister

Todendorf, ) 2. LUG. 2000

10. Die Bebcuungsplc:nsc:tzung besteh
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt U}a\@%?”béﬁm-

Dhgnia™ |

BUrgermeister

Todendorf, ) 2. AUG. 2005

11. Der Beschluss des Bebouungsplones durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 44.08.2005 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwé&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 42. 08.2¢¢5 in Kraft getreten.

) Ore—

Todendorf, 9 §. AUG. 2005 \;j BUrgermeister
<

&, fs.,
Gemeinde Todendot=-:="Bebauungsplan Nr. 8

Kreis Stormarm
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