Satzung der Gemeinde Todendorf,
Kreis Stormarn, iiber den
Bebauungsplan Nr. 9 — 1. Anderung
und Erganzung

Gebiet: westlich der Hauptstrafie zwischen Hausnummern 62 und 64



TEIL B - TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. §9(1)1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3
Baunutzungsverordnung aufgefithrten Ausnahmen Nr. 4 , Gartenbaubetriebe™
und Nr. 5 .. Tankstellen* nicht Bestandteil der Bebauungsplanes.
(§ 1(6) Nr. 1 BauNVO)

2. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,.sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe* allgemein zuléssig. (§ 1(6) 2 BauNVO)

3. Innerhalb der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 durch Grundflichen von Anlagen nach § 19
Abs. 4 Ziffer 1, 2 und 3 Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert
iiberschritten werden. (§ 19(4) BauNVO)

4. Die festgesetzte max. zuldssige Firsthéhe von + 10,0 m im Allgemeinen
Wohngebiet bezieht sich auf die festgesetzte Bezugshhe mit + 46,00 m NN.
Fiir andere bauliche Anlagen, einschlieBlich untergeordneter Gebéudeteile, wird
die zuldssige Bauhdhe mit + 15,0 m tiber die Bezugshohe festgesetzt.

5.  Oberhalb der zulidssigen Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet ist nur
noch ein anderes Geschoss zuléssig, das nicht Vollgeschoss ist.

Gewerbegebiet
6. In dem Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

7. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass innerhalb
des Gewerbegebietes die allgemein zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 3
..Tankstellen* nicht zuléssig ist. (§ 1(5) BauNVO)

8. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die
allgemein zulidssige Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 ,Anlagen flir sportliche
Zwecke® nur ausnahmsweise zuldssig ist, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

(§ 1(5) BauNVO + § 31(1) BauGB)

9. GemidB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofie von max. 400
gm Verkaufs- und Ausstellungsfléche zuldssig. wenn sie
- nicht mit Waren und Giitern des tiglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem  GroBhandels-, Produktions-, Dienstleitungs- oder Handwerksbetrieb
stehen und

- diesem gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

(§ 1(5) BauNVO + §1(9) BauNVO + § 31(1) BauGB)

10. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 .Anlagen flr
kirchliche,  kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke™ der
Baunutzungsverordnung allgemein zuldssig ist, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. (§ 1(6)2 BauNVO)

11. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zulissige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ,.Vergniigungsstatten™
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

(§ 1(6)2 BauNVO)

12. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zulissige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 .Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind“ der Baunutzungsverordnung
allgemein zuléssig ist. Die Wohnungen sind nur zuldssig, wenn objektbezogen
mit der Beriicksichtigung von anderen Gebaudeteilen die Einhaltung der
maximal zuldssigen Immissionswerte nachgewiesen wird. (§ 1(6)2 BauNVO)

13.  Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung auflerhalb des Gewerbegebiets
sind im Geltungsbereich der Gewerbegebietsflichen (Baugrundstiick 1 und 2)
des Bebauungsplan Nr. 9 — 1. Anderung und Ergénzung nur Betriebe von
Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen die folgenden
Emissionskontingente Lgg; (bezogen auf 1m?) nicht iiberschreiten:

Baugrundstiick Emissionskontingente Ly ;
tags nachts
Teilfliche i dB(A) dB(A)
Baugrundstiick 1 60 45
Baugrundstiick 2 60 45

Grundlage der Festsetzungen ist §1(4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12
Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN
45691:2006-12 wie folgt durchzufiihren:

1.Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit
Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-
Pegeln, ohne Beriicksichtigung der Gelandehohen, der Meteorologiekorrektur,
des Ruhezeitenzuschlags, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im
Plangeltungsbereich, Larmquellenh6he 1 m tiber Gelénde);

2.Durchfiihrung  einer  betriebsbezogenen ~Lirmimmissionsprognose  auf
Grundlage der TA Lirm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal
zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu
unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, das aus der tatsdchlichen
Lirmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren. (§ 1(4)1 BauNVO)




14. Die festgesetzte max. zuldssige Firsthohe von + 10,5 m im Gewerbegebiet
bezieht sich auf die festgesetzte Bezugshohe mit + 46,00 NN. Fiir andere
bauliche Anlagen, einschlieBlich untergeordneter Gebdudeteile, wird die
zuldssige Bauhdhe mit + 15,0 m iber die Bezugshohe festgesetzt.

15. Innerhalb der Bauflichen des Gewerbegebietes darf die festgesetzte
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 durch Grundflichen von Anlagen nach § 19
Abs. 4 Ziffer 1, 2 und 3 Baunutzungsverordnung um bis zu 50 vom Hundert
iberschritten werden.

16. Die festgesetzte Firsthdhe baulicher Anlagen kann fiir Hochlager sowie
oberhalb der Geb#udedeckung entsprechend den technischen Anforderungen
durch Liiftungsanlagen und Schornsteine ausnahmsweise bis zu 4 m
iiberschritten werden. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung.

(§ 14(2) BauNVO + § 16(2)4 BauNVO + § 31(1) BauGB)

17. Oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse im Gewerbegebiet ist nur noch ein
anderes Geschoss zuldssig, das nicht Vollgeschoss ist.

Passive Schallschutzmafinahmen gem § 9(1)24BauGB

18. GemiB § 9(1)24 BauGB ist auf den Bauflichen des Gewerbegebietes sowie des
Allgemeinen Wohngebietes innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum
Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenster und Tiiren von
schiitzenswerten Nutzungen von Schlaf- und Kinderzimmern sowie
Ruherdumen entlang der HauptstraBe (L 90) auf der der Hauptstrafie
zugewandten Sstlichen Gebdudeseite, innerhalb der Flachen der festgesetzten
Lirmpegelbereiche 111 und IV auch auf den jeweiligen seitlichen Gebdudeseiten
unzuldssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen
versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der
Fenster erfillen. Fiir auf die HauptstraBe bezogenen riickwartigen
(straBenabgewandten)  Fronten  gelten innerhalb  der  festgesetzten
Liarmpegelbereiche ein um jeweils 1 Stufe niedrigerer Larmpegelbereich, also
im festgesetzten Larmpegelbereich IV riickwirtig der Larmpegelbereich III; im
Larmpegelbereich I11 ist auch riickwirtig der Larmpegelbereich I1I einzuhalten.
Von der vorgenannten Festsetzurg kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung an Auflenbauteilen sind
einzuhalten und in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, die Bestandteil dieser

Textziffer sind.
Liarmpegel- Mafigeblicher erforderliches bewertetes
bereich Auflenldrm- Schalldimmmaf der
nach DIN 4109 pegel Aufienbauteile "R, e
L,
Wohnriume | Biirordume
dB(A) [dB(A)]
11 61-65 25 30
v 66 — 70 40 B35

1) resultierendes Schalldimmmaf des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung
zusammen)

2) An AuBlenbauteile von Riaumen, bei denen der eindringende Aufienldrm aufgrund der in den
Riumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

19. Innerhalb der Bereiche des Plangebietes mit festgesetzten Baufldchen als
Allgemeines Wohngebiet sind innerhalb der Flachen mit Umgrenzung von
Flichen fiir die Anordnung von schallgeddmmten Liiftungen zum Schutze der
Nachtruhe an allen Gebéudefronten der Baukdrper fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedimmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten
Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Die
schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Liiftung) miissen den Anforderungen des Larmpegelbereiches III geniigen. Die
MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbaumafinahmen °
durchzufiihren.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

20. Im Allgemeinen Wohngebiet sind an den den maflgebenden néchstgelegenen
Verkehrslirmquellen der HauptstraBe (L90) und den ErschlieBungsstraBen A
und B zugewandten Gebdudefassaden bei Neu-, Um- und Ausbauten bauliche
Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufiihren (Ausschluss
von AuBlenwohnbereichen). Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten
innerhalb dieser Bereiche sind generell zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen
Lirmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

21. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auf dem Baugrundstiick Nr. 10 sind
bezogen auf die siidliche Baugrenze in einer Breite von 6,0 m nach Norden hin
im zweiten Obergeschoss keine schutzbediirftigen Nutzungen zuldssig.

22. Innerhalb des Gewerbegebietes auf dem Baugrundstiick 2 sind bezogen auf die
siidliche Baugrenze in einer Breite von 10,0 m der iiberbaubaren Fliche im
ersten und zweiten OG keine schutzbediirftigen Nutzungen zuldssig.

Mindestgrofie der Baugrundstiicke gem. § 9(1)3 BauGB

23. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Mindestgrofle der
Baugrundstiicke fiir eine Bebauung mit einem Einzelhaus mit 500 qm und fiir
eine Bebauung mit einer Doppelhaushalfte mit 300 gm festgesetzt.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9(1)4-BauGB

24. Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie iiberdachte Stellplitze sind
innerhalb eines 3,0 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstraBen A und B unzuléssig. (§ 12(6) BauNVO + § 14 BauNVO)



Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden des Allgemeinen Wohngebietes gem.

§ 9(1)6 BauGB

25. Innerhalb eines Wohngebéudes als Einzelhaus ist die Errichtung von maximal 2
Wohnungen zuléssig.
Innerhalb eine Wohngebiudes als Doppelhaushilfte ist die Errichtung von
maximal 1 Wohnung zuléssig.
Bei der Errichtung eines Wohngebéudes als Einzelhaus darf ausnahmsweise von
der Beschrinkung auf max. 2 Wohnungen abgewichen werden, wenn es sich um
Wohngebiude im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 7 und 8 BauGB handelt. Dann
sind bis zu 5 Wohnungen zuléssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen gem. § 9(1)10 BauGB

26. Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone (anbaufreie Strecke) ist die
Errichtung von Hochbauten unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
freistehende Werbeanlagen, wenn hierfiir eine Ausnahmegenehmigung von den
Anbauverbotsbestimmungen des  Straflen- und Wegegesetzes unter
Beriicksichtigung der Belange der LandesstraBe 90 durch den zustindigen
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV S-H)
Niederlassung Liibeck erteilt wird. Fiir die vorgesehene Werbeanlage sind
Planunterlagen zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

27. Im Allgemeinen Wohngebiet und im Gewerbegebiet sind in den Bereichen
zwischen den StraBenbegrenzungslinien der Erschliefungsstrale A sowie
ErschlieBungsstraBe B und den zugehdrigen vorderen Baugrenzen bauliche
Anlagen jeglicher Art unzuldssig mit Ausnahme von Einfriedigungen,
Grundstiickszufahrten und Zuwegungen sowie nicht iiberdachte Stellpldtze.
Dies gilt nur fiir Flichen auBerhalb der anbaufreien Strecke.

28. Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen als ..Knickrandstreifen” sowie
.Kronentraufbereiche® sind als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem
Schutzzweck dieser Flichen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks
widersprechen, sind unzuldssig.

Unzuldssig sind auf diesen Flichen jegliche Bebauung, das Ablagern von
Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und
Aufschiittungen jeder Art. Fiir Maharbeiten auf den Knickrandstreifen und zur
Unterhaltung und Pflege der angrenzenden Gehdlze ist ein Begehen sowie
Befahren der Knickrandstreifen zulédssig.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9(1)13 BauGB

29. Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fur
elektrische Energie, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur
unterirdisch zuldssig.

Grundstiickszufahrten gem. § 9(1)11 BauGB
30. In dem Gewerbegebiet ist je Grundstiick nur eine Grundstiickszufahrt in einer
Breite von max. 6,0 m zuléssig.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25a BauGB +

§ 9(1)25b BauGB

31. Innerhalb der Offentlichen Griinfliche —Parkanlage- ndrdlich der
ErschlieBungsstraBe A sind mindestens 4 Obstbdume, in der Fldche der
Regenwasserkliranlage zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem
Gewerbegebiet sind mindestens 6 Obstbdume und in der Griinfliche -
Knickrandstreifen— im Bereich des Kleingewdssers sind mindestens 2
Obstbaume jeweils als Hochstimme zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO
32. Die Erdgeschoss-Sockelhdhe darf max. 0,75 m betragen und bezieht sich auf die

kiinftige mittlere Fertighthe der an das Baugrundstiick angrenzenden

ErschlieBungsstraBe bzw. an das jeweilige Ende des angrenzenden GFL-

Rechtes, durch das das Grundstiick erschlossen wird.
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Gestaltung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

33. Die Dachneigung des Hauptdaches im Allgcmemen Wohngebiet ist von 15
Grad bis 51 Grad zuldssig. Fiir Wintergirten sowie fiir untergeordnete Bauteile,
wie zB. Kriippelwalmdach, Dachgauben, Loggien, Terrassendicher, sind
andere Dachneigungen zuléssig.

34. Didcher mit Weicheindeckung sind im Allgemeinen Wohngebiet und im
Gewerbegebiet unzuldssig.

35. Die Dacheindeckung von Wohngebiduden im Allgemeinen Wohngebiet ist mit
roten bis rotbraunen sowie anthrazitfarbenen Materialien auszufiihren.
Ausgenommen hiervon sind  Sonnenkollektoren, —Solaranlagen sowie
Wintergérten.

36. Doppelhiuser im Allgemeinen Wohngebiet sind in Bezug auf Dachformen und
Farbe sowie Traufhohe jeweils einheitlich zu gestalten.

37. Wenn Garagen im Allgemeinen Wohngebiet direkt an das Wohngebaude
angebaut werden, ist fiir die AuBenwinde das Material und der Farbton der
AuBenwinde des Wohngebaudes zu iibernehmen.

38. Einfriedigungen entlang den StraBenbegrenzungslinien der Hauptstrafie (L90)
sowie den ErschlieBungsstraBen A und B sind nur bis zu einer Héhe von max.
1,20 m zuléssig.

39. Gestalterische Festsetzungen:
a. Werbeanlagen sind bis maximal 5,0 m {iber vorhandenem Geladnde zuléssig.
Hierbei sind die ermittelten und festgelegten Hohenlinien zu beachten.
(§ 9(4) BauGB)

Festsetzungen nach § 1a BauGB

40. Die festgesetzten MaBnahmen der Textziffer 31 sowie die ErsatzmaBnahmen
auflerhalb des Plangebietes werden aufgrund des § la des Baugesetzbuches als
AusgleichsmaBnahmen den betroffenen Baugrundstiicken des Allgemeinen
Wohngebietes sowie des Gewerbegebietes zugeordnet.

Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden
beim Amt Bargteheide-Land, Fachbereich Bau- und Ordnungswesen, wahrend der
()ffrlungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
_mmm mmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 9 - 1.Anderung
und Ergdnzung
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet (WA) gemdp 8§ 4
der Baunutzungsverordnung
G Gewerbegebiet (GE) gemdf & 8. der
E Baunutzungsverordnung
. Maximal zuldssiges immissionswirksames
t - 60dB(A) flachenbezogenes Emissionskontingent
n - 45dBA} - nachts - (z.B. 45dB(A))
[Z] Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B. 2)
i Zahl der. Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. I}
0,5 Grundftdchenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (z.B. 0,5)
Geschossfldchenzahl (GFZ) als Hochstgrenze
(z.B. 1,0)
FH=10.0 Maximal zuldssige Firsthohe liber festgesetzte
s Bezugshdhe mit +46,00 m NN (z.B. + 10,0 m)
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 89(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
0 Offene Bauweise
E/D Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
rr=——=—-e  Baugrenze
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10 BauGB
FLACHEN
AnS Von der Bebauung freizuhaltende Flache
Knick- Knickrandstreifen
rong Kronen-|  Kronentraufbereich
e Anbaufreie Strecke
frele
Strecke

VERKEHRSFLACHEN
Verkehrsflache - Trennsystem

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Weg - (Geh~ und Radweg)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie Zugang
Grundstickszufahrt

Straflenbegrenzungslinie

Strafenbegleitgrin
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Parkplatze in Langsaufstellung

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON

NIEDERSCHLAGSWASSER

Flache fir die Reinigung und Rickhaltung

von Niederschlaogswasser

- Regenwasserklidranlage und -Rick-
haltung

QFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Offentliche oder prwate Grinflache
Offenthche Parkanlage

Privater Knickrandstreifen feilweise mit
Knick

MIT _GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

ZU BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 3)

FL-Rechte

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

F““"“""’"‘i’ Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschafts-
= memess  0nlagen
® - Gemeinschaftsmillgefapstandplatz

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE. DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ

Fildche flr Vorkehrungen zum Schutze vor
schddlichen Larmimmissionen
Larmpsegselbareich nach DIN 4109 vom Novembe
1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. LPB IV)
Umgenzung von Flachen fur die Anordnung
von schallgedammten Liftungen

Aussch!uﬁ von schutzbedurfhgen Nutzungen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-

TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
VON GEWASSERN

- zu erhaltender Einzelbaum

- zu erhaltender Knick

- zu erhaltendes Kleingewdsser

LL. ACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§9(1)11 BauGB

§9(1)14 BauGB

§9(1)15BauGB

§9(1)21BauCGB

Abgrenzung unterschiedlicher GFL-Rechte bzw.

§9(1)22BauGB

§9(1)24BauGB

ZES

r

§9(1)25bBauGB

§9(1)25bBauG3

§9(6) BauGB

MR [M Grenze des Landschaftsschutzgebietes
@ Landschaftsschutzgebiet

lm’}{, Kleingewasser - Biotop gemdp §30Abs.2 BNatSchG
Vorhandener Knick - gesetzlich geschitztes Biotop gemadp
vdpmpms s 5 30 Abs. 2 BNatSchG und 8§ 21 Abs. 1 LNatSchG

20 m

g Anbaufreie Strecke mit Angabe der Breite zum befestigten
Y st Rand der Fahrbahn Landesstrafie 80 - 20 m)
ks

o2 Ortsdurchfahrtsgrenze

o

IIT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

——o——-———  Vorhandene Flurstiicksgrenze

—————— In Aussicht genommene Grundsticksgrenze
2 Flurstiicksbezeichnung

O = e Kinftig entfallende Flursticksgrenze
==~ Sichtflache

4600 — Hohenlinie

Kinftig entfallender Einzelbaum




PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08. Dezember
2016 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 — 1. Anderung und Ergénzung - fiir
das Gebiet: westlich der HauptstraBe zwischen Hausnummern 62 und 64, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08. Februar
2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,,Markt*
Bargteheider Ausgabe am 04. Mai 2016 erfolgt.
Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im ,Markt®
Bargteheider Ausgabe am 04. Mai 2016.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch erfolgte
als Informationsveranstaltung am 25. April 2016 und als Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 12. Mai 2016 bis zum 26. Mai 2016.

3. Die Behorden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 4
unterrichtet und zur Abgabe einer

= e
Biirgermeister

Todendorf, den 28 Dez. Lﬁ

4. Die Gemeindevertretung hat die "‘" ellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange am 01. September 2016 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 01. September 2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13. Oktober 2016 bis zum 14.
November 2016 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (aufer
Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05. Oktober 2016 im ,Markt“ Bargteheider
Ausgabe ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im ,,Markt*
Bargteheider Ausgabe am 05. Oktober 2016.

7. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafl § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte am
30. September 2016.
Die Behorden und sonstigen Tra ;aofﬁenﬂ@m(
konnen, wurden gemalf § 4 A Baugesetzb
Stellungnahme aufgefordert.

Belange, die von der Planung beriihrt sein
nam 30. September 2016 zur Abgabe einer

Todendorf, n
qeﬁl Dez. 0% BURGERMEISTER

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Nachbargemeinden und der Behérden
und sonstigen Triger offentlicher Belange am 08. Dezember 2016 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat dep/B& = g“gplan Nr. 9 — 1. Anderung und Erginzung -,
1 fTeil A)und deQ\Text (Teil B) am 08. Dezember 2016 als
Begri dlfng d’grch Bes‘phluss am 08. Dezem

2016 gebilligt.
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BURGERMEISTER

12.78 :die Gemeindevertretung und die Stellgs¥C1 der der
Plan g Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf DI wahrend der
Sprechstundefwgn allen Intereisaerﬁn emﬂgs:sehen werden kangs#fd die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindeeg Z ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntma®mge ist auf dle Mol Sl , eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von M®¥mggln dep#¥Wigung emschheﬁhch der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)sgauf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erlgsefien dieser At¥pgche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirk } > - < § 4 Abs. 3 GO wurde ¢ alls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am g Z. 741 in Kraft getreten

&

Toges®orf, den - .
BURGER R

29, Dez. 2018

. 12, Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wihrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 28. Januar 2017 erneut ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Miéngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sgw ~die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloscheﬂ\“; she (§ 44 BauGB) h1ngew1esen worden
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs :
mithin am 29. Dezember 2016 ruck?nr en
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