Gemeinde Todendorf

Kreis Stormam

Bebauungsplan Nr. 9

Gebiet: Westlich der HauptstraBe zwischen Hausnummern 62 und 64
Begrindung mit Umweltbericht

Planstand: 3 . Satzungsausfertigung

Planverfasser:

MEIIEIIe ]l Stolzgnberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev S
Freier Architekt und Stadiplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de



Gemeinde Todendorf Bebauungsplan Nr. 9

Inhaltsverzeichnis:

1.

1.1,
1.2.
1.3.
1.4.

2.1.
2.2.

2.3.

5.1.
5.2.
53.
5.4.
5.5.

2.1
9.2.
2.3.
9.4.
9.5.

10.

PlaNUNGSOIUNAIOGEN ... ceeeeeierreeeee et sresr ettt eas s e e eseas 3
Planungsanlass und PIAanuNGSZIBIE ... 3
Ubergeordnete PlanuNgsVOrgabDEN.........cceeireiniceceensenie e sesssssesessassesenees 3
Entwicklung aus dem FIiGchennutzungsplan ..., 4
PlONGEDIET ... 4

UMWEIDEIICT ..ottt et a st st rnen 5
EINIEHUNG oottt e s see et b s st as st s b s sa e e nae s neas 5
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit
ZUSATZIICREN ANGADEN ...ttt s 8
ZUSAMIMENTASSUNG 1.vtereerriireetee e entestes s s ssees e sbsssseseete s resssasssnas s st sse s s e sennan 15

Alternative PlanungsUberegQuUNGEN ... e 16

Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung ... 18

PIANINNGH ettt eresaesae sre e brse s e et sress s bt b sme s neanaens 18
STAATEIDAU .ttt ettt st s e et sas e b b sb e nn 18
Verkehrliche ErsChiEeBUNG ..ot 20
ITIMUSSIONEN .ttt ettt et ettt sat s e es e eseesee et e e e s s o bt emaenesreesessee bt saes b ebaesassanestasas 21
ARTASTEIN L.ttt re sttt sb b s aene s s st s an e e b r s 21
ATCNAOIOTIE oottt st eb e sas et s sn et ean s 21

Ver- UNA ENTSOIQUNG ..veeiieeeiieniriiie et rcetesctesree s ses s s sses st ssan s ssan s sasnesnsmnnsens 22

KOSTEN. .ttt e et s s et st s e e een b e e s s s b e e s et bbb RS e as et 23

SCUIZGEDIETE ..ottt st sn e snseaes 23

Naturschutz und Landschaftspflege.......cccciiicnee 23
BiNGrfISTEEIUNG ettt s s 24
ATTENSCNUTZ. ..ttt b e st s s ane b een 27
MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation ........... 28
Kosten der allgemeinen Grinordnung und des AUSGIEIChHS .....cceerieceiinciienne 29
Empfehlungen der Landschaftspflege ... 30

Biligung der BEGrUNAUNG ........ccovrreereeeieirtcenet sttt bess s ssn b esnonss 30

www .planlabor.de



Bebauungsplan Nr. ¢ Gemeinde Todendorf

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Todendorf beabsichtigt, im SUden der Orislage westlich der Haupt-
straBe ein kleines Gewerbegebiet fUr ortliche und ortsangemessene Betriebe zu
entwickeln. Im bisherigen Planungsverlauf ist darlber hinaus die Einrichtung einer
kleinen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtung im Plangebiet bericksichtigt
worden, die erganzend soziale und kulturelle Funkfionen des Gemeindelebens
(MarkiTreff} aufnehmen sollte. Eine betriebswirtschaftiche Untersuchung und eine
diesbeziglich Mitte 2012 durch die Gemeinde durchgefihrte Einwohnerbefragung
ergaben ein geringes wirtschaftliches Potential zur Ansiedlung eines solchen ,,Marki-
Treffs". Die Gemeinde nimmt deshalb Abstand von der Ausweisung als Sondergebiet
Einzelhandel. Das Plangebiet soll nunmehr zum groBen Teil als Gewerbegebiet fir
ortliche Gewerbebetriebe und in einem kieineren Teil im norddstlichen Bereich als
Mischgebiet festgesetzt werden. Gewerbliche FiGchen zur Erweiterung oder Neuan-
siedlung von Betrieben stehen im Gemeindegebiet gegenwdrtig ebenso wenig zur
Verfigung, wie leerstehende Gewerbebauten und -rdume. Es liegen drei konkrete
Anfragen von Interessenten fUr die gewerbliche Nutzung der Fliéiche vor. Die verblei-
benden Gewerbefldchen im rOckwdrtigen Bereich sollen fUr zukOnftige Neugrin-
dungen und Ansiedlungen weiterer nicht stérender orilicher Gewerbebetriebe
vorgehalten werden und sind aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
herausgenommen. Diese sind fUr einen zukinftigen Bedarf vorbereitet und kbnnen
Uber ein Anderungsverfahren akfiviert werden. Der Fléchennutzungsplan (9, Ande-
rung) wird im Parallelverfahren gedndert.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan ({2010) liegt die Gemeinde Todendorf im
Ordnungsraum und hier innerhalb des 10 km Radius' um das Mittelzentrum Ahrens-
burg. Zur Deckung des &rtlichen Bedarfs sind in allen Gemeinden die gewerbliche
Entwicklung und Ansiedlung ortsangemessener Betriebe zuldissig. Die gewerbliche
Entwicklung soll nach den allgemeinen stddtebaulichen Grundsétzen den Wohn-
baufldchen rdumilich und funktional sinnvoll zugeordnet sein. Da das Plangebiet
einen Ubergang zwischen einem sidlich bereits angrenzenden Gewerbebetrieb und
der noérdlich anschlieBenden Ortslage bildet, ist eine Integration des Standorts in den
Siedlungskdrper gegeben. Die Darstellungen des Landschaftsplans weisen die
sudliche Ortslage als Schwerpunkt der zukUnftigen Siediungsentwicklung aus.

Im Landesentwicklungsplan ist zudem die ndrdlich der Ortschaft verlaufende
Bundesautobahn A 1 als Landesentwicklungsachse ausgewiesen. Landesentwick-
lungsachsen sollen zur Verbesserung der rumlichen Standortbedingungen sowie zur
Starkung der Verflechtungsstrukturen beitragen und u.a. Orientierungspunkte fOr
potenzielle gewerbliche Standorte von Uberregionaler Bedeutung sein. Standorte
von Uberregionaler Bedeutung sind neben den Zentralen Orten und Stadtrandker-
nen die Ortslagen auf den Siedlungsachsen und die in den Regionalpl&nen mit
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Gemeinde Todendorf Bebauungsplan Nr. 9

ergdnzender Uberortlicher  Versorgungsfunktion gesondert gekennzeichneten
Ortschaften.

Der Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) zeigt Todendorf ebenfalls im
Ordnungsraum. FUr Todendorf wird eine am &rilichen Bedarf orientierte Bautatigkeit
vorgegeben. Allgemeines Ziel fur Gemeinden im Ordnungsraum auBerhalb der
Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Strukiur. Die Rume sollen in ihrer
Funktion als Lebensraum fUr die Bevolkerung, als dkologische Funktions- und Aus-
gleichsrume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fUr die Land- und Forstwirt-
schaft sowie fir den Ressourcenschutz gesichert werden. Eine Kennzeichnung als Ort
mit ergéinzender Uberdrtlicher Versorgungsfunktion ist fir die Gemeinde Todendorf
nicht gegeben. Im stdlichen und westlichen Teil des Gemeindegebietes ist ein
Regionaler Grinzug (planmdBig keine Besiedlung) vermerkt, direkt Ostlich der
Autobahn ein Vorranggebiet fUr den Naturschuiz bzw. ein Bereich mit besonderer
Bedeutung fUr Natur und Landschaft (Moorflichen mit Bruchwald).

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein {1999) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fir eine Uberwie-
gend naturvertragliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwi-
ckeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertrégliche
Nutzung geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt.
Todendorf liegt in einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungsraum®.’

Der Landschaftsrahmenplan (1998) zeigt neben dem bestehenden Landschafts-
schutzgebiet und dem geplanten Wasserschutzgebiet fir den duBersten Siden des
Gemeindegebietes die Zugehorigkeit zu einem Raum mit besonderer Erholungseig-
nung.

Der Landschaftsplan stellt fir das Gebiet eine Siedlungsentwicklungsflche dar.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Todendorf gilt der genehmigte Fl&chennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist als FiGche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Um
dem Entwicklungsgebot des § 8 {2) BauGB zu entsprechen, wurde die 9. Anderung
des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt sUdlich der bebauten Orisloge westlich der HauptstraBe. Die
Fldche wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Entlang der Haupftstra-
Be sind Einzelbaumpflanzungen vorhanden. Das Gebiet wird im SUGden und Westen
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Bebauungsplan Nr. 9 Gemeinde Todendorf

tiw. von Knicks eingefasst. Nordlich grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Im
SUden befindet sich die gewerblich genuizte Fldche eines Baubetriebes, die im
Bebauungsplan Nr. é, 1. Anderung der Gemeinde Todendorf als Sonstiges Sonder-
gebiet festgesetzt ist. Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 1,7 ha. Der Geltungs-
bereich umfasst Teilfldchen des Flurstiicks 28/2, Flur 12 der Gemarkung Todendorf.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 {6} Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltpriofung durchgefihri, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des
Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens
der Fachbehdrden wurden Anregungen zu Immissionen, zum Bodenschuiz sowie zu
Naturschutz und Landschafispflege vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhdalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir ein kleines Gewerbegebiet zu schaffen. Die zuldssige Grundfliche betragt
insgesamt ca. 4.350 m? (ndhere AusfUhrungen siehe Abschnitt 1.1. und Abschnitt 4.).

2.1.2. Prifung der beiroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des
§ 1 {6) Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbe-
zogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern
und Abfdllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umwelt-
prifung kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens berUhrt
werden. Betroffenheiten der Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG werden nicht
erwartet.
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0.g. genannten Schutzgebiete nicht berOhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen (ndhere AusfUhrungen siehe Ab-
schnift 2.2.2.).

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Veréinderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabst@nde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit
ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die
Beseitigung von Abwdssern und Abfallen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen
der Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden
Gesetze, Verordnungen und Richilinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen. Die Ableitung anfallenden Oberfldchenwassers
ist Uber eine Regenrickhaltung im Gebiet vorgesehen.

f) Die Nutzung erneuverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der
Versorgungstrdger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung
sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan weist dem Plangebiet eine bioklimatische Ausgleichsfunktion
zu, stellt es aber dennoch als Siedlungsentwicklungsfldche dar. Auf dieser Grundlage
geht die Gemeinde davon aus, dass keine Betroffenheit vorliegt.
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h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualiiét in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften fesigelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung
aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb
der Grenzwerte der 22. BiImSchV sind nicht zu erwarten, zumal eine offene Bebauung
vorgesehen wird. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Firr die Planung bedeuisame Fachgesetze und Fachplane

GemdB Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung der Bauleitpléine zu berUcksichtigen,
dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Diesem Grundsatz
wird in der vorliegenden Planung Uber die Beschrinkungen zur baulichen Inan-
spruchnahme sowie die Festsetzung von Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
gefolgt.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktionsf&-
higkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen
Nutzungsf&higkeit der NaturgGter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natfurschutz-
fachlichen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen beriick-
sichtigt.

Das Bundesbodenschuizgeseiz hat die Sicherung und Wiederherstellung der
nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiege-
lungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichiungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss sch&dlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird Uber
Festsetzungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
berlcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind in Abschnitt 1.2. aufgefOhrt.
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Luffreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit
zusdtizlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Im Westen und SGden wird
das Flurstick von Knickstrukturen begrenzt, die zum Teil méchtige Uberhalter beinhal-
ten. Entlang der 6stlich gelegenen HauptstraBe (L 90) verlGuft eine Baumreihe. Ein
Kleingewdsser findet sich im Nordwesten des Plangebietes. SUdlich angrenzend an
das Plangebietes ist ein Teil der Ackerfiiche planungsrechtlich als MaBnahmenfld-
che fUr Natur und Landschaft festgesetzt.

Die vorhandenen Geholzstrukturen sowie das Kleingew@sser bieten nach
§7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG geschitzten Tierarten einen Lebensraum. Die Knicks
und das Kleingewdsser unterliegen den Schutzgebietsbestimmungen des
§ 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Boden

Im Plangebiet herrschen im Gstlichen Plangebiet lehmige Sande vor. Im westlichen
Bereich ist sandiger Lehm anzutreffen. Im Laufe der pedogenen Entwickiung haben
sich vorwiegend Parabraunerden entwickelt. Diese Boden haben im Hinblick auf ihre
Bodenteilfunktion ,,Standort fUr die natlUriche Vegetation" nur eine allgemeine
Bedeutung und werden gemdB dem Agrar- und Umweltatias Schleswig-Holsteins mit
einer mittleren natUrlichen Ertragsfahigkeit angegeben. lhre Funkfionen im Wasser-
haushalt werden ebenfalls als gering bis mittel bewertet. In Abhdngigkeit der
Bodenarten ist inre Filter- und Pufferfunktion als mittel bis hoch zu beurteilen.

In den Nordwesten des Plangebietes ragt der Ausldufer einer Moorlinse. Sie ist infolge
der intensiven ackerbaulichen Bewirtschaftung inzwischen kultiviert, so dass sie als
Standort fUr die natUrliche Vegetation nicht mehr von besonderer Bedeutung ist. Sie
erfillt jedoch hinsichtlich ihrer Funktion im Wasserhaushalt aufgrund ihres Infiltrations-
vermodgens eine erhdhte Funktion.

Im Plangebiet ist trotz der intensiven ackerbaulichen Nutzung mit regelm&Bigem
Bodenumbruch von weitgehend intakten Bodenfunktionen auszugehen.

8 www . planlabor.de
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Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute unversiegelt und versicke-
rungsfahig. Auf den sandig-lehmigen Bdden ist eine bedingte Versickerung zu
erwarten. Die in das ndrdliche Plangebiet hineinragende Moorlinse hat hinsichilich
ihres Infiltrationsvermdgens eine erhdéhte Funktion im Wasserhaushalt. Oberfldchen-
gewdsser sind in Form eines Kleingewdssers im nordwestlichen Plangebiet vorhan-
den. Das Plangebiet liegt innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

Luft, Klima

GemdB Landschaftsplan handelt es sich um eine Fldche mit bioklimatischer Aus-
gleichsfunkiion. Das Relief und die ackerbauliche Nutzung sowie die umliegenden
Gehdlzstrukturen lassen jedoch auf kein besondere Eignung der Flache fUr die
Kaltiuftentstehung und/ oder den Luftausgleich schlieBen.

Landschaft

Das Flurstick des Plangebietes wird in Richtung Westen, SUden und Osten von
Gehdlzstrukturen begrenzt. Eine Einsehbarkeit besteht aus Richtung Norden.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefuge

Eine erhdhte biologische Vielfalt ist in den Biotopstrukturen insbesondere am westli-
chen Plangebietsrand zu erwarten. Frei- und Gehdélzfltichen stehen in einem engen
Wirkungsgefige zueinander. Unter BerUcksichtigung der anthropogenen Vorbelas-
fungen durch die intensive landwirtschaftliche Nufzung und der Bedeutung der
Biotoptypen als Pflanzen- sowie als Tierlebensraum sind innerhalb des Plangeltungs-
bereiches keine besonders arten- und abwechslungsreichen Biotopgesellschaften
anzutreffen. Die biologische Vielfalt wird insgesamt als durchschnittlich eingesch&izt.

b) Prognose

Durch die Planung werden im Plangebiet die bestehenden FreiflGichen verkleinert.

Schutzgut Boden und Wasser:

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natirlichen Bodenfunktionen
zerstort, Insgesamt kommt es im Plangebiet zu einer Vollversiegelung von rd. 8.350 m?
Fidiche durch die mdgliche Bebauung, die Nebenanlagen und die ErschlieBungs-
straBe. Weitere rd. 4.560 m? Versiegelungen sind auf den fUr eine zukOnftige bauliche
Entwicklung vorgehaltenen Optionsflichen mdéglich. Im Hinblick auf die natlrliche
Erfragsfunktion und die Funktion der Béden im Wasserhaushalt ist die Leistungsfahig-
keit der Béden gering bis mittel. Das im stlichen Bereich des Plangebietes héher zu
bewertende Filter- und Puffervermdégen ist regional betrachtet als durchschnittlich zu
bewerten, da im &stlichen Schleswig-Holstein solche Boéden dominieren. Eingriffe in
den Moorkdrper im nordwestlichen Plangebiet mit hoher Bedeutung als Ausgleichs-
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kérper im Wasserhaushalt kdnnen durch die Anordnung der MaBnahmenfldchen auf
ein Minimum reduziert werden.

Schutzgut Landschaftsbild:

Ver&nderungen im Landschaftsbild ergeben sich durch die Einsehbarkeit des
Plangebietes aus Richiung Norden.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Es erfolgt keine Beeintréichtigung von FiGichen, die aufgrund ihrer Strukturen for Natur
und Landschaft von besonderer Bedeutung sind. Lebensrume besonders geschitz-
ter Tierarten werden nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Klima/ Luft:

GemdB Landschaftsplan werden Flichen mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion
beeintréichtigt. Eine besondere Bedeutung fUr die Kaltluftentstehung und / oder den
Luftausgleich ist aufgrund vorhandener Strukturen jedoch nicht vorhanden.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen ackerbaulichen
Nutzung und damit aufgrund dieser langjahrigen Nufzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Die Anordnung der Uberbaubaren Flachen erfolgt weitestgehend auf Bdden, die
hinsichtlich ihrer Leistungsfunktionen keine besondere Bedeutung besitzen. Durch die
Anordnung der MaBBnahmenfldche kann der Eingriff in den kultivierten Moorkérper
im nordwestlichen Plangebiet auf ein Minimum reduziert werden. Die Festsefzungen
zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare Fldche. Auf die
Festsetzung einer Versickerung wird aufgrund der Lage in einem geplanten Wasser-
schutzgebiet verzichtet, Grasdécher sind zuldissig, werden jedoch nicht zwingend
vorgegeben. Eine naturnahe RUckhaltung soll im Plangebiet erfolgen und auch die
erforderliche Regenkltrung des normal verschmutzten Niederschlagswassers
berUcksichtigen. Die Begrenzung der Firsthbhe minimiert den Eingriff in das Land-
schafisbild. Die Ausweisung der MaBnahmenfldchen sichert den Erhalt vorhandener
Biotope.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Im Rahmen der allgemeinen Grinordnung sind innerhalb der StraBenverkehrsfliche
Baumpflanzungen festgesetzt. Im Norden des Plangebietes sind lockere, naturnahe
Gehdlzpflanzungen vorgesehenen. Im Westen des Plangebietes werden die vor-
handenen Biotopstrukturen durch einen breiten Saumstreifen aufgewertet und durch
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Bebauungsplan Nr. 9 Gemeinde Todendorf

eine lockere Gehdlzanpflanzung zu den baulichen Nutzungen abgeschirmt. Auf
diesen MaB8nahmenfl&chen werden die Bodenfunktionen durch die Minderung von
Bodenerosion und die Minderung von Stoffeintrdgen durch die Nutzungsaufgabe
bzw. -extensivierung verbessert und der regeimdBige Bodenumbruch unterbunden.
Daneben wird die Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen erhdht. Der erforderti-
che Ausgleich fUr das Plangebiet betradgt gemdB der Eingriffsregelung 4.180 m2.
Innergebietlich werden 5.370 m? MaBnahmenfldchen als Kompensationsflichen
vorgesehen. Der innergebietliche KompensationsUberschuss wird fUr die Entwicklung
der Optionsflchen vorgehalten.

d) Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Planungsalternativen im Hinblick auf die Standortwahl werden in Abschnitt 3.
n&her ausgefihrt.

Die Anordnung der MaBnahmenfldchen ergibt sich aus den vorhandenen Biotop-
strukturen. DarUber hinaus sollen sie der Abschirmung der ndrdlich gelegenen
Siedlungsbereiche von den neu anzusiedelnden gewerblichen Nutzungen dienen.

e) Bewerlung

Durch den Bebauungsplan werden Flachen mit geringer Lebensraumaqualitét
Uberplant und die Bereiche mit hdherer Wertigkeit durch die Ausweisung von
MaBnahmenfldchen aufgewertet. Boden mit Uberdurchschnittlicher Leistungsbewer-
tung sind von der Planung nicht betroffen. Durch die Anordnung der MaBnahmen-
fldchen wird der Ausidufer der Moorlinse im nordlichen Plangebiet nur geringfigig
tangiert.

Die Eingriffe sind durch entsprechende KompensationsmaBnahmen ausgleichbar.
Nicht kompensierbare Beeintrdchtigungen werden nicht erwartet. Die Bedeutung
der Fdche als bioklimatischer Ausgleichsraum wird bereits auf Ebene des Land-
schaftsplanes einer Siedlungsentwickiung untergeordnet. Innergebietliche MaBnah-
men haben zudem positive Wirkungen fUr die Luft und das Kleinklima. Eine Verlet-
zung der Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG erfolgt nicht (ndhere Ausfuhrungen
siehe Abschnitt 9.2.).

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die
Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben der geltenden
Erlasse vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.
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g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c))

Das Plangebiet wird durch Verkehrsidrm der HauptstraBe (L 90) und Immissionen des
sudlich gelegenen Gewerbebetriebs (Bebauungsplan Nr. ) berGhrt. Zudem bedin-
gen die geplanten gewerblichen Vorhaben Auswirkungen auf die Nachbarschaft.
Zur Beurteilung wurde ein Larmgutachten (IngenieurbUro fUr Schallschutz Ziegler,
Mélin, Marz 2010) erarbeitet, dem weiterflhrende Angaben enthommen werden
konnen. Das Gutachten kommt zu folgender Einschatzung:

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschafilich genutzt. Schuizbedirftige Nutzungen
sind nicht vorhanden. Auf die angrenzenden Fl&ichen wirken Immissionen aus einer
ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ein.

b) Prognose

Auswirkungen der Immissionen des Betriebs aus dem B-Plan Nr. 6 auf das Plangebiet:

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Betrieb aus dem Bereich
Garten- und Landschaftsbau, StraBen- und Tiefbau. FUr dieses Grundstick gilf der
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Todendorf mit seiner 1. Anderung. Die Art der
baulichen Nutzung ist dort als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt, das die Nutzung
auf Betriebe des Garten- und Landschaftsbaus, StraBen- und Tiefbau beschrankit.
AuBerdem sind immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel von
60 dB(A) tags und 45 dB{A) nachts festgesetzt.

Die mit Ublichen Betriebsaktivitaten der Sparten Garten- und Landschaftsbau sowie
StraBen- und Tiefoau {Ent- und Beladevorgange, Lkw, Radlader, Bagger) verbunde-
nen Gerdusche lassen im ndrdlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.9 in der Beurteilungszeit tags zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr keine
Uberschreitungen der in Gewerbegebieten zuldssigen Immissionswerte erwarten.

Die Brecheranlage, die nach dem Lageplan der Genehmigungsunterlagen auf dem
rOckwartigen Grundstick oOstlich des RegenrUckhaltebeckens betrieben wird, ist
davon dllerdings ausgenommen. Bei genehmigungskonformer Nutzung, die nicht im
Widerspruch zur Emissionsbegrenzung des Bebauungsplanes Nr. 6 mit seiner Ande-
rung steht, sind RichtwertUberschreitungen im Gewerbegebiet nicht auszuschlieBen.
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Auswirkungen der im Plangebiet vorgesehenen Betriebe auf die Umgebung:

Zur Profung der zu erwartenden Immissionen wurden vier Immissionsorte (IO) in der
Umgebung gewdhtt.

Beim IO 1 handelt es sich um das sUdlichste Grundstick der Bebauungszeile entlang
der HauptstraBe (L 90). Es besteht kein Bebauungsplan. Der Fldchennutzungsplan
stellt Gemischte Baufldche dar. Danach ist von den mit Misch-/ Dorfgebieten
verknOpften Immissionsrichtwerten von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
auszugehen. Nach der tatsGchlichen Nutzung, die von Wohnhdusern geprégt wird,
kommt auch eine Einstufung der SchutzbedUrftigkeit analog zu Aligemeinen Wohn-
gebieten mit den Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht in Betracht.

Die Immissionsorte 10 2 und IO 3 liegen im unbeplanten AuBenbereich. Es ist géingige
Genehmigungspraoxis, hier die SchutzbedUrftigkeit von Misch-/ Dorfgebieten mit den
Immissionsrichtwerten 60 dB(A) tags und 45 dB{A) nachts zugrunde zu legen.

Der Immissionsort 10 4 liegt am westlichen Rand eines mit Wohnhdusern bebauten
Gebietes. Die Immissionsrichtwerte betragen 50 dB(A) bzw. 55 dB{A) am Tag und
35 dB(A) bzw. 40 dB(A} in der Nacht bei SchutzbedUrftigkeit eines Reinen bzw.
Allgemeinen Wohngebietes.

Tags werden am 10 1 die fUr Misch-/ Dorfgebiete sowie fUr Allgemeine Wohngebiete,
am 10 2 und IO 3 die fUr Misch-/ Dorfgebiete und an 1O 4 die fUr Allgemeine sowie fir
Reine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte unterschritten. Nachts weisen
die Schallausbreitungsberechnungen mit 60 dB{A)/m? an allen Immissionsorten
RichtwertUberschreitungen nach.

Auswirkungen des Verkehrsi&rms der HaupistraBe (L 90} auf das Plangebiet:

Nach der letzten bundesweiten Verkehrszihlung lag das Verkehrsaufkommen im
Jahr 2005 auf der L 90 bei DTV = 2.436 Kfz/24h sowie Lkw-Anteilen von 3,0 % tagsUber
und 4.2 % nachts. Die zul@ssige Hochstgeschwindigkeit ist im Bereich des Plangebie-
tes auf 70 km/h begrenzt. Die Beurteilung der Verkehrsldrmimmissionen ist in der
stddtebaulichen Planung auf die zu erwartende Verkehrsentwicklung abzustellen.
Daher ist fur die aligemeine Verkehrsentwicklung ein Prognosezuschlag von 25 %
bzw. 1 dB(A) berUcksichtigt. Die Planung eines sicherheitshalber mit einem weiteren
Zuschlag von 2 dB(A) tags berUcksichtigten Einkaufsmarktes, der eine zusdizliche
Erhdhung des Verkehrsaufkommens nach sich gezogen hatte, wurde zwischenzeit-
lich aufgegeben. Es ergeben sich Emissionspegel von 59,8 dB(A) am Tage und
50,3 dB(A) in der Nacht. An der Anbauverbotszone in 20 m Abstand zum StraBenrand
ergeben Berechnungen nach dem vereinfachten Verfahren ,lange gerade StraBe*
der RLS-90 Beurteilungspegel von 61 dB{A) am Tag und 51 dB{A) in der Nacht. Die for
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Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte von 65 dB{A) am Tag und 55 dB(A)
in der Nacht werden unterschritten. :

Bei NichtdurchfGhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

MaBnahmen im Hinblick auf die Immissionen des Betriebs aus dem B-Plan Nr. 6 auf
das Plangebiet:

In dem GE/E-Gebiet sind Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig. Fenster von BUror&dumen sind
ausschlieBlich an der nordlichen Gebdudeseite zulGssig. Ausnahmsweise kénnen
Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Befriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden bzw. sind Fenster von Birordumen auch an ande-
ren Gebdudeseiten zuldssig. wenn objektbezogen mit der BerUcksichtigung von
anderen Gebdudeteilen die Einhaltung der max. zul&ssigen Immissionswerte nach-
gewiesen wird.

MaBnahmen zu den Auswirkungen der im Plangebiet geplanien Betriebe aquf die
Umgebung:

Zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse im Plangebiet und
dessen Umgebung sind in den festgesetzten Gewerbegebieten nur soiche Betriebe
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Die Festsetzung entspricht den
Bestimmungen zur Zul&ssigkeit von Gewerbebetrieben in einem Mischgebiet gem.
§ 6 BAUNVO. Damit sind insbesondere nachts keine oder nur stark eingeschrénkte
Nutzungen zuldssig. Die Festsetzung eines Grinstreifens zur ndrdlich angrenzenden
vorhandenen und langfristig geplanten Bebauung frégt zur Verirdglichkeit des
Gewerbes mit angrenzenden schutzbedUrftigen Nutzungen bei. Da die Gemeinde
die langfristige Konfliktvorsorge als wichtiges Planungsziel erachtet, werden darUber
hinaus fltichenbezogene Schdllleistungspegel von tags/ nachts max. 60/45 dB(A)
festgesetzt. Um optional eine wohnbauliche Nutzung der im Landschaftsplan
ausgewiesenen baulichen Entwicklungsbereiche ndrdlich des Plangebiets zu
erhalten, geht der Bebauungsplan Uber die Empfehlungen des Larmgutachtens
hinaus. Hier ist in Abhdngigkeit der Einstufung der nordlich anschlieBenden Bebau-
ung ein immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel von 48
dB{A}/m? (WA) bzw. 51 dB(A)/m? (MI/MD) nur fUr die Nachtzeit angeregt worden.

MaBnahmen zu den Auswirkungen des Verkehrsi@irms der HauptstraBe (L 90) auf das
Piangebiet:

Es werden passive SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelbereich lil) fir einen Bereich
von 40 m ab Fahrbahnrand der HauptstraBe festgesetzi.
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d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Planungsalternativen im Hinblick auf die Standortwah! werden in Abschnitt 3.
n&her ausgefUhrt.

Alternativen fUr die Festsetzungen im Plangebiet hat die Gemeinde geprift und sich
fUr die nun getroffenen Regelungen entschieden. GréBere Abstéinde zur HauptstraBe
bzw. zum sOdlich gelegenen Betrieb machen die Inwertsetzung des Grundsticks
unrentabel und wurden daher nicht weiter verfolgt. Die Erichtung aktiver Schall-
schutzmaBnahmen scheidet ebenfalls aus, da eine Wirksamkeit nur mit sehr hohen
Wdllen oder Wanden erreichbar ist. Dieses ist aus GrUnden der Ortsgestaltung nicht
gewUnscht. Das Gebiet soll sich langfristig in das Ortsbild integrieren und sich nicht
als eine von Wdllen und/ oder Wanden isolierte ,,Insel" darstellen.

e) Bewertung

Unter BerUcksichtigung der geplanten MaBnahmen sind fir das Plangebiet und die
Umgebung gesunde Wohn- und Arbeitsverhdilinisse sichergestellt.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005', TA L&rm2,
16. BImSchV3) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur iberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem derzeit unbebauten Plangebiet ein Eingriff auf
vorhandenen Ackerfldchen vorbereitet. Beeinirdchtigungen ergeben sich insbeson-
dere durch die zu erwartende Versiegelung auf Fl&ichen mit weitgehend intakten
Bodenfunktionen. Diese Auswirkungen werden entsprechend der MaBgaben der
§§ 14 und 15 BNatSchG abgehandelt und durch geeignete Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen kompensiert. Eine Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG
erfolgt nicht.

1 schallschutz im Stédtebau
2 Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm
3 Verkehrsidrmschutzverordnung
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Das Plangebiet ist Schallimmissionen des sGdlichen gelegenen Gewerbebetriebs und
der HauptstraBe (L 90) ausgesetzt. Die im Gebiet geplanten gewerblichen Nufzun-
gen bedingen Immissionen fUr die benachbarte Bebauung. FOr schutzwirdige
Nutzungen im Plangebiet werden passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen, die
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherstellen. Der Schuiz der Nachbarschaft
vor Immissionen durch die geplanten Nutzungen erfolgt durch Nutzungsbeschran-
kungen im Bebauungsplan bzw. nachfolgend im Baugenehmigungsverfahren.

3. Alternative Planungsiberlegungen

— &N ! ) g ) '=

4

N ) A /E LX) , ; “ ‘_I'Lm,g _ .

-
¢
7l _‘/ YL ff’

rl
ook 4 -
UGERFLACHE & FrL 6

; é & -
. LABE \-‘! =

-t Ay et
e

Auszug aus dem Landschaftsplan

.
1=

Die Gemeinde Todendorf hat sich bereits im Rahmen der Aufstellung des Land-
schaftsplanes mit FiGdchen fUr eine Siedlungsentwicklung befasst. Die Auswahl des
Standortes beschrankt sich auf die im- Landschafisplan benannten Fldchen, von
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deren grundsatzlicher Eignung fUr eine Siedlungsentwicklung ausgegangen wird
(siehe Abbildung). Von diesen Fldchen stehen die mit den Ziffern 7 und 8 ausgewie-
senen Fidchen nicht zur Verfigung, da dort derzeit Wohngebiete entwickelt werden.
Flache 2 ist im Rahmen einer Abrundungssatzung bereits bebaut worden. Die
Gemeinde mdchte ein in sich abgeschlossenes kleines Gewerbegebiet fUr den
ortlichen Bedarf entwickeln. Beeintrachfigungen vorhandener Wohnbebauung
sowie zukOnftig gemdaB Landschaftsplan méglicher benachbarter Bebauung sollen
so weit wie mbglich vermieden werden. Die Fiéiche soll zudem gut an das Verkehrs-
netz angebunden sein. Ausgehend von diesen Kriterien sind die Fldche 1, der
ndrdliche Bereich der Ziffer 4 und die Ziffern 5 und é wenig geeignet, da sie nicht
direkt an einer HauptverkehrsstraBe sondern rickwdrtig hinter vorhandener Bebau-
ung liegen.

Es verbleiben damit der sUdliche Teil der Fiiche 4 und die Fléiche 3 in Kombination
mit einer Teilfl&iche der Ziffer 4. Die Gemeinde hdalt es fir sinnvoll, das geplante und
Uberwiegend gewerblich zu nutzende Gebiet mit einem schon vorhandenen
Gewerbetrieb (Garten- und Landschaftsbau, StraBen- und Tiefbau an der Hauptstra-
Be, im Landschaftsplan als Lagerplatz bezeichnet) zu kombinieren und hat sich for
die Fldche 4 an der HauptstraBe entschieden. Diese Fldche steht kurzfristig zur
Verfugung. Aufgrund der Immissionen des sUdlich gelegenen Gewerbebetriebs (u.a.
Betrieb einer Brecheranlage) ist das Gebiet fUr schutzbedurftige Nutzungen {Wohn-
gebiet) allgemein nicht geeignet. Aus bodenkundlicher Sicht sind die Teilfldchen 3
und 4 nahezu gleich zu bewerten, so dass aus Grinden des vorbeugenden Boden-
schutzes keiner der beiden Flichen der Vorrang zu geben ist. Nach Redlisierung der
Siedlungsentwicklungsflche 6 sowie des nérdlichen Teils der Flache 4 ist der gewdhl-
te Standort nicht mehr isoliert sondern in integrierter Lage im Ortsgefige zu sehen.
Die Entfernung zur zentralen Orislage (Kreuzung L 90/K 37) betrdgt nur ca. 500 m.
Damit ist der Standort gut fuBl&ufig erreichbar, wobei entlang der HauptstraBe auf
der Westseite ein FuB- und Radweg angelegt wird. Ein fuBlaufiger Anschluss an das
weiter §stlich gelegene Wohngebiet ,Neue StraBe" kdnnte mit wenig Aufwand
hergerichtet werden. Die Fidche 3, kombiniert mit einer Teilfldche aus Fidche 4 liegt
zudem nur unwesentlich zentraler als die gewdhlte Fidche 4 (Entfernung zur Kreuzung
L 90/K 37 ca. 420 m).

Im Verfahrensverlauf ist auch die Ansiedlung eines MarkiTreffs sowie von kleinflachi-
gem Einzelhandel Oberprift worden. Von der Ausweisung eines entsprechenden
Sonstigen Sondergebiets wird jedoch abgesehen, da sich in der hierzu durchgefUhr-
ten BOrgerbefragung in der Gemeinde keine Mehrheit fOr das durch das Land
Schleswig-Holstein entwickelte Kleinflichenkonzept MarkiTreff ergab. Auch die
Ausweisung des Gebietstyps wurde Uberprift. Als Ubergang zur Wohnbebauung an
der HaupftstraBe wird ein Mischgebiet festgesetzt. Hier sind neben nicht stérenden
Gewerbebetrieben, Geschdffs- und BUrogebdude sowie Wohnhduser zuldssig. Im
Ubrigen sollen Gewerbegebiete fUr ériliche Gewerbebetriebe vorgesehen werden.

www.planlabor.de 17



Gemeinde Todendorf Bebauungsplan Nr. ¢

4. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

In der Gemeinde Todendorf besteht Bedarf an Gewerbegrundsticken. Durch den
Bebauungsplan werden entsprechende Baugrundsticke als Misch- und Gewerbe-
gebiete vorgesehen. Der aktuell bestehende Bedarf kann im straBennahen Bereich
untergebracht werden. Die rUckwdrtigen Grundsticke werden zundchst aus dem
Geltungsbereich heraus genommen und kdnnen bei weiterem Bedarf durch ein
Anderungsverfahren zur Verfigung gestellt werden.

Negative Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf Immissionen sind nicht zu
erwarten, da im Ubergangsbereich zur Wohnnutzung ein Mischgebiet festgesetzt
wird. Auch das Gewerbegebiet wird in Bezug auf Larmemissionen eingeschrankt.
Eine Beeintrachtigung angrenzender schutzwirdiger Biotopstrukiuren Iasst sich durch
entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen unterbinden bzw.
reduzieren.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

FUr die geplanten Nutzungen werden Misch- und Gewerbegebiete festgesetzt. Die
Einschréinkung des Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO umfasst die Zul&ssigkeit nur
solcher Handwerks-, Produktions-, Dienstleistung- und GroBhandelsbetriebe, die dls
besondere Eigenschaft das Wohnen nicht wesentlich stéren. Darlber hinaus werden
mittels Festsetzung fléichenbezogener immissionswirksamer Schallleistungspegel, die
dem Stérgrad eines Mischgebiets entsprechen, gewerbliche Gerduschentwicklun-
gen beschréankt. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist bezlglich der Betriebsbe-
schreibung der Nachweis zu fUhren, dass die Schallleistungspegel nicht Uberschritten
werden. Dadurch kénnen ein dorflich gepragtes Gewerbe und gesunde Wohnver-
hdaltnisse in der Nachbarschaft gesichert werden. Betriebswohnungen sind aus
Gronden des Immissionsschutzes angrenzend an das sUdlich gelegene Sondergebiet
(B-Plan Nr. 6) nur ausnahmsweise unter BerUcksichtigung der konkreten Situation
zuldssig. Nach den Empfehlungen der Landesplanungsbehérde werden im Gewer-
begebiet detdilierte Regelungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
aufgenommen.

Das im norddstlichen Bereich gem. § 6 BauNVO festgelegte Mischgebiet dient
gleichermaBen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Abstufung der Gebielstypen dient der
vertréglichen Nachbarschaft zur vorhandenen Wohnbebauung ndrdlich des
Plangebiets.

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Gemeinde im zentraldrilichen System
soll Einzelhandel im Gewerbegebiet im Wesentlichen auf die Direkt-Vermarktung als
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Nebeneinrichtung beschréinkt und der Vertrieb von Waren und Gitern des téglichen
Bedarfs Uber entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Die Verkaufsflche darf dabei ein HéchstmaB von 250 m? bzw. 800 m? fUr besonders
groBvolumige Warengruppen (wie z. B. MObel oder Gartenproduktie) nicht Uber-
schreiten. GroBfiGchiger Einzelhandel wird damit ausgeschlossen. Bei der Ermittlung
der Verkaufsflichen sind alle Flichen einzubeziehen, die vom Kunden betreten
werden kdnnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu férdern, bzw. zu
Verkaufszwecken eingesehen werden kdnnen, aus hygienischen oder anderen
Grinden vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen. DarUber hinaus sind nicht
nur die Regalfliche, sondern auch die Verkehrswege, die Kassenzone, die Pfand-
rdume sowie der Bereich in den die Kunden nach der Bezahlung gelangen (Packzo-
ne hinter der Kassenzone) in die Verkaufsfldchenberechnung einzubeziehen. Dieses
ist im Bavantrag darzulegen.

Tankstellen und VergnUgungsstéatten werden ausgeschlossen, da die Lage an einer
LandesstraBe hier ggf. fOr Uberdriliche Betreiber attraktiv ist. Diese Nutzungen laufen
der gewollten Zweckbestimmung fir ériliches Gewerbe zuwider.

Das im norddstlichen Bereich gem. § 6 BauNVO festgelegte Mischgebiet dient
gleichermaBen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Abstufung der Gebietstypen dient der
verfraglichen Nachbarschaft zur vorhandenen Wohnbebauung nérdlich des
Plangebiets. Eine Gliederung der zuldssigen Nufzungen im Mischgebiet erfolgt, um
einen dorflich gepragten Charakter zu férdern und ortsuntypische Nutzungen wie
Vergnigungsstatten zu vermeiden.

Uber Festsetzungen zur zuléssigen Grund- und Geschossfidche soll die bauliche
Inanspruchnahme des Gewerbegebiets auf einen angemessenen Rahmen begrenzt
werden. Die zulGssigen Grund- und Geschossflachenzahlen werden dabei gegen-
Uber den Hochstwerten der BauNVO deutlich herabgezont, da ein dorflich geprég-
tes, ansprechendes Gebiet fUr kleinere ortliche Betriebe entstehen soll. Die Zuldssig-
keit von maximal zwei Vollgeschossen dient in Verbindung mit der Begrenzung der
Firsthdhe der Einfigung der Gebdude in das Ortsbild. Durch die festgesetzte offene
Bauweise wird zudem die GréBe der Baukorper am Ortsrand begrenzt.

Da sich das Plangebiet weitgehend eben darstellt reicht es aus die Hdhenfestset-
zung auf die geplante ErschlieBungsstraBe zu beziehen. Héhenbezugspunkt ist der
héchste Punkt der an das Baugrundstiick angrenzenden ErschlieBungsstraBe.

Um ein rGumilich in sich abgeschlossenes Gebiet fUr die gewerblichen Nutzungen zu
erreichen, werden die Grundsticke um eine StichstraBe mit Wendemdglichkeit
angeordnet. Zum westlich angrenzenden Knick wird ein groBzigiger Pufferstreifen
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angeordnet, der auch der Unterbringung einer Regenrickhaltung dient. Ein zus&itzli-
ches Erhaltungsgebot fur die vorhandenen Knicks mit ihren Uberhaltern und das
Kleingewdsser wird nicht vorgesehen, da diese bereits den Schutzbestimmungen des
§ 21 LNatSchG i.v.m. § 30 BNatSchG unterliegen. Nach Norden zur vorhandenen
Bebauung und zur méglichen Siedlungsentwicklungsfléiche wird ein breiter, bepflanz-
ter Streifen angelegt.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Die Regelun-
gen zu Dacheindeckung, Fassadengestaltung, Einfriedungen und Werbeanlagen
dienen dabei der Einflgung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Diese
Regelungen dienen dem Erscheinungsbild eines kleinteiligen dorflich gepragten
Gewerbestandortes.

5.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine StichstraBe mit Wendeanlage an die HauptstraBe
{L 90) angebunden.

Das Gebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Direkte Zugénge und Zufahrten zur
HauptstraBe (L 90) sind daher nicht zuldssig. Die Anbauverbotszone ist gem.
§ 29 SYWG des Landes Schleswig-Holsteins mit 20 m vom duBeren Rand der befestig-
ten Fahrbahn dargestellt. Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen gréBeren Umfangs dirfen innerhalb der Anbauverbotszone nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden. Unter das Anbauverbot nach § 29 (1 u. 2) StWG fallen
auch Werbeanlagen, Werbepylone, etc. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung von den Anbauverbotsbestimmungen des StrwG ist unter BerUcksichtigung der
Belange der LandesstraBe 90 mdglich. Hierzu sind dem Landesbetrieb StraBenbau
und Verkehr (LBV-SH), Niederlassung LUbeck die konkreten Planungen fUr die
vorgesehenen Werbeanlagen zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

FOr die EinmUndung der PlanstraBe in die L 90 sind dem LBV-SH, Niederlassung
Lobeck entsprechende Detailplanungen, bestehend aus Lageplan i. M 1:250,
Hdhenplan mit Enfwésserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbau-
angaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie ein Kapazitdtennachweis des
Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und Genehmi-
gung vorzulegen.

Entlang der HauptstraBe ist auf der Westseite die Anlage eines kombinierten Geh-
und Radweges vorgesehen. Der Weg soll hinter den vorhandenen StraBenbdumen
gefUhrt werden. Der erforderliche Fidchenbedartf ist als VerkehrsfiGche festgesetzi.
Fur den geplanten Gehweg ist mit dem LBV-SH, Niederlassung LUbeck unter Vorlage
entsprechender prifféhiger Unterlagen ein Baulastvertrag abzuschlieen.
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Bei der im Planwerk ausgewiesenen Aufteilung des StraBenraums der PlanstraBe
sowie der Verkehrsflichen entlang der HauptsiraBe handelt es sich um eine Darstel-
lung ohne Normcharakter. Die konkrete Ausgestaltung der festgesetzien Verkehrs-
flachen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Um die Sicherheit der Ver-
kehrsteilnehmer zu gewdhrleisten, werden dabei die Empfehlungen der RAST 06
(Richtlinien fUr die Anlage von StraBen), unter Zugrundelegung der konkret zu
erwartenden Verkehrsmengen, berUcksichtigt. Bei der Planung und AusfGhrung der
ErschlieBungswege sind darlber hinaus die durch die Fachkommission Bauaufsicht
der ARGEBAU (Bauministerkonferenz) verfassten Richtlinien Uber Fachen fUr die
Feuerwehr (Fassung Februar 2007) zu bericksichtigen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Offentliche Parkpl&itze werden in die PlanstraBe integrierf. Todendorf ist an das
Liniennetz des OPNV angebunden.

5.3. Immissionen

Das Plangebiet ist Schallimmissionen des sUdlichen gelegenen Baubetriebs und der
HauptstraBe [L 90) ausgesetzt. Die im Gebiet geplanten gewerblichen Nutzungen
bedingen Immissionen fUr die benachbarte Bebauung. Zur Beurteilung wurde ein
Larmgutachten {Ingenieurbliro fUr Schallschutz Ziegler, Mdlin, Mérz 2010} erarbeitet.
FOr schutzwUrdige Nufzungen im Plangebiet werden passive SchallschutzmaBnah-
men vorgesehen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherstellen. Der
Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen durch die geplanten Nutzungen erfolgt
durch Nutzungsbeschrénkungen im Bebauungsplan bzw. nachfolgend im Bauge-
nehmigungsverfahren (ndhere AusfGhrungen siehe Abschnitt 2.2.2.).

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub, Gerlche) zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken kénnen.

5.4. Alllasten

Da die Fidche seit jeher landwirtschaftlich genutzt wird, sind Alflasten im Plangebiet
nicht zu erwarten. Dem fUr den Bereich Bodenschutz zusténdigen Fachdienst des
Kreises Stormarn liegen keine Eintragungen zu Altstandorten, Allablagerungen oder
sch&dlichen Bodenverunreinigungen vor.

5.5. Archdologie

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
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Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantworllich sind gem.
§ 14 DSchG der GrundstUckseigentGmer und der Leiter der Arbeiten.

6. Ver- und Entsorgung

FUr die