Gemeinde Todendorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. ¢
Gebiet: Westlich der HauptstraBe zwischen Hausnummern
62 und 64
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Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem MI-Gebiet sind die Nutzungen gem. § 6 (2) BauNVO in Nr. 7 aufgefUhrten Tankstellen und in
Nr. 8 aufgefhrten Vergnigungsstatten nicht zul@ssig. In dem MI-Gebiet sind die Nutzungen gem. § 6
(3) BAuNVO nicht zulassig.

In dem GE/E-Gebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In dem GE/E-Gebiet sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefUhrten Tankstellen nicht zulassig gem. § 1
(5) BauNVvO.

In dem GE/E-Gebiet sind eigenstandige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig gem. § 1 (5) u. (9)
BauNVO. Hiervon ausgenommen sind Verkaufseinrichtungen, wenn sie

- nicht mit Waren des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen sowie

- diesem gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind und die Verkaufsflache
nicht mehr als 250 m2 betrégt. FUr groBvolumige Warengruppen wird eine Uberschreitung der ma-
ximal zul@ssigen Verkaufsfldche bis 800 m? zugelassen.

Unter GUtern des taglichen Bedarfs sind die nachfolgenden Sortimente zu verstehen:

- Nahrungsmittel

- GeftraGnke

- Tabakwaren

- Drogerieartikel

- Reinigungsmittel

- Kosmetikartikel

- Korperpflegemittel
- Bocher, Zeitungen und Zeitschriften
- Blumen

- Kurzwaren

- Papierbedarf

In dem GE/E-Gebiet ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefUhrte Ausnahme Vergnigungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

In dem GE/E-Gebiet sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter nicht zuldssig gem. § 1 (6) BQuNVO. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden,
wenn objektbezogen mit der Berlcksichtigung von anderen Gebdudeteilen die Einhaltung der max.
zuldssigen Immissionswerte nachgewiesen wird.

Die festgesetzten max. zulassigen Firsthohen beziehen sich jeweils auf den hdchsten Punkt der an das
Baugrundstick angrenzenden ErschlieBungsstraBe.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In allen Baugebieten sind Garagen, Carports und Nebengebdude nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig gem. §§ 12 (6), 14 BQuNVO.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone ist die Emichtung von Hochbauten unzul@ssig. Hiervon
ausgenommen sind freistehende Werbeanlagen gem. Ziffer 8.

Grundstickszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In dem Plangebiet ist je Grundstick nur eine Grundstiuckszufahrt in einer Breite von max. 6 m zulassig.



MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist im Plangebiet zurlckzuhalten.

Die mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzte MaBnahmenflache ist zu einer Gras- und Kraut-
flur zu entwickeln. Entlang der Grenze zum Gewerbegebiet sind in lockerer Anordnung mind.
10 standortgerechte heimische Laubgehdlze anzupflanzen. Das vorhandene Kleingewasser ist in sei-
nem Bestand zu erhalten und naturnah zu entwickeln. Die Anlage einer naturnahen RUckhaltung auf
der Flache ist zuléssig. Ebenfalls die Uberfihrung einer unterirdischen Leitung zum sidlich an das
Plangebiet angrenzenden Regenrickhaltebecken.

Die mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 2 festgesetzte MaBnahmenflache ist zu einer Gras- und Kraut-
flur zu entwickeln. Auf 30% der Flache sind Feldgeholze mit den Arten des Schliehen-Hasel-Knicks an-
zupflanzen und naturnah zu entwickeln. Die Querung der Fliche mit einer unterirdischen Leitung ist
zuldassig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Im festgesetzten Larmpegelbereich lll ist fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrtumen in Wohnungen/
BUrorGumen mit Ausrichtung nach Norden, Osten und Siden ein resultierendes Schallddmm-MaB von
R'w.res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von SchlafrGumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit entsprechend schallgedammten LUf-
tungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

In dem Plangebiet sind Fenster von BUrordumen ausschlieBlich an der ndrdlichen Gebdaudeseite zu-
lassig. Ausnahmsweise sind Fenster von BUrordumen auch an anderen Gebdudeseiten zuléssig, wenn
objektbezogen mit der Berlcksichtigung von anderen Gebdudeteilen die Einhaltung der max. zulés-
sigen Immissionswerte nachgewiesen wird.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

In der festgesetzten StraBenverkehrsflache sind mind. 3 standortgerechte heimische Laubbdume an-
zupflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Daver zu erhalten. Ab-
gdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 84 LBO
Gebdude:

FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.
Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zulassig. Grasddcher sind zuldssig.

Metallisch gléinzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie spiegelnde Verglasungen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen:

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zul&ssig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul@ssig. Werbeanlagen auf Dachern und
auf Dachaufbauten sind unzulassig. Die CroBe der Werbetrager darf eine Hohe von 1 m und eine
Lange von 2 m je AuBenwand nicht Uberschreiten.

Im GE/E-Gebiet ist eine freistehende Ubersichtstafel der Gewerbebetriebe im Plangebiet in einer H6-
he von max. 7 m in Zuordnung zur EinmUndung der PlanstraBe in die HauptstraBe zuldssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen
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II. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.03.2009. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
24.06.2010 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz1 BauGB wurde am 05.07.2010
durchgefUhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.05.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 30.07.2010 bis 30.08.2010 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 22.07.2010 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt ge-
macht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,

BUrgermeister

Todendorf,

Ahrensburg, 2 5. SEP. 201 off. hegtellter Vermessungsingenieur




8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am 07.06.2010, 19.11.2012, 03.03.2014 und 03.07.2014 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.01.2013 bis 11.02.2013 wahrend der Dienststunden
emeut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kénnen, am 03.01.2013 im Stormarner Tageblatt ortsublich bekannt ge-
macht.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 9) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 25.04.2014 bis 26.05.2014 wahrend der Dienststunden
emeut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kénnen, am 17./18.04.2014 im Stormarner Tageblatt ortsiblich bekannt
gemacht.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 03.07.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. !
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BUrgermeister

Todendorf,

28, Okt. 7014

BUrgermeister

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
v6>g uﬂan "}tﬁﬁSSieden eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

- Nov. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mog-
lichkeit, eine Verletfzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin <:|mn 6. Nov. 20 etreten. /
Ve

Todendorf, BUrgermeister

0 6. Nov. 201&

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.07.2014

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:



