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Fldchennutzungsplan, 9. Anderung Gemeinde Todendorf

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Todendorf beabsichtigt, im SGden der Ortslage westlich der Haupt-
straBe ein kleines Gewerbegebiet fUr Orfliche und ortsangemessene Betriebe zu
entwickeln. Dieses soll zu einem groBen Teill aus Gewerbegebiet bestehen und zu
einem kleineren, norddstlichen Teill aus gemischten Bauflichen. Diese dienen ais
Ubergang zu den im Norden angrenzenden Mischgebieten. Mit der Aufstellung der
9. Anderung des Fli&ichennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fOr die Vorhaben geschaffen werden. Im Parallelverfahren wird der Bebau-
ungsplan Nr. 9 aufgestellt.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) liegt die Gemeinde Todendorf im
Ordnungsraum und hier innerhalb des 10 km Radius um das Mittelzenirum Ahrens-
burg. Zur Deckung des ortlichen Bedarfs sind in allen Gemeinden die gewerbliche
Entwicklung und Ansiedlung ortsangemessener Betriebe zuldssig. Die gewerbliche
Entwicklung soll nach den allgemeinen stddtebaulichen Grundsdtzen den Wohn-
baufldchen réumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sein. Da das Plangebiet
einen Ubergang zwischen einem stidiich bereits angrenzenden Gewerbebetrieb und
der ndrdlich anschlieBenden Orislage bildet, ist eine Integration des Standorts in den
Siedlungskdrper gegeben. Die Darstellungen des Landschaftsplans weisen die
sudliche Ortslage als Schwerpunkt der zukinftigen Siedlungsentwicklung aus.

Im Landesentwicklungsplan ist zudem die noérdlich der Ortschaft verlaufende
Bundesautobahn A 1 als Landesentwicklungsachse ausgewiesen. Landesentwick-
lungsachsen sollen zur Verbesserung der réumlichen Standortbedingungen sowie zur
Starkung der Verflechtungsstrukturen beitragen und u. a. Orientierungspunkte fOr
potenzielle gewerbliche Standorte von UOberregionaler Bedeutung sein. Standorte
von Uberregionaler Bedeutung sind neben den Zentralen Orten und Stadtrandker-
nen die Ortslagen auf den Siedlungsachsen und die in den Regionalpldnen mit
ergénzender Uberértlicher  Versorgungsfunktion gesondert gekennzeichneten
Ortschaften.

Der Regionadlplan fUr den Planungsraumt (1998) zeigt Todendorf ebenfalls im
Ordnungsraum. FUr Todendorf wird eine am o&rtlichen Bedarf orientierte Bautatigkeit
vorgegeben. Allgemeines Ziel fior Gemeinden im Ordnungsraum auBerhalb der
Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die R&Gume sollen in ihrer
Funktion als Lebensraum fUr die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Aus-
gleichsrume, dls Naherholungsgebiete, als Standorte fir die Land- und Forstwirt-
schaft sowie fir den Ressourcenschutz gesichert werden. Eine Kennzeichnung als Ort
mit erg&inzender Uberdrtlicher Versorgungsfunktion ist fir die Gemeinde Todendorf
nicht gegeben. Im sitdlichen und westlichen Teil des Gemeindegebietes ist ein
Regionaler Grinzug (planmdaBig keine Besiedlung) vermerkt, direkt- ostlich der
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Gemeinde Todendorf Fiachennutzungsplan, 9. Anderung

Autobahn ein Vorranggebiet fir den Naturschutz bzw. ein Bereich mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft (Moorfldéchen mit Bruchwald).

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen gefroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fUr eine Uberwie-
gend naturvertragliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwi-
ckeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertragliche
Nutzung geschUtzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt.
Todendorf liegt in einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum®.

Der Landschaffsranmenplan (1998) zeigt neben dem bestehenden Landschafts-
schutzgebiet und dem geplanten Wasserschutzgebiet fir den GuBersten Siden des
Gemeindegebietes die Zugehosrigkeit zu einem Raum mit besonderer Erholungseig-
nung.

Der Fi&ichennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet Fidche fUr die Landwirtschaft dar.
Der Landschaftsplan weist eine Siedlungsentwicklungsfldche aus.

1.3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt sudlich der bebauten Ortslage westlich der HauptstraBe. Die
Flache wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Entlang der Haupftstra-
Be sind Einzelbaumpflanzungen vorhanden. Das Gebiet wird im Siden und Westen
tiw. von Knicks eingefasst. Nordlich grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Im
Suden befindet sich die gewerblich genutzte Fidche eines Garten- und Landschafts-
baubetriebes, die im Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung der Gemeinde Todendorf
als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt ist. Die GroBe des Plangebietes betragt ca.
2.3 ha. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfldche des Flursticks 28/2, Flur 12 der
Gemarkung Todendorf.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a Baugesetzbuch
(BauGB) wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Deftaillierungsgrad der
Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige
Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des
Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachiet. Seitens
der Fachbehdrden wurden Anregungen zu Immissionen, zum Bodenschutz sowie zu
Naturschutz und Landschaftspflege vorgebracht.
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Fldchennutzungsplan, 9. Anderung Gemeinde Todendorf

2.1.  Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Anderung des Fl&ichennutzungsplans wird aufgestellt, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fUr ein kleines Gewerbegebiet zu schaffen. Die Baufldchen
haben eine GréBe von rd. 1,7 ha (ndhere AusfUhrungen siehe Abschnitt 1.1. und
Abschnitt 4.).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Profung der befroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbe-
zogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssem
und Abfdllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umwelt-
prifung kann zu diesen Belangen daher nur aligemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens berUhrt
werden. Befroffenheiten der Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG werden nicht
erwartet.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschattlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht befroffen, da die 0.g. genannten Schutzgebiete nicht berUhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Erheblich beftroffen durch L&rmimmissionen (n&here AusfOhrungen siehe Ab-
schnitt 2.2.2.).

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initfilert Auswirkungen auf den Wert der SachguUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Ver&nderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit
ausgegangen.
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e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdassern

Die geltenden Geseize, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die
Beseitigung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtfungen
der Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden
Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen. Die Ableitung anfallenden Oberfldchenwassers
ist Uber eine Regenrickhaltung im Gebiet vorgesehen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der
Versorgungsiréiger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung
sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfuhrung sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan weist dem Plangebiet eine bioklimatische Ausgleichsfunktion
zu, stellt es aber dennoch als Siedlungsentwicklungsfiiche dar. Auf dieser Grundlage
geht die Gemeinde davon aus, dass keine Betroffenheit vorliegt.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richflinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung
aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfUgig. Immissionen oberhallo
der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten, zumal eine offene Bebauung
vorgesehen wird. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben g, c, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

GemdB BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpléine zu berUcksichtigen, dass mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Diesem Grundsatz wird in
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Fidichennutzungsplan, 9. Anderung Gemeinde Todendorf

der vorliegenden Planung Uber die Beschrénkungen zur baulichen Inanspruchnah-
me sowie die Festsefzung von Minimierungs- und AusgieichsmaBnahmen auf Ebene
des Bebauungsplans gefolgt.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgGter ab. Das Gesetz wird in der verbindlichen Bauleit-
planung im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und der Betrach-
fung von Artenschutzbelangen bericksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der
nachhaltigen Funkfionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Zie! durch
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiege-
lungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird auf Ebene
des nachfolgenden Bebauungsplans Uber Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche berUcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind in Abschnitt 1.2. aufgefUhrt.

Luftreinhalte- oder Ladrmminderungspldne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2, Beschreibung und Bewerlung der erheblichen Umweltauswirkungen mit
zuséitzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Im Westen und Stden wird
das Fiurstick von Knickstrukturen begrenzt, die zum Teil méchtige Uberhditer beinhal-
ten. Entlong der &stlich gelegenen HauptstraBe (L 90) verlduft eine Baumreihe. Ein
Kleingewdsser findet sich im Nordwesten des Plangebietes. SUdlich angrenzend an
das Plangebiet ist ein Tell der Ackerfliche planungsrechtlich als MaBnahmenfldche
fUr Natur und Landschaft festgesetzi.

GemdB Landschaftsplan steht im &stichen Plangebiet lehmiger Sand und im
westlichen Bereich sandiger Lehm an. Entsprechend ist das Puffer- und Filtervermo-
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gen im &stlichen Plangebiet hoher als im westiichen Bereich. in den Nordwesten des
Plangebietes ragt der Auslaufer einer Moorlinse. Die natirliche Ertragsfunktion wird
gemdaB dem Agrar- und Umweltatias Schleswig-Holstein fir das gesamte Plangebiet
als mittel angegeben.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie das Kleingewdsser bieten nach
§7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG geschutzten Tierarten einen Lebensraum. Die Knicks
und das Kleingewdsser unterliegen zudem den Schutzbestimmungen des
§ 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

b) Prognose

Durch die Planung werden im Plangebiet die bestehenden Freiflachen verkleinert.
Durch die angesirebte gewerbliche Nutzung wird ein Teil des Bodens versiegelt bzw.
teilversiegelt, wodurch die natirichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gehen.
Zudem sind Bodenumlagerungen aufgrund der Oberfldchengestaltung zu erwarten.
im Bereich der Baustellen ist mit Bodenverdichtungen zu rechnen.

Lebensrdume besonders geschitzter Tierarten werden durch die Uberplanung for
bauliche MaBnahmen nicht betroffen werden.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen ackerbaulichen
Nutzung und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBnahmen

Im westlichen und nérdlichen Plangebiet werden rd. 0,6 ha Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt. Konkrete MaBnahmen werden auf Ebene des Fldchennutzungsplans
nicht vorgesehen, dies bleibt dem Bebauungsplanverfahren vorbehalten. Dort
werden Aussagen zur Bepflanzung, zur Vermeidung von potenziellen Eingriffen sowie
zu erforderlichen KompensationsmaBnahmen getroffen. MaBnahmen zur Vermei-
dung artenschutzfachlicher Verbotstatbestdnde werden nicht erforderlich.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Planungsalternativen im Hinblick auf die Standortwahl werden in Abschnitt 3.
ndher ausgefihrt.

Die Anordnung der MaBnahmenfléche ergibt sich aus den vorhandenen Biotopstruk-
turen. DarUber hinaus sollen sie der Abschirmung der nordlich gelegenen Siedlungs-
bereiche von den neu anzusiedelnden gewerblichen Nutzungen dienen.

8 www.planlabor.de



Fldchennutzungsplan, 9. Anderung Gemeinde Todendorf

e) Bewertung

Durch die Anderung des Fléichennutzungsplans werden weitgehend Fldichen mit
geringer Lebensraumaqualitat Uberplant. Bereiche mif héherer Wertigkeit sollen durch
die Ausweisung von MaBnahmenfldchen aufgewertet werden.

Bdden mit Uberdurchschnittlicher Leistungsbewertung sind von der Planung nicht
betroffen. Durch die Anordnung der MaBnahmenfiichen wird der AusiGufer der
Moorlinse im ndrdlichen Plangebiet nur geringfigig tangiert.

Insbesondere die zu erwartende Bodenversiegelung stellt einen erheblichen Eingriff
dar, der jedoch im Rahmen der Eingriffsregelung kompensierbar ist. Nicht kompen-
sierbare Beeinfrachtigungen werden nicht erwartet.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht fechnischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die
Kartierungen und Gelndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben der geltenden
Erlasse vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Erforderliche MaBnahmen aus der Eingriffsregelung sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. im Bauantragsverfahren aufzuarbeiten. Hier sind auch
weitere Aussagen zu erforderlichen Uberwachungen der vorgesehenen MaBnah-
men zy freffen.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt (Belang c))

Das Plangebiet wird durch Verkenrslérm der HauptstraBe (L 90) und Immissionen des
sOdlich gelegenen Gewerbebetriebs [Bebauungsplan Nr. 6) berlhrt. Zudem bedin-
gen die geplanten gewerblichen Vorhaben Auswirkungen auf die Nachbarschaft.
Zur Beurtellung wurde ein Larmgutachten [IngenieurbUro fOr Schallschuiz Ziegler,
Molin, Ma&rz 2010) erarbeitet, dem weiterflhrende Angaben entnommen werden
kdnnen. Das Gutachten kommt zu folgender Einschdtzung:

a) Bestandsavinahme

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. SchuizbedUrftige Nutzungen
sind nicht vorhanden. Auf die angrenzenden Fldchen wirken Immissionen aus einer
ordnungsgemdaBen landwirtschaftichen Bewirtschaftung ein.

www.planicbor.de 9
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b) Prognose

Auswirkungen der Immissionen des Betriebs aus dem B-Plan Nr. 6 auf das Plangebiet:

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Betrieb aus dem Bereich
Garten- und Landschaftsbau, StraBen- und Tiefoau. FUr dieses GrundstOck gilt der
Bebauungsplan Nr. é der Gemeinde Todendorf mit seiner 1. Anderung. Die Art der
bavulichen Nutzung ist dort als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt, das die Nutzung
auf Betriebe des Garten- und Landschaftsbaus, StraBen- und Tiefbau beschréinkt.
AuBerdem sind immissionswirksame ficichenbezogene Schallieistungspegel von
60 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts festgesetzt.

Die mit Ublichen Betriebsaktivitéiten der Sparten Garten- und Landschaftsbau sowie
StraBen- und Tiefbau (Ent- und Beladevorgdnge, Lkw, Radlader, Bagger) verbunde-
nen Gerdusche lassen im nordlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.9 in der Beurteilungszeit tags zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr keine
Uberschreitungen der in Gewerbegebieten zuldssigen Immissionswerte erwarten.

Die Brecheranlage, die nach dem Lageplan der Genehmigungsunterlagen auf dem
rGckwartigen GrundstUck Ostlich des RegenrUckhaltebeckens betrieben wird, ist
davon allerdings ausgenommen. Bei genehmigungskonformer Nufzung, die nicht im
Widerspruch zur Emissionsbegrenzung des Bebauungsplanes Nr. é mit seiner Ande-
rung steht, sind RichtwertUberschreitungen im Gewerbegebiet nicht auszuschlieBen.

Auswirkungen der im Plangebiet vorgesehenen Betriebe auf die Umgebung:

Zur Prifung der zu erwartenden Immissionen wurden vier Immissionsorte (IO) in der
Umgebung gewdahilt.

Beim 1O 1 handelt es sich um das stdlichste Grundstick der Bebauungszeile entlang
der HauptstraBe (L 90). Es besteht kein Bebauungsplan. Der Fldchennutzungsplan
stellt Gemischte Baufldche dar. Danach ist von den mit Misch-/ Dorfgebieten
verknUpften Immissionsrichtwerten von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
auszugehen. Nach der tats@chlichen Nutzung, die von Wohnh&usern geprégt wird,
kommt auch eine Einstufung der SchutzbedUrftigkeit analog zu Allgemeinen Wohn-
gebieten mit den immissionsrichtwerten von 55 dB{A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht in Betracht.

Die Immissionsorte 10 2 und 1O 3 liegen im unbeplanten AuBenbereich. Es ist géngige
Genehmigungspraxis, hier die SchutzbedUrftigkeit von Misch-/ Dorfgebieten mit den
Immissionsrichtwerten 60 dB({A)} tags und 45 dB{A} nachts zugrunde zu legen.

Der Immissionsort 1O 4 liegt am westlichen Rand eines mit Wohnhd&usern bebauten
Gebietes. Die Immissionsrichtwerte betragen 50 dB(A) bzw. 55 dB(A) am Tag und
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35 dB(A} bzw. 40 dB{A) in der Nacht bei Schutzbedirftigkeit eines Reinen bzw.
Allgemeinen Wohngebietes.

Tags werden am 1O 1 die fUr Misch-/ Dorfgebiete sowie fUr Allgemeine Wohngebiete,
am [0 2 und IO 3 die fUr Misch-/ Dorfgebiete und an 1O 4 die fUr Allgemeine sowie fUr
Reine Wohngebiete gelienden Immissionsrichtwerte unterschritten. Nachts weisen
die Schallausbreitungsberechnungen mit 40 dB(A)/m2 an allen Immissionsorten
RichtwertUberschreitungen nach.

Auswirkungen des Verkehrsldrms der HaupistraBe (L 90) auf das Plangebiet:

Nach der fetzten bundesweiten VerkehrszGhlung lag das Verkehrsaufkommen im
Jahr 2005 auf der L 90 bei DTV = 2.436 Kfz/24h sowie Lkw-Anteilen von 3,0 % tagsUber
und 4,2 % nachts. Die zul@ssige Hochstgeschwindigkeit ist im Bereich des Plangebie-
tes auf 70 km/h begrenzi. Die Beurteilung der VerkehrsiGrmimmissionen ist in der
stddtebaulichen Planung auf die zu erwartende Verkehrsentwicklung abzustellen.
Daher ist fUr die allgemeine Verkehrsentwicklung ein Prognosezuschlag von 25 %
bzw. 1 dB(A) berlcksichtigt. Die Planung eines sicherheitshalber mit einem weiteren
Zuschlag von 2 dB(A) tags berUcksichtigten Einkaufsmarktes, der eine zusdtziiche
Erhéhung des Verkehrsautkommens nach sich gezogen hatte, wurde zwischenzeit-
lich aufgegeben. Es ergeben sich Emissionspegel von 59,8 dB(A) am Tage und
50,3 dB(A} in der Nacht. An der Anbauverbotszone in 20 m Abstand zum StraBenrand
ergeben Berechnungen nach dem vereinfachten Verfahren ,lange gerade StraBe*
der RLS-90 Beurteilungspegel von 61 dB{A) am Tag und 51 dB{A) in der Nacht. Die for
Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte von 65 dB[A) am Tag und 55 dB(A)
in der Nacht werden unterschritten. FUr den Bereich mit den gemischten Bauflichen
ergibt sich mit den geltenden Orientierungswerten von 60 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht ein Bedarf an SchallschutzmaBnahmen. Diese werden auf der
Ebene des Bebauungsplans fesigesetzt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Auf Ebene des Fldchennutzungsplanes werden keine MaBnahmen vorgesehen. Im
parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 9 werden detaillierte Regelungen getrof-
fen. Dies betrifft die ZulGssigkeit und Lage von Betriebswohnungen, eine Einschrén-
kung der im Gewerbegebiet zuidssigen Nufzungen und passive SchallschutzmaB-
nahmen entlang der L 90.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Planungsalternativen im Hinblick auf die Standortwahl werden in Abschnitt 3.
ndher ausgefUhrt. Hinsichilich der auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzten
SchallschutzmaBnahmen erfolgt eine Betrachtung der Planungsalternativen in der
entsprechenden Begrindung bzw. dem Umweltbericht.
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e) Bewertung

Unter BerUcksichtigung der im Bebauungsplan geplanten MaBnahmen sind fiOr das
Plangebiet und die Umgebung gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherge-
stellt.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180057, TA L&rm?Z,
16. BImSchV3) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bavantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

23. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem derzeit unbebauten Plangebiet ein Eingriff auf
vorhandenen Ackerflachen vorbereitet. Beeintréichtigungen ergeben sich insbeson-
dere durch die zu erwartende Versiegelung auf Fléichen mit weitgehend intakten
Bodenfunktionen. Die erforderlichen naturschutzfachlichen Kompensationsmai-
nahmen werden im Bebauungsplanverfahren konkretisiert und sind im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

Das Plangebiet ist Schallimmissionen des sudlichen gelegenen Gewerbebetriebs und
der HauptstraBe (L 90) ausgesetzt. Die im Gebiet geplanten gewerblichen Nutzun-
gen bedingen Immissionen fUr die benachbarte Bebauung. FUr schutzwirdige
Nutzungen im Plangebiet werden im Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnah-
men vorgesehen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse sicherstellen. Der
Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen durch die geplanten Nutzungen erfolgt
durch Nutzungsbeschrdnkungen im Bebauungsplan bzw. nachfolgend im Bauge-
nehmigungsverfahren.

3. Alternative Planungsiberlegungen

Die Gemeinde Todendorf hat sich bereits im Rahmen der Aufstellung des Lanad-
schaftsplanes mit Flachen fir eine Siedlungsentwicklung befasst. Die Auswahl des
Standortes beschréinkt sich auf die im Landschaftsplan benannten Fiichen, von

1 schalischutz im Stadtebau
2 1echnische Anleitung zum Schutz gegen L&rm
3 Verkehrsl&rmschuizverordnung
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deren grundsdtziicher Eignung fir eine Siedlungsentwicklung ausgegangen wird
(siehe Abbildung). Von diesen Fldchen stehen die mit den Ziffern 7 und 8 ausgewie-
senen Flachen nicht zur Verfigung, da dort derzeit Wohngebiete entwickelt werden.
FlGche 2 ist im Rahmen einer Abrundungssatzung bereits bebaut worden.

Abbildung: Auszug aus dem Landschaftsplan
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Die Gemeinde mdchte ein in sich abgeschlossenes kleines Gewerbegebiet fir den
Ortlichen Bedarf entwickeln. Beeinitrdchtigungen vorhandener Wohnbebauung
sowie zukOnftig gemda&B Landschaftsplan mdglicher benachbarter Bebauung solien
so weit wie moglich vermieden werden. Die Flache soll zudem gut an das Verkehrs-
netz angebunden sein. Ausgehend von diesen Kriterien sind die Flache 1, der
noérdliiche Bereich der Ziffer 4 und die Ziffern 5 und 6 wenig geeignet, da sie nicht
direkt an einer HauptverkehrsstraBe sondern rickwartig hinter vorhandener Bebau-
ung liegen.
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Es verbleiben damit der stdliche Teil der Fiadche 4 und die Fdche 3 in Kombination
mit einer Teilfldche der Ziffer 4. Die Gemeinde hdlt es fir sinnvoll, das geplante und
Uberwiegend gewerblich zu nutzende Gebiet mit einem schon vorhandenen
Gewerbetrieb (Garten- und Landschaftsbau, StraBen- und Tiefbau an der Hauptstra-
Be, im Landschafisplan als Lagerfléiche bezeichnet) zu kombinieren und hat sich for
die Fldiche 4 an der HaupftsiraBe entschieden. Diese Fldche steht kurzfristig zur
Verflgung. Aufgrund der Immissionen des sUdlich gelegenen Gewerbebetriebs (u.q.
Betrieb einer Brecheraniage) ist das Gebiet fUr schutzbedirftige Nutzungen (Wohn-
gebiet) allgemein nicht geeignet. Aus bodenkundlicher Sicht sind die Teilflachen 3
und 4 nahezu gleich zu bewerten, so dass aus Grinden des vorbeugenden Boden-
schutzes keiner der beiden Fidichen der Vorrang zu geben ist. Nach Realisierung der
Siedlungsentwicklungsfldche 6 sowie des ndrdlichen Teils der Fldche 4 ist der gewdahl-
te Standort nicht mehr isoliert sondern in integrierter Lage im Orfsgefige zu sehen,
Die Entfernung zur zentralen Ortslage (Kreuzung L 90/K 37) betragt nur ca. 500 m.
Damit ist der Standort gut fuBléufig erreichbar, wobei entlang der HauptstraBe auf
der Westseite ein FuB- und Radweg angelegt wird. Ein fuBldufiger Anschluss an das
weiter 6stlich gelegene Wohngebiet ,,Neue StraBe* kdnnte mit wenig Aufwand
hergerichtet werden. Die Flache 3, kombiniert mit einer Teilfiiche aus FiGche 4 liegt
zudem nur unwesentlich zentraler als die gewdhlte FiGiche 4 (Entfernung zur Kreuzung
L 90/K 37 ca. 420 mj}.

Im Verfahrensverlauf ist auch die Ansiedlung eines MarkiTreffs sowie von kleinflachi-
gem FEinzelhandel Uberprift worden. Von der Ausweisung eines entsprechenden
Sonstigen Sondergebiets wird jedoch abgesehen, da sich in der hierzu durchgefihr-
ten BUrgerbefragung in der Gemeinde keine Mehrheit fir das durch das Land
Schleswig-Holstein entwickelte Kleinflaichenkonzept MarkiTreff ergab. Auch die
Ausweisung anderer Gebietstypen wurde geprUft. Die Darstellung einer Gemischten
Baufliche, ermdglicht ein Mischgebiet in dem neben der Unterbringung von nicht
stdrenden Gewerbebetrieben, Geschafts- und Birogebdude und Wohnhduser
moglich sind. Dadurch ergibt sich ein konfliktfreier Ubergang der Gewerbege-
bietausweisung zur schutzwlrdigen Wohnnutzung.

4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde Todendorf, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr ein Gewerbegebiet fUr den orflichen Bedarf zu schafien.
Aufgrund der Einstufung der Gemeinde im zentraldrilichen Sysiem der Landespla-
nung soll auf Ebene des Bebauungsplans insbesondere die Entwicklung von Einzel-
handelsnutzungen beschrénkt werden. In der Orislage sind bereits einige kleine
Gewerbebetriebe vorhanden. Das geplante orlsangemessene Gewerbegebiet soll
mit den avisierten etwa sechs GrundstUcken der Deckung gegenwdartig konkret
gegebener und zukOnftiger drilicher Bedarfe dienen.

Negative Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf Immissionen sind nicht zu
erwarten, da Uber Festsetzungen im Bebauungsplan nur solche Betriebe zuldssig sein
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solien, die das Wohnen nicht wesentlich sidren und Larmemissionen zus@tzlich
eingeschrdnkt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzten Fliichen durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen kompensierbar. Eine Beeintrichligung angrenzender schutzwirdiger
Biotopstrukiuren I&sst sich durch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen unterbinden bzw. reduzieren. Unvermeidbare artenschutzrechtliche
Hindernisse sind nicht zu erwarien.

5. Planinhalt

Zur Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde wird die Darstellung Fiiche for
die Landwirtschaft auf rd. 2,3 ha Flidiche in eine Gewerbefléiche von 1,3 ha und eine
Flache fur gemischte Bauflichen von 0.4 ha ge&ndert. Des Weiteren wird auf rd.
0.6 ha eine Rache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gedndert. Die ErschlieBung des Plangebietes wird auf
der Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert. Die verkehrlichen Belange werden
rechizeitig mit den Fachdienststellen abgestimmt und im Bebauungsplan berlcksich-
tigt.

Die im norddstlichen Bereich gem. § 6 BauNVO festgelegten gemischten Baufl&ichen
dienen gleichermaBen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nichf wesentlich stéren. Die Abstufung der Gebietstypen dient
der verirdglichen Nachbarschaoft zur vorhandenen Wohnbebauung nodrdiich des
Plangebiets.

Das Plangebiet soll Gber eine StichstraBe mit Wendeanlage an die HauptstraBe (L 90)
angebunden werden. Das Gebiet liegt auBerhalb der Orisdurchfahrt. Direkte
Zug@inge und Zufahrten zur HauptstraBe sind nicht zuidssig. Die Anbauverbotszone ist
gem. § 29 SHWG mit einer Entfernung von 20 m zum Fahrbahnrand dargestelit.
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs
dirfen innerhalb der Anbauverbotszone nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Entlang der HauptstraBe (L 90} ist auf der Westseite die Anlage eines kombinierten
Geh- und Radweges vorgesehen. Der Weg soll hinter den vorhandenen StraBen-
bdumen gefihrt werden. Der erforderliche Fachenbedarf wird im Bebauungsplan
als Verkehrsfltiche festgesetzt. Todendorf ist an das Liniennetz des OPNV angebun-
den.

6. Immissionen

Das Plangebiet ist Schallimmissionen des sidlichen gelegenen Gewerbebetriebs und
der HauptstraBe (L 90) ausgesetzt. Die im Gebiet geplanten gewerblichen Nutzun-
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gen bedingen Immissionen fUr die benachbarte Bebauung. Zur Beurteilung wurde
ein Larmgutachien {ingenieurbUro fur Schallschutz Ziegler, Mdilin, Méarz 2010) erarbei-
tet. FOr schutzwOrdige Nutzungen im Plangebiet werden im Bebauungsplan passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
sicherstellen. Der Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen durch die geplanien
Nutzungen erfolgt durch Nutzungsbeschrénkungen im Bebauungsplan bzw. nach-
folgend im Baugenehmigungsverfahren (ndhere AusfGhrungen siehe Abschnitt
2.2.2.).

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub, GerUche) zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken kdnnen.

7. Altlasten

Da die Flidche seit jeher landwirfschaftlich genutzt wird, sind Altlasten im Plangebiet
nicht zu erwarten. Dem fUr den Bereich Bodenschutz zustdndigen Fachdienst des
Kreises Stormarn liegen keine Eintragungen zu Alistandorten, Altablagerungen oder
schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

8. Archaologie

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverf@rbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Einfreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gem.
§ 14 DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

9. Ver- und Entsorgung

FOr die schadlose Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers ist im Plangebiet
eine RegenrUckhaltung vorgesehen, die so zu berechnen ist, dass auch bei hohen
Niederschlagsmengen keine groBeren Mengen abgeleitet werden. Die RUckhaltung
muss zudem auch die erforderliche Regenkitrung des normal verschmutizten
Niederschiagswassers berlcksichtigen. Die erforderlichen wasserrechtlichen Zulas-
sungen sind vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bei der unteren Wasserbehdrde
(Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises Stormarn) einzuholen.

Die im Plangebiet verlaufende Rohrleitung wird in die ErschlieBungswege verlegt und
im Bebauungsplan mif einem Leitungsrecht gesichert.
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Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch
die Deutsche Telekom GmbH. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist zwecks Koordinie-
rung der Leitungsarbeiten frihzeitig eine Einbindung dieses Unternehmens erforder-
lich.

Die Gemeinde ist Mitglied des Wasserbeschaffungsverbandes Bad Oldesloe-Land
und betreibt die Wasserversorgung als &ffentliche Einrichtung zur Versorgung der
Grundsticke ihres Gebietes mit Trink- und Betriebswasser.

Der Loschwasserbedarf ist gemaB der ,,Verwaltungsvorschrift Gber die L&schwasser-
versorgung" (Erlass vom 01.10.2010) durch die Kommunen nach pflichtgemdBem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
wirksamen Brandbekdmpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als
technische Regel herangezogen werden. Die erforderliche Ldschwassermenge von
96 cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden kann Uber die entlang der HauptstraBe
verlaufende und ausreichend dimensionierte Trinkwasserleitung des Wasserbeschaf-
fungsverbandes Bad Oldesloe-Land gewdhrleistet werden. Bei der Planung und
AusfOhrung der ErschlieBungswege sind die durch die Fachkommission Bauaufsicht
der ARGEBAU (Bauministerkonferenz) verfassten Richtlinien Uber Fldchen fUr die
Feuerwehr (Fassung Februar 2007) zu berUcksichtigen.

10. Schutzgebiete

GemdB Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet am Rand eines geplanten
Wasserschutzgebietes. Vorhaben, die zu einer BeeintrGchtigung des Grundwassers
fOhren, sind zu vermeiden. Insbesondere die Lagerung und/ oder Ausbringung
wassergefGhrdender Stoffe (Altlasten, GUlle, Pflanzenschutzmittel, etc.} ist zu unterlas-
sen.

Mit Anderung der Kreisverordnung zum Schuiz von Landschaftsteilen in der Gemein-
de Todendorf vom 20. Mé&rz 2013 wurde das Plangebiet aus dem Landschaftsschutz
entlassen.

11.  Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender-Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Auisteliung,
Anderung oder Erg&nzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Darlber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu
berUcksichtigen.
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Das Plangebiet liegt sidlich der bebauten Ortslage westlich der HauptstraBe und
hat eine GroBe von rd. 2,3 ha. Die Fléiche wird intensiv landwirtschaftlich als Acker-
land genutzt. Entlang der HauptstraBe sind Einzelbaumpflanzungen vorhanden. Das
Flurstick wird im SUden und Westen tiw. von Knicks eingefasst. Im Nordwesten
befindet sich ein Kleingewdsser. Nérdlich grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet.
Im SUden befindet sich die gewerblich genutzte Fldche eines Garten- und Land-
schaftsbaubetriebes, die im Bebauungsplan Nr. 6, 1.Anderung der Gemeinde
Todendorf als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt ist.

Die vorhandenen Gehdlzstrukiuren sowie das Kleingewdsser bieten nach
§7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG geschitzten Tierarten einen Lebensraum. Die Knicks
und das Kleingewdsser unterliegen den Schutzbestimmungen des § 21 LNatSchG
i.v.m. § 30 BNaiSchG.

GemdB Landschaftsplan steht im dstlichen Plangebiet lehmiger Sand, im westlichen
Bereich sandiger Lehm an. Entsprechend ist das Puffer- und Filtervermdgen im
dstlichen Plangebiet héher als im westlichen Bereich. In den Nordwesten des
Plangebietes ragt der Ausidufer einer Moorlinse. Die natirliche Ertragsfunktion wird
gemdB dem Agrar- und Umweltatias Schieswig-Holstein for das gesamte Plangebiet
als mittel angegeben. Damit sind Bdden mit Uberdurchschnittlicher Leistungsbewer-
tung von der Planung nicht betroffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Abarbeitung der Umweltbelan-
ge vorgenommen. Unfer Abwagung der unterschiedlichen Schutzgutansproche
werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung fesfgesetzt. Artenschutzfach-
liche Hindernisse lassen sich nicht erfkennen.

12. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 9. Anderung des FiGchennutzungsplanes der
Gemeinde Todendorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
03.07.2014 gebilligt.

Todendor

29, Aug. 7014

BUrgermeister
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