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0. Abpriifung von Alternativstandorten

Von Seiten der Gemeinde Todendorf ist in der Sitzung der Gemeindevertretung am 13. April
2015 die Erarbeitung eines Siedlungsentwicklungskonzeptes beschlossen. Ziel ist es die
Ortslage Todendorf dahingehend abzupriifen, inwieweit wohnbauliche bzw. gewerbliche
bauliche Nutzungen sinnvoll und méglich sind. Es erfolgt auch eine Abpriifung von
Infrastrukturflichen als Griinflichen zur méglichen Erweiterung der bestehenden Sportanlagen
und Fldchen fiir die Oberflichenentwésserung zum Zusammenfassen und optimieren bereits
vorhandener Regenwasserriickhalteeinrichtungen. Des Weiteren erfolgt eine Abpriifung
moglicher Ausgleichsflachenpotenziale in Ortsrandnihe.

Hierzu sind die verschiedensten relevanten Kriterien, beginnend von den Vorgaben der
Landesplanung bis hin zum 6rtlichen Bestand bzw. der aktuellen Nutzung, zusammengetragen
und teilweise bereits fachlich bewertet.

Im Ergebnis sind insgesamt 18 ortsnahe Flachen in diesem Siedlungsentwicklungskonzept
zusammengefasst.

Fiir die vorliegende Planung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht das rechtliche
Erfordernis eine grundsétzliche Alternativenpriifung durchzufiihren, inwieweit an anderer
Stelle des Gemeindegebietes geeignetere Flichen fiir die Ansiedlung der beiden besonderen
Gewerbebetriebe, insbesondere beziiglich ihres vorriibergehenden Lagerns von ungefihrlichen
bzw. gefahrlichen Abfallstoffen, zur Verfligung stehen. Hierbei ist auch der nicht unbedeutende
Fléchenbedarf dieser Betriebe zu beriicksichtigen.

In Auswertung der Unterlagen dieses Siedlungsentwicklungskonzeptes mit Stand vom April
2015 ergeben sich folgende potenzielle Bereiche fiir eine gewerbliche Nutzung mit einer
Flachengr6Be von mindestens 2 ha.

Hierzu wird nachfolgend aus dem Siedlungsentwicklungskonzept zu den Bereichen 1 und 2
sowie 13 und 14 zitiert:

wlitat®

Bereiche 1 und 2

Die Bereiche 1 und 2 sind in der Strukturplanung mit alternativen Nutzungsvorgaben
dargestellt, zum einen als Entwicklung von Wohnbauflichen und zum anderen als gewerblich
nutzbare Bauflichen. Mit der Darstellung dieser Flichen auf der Nordseite der HauptstralRe
wird der bisherige nordliche Siedlungsrand nach Norden hin in die freie Landschaft weiter
entwickelt und aufgefiillt zwischen vorhandener Altbebauung, sowohl auf der Westseite als
auch auf der Ostseite.

Potenziell kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Immissionsproblematiken aus
Tierhaltungsbetrieben auf der Westseite des Bereiches 1 sowie der Ostseite des Bereiches 2
eine Wohnbauentwicklung als nur bedingt empfehlenswert anzusehen ist. Aus Griinden einer
langfristig orientierten Ortsentwicklung sollten diese Flichenbereiche im Grundsatz von
Nutzungen freigehalten werden, um bei entsprechendem langfristigem Bedarf hier einen
Gewerbeflachenansatz erméglichen zu konnen, sofern dann erkennbarer Bedarf an
Gewerbegebietsflachen besteht. Kurzfristig erscheint die Entwicklung von
Gewerbegebietsflachen als nicht erforderlich, weil mit den zur Zeit bereits stadtebaulich
entwickelten Ansdtzen am Siidrand der Ortslage ein kurz- bis mittelfristig zu erwartender
Bedarf gedeckt werden kann. Dariiber hinaus stiinden im Bereich 14 weitere
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Da durch die Weiternutzung dieses Bereiches 13 durch die beiden besonderen
Gewerbebetriebe das bisherige Gewerbegrundstiick in dhnlicher Nutzung fortgefiihrt werden
kann, erscheint es aus stadtebaulicher Sicht wenig sinnvoll alternative Standorte zu priifen.
Dies bezieht sich im Wesentlichen auf die fiir diese beiden Betriebe nicht in Betracht
kommenden Bereiche 1 und 2, als dass hier in diesen beiden Bereichen dann der gesamte
bestehende Nutzungsbestand des Bereiches 13 neu einzurichten wire und von Seiten der
Gemeinde dann erneut eine Folgenutzung fiir diesen alten Betriebsstandort zu entwickeln
wadre.

Aufgrund dieser besonderen Betriebsstruktur und den damit verbundenen betrieblichen
Auswirkungen, auch lber den Bereich hinaus wirkend, kann eine Nutzungsvertraglichkeit auch
mit dem Bereich 14 angenommen werden. Fir den Bereich 11 wiren diese
Betriebsauswirkungen auch zu gg. Zeit in der Entwicklung und Umsetzung zu beachten.

Bereich 14

Der Bereich 14 ist zwischenzeitig mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 9 verbindlich
Uberplant. In ihm sind in seiner 6stlichen Halfte im Norden Mischgebietsflichen und im Siiden
Gewerbegebietsflaichen entwickelt. Der westliche Teil ist hierbei fiir AusgleichsmaRnahmen
gesichert bzw. durch sehr differenzierte Plangebietsabgrenzungen auch nicht Bestandteil des
Plangebietes. Die verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung erfolgt hierbei iiber die
Neuanlage einer ErschlieBungsstraBe von der HauptstraRe her und einer damit verbundenen
Trennung der beiden unterschiedlichen Bauflidchen.

Da diese stddtebaulichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 9 aus aktueller Sicht der
Gemeinde fiir eine geordnete Ortsentwicklung nicht mehr zielfiihrend sind, ist angedacht, den
Bebauungsplan Nr. 9 erneut verbindlich zu iiberplanen und hierbei eine klare Gliederung des
Plangebietes in der siidlichen Hélfte als Gewerbegebiet und in der nérdlichen Hilfte als
Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln, mit einer die Bauflichenbereiche trennenden
ErschlieBungsstraBe von der HauptstraBe her und ihre Weiterfiihrung nach Norden hin in
Richtung des Bereiches 15. Die erforderliche Nutzungsvertraglichkeit zwischen den
Gewerbegebietsflichen und dem Allgemeinen Wohngebiet soll hierbei zum einen durch
entsprechende Abstande aufgefillt mit Infrastrukturflichen und dariiber hinaus mit
Nutzungsgliederungen iber Emissionskontingentierungen in den gewerblichen Baufldchen
gesichert werden.

Mit einem derartigen stddtebaulichen Konzept kénnen der Gemeinde dann kurz- bis
mittelfristig Gewerbegrundstiicke fiir den &rtlichen und ortsangemessenen Bedarf
bereitgestellt werden und es kdnnte die erforderliche ErschlieBungssicherung fiir den nérdlich
angrenzenden Bereich 15 gesichert werden.

Da der Bereich 14 aufgrund der letzten Anderung der Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes Todendorf auRerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes
liegt, kdnnte dieser Siedlungsansatz wie bisher kurz- bis mittelfristig, auch nutzungsbezogen,
entwickelt werden.

Der Bereich 14 ist daher geeignet, sowohl fiir eine gewerbliche als auch fir eine wohnbauliche
Nutzung und kénnte bei entsprechender erneuter verbindlicher Uberplanung Bauflichen fiir
den ortlichen Bedarf kurz- bzw. mittelfristig zur Verfligung stellen. Die Kurzfristigkeit wiirde
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Siedlungsentwicklungskonzept — Ubersicht der Alternativstandorte Bereiche 1 bis 18
-unmalplstiblich-
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Mit Schreiben vom 23. Juni 2015 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10. August 2015.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 15. Oktober 2015 abgewogen und entschieden nach
vorheriger Beschlussempfehlung durch den Finanz-, Wege-, Bau- und Umweltausschuss vom
08. Oktober 2015. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 15. Oktober 2015 ist die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
abschlielend gebilligt.

Aufgrund vorliegender Stellungnahmen zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 6 — 2.
Anderung und Ergénzung bestand das Erfordernis fiir eine notwendige Ergidnzung des Inhaltes
der Begriindung zur vorliegenden 11. Anderung des Flachennutzungsplanes. Aus diesem
Grunde hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 14. Dezember 2015 den abschlieBenden
Beschluss hieriiber aufgehoben, einen Beschluss iiber die vorliegenden Stellungnahmen gefasst
und die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes unter Beriicksichtigung der
Abwagungsentscheidung in der gleichen Sitzung erneut abschlieBend gebilligt.
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2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

Fiir die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter
Ziffer 7 der Begriindung eingestellt ist.

Bei der vorliegenden Flachennutzungsplaninderung handelt es sich um das Gebiet des
gleichzeitig in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung,
so dass hieraus relativ verlassliche Zahlen abgeleitet werden koénnen.

Zur Priifung der Umweltvertraglichkeit wird der gesamte Anderungsumfang der vorliegenden
11. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit seinen jeweiligen Anderungsanteilen in der
nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile auf der
Grundlage der Flachenermittlung / Flichenverteilung  (Ziffer 6 dieser Begriindung)
zusammengefasst.

Gesamtanteil
Sonstiges Sondergebiet 2,19 ha
Fléache fiir die Abwasserbeseitigung 0,22 ha

Geméll Umweltvertraglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer méglichen
Umweltvertréglichkeitspriifung fithren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
fiir den betreffenden Bereich ergeben.

Bei den Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben*, handelt es sich
um den mdglichen Bau von Stédtebauprojekten fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen
Aullenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Baufldchen des Sonstigen Sondergebietes dem
Aufenbereich zuzuordnen sind und die zuldssige Grundflidche den Schwellenwert von 20.000
qm Grundflache unterschreitet. Dies erschlieBt sich aus den kiinftigen zulassigen Grundflichen
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung. Hiernach
ergibt sich folgendes Ergebnis.

Aus dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung ergibt
sich nachfolgende vereinfachte Aufstellung der versiegelten Flichenanteile als zulassige
Grundflache:

Baufeld I 900 gm
Baufeld II 2.480 gm
Baufeld III 1.100 gm
Baufeld IV 1.600 gm

6.080 qm

Dariiber hinaus ergeben sich weitere Versiegelungsanteile aus privaten Erschlieungsflachen
der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, den Lagerflichen und den verschiedenen
Stellplatzanlagen.

Bei Zugrundelegung auch dieser Flichenanteile der voraussichtlichen zusitzlichen
Versiegelungsflachen von ca. 7.226 qm ergibt sich eine maximale Versiegelungsfliche von ca.
13.306 qm. Dies Ergebnis liegt ca. 33,5 % unter dem unteren Schwellenwert von insgesamt
20.000 gm. Dies bedeutet, dass sich bei Beriicksichtigung des Gesamtergebnisses keine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben“
ableiten lésst.

15
Amt B-L, Todendorf, F-11.And., Sept. 2014, Juni 2015, Dez. 2015



GEMEINDE TODENDORF FLACHENNUTZUNGSPLAN - 11. ANDERUNG

3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes hat das ortsplanerische Ziel im Siiden der
Ortslage Todendorf, abgesetzt gegeniiber dem derzeitigen Ortsrand, vorhandene Bauflichen
eines Sonstigen Sondergebiets mit der bisherigen Zweckbestimmung —Garten- und
Landschaftsbau- wieder nutzbar zu machen und die gewerbliche Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Abbrucharbeiten und Schadstoffsanierung sowie
voriibergehendes Lagern und Behandlung von Abféllen- fiir zwei bereits hierher verlegte
Betriebe zu sichern. Hierin eingebunden ist auch eine geringfiigige siidliche Erweiterung des
bisher dargestellten Sonstigen Sondergebietes, um betriebsnotwendige Entwicklungen zu
ermoglichen.

Auf der Westseite der HauptstraBle, siidlich abgesetzt der Ortslage, war bisher der Standort eines
Garten- und Landschaftsbaubetriebes durch den Bebauungsplan Nr. 6 / 1. Anderung
planungsrechtlich gesichert. Dieser Betrieb ist zwischenzeitig in die Insolvenz gegangen.

Zwischen diesem bereits bestehenden Sonstigen Sondergebiet bis hin zum derzeitigen siidlichen
Ortsrand Todendorfs ist der Bebauungsplan Nr. 9 sowie seine zugehorige 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt, so dass mittelfristig davon auszugehen ist, dass auch dieser
Bereich baulich genutzt und aufgefiillt wird.

Auf den derzeit bereits bestehenden Bauflichen des Anderungsbereiches sind zwischenzeitig
wieder gewerbliche Nutzungen entstanden, fiir die zur langfristigen Standortsicherung eine
Anderung der Zweckbestimmung erforderlich ist. Es handelt sich um Spezialbetriebe, deren
iberwiegendes Titigkeitsfeld Abbrucharbeiten, Schadstoffsanierungen und das voriibergehende
Lagern und die Behandlung von Abféllen ist. Diese vorriibergehende Lagerung und
Behandlung von gefahrlichen und ungeféhrlichen Abfillen soll den Betriebsabliufen
entsprechend auf dem Betriebsstandort erfolgen, wofiir dann noch eine Genehmigung nach dem
Bundes- Immissionsschutzgesetz erforderlich sein wird. Diese Lagerung und Behandlung von
geféhrlichen Abféllen ist kiinftig nur noch auf dem bereits bisher bestehenden
Baufldchenbereich (SO 1) vorgesehen. In den siidlich angrenzend vorgesehenen
Erweiterungsflichen (SO 2) sollen kiinftig keine Nutzungen zulissig sein, die einer
Genehmigung nach dem Bundes- Immissionsschutzgesetz bediirfen. Im Zuge der vorgesehenen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergédnzung sind hierfiir sehr
differenzierte Nutzungsvorgaben geplant. Auf eine Prizisierung dieser Nutzungen wird fiir die
Ebene der Flachennutzungsplaninderung verzichtet.

Zur ErschlieBung dieses Sonstigen Sondergebietes bestehen derzeit zwei direkte Zufahrten von
der HauptstraBe (L 90) her, die sich in der Nordostecke des Anderungsbereiches befinden. Mit
der vorliegenden Planung ist die Verlegung einer Zufahrt nach Siiden hin vorgesehen, um
hieriiber eine Entzerrung der grundstiicksbezogenen Verkehrsabliufe zu ermoglichen. Hierfiir
ist von Seiten des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie mitgeteilt, dass
die nach Siiden zu verlegende Zufahrt von der L 90 her als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im
Bebauungsplan verbindlich festzusetzen ist. Die technische Ausbildung und der Bau der
Einmiindungsbereiche der vorhandenen bzw. geplanten Zufahrt darf nur im Einvernehmen mit
dem LBV S-H, Niederlassung Liibeck erfolgen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9, nérdlich des Anderungsbereiches gelegen, erfolgt die
planungsrechtliche Sicherung einer fuBliufigen Verbindung vom derzeitigen Ortsrand
Todendorfs entlang der Westseite der L 90. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplaninderung
und der verbindlichen Uberplanung soll diese fuBlaufige Vernetzung bis nach Siiden hin
verléngert werden.
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4. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 7 der Begriindung verwiesen. Hier werden gebietsbezogen
Ausfihrungen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein aufgefiihrt und

bewertet.

Legende nordlich westlich siidliche Bemerkung
Altbebauung Altbebauung Erweiterung

Naturrdumliche Hiigelland Hiigelland Hiugelland gleicher
Gliederung Naturraum
Feldkapazitit im gering mittel besonders hoch keine
eff. Wurzelraum 10 - 25 Perzentil | 25 — 75 Perzentil | 90 Perzentil und

gering 10er - 25er

Perzentil
Bodenkundliche stark frisch schwach trocken mittelfeucht und keine
Feuchtestufe mittelfrisch
Néhrstoffverfiig- gering mittel hoher keine
barkeit im eff. 10% - 25% Perzentil | 25% — 75 Perzentil | 75— 90 Perzentil
Wurzelraum und

besonders gering

< 10” Perzentil
Bodenwasseraus- hoher mittel mittel keine
tausch 75— 90 Perzentil | 257 — 75 Perzentil | 257 — 75 Perzentil

und

hGher

75— 90 Perzentil
natiirliche Ertrags- | mittel mittel mittel und gering keine
fahigkeit
Landschaftsschutz- | auBerhalb auflerhalb teilweise innerhalb | Entlassung aus
gebiet dem Landschafts-

schutz ist erfolgt

In Auswertung vorstehender Tabelle und des nachfolgenden Kartenmaterials und dem
Sachverhalt, dass es in dem Anderungsbereich tiberwiegend um die Wiedernutzbarmachung
bereits durch einen Bebauungsplan gesicherte Bauflidchen handelt ist festzustellen, dass aus
dieser Sicht von Seiten der Gemeinde kein Erfordernis besteht eine weitergehende vertiefende
Bewertung anderer potenzieller Siedlungsfldchen vorzunehmen. Fiir die Wiedernutzbarmachung
der Bauflachen ergibt sich keine Alternative.

dem Landwirtschafts- und

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus

Umweltatlas wiedergegeben.

19
Amt B-L, Todendorf, F-11.And., Sept. 2014, Juni 2015, Dez. 2015



GEMEINDE TODENDORF

mem

FLACHENNUTZUNGSPLAN - 11. ANDERUNG

Nahrstoffverfigbar
keit im eff.
Wurzelraum
besonders hoch
90°" Perzentil
héher

75%7-90°" Perzentil
mittel

25¢"-75% Perzentil
gering

10%-25°" Perzentil
besonders gering
<10°" Perzentil
nicht bewertet (z.B
Wald, Siedlung,
Datenliicken)

Gemeinden

Bodenwasseraus
tausch

besonders gering
<10°® Perzentil
gering

10%"-25°" Perzentil
mittel

25%"-75°%" Perzentil
héher

75°-90°" Perzentil
besonders hoch
90°" Perzentil

nicht bewertet (z.B
Wald, Siedlung,
Datenliicken)

Gemeinden

© 2014 LLUR © 2014 LVermGeo

natirliche Ertrags-
fahigkeit (regional)
besonders hoch
hoch

mittel

gering

besonders gering

' nicht bewertet

Gemeinden
TK25
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4. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Der bisher hier ansassige Garten- und Landschaftsbaubetrieb hinterlie im umfangreichen Mafle
Altlasten und Altlastenverdachte, die in der Zwischenzeit im Zusammenwirken mit der unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn entsorgt und saniert worden sind.

Zum Abschluss dieser SanierungsmaBnahmen und zum Nachweis der verbliebenden
Bodenbeschaffenheit ist mit Datum vom 17.02.2015 eine ,,Zusammenfassende Beurteilung des
Altlastverdachts® Hauptstrae 64 in 22965 Todendorf durch das Biiro BGU — Biiro fiir Geologie
und Umwelt, Hamburg erstellt. Diese Beurteilung schlieft mit dem nachfolgend zitierten
Ergebnis.

wZitat
7. Empfehlung und Fazit

Basierend auf den fiir die Erstellung des vorliegenden Berichtes vorhandenen Unterlagen (s.
Kap. 2), den Ergebnissen der erginzenden Erkundung der flachig vorhandenen Auffiillung (s.
Kap. 6.2) und den Ergebnissen der Olschadenssanierung im Bereich des ehemaligen
Waschplatzes / der ehemaligen Eigenverbrauchs-Tankstelle (s. Kap. 6.1) kann fur das
Untersuchungsgebiet der Altlastenverdacht ausgerdumt werden.

Die geplante Nutzung gemiR 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Todendorf [4a], die
die Nutzungsart Wohnen (Baufelder fiir die Errichtung von betrieblichen Wohnungen und
Unterkiinften) in den SO-Gebieten 1 und 2 vorsieht, ist hinsichtlich der Beurteilung des
Wirkungspfades Boden-Mensch (Gefihrdung der menschlichen Gesundheit durch
Direktkontakt) fiir die Nutzungsarten Gewerbe und Wohnen im untersuchten Bereich als
unbedenklich einzustufen. Gleiches gilt fiir die bereits im Baufeld 2 vorhandenen Wohnungen
bzw. Personalunterkiinfte. Generell auszuschlieRen ist die Nutzungsart als Kinderspielfliche.
Die an der Geldndeoberflache vorhandenen Auffiillungsmaterialien bestehen zu einem hohen
prozentualen Anteil aus technogenem Material und weisen lokal MKW-Belastungen auf.
Derartiges Substrat ist als Oberboden fiir Kinderspielflichen generell nicht geeignet.

Hinsichtlich der Gefdhrdung des Grundwassers besteht nach der im Januar 2015 erfolgten
Sanierung des lokal eng begrenzten Olschadens u. E. kein weiterer Handlungsbedarf.

Bei der Aufnahme von Boden- / Auffiillungsmaterial im Zuge von Erdarbeiten ist aufgrund der
angetroffenen Art und Zusammensetzung der Auffiillung sowie aufgrund der
Schadstoffgehalte (i. W. erhohte PAK-Gehalte) davon auszugehen, dass Mehrkosten fiir die
Entsorgung von Aushubmaterial anfallen kénnen. Das Aushubmaterial mit erhdhten
Schadstoffgehalten ist ordnungsgemdR zu entsorgen. Das Minimierungsgebot des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes ist einzuhalten. Sofern Erdarbeiten im Bereich der Restbelastung
(unterhalb des angrenzenden Gebiudes) des sanierten Olschadens ausgefiihrt werden, ist
dabei anfallender ggf. MKW- bzw. BTEX-belasteter sowie ggf. nach Ol riechender Bodenaushub
ebenfalls ordnungsgemaB zu deklarieren und zu entsorgen. Des Weiteren wird, in
Abhdngigkeit von dem Sicher- / Stauwasserdargebot, bei gef. erforderlicher
WasserhaltungsmaRnahmen (im Zuge von Erdarbeiten) méglicherweise eine entsprechende
Abreinigung des ,,Baugrubenwassers” erforderlich.
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5. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Archiiologische Bodendenkmale

Das Archdologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 29. Juni 2015 mit, dass
es zurzeit keine Auswirkungen auf archidologische Kulturdenkmaler feststellen kann. Aus dieser
Stellungnahme wird wie folgt zitiert:

wlitat®

Dariiber hinaus verweisen wird auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Ordnungsgemifie landwirtschaftliche Nutzung

Seitens der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein wird darauf hingewiesen, dass die aus
einer ordnungsgeméBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Larm,
Staub und Geriiche, zeitlich begrenzt auftreten kénnen und somit zu einer Vorbelastung fiihren.
Dies trifft insbesondere in Bereichen zu, in denen landwirtschaftliche Nutzflichen direkt an
Bauflachenbereiche angrenzen. Dieser Hinweis ist bei der verbindlichen Uberplanung zu
beachten.

Landschaftsschutzgebiet

Aus der aktuell vorliegenden Ubersichtskarte mit Darstellung der Umgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes Todendorf gem#B der 3. Kreisverordnung vom 09.12.2015 ist
festzustellen, dass sich der Anderungsbereich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
befindet.

Lirm und Staub e
Aufgrund der vorgesehenen intensiven gewerblichen Nutzung innerhalb der Anderungsfliche
ist mit Larm und Staub zu rechnen.

Lirm
Mit Datum vom 16. Juni 2015 ist die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 6
— 2. Anderung und Ergdnzung der Gemeinde Todendorf, Kreis Stormarn, vom Biiro Lairm
Consult GmbH, Haferkamp 6 in 22941 Bargteheide erstellt, die mit der Entwurfsfassung Anlage
der Begriindung ist. Die erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen werden iiber die
vorliegende Planung durch Planzeichen und Text sichergestellt. Nachfolgend wird aus der
Schalltechnischen Untersuchung zu ,,8. Textvorschlige fiir Begriindung und Festsetzungen*
zitiert.
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Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags eingehalten. Auch das
Relevanzkriterium (6 dB(A) der Immissionsrichtwertes) wird fort in der nordlichen Halfte
eingehalten. Fir den sudlichen Teil eines mdglichen allgemeinen Wohngebietes sind im
Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 9 fir die neuen Gewerbeflachen
Emissionsbeschrankungen festzusetzen, damit die Gesamtbelastung den Anforderungen der
TA Lirm geniigt. Bei Einsatz einer Brecheranlage wird der Immissionswert von 70 dB(A) tags
fiir seltene Ereignisse an bis zu zehn Tagen im Jahr Uberwiegend eingehalten und nur
kleinrdumig uberschritten. Dort, wo der Immissionsgrenzwert Uberschritten wird, sollten

schutzbedirftige Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ausgeschlossen
werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass das geplante Sonstige Sondergebiet mit dem Schutz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung und den geplanten Gebietsausweisungen
grundsatzlich vertraglich ist. Die Anforderungen der TA Larm werden eingehalten.

Auch hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA
Larm entsprochen.

b) Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebiets werden die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts geringfiigig an der Fassade der Betriebsleiterwohnung
zur HauptstraRe geringfligig Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fiir Gewerbegebiete von
69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden im gesamten Bereich eingehalten.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da
aufgrund der Ausweisung von wenigen zusatzlichen Betriebsflachen und aufgrund der bereits
vorliegenden Belastung auf den umliegenden StraBenabschnitten nicht mit einer erheblichen
Zunahme im 6ffentlichen Straenverkehr zu rechnen ist.

GemaR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der
Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind bei Neu-, Um- und Ausbauten im gesamten
Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

AuRenwohnbereiche bei Neu-, Um- und Ausbauten sind in den Bereichen, in denen der
geltende Orientierungswert um mehr als 3 dB(A) iiberschritten wird, auszuschlieRen bzw. auf
der larmabgewandten Seite der Gebdude auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht beheizten
Wintergérten innerhalb dieser Abstande ist generell zuldssig. Zudem kann im Rahmen einer
Einzelfallpriifung fiir ein konkretes Bauvorhaben gepriift werden, ob mit Abschirmungen auch
auf Terrassen an den der StraBen zugewandten Seiten die Anforderungen an hinreichenden
Schallschutz ggf. erfillt werden. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die
Festsetzungen aufzunehmen.
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Abbildung 3: Lage der Larmpegelbereiche, MaRstab 1 : 1.500
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Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) miissen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuRenbauteile der Gebiude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109

nachzuweisen.

Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten ist generell zulassig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu- Um- und
Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende
geeignete Weise sichergestellt werden kann.
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Hieraus wird zum artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf, iiber Hinweise zur
Eingriffsregelung bis hin zur Zusammenfassung nachfolgend zitiert. Die Manahmen aufgrund
der artenschutzrechtlichen Priifung werden im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung gesichert.

., Zitat*

6 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf
6.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen handelt es sich um MaRnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Zum Schutz von Haselmausen wird eine Zeitvorgabe fiir den Eingriff in den von Westen in das

Gebiet ragenden Knick erforderlich in Zusammenhang mit der Aufwertung des angrenzenden
Knicks am Rand des Geltungsbereichs.

Zum Schutz von Brutvégeln sind Eingriffe in vegetationsbestandene Flachen (Gehdlze,
Ruderalflur) und Gewasser auf3erhalb der Brutzeit durchzufihren.

Tab. 3: Zusammenfassungder Vermeidun smafSnahmen '

| Schutzobjekt/Gesetz | Vorgabe
Einzelerfordernisse:
Haselmaus - Zeitliche Vorgaben fiir Eingriffe in Gehdlze auf dem von
Westen in den Geltungsbereich ragenden Wall
- Aufwertung des angrenzenden Knicks als MalRnahme zur
Sicherung der 6kologischen Funktion und Verzicht auf
das Auf den Stock setzen des Knicks bis 2 Jahre nach
dem Eingriff
Ungefahrdete Brutvogel | Bauzeitenregelung: BaumaRnahmen an Gebauden aulerhalb
der Gebaude der Brutzeit, d.h. nicht von Mitte Marz bis Ende September
Ungefahrdete Brutvogel | Bauzeitenregelung: Fallarbeiten / Geholzriickschnitt
der Geholze aulerhalb der Brutzeit, d.h. nicht von Mitte Marz bis Ende
September
Ungefahrdete Brutvogel | Eingriffe in Gewasser aulRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht

der Gewasser zwischen Anfang Marz und Ende August, oder zuvor

Ausschlie3en von besetzten Nestern

Ungefahrdete
der Ruderalflur

Brutvogel | Eingriffe (Abschieben der Vegetation) in die stidliche
brachliegende Flache auerhalb der Brutzeit, d.h. nicht

zwischen Mitte Marz und Ende August

Erforderliche
MaRnahmen unter
Beriicksichtigung aller
Einzelerfordernisse:

MaRnahme V-1:

Eingriffe in den von Westen in das Gebiet ragenden Wall wie
folgt: Fallen der Geholze (inkl. Brombeeren u.a. hdhere
Ruderalflur) im Oktober und Roden der Stubben / Abtragen
des Walles 1-2 Wochen spater, spatestens Mitte November
oder erst wieder im darauffolgenden Mai.

Aufwertung des angrenzenden Knicks (ca. 70 m) durch
erganzende Strauchpflanzungen vor dem Eingriff.

MaRnahme V-2:
Eingriffe in Gehoélze und Ruderalflur (Griinlandbrache) nicht
zwischen Mitte Marz und Ende September

MaRnahme V-3:

Eingriffe in Gewasser aulRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht
zwischen Anfang Méarz und Ende August, oder zuvor
Ausschluss von Brutvorkommen
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Knickschutzstreifen (A-2(2_I ;

Bepflanzung des
Walles (A-2c), Knick-
schutzstreifen (A-2d)

Neupflanzung Laub-
holzhecke (A-2b)

Zeitvorgabe fiir Emgnff in den
Wall (V-1), Aufwertung des

.| Knicks, kein Auf den Stock
setzen bis 2 Jahre nach dem
Eingriff (CEF-1/A-2a),
Knickschutzstreifen (A-2d)

*

g 3
; - ’\z == ’ i, ’

D Féllen zwischen 15 10. und 15.11., Roden einige Tage nach dem Fallen

WL

=¥ Ausweichen in angrenzende Knicks méglich

E R Sicherung des Knicks (kein Auf den Stock setzen in den nachsten 2 Jahren) und Aufwertung
durch zusatzliche Strauchpflanzungen

== w Gehdlzpflanzungen
E= Knickschutzstreifen

Weitere MaBnahmen:

Bauzeitenregelung (V-2, V-3)
Anbringen von Nisthilfen an Gebauden (A-1)
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5. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Der Anderungsbereich ist bereits entlang der HauptstraBe erschlossen und iiberwiegend bebaut.
Mit den siidlich vorgesehenen Erweiterungsflaichen entstehen jedoch keine neuen
Siedlungsbereiche, sondern sie dienen lediglich der Betriebserweiterung. Aus diesem Grunde
werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsitzliche Ausfiihrungen
aufgenommen. Notwendige weitergehende ErschlieBungen im Offentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstrager einvernehmlich

abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen
sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir den Anderungsbereich durch das
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers
WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND BAD OLDESLOE-LAND vom Wasserwerk
Barkhorst her sichergestellt.

Die 150er Asbest-Zement-Trinkwasserleitung des WBV Bad Oldesloe-Land liegt in der
HauptstraBe und ist bei Bauarbeiten zur ErschlieBung des Anderungsbereiches zu sichern, da sie
empfindlich gegen Erschiitterungen und Druck ist.

Es ist sicherzustellen, dass eine Gefiahrdung der Wasserversorgung bei der Lagerung von
gefahrlichen Abfallstoffen ausgeschlossen ist.

Nachfolgend wird ein Auszug des Leitungsplans vom WBV Bad Oldesloe-Land unmafstéblich
wiedergegeben.
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Fiir den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 488-4720, so friih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung entsprechend festgesetzt und gilt fiir
alle Anbieter von Telekommunikationsleitungen.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofern ergidnzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Anderungsbereiches
gesichert werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, ndchstgelegen an
der Raststitte Buddikate und andere.

Breitbandversorgung

In der Gemeinde Todendorf werden von dem Versorgungstrager VEREINIGTE
STADTWERKE MEDIA GMBH, Kurzenlandkoppel 4 in 23879 Alt Mdlln, Tel. 04541 / 807
807, erste Bereiche zur Breitbandnutzung versorgt.

Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmaflnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:

Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten Dichtring
2. Auflendurchmesser: 110 mm

3. Innendurchmesser: min. 100 mm

4. Mindestwandstirke: 3,2 mm

5. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes Ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte Leerrohrbereiche fiir eine mdgliche Breitbandversorgung sind  dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zusténdig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumafBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG, SiiderstraBe 32b in 20097 Hamburg, Telefon (040) 63 66-0 oder Direktdurchwahl
040/6366-1046, iber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frihzeitig zu
informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend in
der verbindlichen Uberplanung festgesetzt.

Abfallentsorgung .
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.
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6. Flichenermittlung / Flachenverteilung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
—Abbrucharbeiten und Schadstoffsanierung sowie voriibergehendes

Lagern und Behandlung von Abféllen- 2,19 ha
Flache fiir die Abwasserbeseitigung -Regenwasserriickhalte/-
Regenwasserklarbecken- 0,22 ha
gesamt 2,41 ha
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7. Umweltbericht
a) Einleitung 5
a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes,

Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden

Die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes hat das ortsplanerische Ziel im Siiden der Ortslage
Todendorf, abgesetzt gegeniiber dem derzeitigen Ortsrand, vorhandene Baufldchen eines
Sonstigen Sondergebiets mit der bisherigen Zweckbestimmung —Garten- und Landschaftsbau-
wieder nutzbar zu machen und die gewerbliche Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung -Abbrucharbeiten und Schadstoffsanierung sowie voriibergehendes Lagern
und Behandlung von Abfillen- fiir zwei bereits hierher verlegte Betriebe zu sichern. Hierin
eingebunden ist auch eine geringfiigige stidliche Erweiterung des bisher dargestellten Sonstigen
Sondergebiets, um betriebsnotwendige Entwicklungen zu ermdglichen.

Die Fliche im Nordteil des Anderungsbereiches war bisher als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung —Garten- und Landschaftsbau- und die siidliche Erweiterungsfliche als
Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Anderungsbereich ist derzeit an seiner Siid- und Nordseite und teilweise an seiner Westseite
durch vorhandene Knickstrukturen begrenzt. Entlang der Ostseite dieses Bereiches befinden sich
lineare Griinstrukturen auBerhalb der derzeit bestehenden Bereiche der Altbebauung.

Zur ErschlieBung dieses Sonstigen Sondergebietes bestehen derzeit zwei direkte Zufahrten von
der HauptstraBe (L 90) her, die sich in der Nordostecke des Anderungsbereiches befinden. Mit
der vorliegenden Planung ist die Verlegung einer Zufahrt nach Siiden hin vorgesehen, um
hieriiber eine Entzerrung der grundstiicksbezogenen Verkehrsablaufe zu ermdglichen.

Da aufgrund der zu sichernden verkehrlichen Belange im Einmiindungsbereich der nach Siiden zu
verlegenden 2. Zufahrtnahme der hier vorhandene Griinbestand kiinftig entfillt, sind im Zuge der
verbindlichen Uberplanung erforderliche Ersatzpflanzungen auBerhalb der erforderlichen
Sichtflachen vorzunehmen. Hieriiber wird eine angemessene Einbindung des Anderungsbereiches
in die Landschaftsstruktur gesichert werden kdnnen.

Aufgrund der Verkehrsbelastungen der HauptstraBe (L 90) und der Lage des Sonstigen
Sondergebietes, randlich auBerhalb der Ortsdurchfahrt, ist von erheblichen Lirmbelastungen aus
Verkehrslirm auszugehen. Die Entwicklung von aktivem Schallschutz entlang dieses
Hauptverkehrszuges ist aufgrund der umfangreichen baulichen Vorbelastungen stadtebaulich
nicht sinnvoll, weil keine hinreichende Lirmminimierung durch aktiven Schallschutz zu erwarten
ist.

In dem Anderungsbereich wird eine Fliche von ca. 2,19 ha als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung —Abbrucharbeiten und Schadstoffsanierung sowie voriibergehendes Lagern
und Behandlung von Abfillen- und eine Fliche von 0,22 ha als Flache fir die
Abwasserbeseitigung —Regenwasserriickhalte/- Regenwasserklérbecken- neu dargestellt. Die
Fliche der siidlichen Erweiterung des Sonstigen Sondergebietes betrigt ca. 0,63 ha.
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Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und Regionalplan Planungsraum I

Mit dem vorliegenden Anderungsbereich einschlieflich seinen siidlichen Erweiterungen und dem
hierin dargestellten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Abbrucharbeiten und
Schadstoffsanierung sowie voriibergehendes Lagern und Behandlung von Abféllen- kommt die
Gemeinde ihrem ortsplanerischen Ziel auf Wiedernutzbarmachung bestehender gewerblich
nutzbarer Bauflichen nach. Fiir die am Standort bereits bestehenden Betriebe soll eine enge
Eingrenzung der kiinftig zuldssigen Nutzungen erfolgen. Dieses wird sehr detailliert auf der

Ebene des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung vorgenommen
und gesichert.

Dieses nunmehr geplante Sonstige Sondergebiet verfiigt {iber zwei bestehende
Grundstiickszufahrten mit direkter Anbindung an die Landesstrae 90 (HauptstraBe) siidlich der
Ortslage Todendorf. Wie bisher ergibt sich somit eine gute ortliche und iiberdrtliche

Verkehrsanbindung einschlieBlich guter OPNV-Anbindung beziiglich der bestehenden und
kiinftigen Arbeitsplétze.

Nach der Plankarte des Regionalplanes 1 liegt das Gebiet der vorliegenden
Flachennutzungsplanidnderung randlich nérdlich des hier die Ortslage Todendorf umfassenden
regionalen Griinzuges. Dariiber hinaus liegt es am norddstlichen Rand des Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz bezogen auf das Wasserwerk GroBhansdorf.

Andere Vorgaben des Regionalplanes bestehen hier nicht. Die Gemeinde liegt im die Stadt
Hamburg umgebenden Ordnungsraum.

Die Gemeinde erfiillt somit sowohl die Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan 2010 als auch

aus dem Regionalplan Planungsraum I, als dass Bauflachen fiir 6rtliche gewerbliche Bedarfe
bereitgestellt werden.

Auf eine weitergehende Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird
verzichtet.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesen Datenprofilen werden zum einen ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung
einer Okologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener
Baulandreserven empfohlen, um eine zukunftsfahige Siedlungsentwicklung sicherzustellen und
zum anderen in der Fortschreibung 2011 auf die zu beachtenden Belange der demographischen
Entwicklung sowie der Siedlungsentwicklung und Verkehr, der Wirtschaft und dem
Arbeitsmarkt, dem Naturhaushalt und der Freiraumentwicklung sowie Bildung und Soziales
hingewiesen, wie sie in der jeweiligen Ortsplanung zu beriicksichtigen sind.

Diesen Anforderungen wird die Gemeinde mit der vorliegenden Planung gerecht insbesondere
beziiglich der Mobilisierung vorhandener gewerblich nutzbarer Baulandreserven.

Flichennutzungsplan einschl. seiner betroffenen 5. Anderung

Fiir den Anderungsbereich gelten derzeit die Vorgaben des Fléchennutzungsplanes und hier
insbesondere seiner 5. Anderung, als dass fiir die wesentlichen Anderungsfléchen bereits ein
Sonstiges Sondergebiet dargestellt war. Die siidlichen Erweiterungsflachen sind bisher als Fléche
fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der vorliegenden Anderung wird die Nutzungsvorgabe eines Sonstigen Sondergebietes
beibehalten, jedoch die Zweckbestimmung auf die aktuellen Nutzungsbediirfnisse der hier bereits
ansissigen Betriebe zugeschnitten und mit der Zweckbestimmung -Abbrucharbeiten und
Schadstoffsanierung sowie voriibergehendes Lagern und Behandlung von Abféllen- neu
dargestellt.

\
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Fiir den iiberwiegenden nordlichen Teil des Anderungsbereiches ist im Landschaftsplan eine
Lagerflache als siidliche Fortsetzung einer umfangreichen Siedlungsentwicklungsfliche westlich
der HauptstraBe und siidlich riickwértig des Waldweges dargestellt. Die mit der vorliegenden
Anderung des Flichennutzungsplanes vorgesehenen siidlichen Ergénzungsflichen sind als
landwirtschaftliche Nutzflichen mit der seinerzeit erfassten Nutzung als wechselfeuchtes
Griinland dargestellt. Tatsachlich stellen sich diese Bereiche jedoch im nordlichen Teil als
Lagerflache und im siidlichen Teil als normales Griinland dar.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorgesehene Planung zur Wiedernutzbarmachung
besonderer gewerblicher Bauflachen zulassig ist.

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen die dargestellten Knickstrukturen bzw.
randlichen Griineinfassung kiinftig erhalten werden.

Von daher wird das Erfordernis zu einer Fortschreibung des Landschaftsplanes von Seiten der
Gemeinde nicht gesehen, zumal mit dem zwischenzeitig rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 9,
nordlich des Anderungsbereiches gelegen, dieser Bereich einer umfangreichen baulichen

Nutzung zugefiihrt und hieriiber mittelfristig auch eine direkte Vernetzung mit der bestehenden
Ortslage Todendorf gesichert wird.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriecbenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden
beriicksichtigt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der landesplanerischen Zielvorgaben
im Zusammenwirken mit den bisherigen Zielvorgaben der Gemeinde, als dass das hier bereits
bestehende besondere Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet wieder nutzbar gemacht wird fiir
ortsangemessene Spezialbetriebe. Sie werden in die vorhandene Siedlungsstruktur unter
Einbeziehung des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Todendorf wie bisher iiblich,
eingebunden.

Fiir das Gemeindegebiet besteht die Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemeinde Todendorf vom 13. Februar 1973. Am 09. Dezember 2015 wurde diese
Kreisverordnung geandert, somit liegt die siidliche Erweiterungsfliche des Sonstigen
Sondergebietes gleichfalls nicht mehr innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

b) Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Der Anderungsbereich wird im Bereich des derzeit geltenden Bebauungsplanes Nr. 6 bereits
intensiv als Gewerbegrundstiick genutzt mit an der Siid-, Nord- und Westseite vorhandenen
Knickeinfassungen. Die siidlichen Erginzungsflichen werden derzeit als Lagerfliche bzw.
Griinland genutzt.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich somit Umnutzungen in den bisher dargestellten
Bauflichen des Sonstigen Sondergebietes beziiglich der zuldssigen Zweckbestimmung. Die
siidlichen Ergianzungsflichen werden hieriiber einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Dies fiihrt zu
Verinderungen des Umweltzustandes in diesem begrenzten und iiberwiegend durch Knicks und
randlichen Griinstrukturen eingefassten Bereich, der ansonsten ausgerdumt und intensiv genutzt
ist.
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Amt B-L, Todendorf, F-11.And., Umweltber., Sept. 2014; Juni 2015; Okt. 2015; Dez. 2015



GEMEINDE TODENDORF FLACHENNUTZUNGSPLAN — 11. ANDERUNG

Zu den nur kurzfristig wirkenden Belangen aus den kiinftigen Bautitigkeiten zur Umsetzung der
Planungen ist mit Larm, Staub und Geriichen zu rechnen, die jedoch hinzunehmen sind.

Bewertung

Fir die Belange der Larmbeeintrachtigungen aus Verkehrs- und Gewerbelirm sowie dem
voriibergehenden Larm aus sukzessiven Bautitigkeiten ist festzustellen, dass sich keine
unvertretbaren Beeintréchtigungen fiir den Anderungsbereich ergeben, die nicht durch passive
Schallschutzmanahmen minimiert werden kénnen. Sie sind fiir das Sonstige Sondergebiet mit
der besonderen gewerblichen Nutzung als ortsiiblich entlang eines iibergeordneten
Hauptverkehrszuges anzusehen. Hierbei ist zu beachten, dass aufgrund geringer
Entwicklungslédngen kein aktiver Larmschutz als Larmschutzwall bzw. -wand méglich ist.

Zum Schutz vor Verkehrslirm werden durch die verbindliche Uberplanung passive
SchallschutzmaBnahmen festgelegt, die eine Vertrdglichkeit fiir die verschiedenen jeweils
zusammenkommenden baulichen Nutzungen sicherstellt. Im Bereich des Sonstigen
Sondergebietes sind im Zuge der verbindlichen Uberplanung Minimierungsmafnahmen
vorzusehen, die innergebietlich auch eine betriebsbezogene Wohn- und Biironutzung sowie
Unterkiinfte fiir Betriebsangehérige zulassen sollen.

Geruchsbeeintriachtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der jeweils hdchstzulissigen
Belastungen im Verhiltnis der Jahresstunden der Geruchswahrnehmung bzw. der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung angrenzender Acker- und Griinlandflichen im sporadischen
Umfang zu erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zulissige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist. Geruchsbeeintrichtigungen aus gewerblicher Nutzung
sind voraussichtlich nur im sporadischen, untergeordneten Umfang zu erwarten.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der im Zuge der verbindlichen
Uberplanung  festzulegenden  Nutzungseinschrinkungen ergeben werden. Mit  der
Entwurfsfassung ist fiir den zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung
und Ergénzung ein Fachgutachten erstellt, das in den grundlegenden Aussagen auch in die
vorliegende Begriindung zur Flachennutzungsplanédnderung eingestellt ist. Dies gilt auch fiir das
vorliegende Staubgutachten.

Fiir den Belang der Geruchsbeeintrichtigungen liegt im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 11 ein Gutachten vor aus dem abzuleiten ist, dass der Anderungsbereich von den hierin
beurteilten Intensivtierhaltungen nicht unvertretbar belastet ist. Im ndheren Umgebungsbereich,
siidlich der Ortslage Todendorf, befinden sich keine zu bewertenden Intensivtierhaltungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist bisher bereits, mit Ausnahme der siidlichen Erweiterungsfléchen, als
intensiv genutzte gewerbliche Baufliche eines Sonstigen Sondergebietes genutzt einschlielich
der zwischenzeitig erfolgten Neuansiedlungen besonderer Gewerbebetriebe.

Der Bereich ist somit bereits stark von einer menschlichen Beeinflussung durchgehend beriihrt.
Dariiber hinaus sind auch wesentliche Teile der siidlichen Erweiterungsflache seit langerem in die
gewerbliche Nutzung dieses Bereiches eingebunden.

Siidlich und &stlich angrenzend befinden sich Wohnbaugrundstiicke des AuBenbereichs. Des
Weiteren wird mit der mittelfristigen Umsetzung des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 9 weitere intensiv gewerbliche Nutzung in dem bisherigen Freiraum bis
zum siidlichen Ortsrand Todendorfs aufgefiillt.

IX
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Bewertung

Durch die Flichennutzungsplaninderung werden dem Grunde nach nur in den siidlichen
Erweiterungsflachen Verédnderungen vorgenommen, als dass gegeniiber den bisherigen relativ
storungsfreien Lagerflichen bzw. Griinlandflichen nunmehr bauliche Entwicklungen
herangefiihrt werden, wie sie schon im Altbestand vorhanden sind.

Mit der erforderlichen Entfernung des linearen Griinbestandes entlang der Westseite der
HauptstraBe ist mit einer Beeintrichtigung zu rechnen. Durch mogliche Verschiebungen dieses
linearen Griinbestandes kann iiber die verbindliche Uberplanung zumindest eine Minimierung der
Eingriffe erreicht werden.

Mit dem Sonstigen Sondergebiet und der vorgesehenen Anderung der Zweckbestimmung werden
die bereits vorhandenen Bau- und Lagerflichen wie bisher einer differenzierten baulichen
Nutzung und Entwicklung zugefiihrt. Dies schlieBt auch die Erweiterungsfldchen mit ein. Fiir das
vorhandene Regenwasserriickhalte/- Regenwasserklirbecken soll eine Erweiterung ermoglicht
werden. Die an den Randbereichen vorhandenen Vegetationsflichen der Knicks mit ihren
Uberhiltern werden wie bisher erhalten.

Fir den erforderlichen Eingriff in die vorhandene lineare Griinstruktur entlang der L 90 zur
Schaffung von Verkehrsflachen fiir eine fuBlaufige Verbindung mit der Ortslage Todendorf
erfolgt eine Umsetzung der zu entfernenden linearen Griinelemente zur Sicherung hinreichender
Sichtflachen fiir die siidlich liegende neue Grundstiickszufahrt. Der erforderliche Ausgleich
hierfiir wird durch die verbindliche Uberplanung gesichert.

Damit kann die Landschaftsstruktur mit ihren den Anderungsbereich randlich einfassenden
Knickelementen erhalten und die Vernetzung der Knickstrukturen wie bisher sichergestellt
werden. Es ergibt sich somit nur ein begrenzter Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften, die auf die zu verschiebende lineare Griinstruktur entlang der Hauptstrae
angewiesen sind. Fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften, die auf die siidlich liegenden
Ergdnzungsflachen angewiesen sind, ergibt sich dem Grunde nach ein vollstandiger Verlust, da
diese Flachen kiinftig iiberwiegend bebaut werden und keine kleinteiligen offenen
Landschaftsraume mehr verbleiben. Es ist jedoch ein Ausweichen in angrenzende Bereiche von
Ackerfléachen bzw. Griinlandflichen weiterhin méglich.

Die intensiv genutzten angrenzenden Ackerflichen haben nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Eine mittlere Bedeutung haben dagegen die vorhandenen
linearen Knickstrukturen. Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Abs. 2
Bundesnaturschutzgesetz sowie § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz.

Mit der vorgesehenen verbindlichen Uberplanung zur Entwicklung und Ergdnzung von
Baufldchen als Sonstiges Sondergebiet fithrt dies zu einem Verlust von als Griinland bzw.
Lagerflichen genutztem Bereich und damit zu einem Totalverlust der hier vorhandenen
Lebensrdume der Flora und Fauna. Da jedoch eine relativ hohe Vorbelastung durch die
umfangreiche Altbebauung und groBien versiegelten Fliachen der bisherigen Bauflichen besteht,
ist von iliberwiegend toleranten Arten auszugehen, fiir die in den umliegenden verbleibenden
Landschaftsraumen ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfligung stehen.

Schutzgut Luft und Klima g

Mit den siidlich liegenden Ergéanzungsflédchen des Anderungsbereiches ergibt sich eine deutliche
Verinderung der versiegelten Flachenanteile, insbesondere aufgrund der nunmehr vorgesehenen
gewerblichen Nutzung, den zugehorigen neuen Verkehrsflédchen entlang der HauptstraBe als
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Bewertung

Durch die vorliegende Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur, wobei der bisherige Ortsrand geringfiigig nach Siiden hin weiterentwickelt
wird. Mit dem Erhalt der vorhandenen linearen Griinelemente als randliche Knicks wird auch
diese neue siidliche Ergénzungsfliche wie bisher in die freie Landschaft eingebunden ohne
zusdtzliche Ubergangsbereiche. Dariiber hinaus werden die neu entstehenden gewerblichen
Bauflédchen des Sonstigen Sondergebietes an die vorhandene Altbausubstanz dieser besonderen
gewerblichen Nutzung angebunden. Durch den iiberwiegenden Erhalt der vorhandenen
Griinstrukturen und der Begrenzung der baulichen Hohenentwicklungen kann eine
Landschaftsvertraglichkeit ~ gesichert werden, iiber die sich die neuen siidlichen
Ergénzungsflachen angemessen in den vorhandenen Landschafts- und Siedlungsraum einfiigen.

Dies gilt insbesondere auch in Bezug auf die mégliche bauliche Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 9.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verdnderungen im Bereich der siidlichen
Ergdnzungsflichen mit seinen erforderlichen &ffentlichen und privaten verkehrlichen
ErschlieBungen  auszugehen. Dies bezieht auch die Sicherung moglicher notwendiger
Erweiterungen der Regenwasserriickhalte- und -reinigungseinrichtungen mit ein. Bei den hier

bisher unbebauten siidlichen Erginzungsflichen handelt es sich um teilweise intensiv genutzte
Lagerflachen.

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des ostholsteinischen Hiigel- und Seenlands.

Das Gelande ist in seiner bisherigen Flichenabgrenzung als intensiv genutztes
Gewerbegrundstiick mit umfangreichen Baubestand und Lagerflichen genutzt worden. Am
Westrand befindet sich ein durch Griinbestand eingefasstes Regenwasserriickhalte/-
Regenwasserklérbecken. Die siidlich angrenzenden Erganzungsflichen sind in ihrem Nordteil
liberwiegend als Lagerflachen des seinerzeit hier ansissigen Gewerbebetriebes und im Siiden als
Griinland genutzt worden.

Angaben aus der Bodenschétzung zu den Bbden liegen nicht vor. Zwischenzeitig sind jedoch
Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt aufgrund zuvor bestehender Altlastproblematiken. Hierin
sind auch Aussagen zur Bodenbeschaffenheit, zumindest teilweise, aufgearbeitet.
Baugrunduntersuchungen oder -gutachten liegen jedoch nicht vor.

Aussagen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas sind unter Ziffer 4a -Vorsorgepder
Bodenschutz- in der Begriindung tabellarisch beschrieben. Auf eine Wiederholung an dieser
Stelle wird verzichtet.

Bewertung

Um einen Uberblick iiber die moglichen kiinftigen BaumaBnahmen und die sich dadurch
ergebenden Oberfldchenversiegelung als Vollversiegelung und einer angemessenen
Uberschreitung dieser kiinftigen Grundfliche einschlieBlich den moglichen 6ffentlichen und
privaten ErschlieBungsflichen zu erhalten, wird auf die Vorgaben des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergianzung zuriickgegriffen.

Hieraus sind nachfolgend aufgefiihrte Vollversiegelungsanteile abzuleiten.
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Das anfallende Regenwasser der gewerblichen Bauflichen des Sonstigen Sondergebietes wird
gefasst und der bereits vorhandenen —Regenwasserriickhalte/- Regenwasserkldrbecken-
zugeleitet. Diese Einrichtung ist gegebenenfalls zu erweitern, um anfallendes Oberfldchenwasser,

auch aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9, im erforderlichen Umfang reinigen zu
konnen.

Die weitere Ableitung erfolgt dann iiber das &stlich der Regenwasserklaranlage verlaufende

Regenwassersiel in das iibergeordnete Vorflutsystem des Gewasserpflegeverbandes Ammersbek-
Hunnau.

Anfallendes Schmutzwasser aus dem Anderungsbereich wird gefasst und iiber die vorhandenen

Schmutzwasserleitungen in der HauptstraBe dem gemeindlichen Klirwerk stlich abgesetzt der
Ortslage Todendorf zugeleitet.

Fir diese Entwasserungsmanahmen sind die wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren soweit
erforderlich zeitgerecht durchzufiihren.

Bewertung

Fiir das westlich benachbart liegende Kleingewisser im Sinne des § 30 BNatSchG ist von keiner
unvertretbaren Beeintrichtigung auszugehen, da es selbst gegeniiber den gewerblich nutzbaren
Flachen durch die vorhandene Knickstruktur sowie durch das bereits vorhandene —
Regenwasserriickhalte/- Regenwasserkliarbecken- abgegrenzt ist.

Fir die kleine Wasserflache im Ostteil der Anderungsfliche, siidlich der Altbebauung, ist davon
auszugehen, dass diese bisher fiir die private Kleintieraufzucht genutzte Fliache durch die
vorliegende Planung nicht unvertretbar beeintréichtigt wird und iiber die vorliegende Planung

einer anderen Nutzung zugefiihrt werden kann. Sie ist nicht Kleingewésser im Sinne des § 30
BNatSchG.

Aufgrund der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers in das —Regenwasserriickhalte/-
Regenwasserkldrbecken- mit anschlieBender Weiterleitung in vorhandene Vorflutsysteme, wird
eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden. Dies gilt auch fiir das
Fassen und Ableiten von Schmutzwasser zu Reinigungseinrichtungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch den Anderungsbereich sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte
Kulturgiiter sowie archdologische Bodendenkmale, nicht betroffen. Auch sonstige Sachgiiter sind
nicht betroffen.

Bewertung ;
Durch die Flachennutzungsplandnderung, und insbesondere der vorgesehenen Erweiterung,
ergeben sich keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Fir den Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes einschlieBlich seiner siidlichen
Erweiterungsflachen sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die Wechselwirkungen
zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen MaBe durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter gepragt. Die wichtigsten Verdnderungen in dem
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir den Anderungsbereich verbleibt es in diesem Fall bei intensiv gewerblich genutzten
Baufléchen des Sonstigen Sondergebietes sowie bei Lagerflichen bzw. Griinlandnutzung im
Bereich der siidlich angrenzenden Erginzungsflichen.

b,) Geplante MaBinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplaninderung einschlieBlich seiner Erweiterungen des hier
vorgesehenen Sonstigen Sondergebietes und den damit verbundenen Verdnderungen des
Umweltzustandes besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
dieser nachteiligen Auswirkungen. Auf Grund der stidtebaulichen Zielsetzung zur
Wiedernutzbarmachung gewerblicher Baufléchen eines Sonstigen Sondergebietes, ist die
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt mdglich. Eine Verringerung und der
Ausgleich unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind im erforderlichen Umfang in der
Planung aufgefiihrt und werden in der verbindlichen Uberplanung beriicksichtigt und gesichert.

Als weitere wesentliche nachteilige ~Auswirkungen sind der Anteil kiinftiger
Oberflachenversiegelungen sowie der Fortfall von vorhandenen linearen Griinstrukturen entlang
der Westseite der HauptstraBe zu bezeichnen. Hierfir werden Ausgleiche fiir die
Oberflachenversiegelungen mit dem vorhandenen Ausgleichsleistungsbestand der Gemeinde
verrechnet.

Dies sind die wesentlichsten MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen,
abgeleitet aus dem Entwurf zum kiinftigen Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung.

Nachfolgend wird eine Aufstellung der AusgleichsmaBnahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung

Schutzgut Boden ca. 600 gm ca. 600 gm auBlergebietlich
iiber Ausgleichspotenzial
der Gemeinde

Nadelholzhecke

ca. 162 1fdm ca. 162 1fdm x 0,8 =130 Ifdm  Neuanpflanzung Laubholz-

hecke ca. 63 Ifdm im SO 1
ca. 85 Ifdm im SO 2
9 Einzelbaume

7 Einzelbaume Nachpflanzung auf Flachen

der anbaufreien Strecke

nicht angepflanzter

Knick (B-Plan Nr. 6-1.And.)
am Siidrand

des Flurstiickes 127/4

Knickdurchbruch
ca. 5 Ifdm

ca.76 Ifdm x 1,0 = 76 Ifdm

ca. 10 1fdm

XVII

ca. 76 1fdm Knickneu-
anlage, abzulsen bei
der uNB des Kreises
Stormarn

ca. 10 Ifdm als Ergédnzungs-
pflanzung an vorhandenen
Knickstrukturen (Liicken)
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d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Fldchen der 11. Anderung des Fléchennutzungsplanes liegen siidlich abgesetzt der Ortslage
Todendorf, westlich der HauptstraBe und umfassen eine Fliche von ca. 2,41 ha, vorwiegend als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Abbrucharbeiten und Schadstoffsanierung
sowie voriibergehendes Lagern und Behandlung von Abfillen- und untergeordnet als Flache fiir
die Abwasserbeseitigung —Regenwasserriickhalte/- Regenwasserklérbecken-. Zum Nachvollzug
wird auf die Ziffer 6 der Begriindung verwiesen.

Die Flichennutzungsplanénderung hat das Ziel in diesem bereits bestehenden besonderen
gewerblichen Siedlungsbereich Bauflichen fiir den 6rtlichen Bedarf der hier bereits angesiedelten
Betriebe bereit zu stellen und hieriiber eine langfristige Wiedernutzbarmachung dieser Flachen zu
ermdglichen. Es ist somit nur noch eine Bedarfsplanung und keine Angebotsplanung, weil sie im

Zuge der verbindlichen Uberplanung auf die besonderen Anforderungen der hier bestehenden
Betriebe zugeschnitten werden soll.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Wiedernutzbarmachung der bereits bestehenden
besonderen gewerblichen Bauflichen unter Einbeziehung siidlicher ~Erweiterungen
Becintrachtigungen aus Verkehrslirm gegeben, die im Nahbereich der angrenzenden L 90
(Hauptstrale) auch als erheblich zu bezeichnen sind. Weiter bestehen im begrenzten Umfang
Beeintrdchtigungen aus Gewerbelirm und Staub, und hier insbesondere auf den betroffenen
Freifldchen. Geruchsbeeintrichtigungen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Fir die Schutzgiiter Luft und Klima ergeben sich durch die Erweiterungsfldchen erhdhte
Beeintrichtigungen durch zunehmende Oberflachenversiegelungen und damit verbundene
Verdnderungen des Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Diese
Verédnderungen sind nicht als erheblich anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrichtigungen aus den neuen zulassigen
Oberflachenversiegelungen unter Beriicksichtigung der Erweiterungen. Durch die getroffenen
MaBnahmen des Ausgleichs kdénnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen
werden.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser kénnen aufgrund der vorgesehenen
getrennten AbleitungsmaBnahmen und der hierbei méglichen Verdunstung in den Bereichen des
vorhandenen —Regenwasserriickhalte/- Regenwasserkldrbeckens- ausgeschlossen werden. Eine
unvertretbare Beeintrachtigung des westlich aufierhalb des Anderungsbereiches liegenden
Kleingewdssers im Sinne des § 30 BNatSchG kann nahezu ausgeschlossen werden, weil es
gegeniiber den bereits bestehenden Bauflichen durch einfassende Knickstrukturen und die
vorhandene Regenwasserklaranlage abgegrenzt und gepuffert ist. Die 2. Wasserfliche innerhalb
des Anderungsbereiches ist nicht Kleingewésser im Sinne des § 30 BNatSchG, da sie eine
Wasserflache fiir die private Kleintierhaltung war und kiinftig einer anderen Nutzung zugefiihrt
wird.

Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich weitere Beeintrichtigungen durch den
Verlust von Griinland und bisher als Lagerfliche genutzten Bereichen, die kiinftig einer
Bebauung zugefiihrt werden. Mit dem wesentlichen FErhalt der linearen randlichen
Griinstrukturen, unter Vernetzung mit den umgebenden Bereichen des offenen Landschaftsraums,
ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen der Beeintrichtigungen.

XIX
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Todendorf fiir das Gebiet: Hauptstraie 64/64a einschlieBlich riickwartiger Bereiche, wurde
zuletzt gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung Todendorf am 14. Dezember 2015.

Todendorf, den | 2. Jan. 7015

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: September 2014; Dezember 2014; Juni 2015; Dez. 2015
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