ERLAUTERUNGSBERICHT

ZUR 4. ANDERUNG

DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE TODENDORF
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Gemeinde Todendorf
Kreis Stormarn

4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gebiet: 1. Siidlich des Sportplatzes, Neue StraBe, Riibland,
2. 6stlich der StrafBe Ronnbaum, gegeniiber des Sportplatzes

Die Gemeinde Todendorf beabsichtigt, den rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan in o. a. Teilbereichen zu andern. Dabei soll zu 1. die
tatsdchliche Nutzung bereits bebauter Gebiete im Baugebiet Neue StraBe
beriicksichtigt werden. Statt der bisherigen Darstellung gemischter
Bauflachen sollen Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Dieses stellt im librigen auch eine Anpassung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 (allgemeines Wohngebiet) dar.

Flir einen unbebauten Teilbereich nérdlich der Neuen StraBe wird
parallel der Bebauungsplan Nr. 4 mit der Ausweisung allgemeines Wohn-
gebiet aufgestellt. Es sollen 6 neue Baugrundstiicke fir den ortlichen
Baulandbedarf zur Verfligung gestellt werden. Die Gemeinde beabsich-
tigt, die Flachen aufzukaufen, um dadurch die Vergabe der Baugrund-
stlicke an Todendorfer Blrger zu sichern.

FUir einen mittelfristigen Zeitraum soll dariber hinaus ostlich der
StraBe Riibland ein ca. 1 ha groBer Bereich von bisher dargestellter
Flache fir die Landwirtschaft in gemischte Bauflachen und Wohnbau-
flachen gedndert werden. Dieser Bereich soll, wenn ein weiterer ort-
licher Baulandbedarf absehbar ist, verbindlich liberplant werden.

Durch die Abstufung gemischter Bauflachen und Wohnbauflachen sollen im
vorderen Bereich der StraBe Ribland und entlang der.StraBe Ronnbaum -
die bereits teilweise vorhandene gemischte Nutzungsstruktur erhalten
werden. Die beabsichtigte neue Wohnbebauung stellt eine Arrondierung
des vorhandenen Baugebietes dar.

Nach Gesprachen mit dem Eigentiimer der Flache 6stlich der StraBe
Ribland ist bereits heute absehbar, daB diese Flache in der Zukunft
fir eine Baulandnutzung verfiligbar sein wird. Das vorhandene Land-
schaftsschutzgebiet wird von dieser Flachenausweisung nicht beruhrt.
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Landschaftspflegerische MaBnahmen zur Einbindung der Baugebiete in die
freie Landschaft werden im Rahmen der verbindlichen Uberplanung vorge-
nommen.

Die Immissionssituation aufgrund des Nebeneinander von Sport und
Wohnen wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 de-
tailliert behandelt.

Die Flache 6stlich der StraBe Rénnbaum, gegenuber des Sportplatzes,
wird von Flachen fir die Landwirtschaft in Flachen fiir die Abwasser-
beseitigung geandert. Die Vorflutsysteme der Oberflachenentwasserung
sind seit Jahren liberlastet. Weitere Baugebiete kdénnen an die vorhan-
denen Vorfluter nicht angebunden werden. Die Oberflachenentwasserung
wird zur Zeit durch das Ingenieurbiiro Heidel & Groth untersucht. Dabei
ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens in dem dargestellten
Bereich vorgesehen. Die Realisierung dieser Anlage ist kurzfristig ge-
plant.

Gebilligt durch BeschluB der Gemeindevertretung der Gemeinde Todendort‘.
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