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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsaniass

Die Gemeinde Todendorf méchte fir die bauliche Entwicklung im Ortskern einen verbindlichen
Rahmen schaffen. Der im Ort ansdssige landwirtschaftliche Betrieb soll bestehen bleiben und
Spielraum fUr notwendige Betriebserweiterungen erhalten. Hierzu gehdrt auch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr ein betriebszugehdriges Wohngebd&ude im Anschluss
an die vorhandene Bebauung der HauptstraBe. Gleichzeitig sind grinordnerische MaBnahmen
zur Gestaltung der Ortsmitte entsprechend der Aussagen des Landschaftsplanes vorgesehen.

Die Planungsvorstellungen der Gemeinde werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 8
konkretisiert.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesraumordnungsplan (Dezember 1998) ist Todendorf als im Ordnungsraum um Hamburg
liegend dargestellt. Weiterhin liegt die Gemeinde im Nahbereich des Mittelzentrums Ahrensburg
{10 km-Radius). In den Ordnungsr@umen ist unter BerUcksichtigung der 6kologischen und sozia-
len Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und
eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde rdumliche Strukturen sollen do-
bei sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Orte, Siedlungs-
achsen und Regionale Grinzige gesehen. FUr die B 404 ist der Ausbau zur vierspurigen StraBe
bzw. Autobahn als Planung vermerki.

In der Karte zum Regionalplan findet sich ebenfalls die Darstellung der Zugehdrigkeit zum Ord-
nungsraum Hamburg. FOr Todendorf wird eine am &rilichen Bedarf orientierte Bautatigkeit vor-
gegeben, diese kann in diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max. 20 % der Wohneinheitenan-
zahl von 1995 betragen. Allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum auBerhalb der Ach-
sen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die RGume sollen in ihrer Funktion als Le-
bensraum fUr die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Ausgleichsrdume, als Naherho-
lungsgebiete, als Standorte fUr die Land- und Forstwirtschaft sowie fir den Ressourcenschutz ge-
sichert werden. Im sUdlichen und westlichen Teil des Gemeindegebietes ist ein Regionaler Grin-
zug (planméBig keine Besiedlung) vermerkt, direkt dstlich der Autobahn ein Vorranggebiet fUr
den Naturschutz bzw. ein Bereich mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft (Moorflé-
chen mit Bruchwald).

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fUr eine Uberwiegend naturvertrég-
liche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwickeln, Natur und Ressourcen sollen
durch eine Uberwiegend naturvertrigliche Nutzung geschitzt werden. Die Schwerpunkie wer-
den dabei thematisch gesetzt. Todendorf liegt in einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr
die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum?®.
Die Karte Béden und Gesteine/Gewdsser zeigt den sUdlichen Gemeindeteil als zugehdrig zum
geplanten Wasserschutzgebiet im Bereich von GroBhansdorf. Die bestehende Moorfldche an
der BAB A1 ist als Gebiet mit den Voraussetzungen fUr eine Unterschutzstellung nach
§ 17 LNatSchG (Naturschutzgebiet) vermerkt.

Der Landschaftsranmenplan {Stand September 1998) zeigt fUr das Plangebiet und seine ndhere
Umgebung nur ein geplantes Wasserschutzgebiet.
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Der Landschaftsplan zeigt im Bestand Grinlandnutzung. Der Entwicklungsplan zum Landschafts-
plan empfiehlt fir den gesamten Bereich eine Nutzungsextensivierung sowie Anpflanzungen
zwischen der Grinlandnutzung sudlich und der Ortslage nordlich.

Die geplanten Vorhaben widersprechen den Ubergeordneten Planungen vom Grundsatz her
nicht, es ist jedoch eine Abweichung von den Entwicklungsempfehlungen des Landschaftspla-
nes festzustellen, die eingehender zu begrinden ist.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung
a. Stadiebau

Die Gemeinde beabsichtig, den zentralen sUdlichen Ortsrand Todendorfs neu zu ordnen. Dabei
kénnen die Voraussetzungen fUr die Bereitstellung eines zusétzlichen Baugrundstiicks fir eine
betriebszugehdrige Wohnung zum landwirtschaftlichen Betrieb im Anschluss an die vorhandene
Bebauung geschaffen werden. Angrenzend an die vorhandene Bebauung der landwirtschaftli-
chen Hofstelle wird fUr den Bereich der Ortsmitte Fi&iche fUr die Landwirtschaft mit einer MaB-
nahmenflche dargestellt. Die Gemeinde mdchte diese dorfliche Situation mit der innerdrilichen
GrOnlandnutzung als gemeindliches Planungsziel langfristig sichern. Weitere Wohngebd&ude sol-
len auf dieser Fiiche nicht entstehen. Mit dieser Bauleitplanung wird damit die ,,Grine Mitte"
Todendorfs markiert.

b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsldrm der HauptstraBe berUhrt. Erforderlich wird passiver Larm-
schutz (L&rmpegelbereich Ill). Aktiver Schallschutz scheidet aufgrund der Ortsstruktur an diesem
Standort aus. Die Gemeinde hdalt die Darstellung einer Bauftiche dennoch fir vertretbar, da
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mit geringem Aufwand méglich sind und geschitzte
AuBenwohnbereiche geschaffen werden kénnen.

Auf dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb werden Rinder und Pferde gehalten. Der
empfohlene Abstand der Landwirtschaftskammer fir Dorfgebiete wird eingehalten, so dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt sind.

¢. Naturschutz und Landschaftspfiege

Durch den Bauleitplan werden Auswirkungen auf den Naturhaushalt gem. § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2002, Eingriffe in den Naturhaushalt) vorbereitet. Diese Eingriffe sind na-
turschutzfachlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bewerten; Manahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind aufzuzeigen.

Im Entwicklungsplan zum Landschaftsplan ist die Fidche der geplanten Gemischten Baufiéiche
nicht ausdricklich als Siedlungsentwicklungsflache vorgesehen, eine Vorabstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde ergab jedoch, dass einer Bebaubarkeit der betreffenden Fldche
mit einem Gebdude keine naturschutzfachlichen Grinde im Wege stehen. Voraussetzung hierfir
ist jedoch, dass die weiteren Entwicklungsempfehlungen des Landschaftsplanes fUr diesen Be-
reich aufgegriffen und in die Planung integriert werden. Hierzu zahlt die Sicherung der gesamten
~grinen Mitte* Todendorfs sowie die Abschirmungsbepflanzungen zwischen Freifléichen und
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Siedlungsbereich. Die vorliegende Planung beabsichtigt, den erforderlichen Ausgleich in Gestalt
von AbschirmungsmaBnahmen, entsprechend den Empfehlungen des Entwicklungsplanes zum
Landschaftsplan, direkt am Eingriffsort zu verwirklichen.,

Die vorliegende Planung weicht von der Darstellung des Landschaftsplanes in diesem Bereich
ab, die Abweichung ist gem. § 4 (3) LNatSchG darzustellen und zu begrinden; weiterhin ist dar-
zustellen, wie Beeintr&chtigungen vermieden und unvermeidbare Beeinirdchtigungen ausgegli-
chen werden sollen. Nach Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde werden die
Ziele des Naturschutzes an dieser Stelle durch die Planung nicht erhebliche beeintréchtigt, die
Abweichung kann somit zugelassen werden. Vermeidend ist nur ein Baugrundstick im direkten
Anschluss an eine bestehende Hofstelle geplant, welches weiterhin vermeidend zur ,,grGnen
Mitte* hin durch Abschirmungspflanzungen eingegrint werden soll. Unvermeidbare Beeintréich-
figungen werden durch AusgleichsmaBnahmen direkt am Baugrundstick ebenfalls durch Ein-
grinungspflanzungen ausgeglichen. Eine gleichzeitige Anderung des Landschaftsplanes ist auf-
grund des geringen Anderungsumfangs nicht erforderlich, bei der n&chsten Fortschreibung wird
der Landschaftsplan in diesem Bereich angepasst.

3. Planinhalt

Entsprechend den Planvorstellungen der Gemeinde wird fUr die bauliche Arrondierung eine
Gemischte Bauflédche in einer GroBe von ca. 0,1 ha anstelle von Ficiche fUr die Landwirtschaft
dargestellt. Im Bebauungsplan wird der Nutzungskatalog des MD-Gebietes soweit modifiziert,
dass dort nur die Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 1 BauNVO zul&ssig sind. Zur Dokumentation des Pla-
nungswillens der Gemeinde, die bestehende Grinlandnutzung in der Ortsmitte zu bewahren,
wird fOr eine ca. 6,2 ha groBe Fl&che die bislang dargestellte Fidche fir die Landwirtschaft um
die Darstellung MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ergénzt. Planungsziel ist hier die Erhaltung und ggf. Extensivierung der Weidenutzung.

Das Plangebiet ist Gber die HauptstraBe erschlossen. Zusatzliche MaBnahmen sind nicht erforder-
lich. Todendorf ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsli&drm der HauptstraBe (L 90) berlhrt, Die Gemeinde hat die zu
erwartenden Immissionen anhand der DIN 18005 ermittelt. Die Orientierungswerte fOr Dorfgebie-
te werden geringfigig Uberschritten. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse wer-
den im parallel aufgestellten Bebauungsplan die notwendigen passiven MaBnahmen {L&rmpe-
gelbereich lll) getroffen.

Auf der norddstlich angrenzenden Hofstelle werden Rinder gehalten. Hierfir empfiehlt die Land-
wirtschaftskammer einen Abstand von 100 m fir Wohngebiete. FUr Dorfgebiete ist dieser Ab-
stand zu halbieren. Das BaugrundstUck liegt ca. 70 m von der Hofstelle entfernt, so dass Beein-
fr&chtigungen nicht zu erwarten sind.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen. Eine Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers soll vorgesehen werden. Diese erscheint aufgrund der anstehenden
Bodenarten, die in der geologischen Karte 1:25.000 mit kiesigem bis lehmigem Sand angegeben
sind, grundsatziich méglich zu sein.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch die Tele-
kom AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist zwecks Koordinierung der Leitungsarbeiten frihzeitig
eine Einbindung der Telekom AG erforderlich. Die Gasversorgung erfolgt Uber EON/Hanse. Erd-
gastrassen durfen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden.

6. Naturschutz und Landschafispflege

Die Abweichungen zu den Ergebnissen der Landschaftsplanung sind bereits dargelegt worden,
demnach erscheint eine bauliche Inwertsetzung mit einem Baugrundstick an vorgesehener
Stelle vertretbar. Eine Umweltveriréglichkeitsprifung ist aufgrund des Planungsumfangs nicht
notwendig. Die Fltiche liegt nicht im Landschaftsschutz.

Durch die 7. Anderung des FiGchennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
nach § 18 BNatSchG 2002 vorbereitet, die nach den entsprechenden Vorschriften des Landes
auszugleichen sind. Grundsétzlich ist auch eine Vermeidung in die Abw&gung einzustellen. Ver-
meidend m&chte die Gemeinde an dieser Stelle stadtebaulich durch die Ausweisung einer Bau-
fldche fOr nur ein Grundstick einen Abschluss der Siedlungsausdehnung dokumentieren. Zudem
soll der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Umsetzung der im Landschaftsplan empfohlenen
Abschirmungspflanzungen eingeddmmt werden. Weiterhin ist eine Versickerung des anfallen-
den Oberfldchenwassers vorgesehen. Der Ausgleich fUr die direkte Bodenversiegelung soll eben-
falls mit in die Abschirmungspflanzungen integriert werden.

7. Billigung des Eriauterungsberichts

Der ErlGuterungsbericht zur 7. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Todendorf
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.07.2004 gebilligt.

,

Todendorf, i e S BUrgermeister

Planverfasser:

FREER UND STADTPLANER
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