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1. Planungsgrundliagen

Die Abrundungssatzung der Gemeinde Todendorf fir das Gebiet an der StraBe Ronnbaum wur-
de 1999 rechtskraftig. Zwischenzeitlich wurden im Abrundungsbereich Grundsticksaufteilungen
vorgenommen. Dabei sollen ndrdiich des Knicks zwei Grundsticke gebildet werden. Der mit ei-
nem Erhaltungsgebot festgesetzte Knick mit daran angrenzender Feldzufahrt werden nach Auf-
maB konkret im Plan berUcksichtigt. Weitere Anderungen betreffen die Festsetzung zur zul@ssigen
Bauweise, der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden, das Erhaltungsgebot fir die drei Ei-
chen, die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen entlang der StraBe und die Gestaltungsfest-
setzung zur Dachfarbe. Neu aufgenommen wird eine Festsefzung zur MindestgroB8e der Bau-
grundsticke.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Mit der 1. Anderung der Abrundungssatzung wird der vorhandene Knick mit angrenzender Feld-
zufahrt entsprechend dem vorliegenden AufmaB festgesetzt. Die lichte Breite der Feldzufahrt
erscheint mit 6,50 m ausreichend. Diese Anpassungen ermoglichen die Parzellierung von zwei
Baugrundsticken, fir die bereits konkrete Bebauungsabsichten vorliegen.

FOr die im Ursprungsplan als zu erhalten festgesetzten Laubb&ume an der StraBe Ronnbaum
wurde bei der unteren Naturschutzbehorde ein Antrag auf Beseitigung gestellt, da die Standsi-
cherheit der Eichen durch LeitungsfUhrungen im Wurzelbereich gefdhrdet ist. Die Genehmigung
hierfir wurde bei entsprechender Ersatzpflanzung in Aussicht gestellt. Die Bdume werden daher
nicht mehr als zu erhalten festgesetzt. Ebenso sieht die Gemeinde nicht mehr das Erfordernis der
Pflanzung von StraBen begleitenden B&umen. Eine Begrinung des StraBenraumes soll durch die
Gartengestaltung der angrenzenden Grundsticke erreicht werden.

Die im Ursprungsplan sehr detailliert formulierte Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen wird,
um den Gestaltungsspielraum bei der Auswah! der Baume zu erweitern, auf die Pflanzung stand-
ortgerechter Laubbdume beschrénkt.

Aufgrund der GréBe der Baugrundsticke sieht die Gemeinde die Moglichkeit, neben Einzelhdu-
sem auch Doppelhduser zuzulassen. Die Festsetzung zur zul@ssigen Anzahi der Wohnungen in
Wohngebduden wird dahingehend modifiziert, dass eine auf die GrundsticksgroBe bezogene
Verhdltniszah! festgesetzt wird. Damit kénnen auch die nunmehr méglichen Doppelhduser ent-
stehen, jedoch keine Baukorper die optisch wie Hausgruppen erscheinen. Unterstitzend wird
hierzu eine MindestgréBe der Baugrundsticke festgesetzt.

Es besteht der Wunsch einiger Bauherren nach einem gréBeren Spielraum bei der Gebdudeges-
taltung. Daher erweitert die Gemeinde die zulassigen Dachfarben um braun und anthrazit.

Weitere Anderungen sind mit Ausnahme geringfUgiger Verschiebungen der Festsetzungen an
die zwischenzeitlich erfolgte Vermessung nicht vorgesehen. Zum besseren VerstGndnis der Sat-
zung werden die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplans mit dargestelit.
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b. Naturschuiz und Landschaftspflege

Die Belange der Landschaftspflege werden durch die Anderung der Abrundungssatzung nicht
berUhrt, da keine zusGtzichen Baurechte geschaffen werden. Die StraBenraumbegrinung durch
das Anpflanzen von Einzelb&umen war in der Ursprungssatzung allgemein grinordnerisch festge-
setzt, ein Entfall dieser Festsetzung wird als nicht wesentlich fUr die Ziele des Naturschutzes an
besagter Stelle erachtet. Ein Eingriffssachverhalt liegt nicht vor. Die DurchfUhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

c. Immissionen
Die zu erwartenden Immissionen (Sportplatz, KreisstraBe) wurden im Rahmen der Aufstellung der

Ursprungssatzung untersucht und bewertet. Neue Gesichispunkte ergeben sich nicht. Festset-
zungen sind nicht erforderlich.

3. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung der Ursprungssatzung nicht be-
rGhrt,

4. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung der Abrundungssatzung wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 17.12.2002 gebilligt.
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