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1 Grundlagen

1.1

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.11.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 10 gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

e die Planzeichenverordnung (PlanZV)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fur den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan be-
reitgestellt und ergdnzt um topographische Einmessungen durch die &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieure Karsten Sprick und Steve Wachsmuth, Ahrensburg.

Hinweise zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird gem&R Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.11.2017
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Das Plangebiet ist zum Teil bebaut und wird gréRtenteils als Girten genutzt.

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, die Nachverdichtung
oder andere Manahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 liegt im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Tralau und ist im Westen, Norden und Osten von Bebauung umgeben. Zudem befindet sich
neben der Gartennutzung im Geltungsbereich auch Wohnbebauung. Im Siiden des Geltungs-
bereiches schlieBt sich die Martin-Luther-Kirche mit Torhaus und einem weiteren als
Gemeindehaus genutzten kirchlichen Gebiude an. Zudem liegt stidwestlich des Geltungsbe-
reiches der Friedhof der Gemeinde Travenbriick. Der Geltungsbereich wird aufgrund der
umliegenden Wohnbebauung sowie kirchlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Kirche mit Ge-
meindehaus und Friedhof) dem Innenbereich zugeordnet, so dass die Anwendung des § 13a
BauGB gerechtfertigt ist.

Durch den Bebauungsplan Nr. 10 soll eine stadtebauliche Nachverdichtung im Rahmen einer
2.-Reihe-Bebauung ermdglicht werden. Diese ist auf Grundlage des bislang fehlenden Plan-
rechts nicht umsetzbar.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréRe der Grundfliche
von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird, wobei die Grundflichen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 10 wird eine zu-
lassige GroBe der Grundflache von unter 20.000 gm festgesetzt, so dass das beschleunigte
Verfahren zuldssig ist. In einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
werden keine weiteren Bebauungspline aufgestellt.
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1.3

14

Die Aufstellung von Bebauungsplinen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist dar-
tiber hinaus auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) beeintrachtigt werden.
Derartige Anhaltspunkte bestehen bei dem Bebauungsplan Nr. 10 ebenfalls nicht.

GemiR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB, der Angabe (ber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes Nr. 10 zu den Féllen nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 gm Grundfliche) gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.
Festsetzungen fiir den Ausgleich von Eingriffen sind somit nicht erforderlich. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden jedoch die artenschutzrecht-
lichen Belange abgearbeitet.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der im Rahmen der Aufstellung erstellten Fach-
gutachten erfolgte durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes:
Architektur + Stadtplanung, Hamburg

e Ausarbeitung des Fachbeitrages Artenschutz:
Dipl.-Biologe Torsten Bartels, Hamburg

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 wird in der Planzeichnung (Teil A) durch
eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Fldche von knapp 0,8 ha. Er um-
fasst die Grundstticke Oldesloer Stra3e 3, 3a, 5 und 7 sowie das Grundstick Zur Kirche 1.

Im Gemeindegebiet Travenbriick befindet sich der Geltungsbereich im stidlichen Bereich des
Ortsteils Tralau. Die direkte Umgebung ist vornehmlich durch eine dérfliche Wohnbebauung
mit Einfamilien- und Doppelhiusern sowie einem siidéstlich gelegenen Wald gepragt. Stdlich
des Geltungsbereiches befindet sich die Martin-Luther-Kirche mit Friedhof.

Das Plangebiet ist entlang der Oldesloer StraRe und der Strae Zur Kirche mit Wohngebduden
bebaut. In den rickwartigen Grundstiicksbereichen wird das Plangebiet als Gartenflache ge-
nutzt. Auf den Grundstiicken befinden sich z.T. Gehdlzbestande.
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2 Anlass und Ziele

Anlass fir die Bauleitplanung ist das Ansinnen mehrerer Eigentliimer in den riickwértigen, sehr
tiefen Gartenbereichen sidlich der Oldesloer Stral3e eine Wohnbebauung zu erméglichen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Nachverdichtung mit kleinteiligen Einfamilien- und Doppelhdusern im Geltungsbereich.
Es soll die Mdglichkeit geschaffen werden den Geltungsbereich flexibel, aber doch dérflich
angemessen mit Baukdrpern nachverdichten zu kdnnen, die auf kleineren Grundstiicken er-
richtet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 10 entspricht damit der Zielsetzung des § 1a Abs. 2 BauGB, wonach
... ZUr Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdbglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Fl&chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen® ist.

Zudem soll die bestehende Wohnbebauung entlang der Oldesloer StraRe / Zur Kirche pla-
nungsrechtlich gesichert und stadtebaulich geordnet werden.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) bildet zusammen mit dem Regi-
onalplan flr den Planungsraum | Schleswig-Holstein Stid von 1998 den (ibergeordneten
Planungsrahmen.

e GemaR Landesentwicklungsplan gehért die Gemeinde Travenbriick dem Verdichtungs-
raum Hamburg an und wird dem Nahbereich der Stadt Bad Oldesloe zugeordnet. Die
Gemeinde Travenbriick liegt nicht auf einer Landesentwicklungsachse und tibernimmt
keine Funktion im zentral6rtlichen System. Sie wird demnach als Gemeinde im Achsen-
zwischenraum dargestellt.

Wohnbauliche Entwicklungen sollen gemaR dem Landesentwicklungsplanes im Rahmen
des ortlichen Bedarfes und der értlichen Voraussetzungen erfolgen.t

e Gemal Regionalplan Schleswig - Holstein Siid von 1998 befindet sich die Gemeinde
Travenbriick im Planungsraum |, auBerhalb der Siedlungsentwicklungsachsen. Ein GroR-
teil des Gemeindegebietes liegt im Regionalen Griinzug, wie das gesamte
Gemeindegebiet 6stlich der BAB A21, ausgenommen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Sthlen, Schlamersdorf und Niitschau. Zudem bildet dieser Gemeindebereich
einen Schwerpunktebereich fir die Erholung. Die Bereiche um den Ortsteil Tralau sowie
westlich des Ortsteils Vinzier befinden sich ebenfalls im regionalen Griinzug.

Die im Bebauungsplan Nr. 10 geplanten Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von ca. finf Einfamilienh3usern
zu schaffen, ergeben sich aus dem Wohnraumbedarf der ortsansissigen Bevélkerung. Auch
das flr die zukiinftige Gemeindeentwicklung erarbeitete Bauliickenkataster (2015) weist die

! Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein LEP 2010, S. 45
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rickwartigen Grundstticksflachen des Geltungsbereiches als potenzielle Bauflachen zur In-
nenentwicklung aus.

Fur die Gemeinde Travenbrick verbleibt ein Rahmen von 74 Wohneinheiten fir die Woh-
nungsbauentwicklung bis 2025.2 Die Erméglichung von etwa finf bis zehn Wohneinheiten
durch den Bebauungsplan Nr. 10 liegt demnach im Rahmen der Wohnungsbauentwicklung
der Gemeinde gemaR Landesentwicklungsplan.

Da sich der Geltungsbereich im Innenbereich des Ortsteils Tralau befindet, wird der umlie-
gende regionale Griinzug nicht berihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ist somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.
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Abbildung 1: Ausschnitt Reglonalplan 1998 fiir den Planungsraum | -
Lage des Geltungsbereiches (rot markiert)

2 Berechnung auf Grundlage der Baufertigstellungen bis einschlielich 2015 (gemdR der tabellarischen Ubersicht zu Bau-
fertigstellungen, Wohnungsbestand und wohnbaulicher Entwicklungsrahmen der Gemeinden im Kreis Stormarn (Januar

2017; zur Verfiigung gestellt vom Kreis Stormarn)
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3.2 Flachennutzungsplan

In dem seit 2006 wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Geltungsbereiches als
Wohnbaufldchen dargestellt. Die geplante Innenentwicklung entspricht der Darstellung des
Flachennutzungsplans. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird eingehalten.

; < W LA B YR gl oy L/ AN = ;

MafRstab)

4 Stadtebauliche Festsetzungen

Abbildung 3: mdgliche Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches (Quelle Luftbild: Google Maps) (ohne
Maf3stab)
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4.1

4.2

4.3

Als Grundlage fir den Bebauungsplan wurde ein Bebauungskonzept erarbeitet. Dieses sieht
eine Nachverdichtung der rickwartigen Grundstlickbereiche mit dorflicher Einfamilienhaus-
bebauung vor. Die ErschlieRung der riickwartigen Bereiche erfolgt tUber die Oldesloer Straf3e
bzw. Uber die Strae Zur Kirche.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Mit dieser Festsetzung ist gewahrleistet, dass an diesem Standort die beabsichtigte
Nachverdichtung der vorhandenen Wohnnutzung realisiert werden kann.

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen durch
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig, da sich diese nicht in den baulichen
Zusammenhang vor Ort und in die beabsichtigte Siedlungsstruktur einfligen wiirden.

Malf der baulichen Nutzung

Um dem baulichen Bestand in der direkten Umgebung gerecht zu werden, wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Im Rahmen der Nachverdichtung wird dadurch die
stiadtebauliche Struktur Tralaus erhalten und es wird ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen
Bebauung und Grin fiir ein gartenbezogenes Wohnen in landlicher Umgebung erreicht.
Gleichzeitig besteht ausreichend Méglichkeit, durch die dadurch zuldssige Gesamtversiege-
lung von 37,5 % der Grundstiicke entsprechende Zuwegungen und Stellplatze umzusetzen.

Damit sich die Wohnhauser in den vorhandenen Bestand des Ortes einfligen, wird eine maxi-
male Firsthdhe von 9,50 m festgesetzt, die der Umgebung entspricht. Damit wird die
Errichtung von Bauk&rpern mit ortsbildvertraglichen Volumen ermdglicht.

Da die Topographie im Plangeltungsbereich bewegt ist und diese von Stidwesten nach Nord-
osten um bis zu 2 m abfillt, werden mehrere Héhenbezugspunkte innerhalb der Giberbaubaren
Flachen festgesetzt. Der jeweils einem Bauvorhaben nachstgelegene Hohenbezugspunkt ist
fir die Ermittlung der Firsthohe heranzuziehen. Eine Uber- oder Unterschreitung der festge-
setzten unteren Bezugspunkte ist um 0,5 m zuldssig, um fir die Vorhaben selbst eine gewisse
Flexibilitat zu gewahren.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

In dem allgemeinen Wohngebiet wird eine Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festge-
setzt, da die offene Einzel- und Doppelhausbebauung dem Gebietscharakter der umgebenden
Wohnbebauung entspricht.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind so festgesetzt, dass die bestehende Bebauung
planungsrechtlich gesichert wird und fir die zukiinftige Bebauung in den rickwartigen Grund-
stiicksbereichen eine moglichst hohe Flexibilitit im Hinblick auf die Grundstlicksausnutzung
ermoglicht wird.

Im stidlichen Geltungsbereich bestehen hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstticksflache die
erforderlichen Abstiande zum siiddstlich angrenzenden Wald. Die gem. LWaldG erforderlichen
30 m werden eingehalten.

Im Waldabstand ist die Zulissigkeit von baulichen Anlagen und sonstigen Fldchennutzungen
gem. LWaldG eingeschrénkt. Es wird darauf hingewiesen, dass inshesondere auch ansonsten
genehmigungs-, anzeigen-und verfahrensfreie Gebdude nicht zuldssig sind.
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4.4

MindestgrundstiicksgréBen und héchstzulissige Zahl der Wohnungen

Damit die aufgelockerte ortstypische Struktur gewahrt bleibt und keine zu hohe Verdichtung
entsteht, wird eine MindestgrundstiicksgréRe festgesetzt. Die MindestgrundstiicksgroRe be-
tragt bei Doppelhdusern zusammen 750 gm (je Doppelhaushilfte 375 gm) und bei
Einzelhdusern 500 gm. Mit diesen Festsetzungen wird ein angemessenes MaR an Begriinung
im Verhaltnis zur versiegelten Fliche gewahrleistet. Dabei wurde der Umstand berticksichtigt,
dass Doppelhaushalften in der Regel einen geringeren Flichenbedarf als Einzelhiuser haben.

Um eine flr den dorflichen Charakter angemessene Wohnungsdichte zu erreichen, ist in dem
allgemeinen Wohngebiet in Wohngebiuden, die als Einzelhduser genutzt werden, die Anzahl
der Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinheiten begrenzt. In Wohngebauden, die als
Doppelhduser genutzt werden, ist die Anzahl der Wohneinheiten auf maximal eine Wohnein-
heit pro Doppelhaushélfte begrenzt.

5 Verkehr und ErschlieBung

3.4

5.2

ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist vollstandig und fiir die beabsichtigte Bebauung erschlossen. Er ist an
den ortlichen und Uberdértlichen Verkehr angebunden. Erschlossen wird das Plangebiet Uber
die Oldesloer StraRe, die als KreisstraBe (K 64) qualifiziert ist sowie die StraRe Zur Kirche, die
nordlich bzw. 6stlich des Plangebietes verlaufen.

Die Oldesloer StraRe (K 64) fiihrt in stiddstlicher Richtung zur Anschlussstelle Bad Oldesloe-
Nord der Bundesautobahn BAB A 21 und weiter (iber die L 226 bis in das rund 8 km entfernte
Stadtzentrum der Kreisstadt Bad Oldesloe.

Die innere ErschlieBung des riickwirtigen, neu zu bebauenden Grundstiicks Oldesloer StraRe
5 erfolgt Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger von der Oldesloer
Straf3e aus, welches Uber die bestehenden Auffahrt und weiter entlang der Grundstiicksgrenze
zum rlckwartigen Bereich fiihrt.

Die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke Oldesloer StraRe 1a, 3 und 3a sowie Zur Kir-
che 1, die sich im Besitz eines Eigentiimers befinden, erfolgt Uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger von der StraRe Zur Kirche aus.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt au-
Berhalb des Geltungsbereiches und ist redaktionell als Hinweis in der Planzeichnung
dargestellt.

Der Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr-SH, Niederlassung Liibeck weist darauf hin,
dass sofern die Anlegung neuer Zufahrten von den Grundstiicken zu der KreisstraRe 64 vor-
gesehen ist, dem LBV-SH, Niederlassung Liibeck fiir den Bau dieser Zufahrten entsprechende
pruffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen sind.

OPNV

Das Plangebiet ist durch das gemeindliche Anruf-Sammel-Taxi, Liniennummer 8129 AST Bad
Oldesloe und Umland, an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Mit dem Anruf-
Sammel-Taxi sind nach telefonischer Anmeldung stiindliche Abfahrten zum bzw. vom Bahnhof
Bad Oldesloe (ZOB) u.a. ab der Haltestelle , Tralau“ in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet
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moglich. Vom Bahnhof Bad Oldesloe (ZOB) aus erfolgt (iber die Deutsche Bahn eine Anbin-
dung nach Hamburg und Ltibeck sowie an diverse Buslinien.

An der Haltestelle , Tralau“ verkehrt zudem die Schulbuslinie 8142.

6 Emissionen und Immissionen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen aus dem Plangebiet auf
die Umgebung zu erwarten, da im Rahmen der Baugenehmigung nur wohngebietsvertragliche
Nutzungen zul3ssig sind und im Umfeld des Plangebiets sich ebenfalls ausschlieBlich Wohn-
nutzungen sowie wohngebietsvertriagliche Nutzungen (Kirche, Gemeindehaus und Friedhof)
befinden.

Norddstlich des Plangebietes verlduft die Oldesloer StraRe, die als KreisstraBe 64 qualifiziert
ist. Vom Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr zur Verfigung gestellte Verkehrszahlun-
gen gehen von einer durchschnittlichen téaglichen Verkehrsstérke von rd. 2.500
Kraftfahrzeugen/24 h (im Jahr 2015) auf der K 64 aus. Der Zéhlstandort befindet sich ca. 3
km stdlich des Geltungsbereiches nahe der Anschlussstelle Bad Oldesloe-Nord der Bunde-
sautobahn BAB A 21 und vor den abzweigenden StraBen zu den Ortsteilen Vinzier
(KreisstraBe 66) und Niitschau, so dass davon ausgegangen wird, dass nicht alle dort erfassten
Kraftfahrzeuge den Ortsteil Tralau bzw. das Plangebiet passieren.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt mit einer Geschwin-
digkeitsbegrenzung von 50 km/h und es wird kein nennenswerter Durchgangsverkehr auf der
K 64 erwartet, da diese (iber die SchulstraRe wieder auf die stdlich gelegene K 66 trifft und
keine weiteren Ortschaften auRer Tralau erschlieRt. Der Verkehr, der aufgrund der benach-
barten Kirche sowie des siidostlich gelegenen Gemeindezentrums mit  Kita,
Gemeinschaftshaus, Sportplatz und Feuerwehr an dem Geltungsbereich vorbeifuhrt, findet
vorrangig tagsiber statt und wird als wohngebietsvertraglich eingestuft.

Fiir die im Plangebiet vorgesehene Nutzung gelten die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau® von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir allgemeine Wohnge-
biete. Aufgrund des oben erlduterten geringfiigigen Verkehrsaufkommens sowie der
bestehenden Bebauung entlang der Oldesloer Strae und des damit verbundenen Abstandes
von ca. 40 m der geplanten Bebauung in 2. Reihe bis zur K 64, wird davon ausgegangen, dass
die o.g. Orientierungswerte eingehalten werden kénnen und es keine weiteren Festsetzungen
zum Schallschutz bedarf.

Grundsatzlich sind die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Wohn-
nutzungen vor Verkehrslarm gemaR DIN 41098* im Baugenehmigungsverfahren einzuhalten.
Aktuell verbaute (ibliche Fenster, die der geltenden EnEV entsprechen, erfiillen in der Regel
den Larmpegelbereich 11, so dass keine MaRnahmen erforderlich werden.

Auch der weiter stdlich gelegene Sportplatz befindet sich mit rund 260 Metern in ausreichen-
der Entfernung zum Geltungsbereich.

3 DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung, Juli 2002
4 DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989
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7 Griin und Artenschutz

Griin

Der Geltungsbereich ist zum Teil bebaut, der riickwértige Bereich ist durch Gartennutzung
gepragt. Vereinzelt befinden sich Baume und Geholzbestinde auf den Grundstiicken. Auf eine
Festsetzung zum Erhalt der Bdume und Grinstrukturen wird aufgrund einer moglichst
flexiblen Grundstlicksnutzung durch die Nachverdichtung sowie der geringfiigigen Wertigkeit
der Griinbestande verzichtet.

Zudem besteht in der Gemeinde Travenbrick kein Schutzanspruch fiir die Erhaltung der
Bdume aufgrund einer Baumschutzsatzung.

Die Ziele der wohnbaulichen Nachverdichtung werden somit gegeniiber dem Erhalt der
Baume hoher gewertet. Insbesondere ist dies vor dem Hintergrund vertretbar, dass die
Gehdlze, keine ortsbildpragende Wirkung haben. Zudem ist damit zu rechnen, dass die Biaume
erst bei tatsachlicher Neubebauung entnommen werden.

Wald

Slddstlich des Geltungsbereiches und der Stral3e Zur Kirche befindet sich auf dem Flurstiick
10/33, Flur 8, Gemarkung Tralau gemaR § 2 Waldgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein
(LWaldG) Wald. Diese Waldfliche setzt sich auf dem Flurstiick 10/41, Flur 8, Gemarkung
Tralau grof3flachig nach Stiden und Osten hin weiter fort.

GemaB § 24 Abs. 1 LWaldG Schleswig-Holstein ist es zur Verhiitung von Waldbranden, zur
Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen
Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen
vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand, verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB
in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufiihren.

Entsprechend ist der Waldabstand von 30 Meter nachrichtlich im Bebauungsplan aufgenom-
men.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europaisch ge-
schitzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich. Dazu wurde ein Fachbeitrag
Artenschutz vom Biro Bartels Umweltplanung, Hamburg erarbeitet.

Auf Grundlage der Erfassung der Biotop- und Habitatausstattung wihrend zweier Ortsbege-
hungen im Marz und April 2018 sowie der Auswertung von Quellen und Literatur zur
Verbreitung und Okologie relevanter Arten, wurde im Fachbeitrag eine Potenzialabschatzung
zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europiischen Vogelar-
ten vorgenommen. Die Ergebnisse werden im Folgenden kurz zusammenfassend aufgefiihrt.

Im Zuge der Bebauung sowie Anlage der ErschlieBungswege ist die Beseitigung einzelner
Baume und Straucher, eines vorhandenen Zierteichs sowie von Unterstinden und Schuppen
erforderlich. Wirkungen aus Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens kénnen Beeintrachtigun-
gen oder Stérungen von Tieren geschiitzter Arten verursachen.

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, europiisch besonders oder streng ge-
schitzter Arten und der Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind bei
Umsetzung der Bauleitplanung folgende MaRnahmen erforderlich:

- Bauzeitenregelung fir die Gebdudebeseitigung,
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- Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigung.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmaBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht bertihrt wer-
den. Vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Die Empfehlungen fiir MalRhahmen zur Vermeidung von Verstd3en gegen die Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG werden als Hinweise flir den Artenschutz und Bauzeitregelung fur Ge-
biudeabriss in den Bebauungsplan aufgenommen.

8 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral (iber das Versorgungsnetz der Vereinigten Stadtwerke
Netz GmbH in Bad Oldesloe. Die Grundstticke sind bereits angeschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch das vorhandene Entwasserungsnetz. Die neu er-
moglichten Hauser kdnnen wie die Bestandsgebiude an die vorhandene Kanalisation des
Ortsteils Tralau angeschlossen werden.

Oberflichenentwasserung

Ein Versickern des unbelasteten Dachflichenwassers sollte aus 6kologischen Griinden bevor-
zugt werden. Sollte dies auf Grund der Bodenverhaltnisse nicht méglich sein, kann das
Oberflichenwasser von den Dach- und StraBenflichen dem gemeindlichen Entwdsserungs-
system zugefihrt werden.

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht moglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,WeiRe Wanne“ oder ,Schwarze Wanne“). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrichtigung des Grundwassers zu unterlassen (§ 5 WHG).

Eine Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers wird begrii3t, hat aber nach den
derzeit giiltigen allgemein anerkannten Regeln der Technik (enthalten im Arbeitsblatt DWA-A
138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - DWA
Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Apr. 2005) zu erfolgen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Er-
schlieBungsbeginn einzuholen.

Wairme- und Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber die Schleswig-Holstein Netz AG. Die neu ermoglichten
Hiuser kénnen wie die Bestandsgebiude an den entsprechenden Niederspannungsleitungen
im Bereich der den Geltungsbereich erschlieBenden Straenverkehrsflache (Oldesloer Stral3e)
angeschlossen werden.

Es wurde bei der Schleswig-Holstein Netz AG fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
eine Leitungsauskunft angefordert. Aus den Unterlagen der Leitungsauskunft vom
18.04.2018 geht hervor, dass die Leitungen innerhalb der offentlichen StraRenflache der
Oldesloer StraRe bzw. Zur Kirche verlaufen. Im Plangebiet befinden sich, abgesehen von
Hausanschliissen an das Stromnetz, keine Leitungen.
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Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral Giber das Versorgungsnetz der Vereinigten Stadtwerke Netz
GmbH in Bad Oldesloe.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als éffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt. Die Miillabfuhr ist durch die Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH (AWSH) sichergestellt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt tiber einen konzessionierten
Anbieter.

Die Telekom weist darauf hin, dass sofern neue Gebude an das Telekommunikationsnetz der
Telekom angeschlossen werden sollen, sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Bau-
beginn) mit dem Bauherrenservice der Telekom in Verbindung setzen soll.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz der Vereinigten Stadtwerke Media GmbH in Nusse ist
moglich, hierflr ist Kontakt mit dem Versorgungsunternehmen aufzunehmen.

Brandschutz

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Kommune fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung kann aus dem Wasserversorgungsnetz der Ver-
einigten Stadtwerke Netz GmbH mit 48 m®/h bereitgestellt werden. Mégliche zusatzliche
Loschwassermengen sind auch im Rahmen des Objektschutzes durch den jeweiligen Grund-
stlickseigentiimer sicherzustellen und entsprechend im Bauantrag nachzuweisen.

Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer dffentlichen Verkehrsfliche
entfernt sind, sind gem. § 5 LBO Zufahrten oder Durchfahrten und ggf. Bewegungsflachen fir
die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehrein-
satzes erforderlich sind. Teilweise sind Bebauungen auf Grundstticken, die tiber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte erreichbar sind, méglich, die mehr als 50 m von einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind. Sollten diese bebaute werden, sind fiir diese Grundstiicksteile in
Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr Flachen fiir die Feuerwehr herzustellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden zwei kleinere stidliche Bereiche der Baufenster auf
den Flurstiicken 9/7 und 10/55 mehr als 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflichen. Eine
Bebauung dieser randlichen Bereiche mit Wohngebiuden ist eher unwahrscheinlich, sollte
dies dennoch angestrebt werden und Teile der zukiinftigen Bebauung in diesen Bereichen
liegen, ist eine Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr notwendig.

Flachen fur die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder Bewegungsflichen) sind nach den Richtlinien
tber Flachen fir die Feuerwehr - Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kenn-
zeichnen, instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.
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9 Altlasten / Kampfmittel, Denkmalschutz und Bodenordnung

Altlasten / Kampfmittel
Altlasten sind im Geltungsbereich nicht vorhanden oder nicht bekannt.

Die Gemeinde Travenbriick wird in der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein als Ge-
meinde mit bekannten Bombenabwiirfen aufgefiihrt. Aus diesem Grund wird der
Kampfmittelrdumdienst um Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittel-
verordnung S-H flir den Geltungsbereich gebeten.

In der Gemeinde Travenbriick sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Tief-
baumaBnahmen wie z. B. Baugruben/ Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straenbau ist die
0. a. Fliche/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampf-
mittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet
331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bautriger sich frithzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und R&ummaBnahmen in die Baumaf3nahmen ein-
bezogen werden kdonnen.

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor.®

Unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches grenzt das Areal des Friedhofs und die Martin-
Luther-Kirche. Bei der Martin-Luther-Kirche handelt es sich um ein Kulturdenkmal gemaf § 2
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein. Im gréReren Umkreis befindet sich zudem
das Kulturdenkmal Herrenhaus des Gutes Tralau. Denkmalpflegerische Belange werden daher

von der Planung berlhrt.

Um negative Auswirkungen auf die benannten denkmalgeschiitzten Objekte zu vermeiden,
weist das Landesamt fiir Denkmalpflege daraufhin, dass bestimmte Materialen und Farben ftr
Dicher und Fassaden der zukiinftigen Wohnbebauung nicht zuléssig sind. Dazu zahlen fol-
gende Materialien und Farben:

e Dach: glinzende Eindeckungsmaterialien sind unzuldssig; unnatiirliche Farbténe (wie
z.B. Griin, Blau) sind unzul3ssig
e Fassade: unnatiirliche und grelle Farbtone sind unzuldssig

Der Ausschluss dieser Materialien und Farben ist im Rahmen des Bauantrags- und Baugeneh-
migungsverfahrens einzuhalten und zu prifen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 12 (1) Satz 3 DSchG SH auch MafRnahmen in
der Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben den Eindruck derer we-
sentlich zu beeintrichtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen sind.

5 \Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der/die
Grundstiickseigentiimer/-in und der/die Leiter/-in der Arbeiten. Das Kulturdenkmal die Fundstatte ist in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archiologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verférbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Bodenordnung

Mal3nahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht notig.

10 Flachenangaben

Flache in ha

Allgemeines Wohngebiet 0,8

11 Kosten

Der Gemeinde Travenbriick entstehen durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen keine Kosten. Die Grundeigentiimer (ibernehmen die Planungskosten. Die Er-
schlieBung ist vorhanden.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick am
06.11.2018 gebilligt.

Travenbriick, den
(Der Birgermeister)
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