SATZUNG DER GEMEINDE TRAVENBRUCK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

Fiir den Bereich:
stidlich der Oldesloer StraRe Nr. 1a bis 7 und Zur Kirche 1



TEXTTEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Indem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
sowie Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 u. Abs. 9 BauNVO)

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe ist der jeweils
hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude und mit + 0,00 m der jeweils
nachstgelegene Hohenbezugspunkt innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache.
Eine Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten unteren Bezugspunkte ist um
0,5 m zulassig. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3.0 Grundstiicksgrof3e und Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 u. 6 BauGB)

3.1 Die MindestgrundstilicksgroRRe betragt bei
- Doppelhdusern zusammen 750 gm (je Doppelhaushalfte 375 qm)
- Einzelhdusern 500 gm. (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind in Wohngebauden als Doppelhaus maximal
eine Wohneinheit pro Doppelhaushilfte und in Wohngebauden als Einzelhaus
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Zuwegungen, Stellplatze und
Grundstlickszufahrten offenporig (z.B. als Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden.

Wasserundurchlassige Befestigungen des Unterbaus (z.B. durch Beton) sind
unzulassig.

Hinweise

Artenschutz

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von
Geholzbriitern die gesetzliche Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Die Arbeiten zum Abriss von Gebduden im Plangebiet sind in den Zeitraum zwischen 1.
Dezember und Ende Februar zu legen. Alternativ kénnen Abrissarbeiten innerhalb des
Zeitraumes Anfang Marz bis Ende November begonnen werden, wenn zuvor bei einer
Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Bauflachen keine
Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden bzw. die Geb3ude nicht von
Fledermausen als Tagesverstecke genutzt werden. Die Untersuchungen

waren mit der flr den Artenschutz zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des

Kreises Stormarn vorher abzustimmen.
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PLANZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVvVO
Firsthéhe als Héchstmal3 § 16 BauNVvVO
Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig § 22 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVvVO

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Hohenbezugspunkt in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
der Anlieger

NACHRICHTLICHE UBERNAHME s 9 Abs. 6 BauGB

Waldabstand 30 m, gemaB § 24 Abs. 1 LWaldG Schleswig-Holstein
Ortsdurchfahrtsgrenze

Kulturdenkmal, gemaf § 2 Abs. 2 DSchG Schleswig-Holstein

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Entfallende Gebaude

Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

alle Mage sind in Meter angegeben
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.11.2017.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Oldesloer Markt am 27.12.2017.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
09.04.2018 bis 09.05.2018 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.03.2018
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.08.2018 bis 03.09.2018 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im Oldesloer
Markt am 25.07.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.amt-bad-oldesloe-land.de” ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 16.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der katastermaRige Bestand am 01.02.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 19.17.207& Siegé

Die Gemeindenvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 06.11.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.



9. Die Gemeindenvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 06.11.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

- 2 0. Nov. 2018
Travenbriick, den 2 0. N0V, ZUK

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

.. 2 0. NOY. 2018 7% RA
Travenbriick, den2 % 0%, =%~

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindenvertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde / des Amtes und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Oldesloer Markt am ....2.5. N0V 0% ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswnrlgungeimqges § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

NUY

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ......... e ossussmsswasssvesasEReRS in Kraft getreten.

Travenbriick, den § 2. DEZ_ 2018

A

Bilirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 06.11.2018 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 10, fiir
den Bereich: "stidlich der Oldesloer StraBe Nr. 1a bis 7 und Zur Kirche 1" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



