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1. Planungsgrundlagen
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die an der HauptstraBe im Ortsteil Vinzier ansdssige Firma aus dem Bereich Landtech-
nik und Kulturbau hat sich am heutigen Standort aus einem landwirtschaftlichen zu
einem Gewerbebetrieb entwickelt. Der Uberwiegende Teil der Betriebsgebdude be-
findet sich entlang eines straBennahen Areals, welcher dem Innenbereich zuzuordnen
ist. Die erforderlichen Lager- und Abstellfldchen wurden auf landwirtschaftlichen Hof-
fldchen hinter der Bebauung bis zu einer weiter nérdlich liegenden Wohnbebauung
an der StraBe Zum Schlagen ausgedehnt. Bei der planungsrechtlichen Beurteilung ist
fUr diesen Bereich von einer Lage im AuBenbereich auszugehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung eines Betriebsgrundsto-
ckes in 6stliche Richtung im Anschluss an den gewachsenen Siedlungskérper begrin-
det. Bereits im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wurde eine Teilfldche des Gel-
tungsbereiches aus dem Landschaftsschutz entlassen, um hier dem ortsansdssigen Be-
trieb die Existenz und Erweiterungsoption am bestehenden Betriebsstandort zu sichern.
Auf dem erweiterten Betriebsgrundstick soll im hinteren Bereich die Errichtung weite-
rer Nebenanlagen in Form von Lagercontainern erméglicht werden. Im vorderen stra-
Benseitigen Bereich kann in Ergé&nzung und zur Arrondierung des Siedlungsrandes eine
Wohnnutzung entstehen. Das Plangebiet wird zum Schutz des Landschaftsbildes in dst-
liche Richtung mit einer Abschirmbepflanzung begrenzt, zur nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung ist ebenfalls eine abschirmende Grionanlage vorgesehen.

1.2. Betriebsbeschreibung

Der ortsansdssige Betrieb aus dem Bereich Landfechnik und Kulturbau, betdtigt sich
auf den Geschdaftsfeldern Dranagebau, Grabenbau, Planier-, Bagger- und Radlader-
arbeiten, Hofbefestigung und Wegebau, Pflasterarbeiten, Schneedienst, Hausan-
schlUsse, Fuhrbetrieb und Baustoffhandel. Der vorhandene Lagerplatz ist aus der vo-
rangegangenen landwirtschaftlichen Hofstelle entstanden und soll planungsrechtlich
gesichert werden. Aus den vorgenannten Geschdftsfeldern ergeben sich Anforderun-
gen zur Lagerung von Baumaterial fir eigene Baustellen, fUr das Zwischenlagern von
Boden sowie das Abstellen der Maschinen und Fahrzeuge. Der Betrieb wurde 1953 in
Gromitz (Ostholstein) gegrindet und ist seit 2008 in Vinzier ansassig. Die Tatigkeit findet
auf den jeweilligen Baustellen statt.

Es besteht ein Maschinenpark mit Kettenbagger, Kipper, Tieflader, Minibagger, Rad-
lader und Lastkraftwagen und Transporter. Daneben sind zahlreiche kleine Maschinen
im Einsatz wie RUttler, Verdichter, Pflug und Drénagegerdtschaften. Es sind zurzeit bis
zu 8 Mitarbeiter angestellt.

Das fUr Baustellen benodtigte Material wird direkt zu den Baustellen geliefert. Eine Zwi-
schenlagerung von Baumaterialien und in geringer Menge SchuttgUter erfolgt auf den
dafur vorgesehenen Lagerfladchen. Die Lagerhdhen werden 3 m Uber Gelénde nicht
Uberschreiten.
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Auf dem Betriebs- und Lagerplatz werden nur wdhrend der An- und Abfahrt bzw. der
RUstzeiten Tatigkeiten stattfinden. Standige Arbeitsstatten bestehen auf dem Betriebs-
und Lagerplatz nicht. Die regelmdaBigen Betriebszeiten sind von Montag bis Freitag zwi-
schen 6 und 18 Uhr. Lediglich im Fall des Winterdienstes beginnt der Befrieb schon um
etwa 4 Uhr. Ansonsten findet kein Nachtbeftrieb statt.

Larmintensivere Tatigkeiten, wie z. B. umfangreichere Radladerarbeiten und Ladear-
beiten werden nur gelegenilich durchgefthri. Ein Brecherbetrieb findet auf dem
GrundstUck nicht statt.

Der bestehende Betriebsstandort zeichnet sich durch eine gUnstige Verkehrsanbin-
dung aus. Eine Betriebserweiterung kommt zudem nur an diesem Standort in Frage,
um die réumliche und funktionale VerknUpfung zu erhalten und die Betriebsabldufe
so optimal wie méglich zu gestalten.

Die vom Betrieb bereits beanspruchten Flchen sind vollstindig ausgelastet, so dass
eine Unterbringung weiterer Nutzungen nicht méglich ist. Als Erweiterungsfléche bietet
sich ein Bereich 6stlich des bestehenden Betriebsstandortes an. Hier ist die Unterbrin-
gung weiterer Container vorgesehen, die dringend bendtigt werden, um zusatzliches
Material fUr die Baustellen fachgerecht lagern zu kénnen.

1:3: Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) wird die Gemeinde Travenbrick mit dem
Ortsteil Vinzier dem Ordnungsraum zwischen Hamburg und LUbeck zugeordnet. Die
Gemeinde liegt innerhallb des 10 km-Radius um das Mittelzentrum Bad Oldesloe un-
weit der entlang der Autobahn A 21 verlaufenden Landesentwicklungsachse. Der
Ortsteil Vinzier befindet sich in einem ausgewiesenen Entwicklungsraum fUr Tourismus
und Erholung. Die Gemeinde geht nach den Vorgaben des Landesentwicklungspla-
nes davon aus, dass die Planungen zur BerUcksichtigung eines ansdssigen Betriebes
mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung im Einklang stehen.

Nach dem Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) grenzt westlich an die Ortslage
Vinzier ein regionaler Grinzug an. Norddstlich ist ein Vorranggebiet fUr Naturschutz
dargestellt. Weiter norddstlich befindet sich ein Vorranggebiet fir den Abbau oberfla-
chennaher Rohstoffe. Das Plangebiet selbst ist von den Ausweisungen nicht betroffen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen getroffen. Nordwestlich von Vinzier liegt demnach ein Gebiet, welches die
Voraussetzung einer Unterschutzstellung in Form eines Naturschutzgebietes erfullt. Dar-
Uber hinaus liegt der Ortsteil in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungs-
raum.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | von 1998 stellt den Ortsteil Vinzier
eng eingegrenzt von einem Landschaftsschutzgebiet dar. Der durch vorliegende Pla-
nung in Anspruch genommene &stliche Teil des Geltungsbereiches wurde mit der 4.
Kreisverordnung des Kreises Stormarn vom 19.06.2019 aus dem Landschaftsschutz
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entlassen. Im Nordwesten des Plangebietes liegt ein Gebiet, welches die Vorausset-
zung zur Unterschutzstellung in Form eines Naturschutzgebietes erfUllt. Norddstlich des
Ortsteils liegen oberflachennahe mineralische Rohstoffe.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Travenbrick zeigt fUr das Plangebiet Intensivgrin-
land und Ackerfléche an. Der Ortsteil wird eng eingefasst von einem Landschafts-
schutzgebiet. Ostlich liegt ein archéologisches Denkmal. Die Entwicklungskarte Gber-
nimmt fUr das Plangebiet die Bestandsdarstellungen.

1.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, hat die Gemeinde
parallel zur vorliegenden Planung das Verfahren zur 3. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes durchgefthrt. Der FliGchennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet Ge-
mischte Baufl&che sowie in einem noérdlichen Teilbereich Grinfldche dar. Der Bebau-
ungsplan entwickelt sich daher aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Travenbrick

1:5. Plangebiet

Der Ortsteil Vinzier ist Uber die KreisstraBe 66 und die KreisstraBe 64 Uber die Autobahn-
anschlussstelle Bad Oldesloe - Nord direkt an die &stlich gelegene Autobahn 21 ange-
bunden. Der Betriebsstandort der Firma liegt am 6stlichen Eingang des Ortsteils Vinzier.
Demzufolge ist fUr das Plangebiet ein klarer rdumlich-funktionaler Standort mit guter
verkehrlicher Anbindung zu erkennen, insbesondere in Anbetracht der vorwiegend
angestrebten Gewerbenutzung.
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Das Plangebiet ist im Bestand in zwei Bereiche zu unterscheiden. Der nérdliche Teilbe-
reich umfasst bereits in Anspruch genommene Fldchen des Firmengeldndes. Im Be-
stand sind hier eine Halle sowie Lager- und Abstellfldchen, welche teilweise bis an die
nordlich liegenden Wohnbaugrundsticke heranreichen. Ebenfalls nérdlich angren-
zend befinden sich Biotopstrukturen. Der stdliche Teilbereich ist gepragt von Buro- und
weiteren Firmengebduden, die siddstliche Erweiterungsfléche wird zurzeit als Acker-
genutzt und soll als Arrondierungsfldche die Ortslage abrunden. Dabei orientiert sich
die Ausweisung an den Fldchendarstellungen auf der gegeniberliegenden StraBen-
seite. Hier ist eine Wohnbebauung vorgesehen. Die GréBe des Plangebietes betragt
ca. 1,1 ha.

Im Norden: SUdliche Grenze der Flst. 159/2 und 342/105, Teilungslinie Flst.
103/2.

Im Osten: Teilungslinie Fist. 103/2.
Im SUden: Nérdliche StraBenbegrenzungslinie der HauptstraBe (K 66).
Im Westen: Ostliche Grenze der Flst. 93/1, 93/2, 92/1, sUdliche GrenzeﬂFlsf.
92/1 tiw..

ol

‘-'-{'1.-:.

P51 FENPY X, y | [ ] Y A
Lage des Plangebietes in der Gemeinde
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2. Standortbegrindung und Alternativflachenbetrachtung

Die Gemeinde hat im Vorfeld dieser Planung ein BaulUckenkataster (Gosch-Schreyer-
Partner, Februar 2016) fUr das gesamte Gemeindegebiet anfertigen lassen, in dem die
Ortsteile hinsichtlich potenzieller Baulandfldchen fUr eine bauliche Entwicklung unter-
sucht wurden.

Aus der Betrachtung der Potenzialfldchen im Innenbereich ergibt sich kein geeigneter
Standort fUr eine Betriebserweiterung. Daher hat die Gemeinde mdgliche AuBenbe-
reichsstandorte in der Ortschaft betrachtet und bewertet. In 5 von é Ortsteilen der
Gemeinde wurden 8 alternative Standorte aus stadtebaulicher und landschaftspla-
nerischer Sicht untersucht und bewertet. Im Ergebnis kommt diese Untersuchung zu
der Einsch&tzung, dass 6 Standorte fUr eine gewerbliche Entwicklung nur bedingt ge-
eignet sind, ein Standort ist nicht geeignet und ein Standort scheint geeignet. Der Orts-
teil Neverstaven wird durch das Gut Neverstaven gebildet, hier stehen keine Flachen
fUr eine gewerbliche Entwicklung zur Verfugung.

Der geeignete Standort befindet sich ca. 5,5 km vom Betriebsgrundstick entfernt, auf
der 6stlichen Seite der A 21 im Ortsteil Schlamersdorf. Aufgrund der, verglichen mit
dem bestehenden Betriebsstandort, ungUnstigen Verkehrsanbindung sowie der feh-
lenden rGdumlichen und funktionalen VerknUpfung wird die Entwicklung dieses Stan-
dortes nicht weiterverfolgt.

Die Gemeinde entscheidet sich daher fUr die Entwicklung der mit vorliegender Pla-
nung vorbereiteten Fldche im Ortsteil Vinzier.

Der Siedlungskoérper des Ortsteils Vinzier wird weitestgehend von einem Landschafts-
schutzgebiet begrenzt, wodurch hier potenzielle Alternativstandorte in der Nachbar-
schaft zum bestehenden Betriebsgeldnde nicht méglich sind. Der Standort der Firma
liegt am &stlichen Eingang des Ortsteils Vinzier. Der Ortsteil Vinzier ist Uber die ca. 2 km
Ostlich gelegene Autobahnanschlussstelle Bad Oldesloe Nord in kurzer Entfernung an
die Autobahn (A 21) und somit an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz angebun-
den. Demzufolge ist fUr das Plangebiet ein verkehrstechnischer Standortvorteil zu er-
kennen. Insbesondere in Anbefracht der betriebsspezifisch bedingten Mobilitat/Ar-
beitseinsdtze kdnnen auch entfernte Arbeitsstellen zUgig erreicht werden. Eine in-
nerdrtliche Verkehrsbelastung durch zusdtzlichen Gewerbeverkehr wird durch diese
Standortwahl minimiert.

Die Standortuntersuchung ist Grundlage und Bestandteil dieser Begrindung.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Lagen der untersuchten Standorte auf Grund-
lage der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.
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3. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (4)
Nr. 7, 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der
Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach § 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergé&inzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern so-
wie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG zu berlcksichti-
gen.

FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu erwartenden Auswirkun-
gen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbehdrden wurden Anregun-
gen zu Landschaftspflege, Wasserwirtschaft, Immissionen und Alflasten vorgebracht.

3.1. Einleitung
3.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Im Osten der Ortslage von Travenbrick soll durch den Bebauungsplan Nr. 11 ein
Mischgebiet zur Erweiterung des ortsansdssigen Landtechnik- und Kulturbaubetriebes
ausgewiesen werden. Die damit verbundenen Arbeitspl&tze sollen im Ort erhalten
bleiben, Alternativfladchen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes so-
wie der vorbereitenden Bauleitplanung dazu Uberprift worden.

3.1.2. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umwelischutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen, nach
§ 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umweltaus-
wirkungen auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfdhigkeit und der nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung berlcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Ver-
siegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

12 www.planlabor.de
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Ziel des BImSchG ist der Ausschiuss schadlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Gber Ladrmschutzfest-
setzungen und Abstandsregelungen berUcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Bericksichtigung
in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefUhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden bei
der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht be-
urteilt (vgl. Abs. 3.2.4).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.

3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1. Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen

Bei DurchfUhrung der Planung wird die Entwicklung eines Mischgebietes auf einem
bestehenden Betriebsgeléinde und einer Ackerfldche ermdglicht. In der Bestandsauf-
nahme werden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes be-
schrieben. In der Prognose wird die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung bewertet. Hierbei wird nicht nur, wie in der 3. Anderung des Fléichen-
nutzungsplanes, der &stliche Bereich der geplanten Erweiterung der Betriebsfldche,
sondern der komplette Geltungsbereich berlcksichtigt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume und des
Innenministeriums vom 09.12.2013', sowie dessen Anlage durchzufGhren.

3.2.1.1.Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume

Tiere, Pflanzen (Bestand):

Das Plangebiet wird hauptsdchlich durch das bereits vornandene Betriebsgeldnde
mit den entsprechenden Gebdudebestéinden und Versiegelungen sowie im sUdostli-
chen Bereich von einer intensiven Ackernutzung gepragt. Im Westen wird das Gebiet
gréBtenteils durch eine Knicksfruktur zum benachbarten Grundstick abgegrenzt. Im
Norden des Plangebietes grenzen weitere Gehdlzstrukturen aus heimischen Laubge-
holzen an.

Der faunistische Bestand artenschutzrechtlich relevanter Arten wird mittels einer Po-
tenzialanalyse folgendermaBen eingeschatzt:

e Brutvdgel

In den randlich vorhandenen Knickstrukturen sowie Einzelb&umen ist ein Vorkommen
von gehdlzbritenden heimischen Vogelarten zu erwarten. Hohlen wurden in den
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Einzelodumen und Uberhdltern nicht festgestellt, ein Vorkommen von Héhlenbritern
ist daher auszuschlieBen. Stabile Besténde von Offenlandvogelarten sind aufgrund
der intensiven Nutzung als Lager- und Betriebsfldchen sowie Acker und der angren-
zenden Stérwirkungen (Wohnen, Gewerbe, Straen) nicht anzunehmen.

e Haselmdause

Travenbrick befindet sich im allgemeinen Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Die
Knickstrukturen eignen sich grundsatzlich als Lebensraum fir Haselmduse, ein Vorkom-
men kann daher ohne Real-Erfassung nicht ausgeschlossen werden.

e Fledermduse

FUr Fledermausquartiere an Gebduden besteht aufgrund des gepflegten Gebdude-
bestandes nur ein sehr geringes Potenzial. Quartierspotenzial besteht hingegen an ein-
zelnen groBeren BGumen.

e  Amphibien

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung ist kein stehendes Gewdsser vorhanden,
maoglich sind Amphibien daher nur im Landlebensraum. FOr Amphibien bestehen im
Plangebiet jedoch kaum geeignete Lebensraumstrukturen.

e Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Vorkommen von Reptilien sind nicht zu erwarten, da hier geeignete Lebensrume (z.B.
sandige, sudexponierte besonnte Walle) fehlen.

Europarechtlich geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Durch die Planung soll im Wesentlichen das vorhandene Betriebsgeldnde planungs-
rechtlich abgesichert werden, darGber hinaus ist der suddstliche Plangebietsbereich
als Erweiterungsfléiche vorgesehen.

Im Folgenden werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, die
von dem Vorhaben auf artenschutzrechtlich bedeutsame, potenziell vorhandene
Tiergruppen ausgehen, zusammengefasst betrachtet:

e Brutvogel

Die Planung ermdglicht die Entfernung eines Baumes, wodurch Verletzungen und T6-
fungen von potenziell vorkommenden Gehdlzbrutvogeln nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen.

e Haselmduse

Mit Umsetzung der Planung gehen keine Knickstrukturen verloren, so dass ein mogli-
cher Lebensraumverlust sowie ein Tétungs-/Verletzungsrisiko von Haselmdusen ausge-
schlossen werden kann.
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e Fledermduse

Potenzielle Fledermausquartiere an Gebduden oder einzelnen gréBeren Baumen kon-
nen bei Um- oder Abrissarbeiten bzw. Rodungen verloren gehen. Verletfzungen und
Tétungen einzelner Individuen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

e Amphibien

Amphibien verlieren keine potenziellen Laichplatze, Landlebensrume gehen nicht
verloren.

e Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Durch die vorliegende Planung werden keine Eingriffe in weitere geschitzte Tier- und
Pflanzenarten begrindet.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von BGdumen dirfen gemdalB §39 (5)
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktfober bis zum letzten Tag im Februar durchgefthrt
werden.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vor-
handener Gebdude artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher
Uberprifung sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fir Fleder-
mdause und/oder gebdudebewohnende Vogelarten entsprechend des vorgefunde-
nen Besatzes in der ndheren Umgebung nachzuweisen. Hierbei ist auf die unterschied-
lichen Fledermausarten sowie vorhandenen Sommer- oder Winterquartiere RUcksicht
zZu nehmen.

Wertvolle bzw. zu erhaltene Gehdlzbestdnde sind vor nachhaltigen Schdaden durch
den Betrieb zu schiUtzen. Im Plangebiet festgesetzte Grinfldchen (KnickschutzfiGchen,
privates Abstandsgrin) und zum Erhalt festgesetzte EinzeloGume durfen in ihrem Be-
stand nicht beschadigt werden. Hierbei handelt es sich um naturschutzfachliche Aus-
schlussfléchen (Tabuflachen). Um das Lagern und Befahren mit schweren Geraten
hier zu vermeiden, wird der Raum zwischen den Baufeldern und den Gehdlzstrukturen
Uber Markierungsstéibe und —band vor Beeintréchtigungen geschitzt. Gefdhrdete Ein-
zelb&dume werden vor Beschddigung durch einen Zaun geschitzt. Der Schutzzaun soll
bei gréBeren BGumen, soweit moglich, den gesamten Wurzelbereich (Kronendurch-
messer) umschlieBen. Ist aus Platzgrinden die Sicherung des gesamten Wurzelberei-
ches nicht méglich, ist der Stamm mit einer mindestens 2 m hohen Bretterverschalung
zu versehen. Innerhalb des unversiegelten Wurzelbereiches der Gehdlze (=Kronen-
traufe + 1,5 m) werden keine Baumaterialien gelagert oder Fahrzeugbewegungen
durchgefUhrt. In unmittelbarer Néhe von Altbaumbesténden werden alle Erdarbeiten
mit kleinem Arbeitsgerdt durchgefUhrt, um das Wurzelwerk nicht unndtig durch Ver-
dichtung des Bodens zu beeintrdchtigen. Sollten trotz der geringen Abtragstiefe Wur-
zeln von > 5 cm Durchmesser durchtrennt werden, sind diese fachgerecht zu durch-
frennen und die Wunde zu behandeln. Ggf. hat ein Kronenausgleichschnitt unter
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BerUcksichtigung des § 39 (5) BNatSchG zu erfolgen. Erforderliche Ausschachtungen
im Wurzelraum erfolgen von Hand. Grundlagen fUr das Einhalten von SchutzmaBnah-
men bilden die DIN 18 920 und die RAS-LP 4.

Bei den zum Erhalt festgesetzten BGumen sind die Kronentraufbereiche von Bebau-
ung, Versiegelungen und Bodenbewegungen freizuhalten.

Lur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des westlich an das Plangebiet angrenzen-
den Knicks und der geplanten Knickneuanlage an der sUddstlichen Plangebiets-
grenze wird jeweils eine Schutzfldche vorgesehen. Die festgesetzten Knickschutzfla-
chen sind mit regionalen Saatmischungen als Gras- und Krautflur auszubilden und 1x
jahrlich nicht vor dem 15. Juli zu mahen. Das Mahdgut ist von den Fldchen zu entfer-
nen. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Bauliche Anla-
gen, Versiegelungen jeder Art, AufschiUttungen, Abgrabungen und Ablagerungen
sind unzuldssig.

AusgleichsmaBnahmen:

FUr mogliche kompensationsbedUrftige Beeintrchtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen unterscheiden die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses zwischen
Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz und solchen mit einer
besonderen Bedeutung fUr den Naturschutz. Dabei wird davon ausgegangen, dass in
der Regel nur auf Fldchen mit einer besonderen Bedeutung fur den Naturschutz er-
hebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beeintfrdchtigungen von Ar-
ten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bestehendes Betriebsgrundstick
sowie im sUdostlichen Bereich um intensiv genutztes Ackerland, welche eine allge-
meine Bedeutung fur den Naturschutz haben. Ein Landschaftsbestandteil von beson-
derer Bedeutung fUr den Naturschutz ist der Knick an der westlichen Plangebiets-
grenze.

3.2.1.2. Flache
FiIGche (Bestand und Prognose):

Die Umsetzung der Planung hat einen Fldchenverbrauch zur Folge. Aufgrund der ge-
ringen PlangebietsgréBe und dem direkten Anschluss des Gebietes an die vorhande-
nen Siedlungsfldchen ist der FiGchenverbrauch jedoch insgesamt als gering und ver-
fretbar einzusch&tzen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

3.2.1.3. Boden

Boden (Bestand):

In der naturrGumlichen Gliederung liegt Travenbrick im Schleswig-Holsteinischen HU-
gelland und ist dem Teillandschaftsraum des Seengebietes der oberen Trave zuzuord-
nen. Nach den Angaben der geologischen Ubersichiskarte von Schleswig-Holstein
(Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche R&ume 2012) bestehen im Plan-
gebiet glazifluviatile Ablagerungen. Es herrschen somit Sand, untergeordnet Kies
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sowie glazifluviatile Schmelzwassersande und —kiese der Binnensander, Stielsander,
Abflusstéler und Kames vor. Bei dem Leitbodentyp im Plangebiet handelt es sich um
Braunerde. Die vorherrschende Bodenart ist Lehmsand Uber Sand. Der Boden in dem
vom Eingriff betroffenen Raum auBerhalb des Betriebsgel&ndes ist heute unversiegelt
und versickerungsfahig. Im stddstlichen Bereich ist von einem Einsatz von Bioziden im
Rahmen einer zuldssigen ackerbaulichen Nutzung auszugehen, der Bodenhaushalt ist
diesbezlglich zum Teil vorbelastet.

Boden (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Verdnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die natUrlichen Bodenfunktionen kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zu-
satzliche Versiegelung. Hierdurch werden die natirlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) beeintrachtigt. Es er-
folgt eine vollstdndige Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen aus den natirlichen
Kreislaufen. Betroffen sind Boden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias
Schleswig-Holsteins bezUglich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung ha-
ben.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung von ca. 3.537 m? durch
die mogliche Bebauung, fUr befestigte Betriebsfldchen kénnen noch einmal ca.
3.537 m? befestigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die kUnftige Nutzung ist mit keinem héheren Nahrstoffgehalt im Boden zu rech-
nen, da das Plangebiet derzeitig intensiv ackerbaulich bzw. bereits als Lager- und Be-
triebsfladche genutzt wird.

Boden (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wah-
rend der Bauphase weitgehend vermieden werden. Vorhandener Oberboden wird
wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wahrend der Bauphase voribergehend zwi-
schengelagert. Die Einrichtung der Bereitstellungsfldchen fir Baumaterialien und Bau-
fahrzeuge ist nur auf den fur die BaumaBnahme gerdumten Fidchen zuldssig. Zusaizli-
che Baustelleneinrichtungen und Materiallager auBerhalb der freigestellten Bereiche
sind nicht vorgesehen. Der Oberboden auf den Baugrundsticken ist vor Beginn der
Bauarbeiten gem. DIN 18 300 fachgerecht abzuschieben und zur Wiederverwendung
an geeigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwischenzulagem. Bei lGngerfristiger Lage-
rung werden Oberbodenmieten nicht hdher als 3 m angelegt und zwischenbegrint.
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Hierbei sind insbesondere die §§ 6-8 BBodSchV und die DIN 19731 zu beachten. Fir
angelieferten Fremdboden ist die EBV (Ersatzbaustoffverordnung), gemdaR den Tabel-
len bindend. Innerhalb des Plangebietes sollte grundsétzlich nur Boden der Einbau-
klasse BM 0 (Bodenmaterial) zugelassen werden. Eine Uberwachung wéhrend der
BaumaBnahme hat zu erfolgen.

KompensationsmaBnahmen:

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ist in Teilbereichen von einer nachhal-
tigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von
AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaus-
halt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang maglich, da er in der Regel nur durch die
Entsiegelung von FiGchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhr-
bar ist. Derartige Fidchen finden sich nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es
muss daher auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise zur Anwen-
dung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume und
des Innenministeriums sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die
Herausnahme von Flchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Enfwicklung
dieser Fldchen hin zu einem naturbetonten Biotop vor. Dabei sind versiegelte Gebdu-
defldchen und versiegelte Oberfldchenbelege in einem Verhdaltnis von mind. 1: 0,5
und wasserdurchlassige Oberflachenbelege von mind. 1: 0,3 auszugleichen.

Im vorliegenden Fall weist die Untere Wasserbehorde darauf hin, dass fUr die Betriebs-
flachen auf eine wasserdurchlassige Oberfldchenbefestigung verzichtet werden
sollte, um maoglicherweise belastetes Regenwasser nicht ungefiltert in das Grundwas-
ser einzuleiten.

Die aufgrund der festgesetzten Grundfléichenzahl (GRZ 1) und der zul&ssigen Uber-
schreifungen (GRZ Il) resultierende mdgliche Versiegelung ist in nachstehender To-
belle aufgefihrt. Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiege-
lung folgender Mindestbedarf an AusgleichsflGche:

Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden
Eingriffsfidchen Vollversiegelung Aus- | Teilversiegelung Summe
gleichserfordernis im Ausgleichserfordernis
Verhdltnis 1:0,5 im Verhdltnis 1:0,3
Gebiet: Ml
GesamtgréBe: 8.843 m? 3.538 m?
GRZ1:0,4
Vollversiegelung: 3.537 m? 1.769 m?
GRZ11:0,4
Uberschreitung for Lagerflé-
che : 3.537 m? 1.769 m?
Summe 3.538 m?
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Um die verbleibenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 3.538 m? groBen Fl&dche bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzuflhren. Werden hdherwertige FIG-
chen entwickelt, erndht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fidchenwer-
figkeit.

Aufgrund des begrenzten Platzangebotes kdnnen im Plangebiet selbst keine Aus-
gleichsmaBnahmen durchgefthrt werden. Der flachige Ausgleich soll durch Inan-
spruchnahme von 3.538 m? des gemeindlichen Okokontos, belegen in der Gemar-
kung Tralau, Flur 5, Flurstick 5 erbracht werden.

3.2.1.4. Wasser
Wasser (Bestand):

Die Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung im suddstlichen Plangebiet ist auf-
grund der sandigen Bodenverhdltnisse als sehr hoch einzustufen. Oberfldchengewdas-
ser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die FiGichen im Plangebiet besitzen fUr das Schutzgut Wasser allgemeine Bedeutung.

Wasser (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch zeitlich begrenzte, lokale WasserhaltungsmaBnahmen kann es zu vorUberge-
henden BeeintrGchtigungen des Grundwasserspiegels kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zu-
satzliche Versiegelung, wodurch sich die potenziell versickerungsfahige Oberfladche
verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem héheren und schnelleren Ab-
fluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasserneubildung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die kUnftige Nutzung ist mit keinem héheren Nahrstoffgehalt im Boden zu rech-
nen, da das Plangebiet derzeitig intensiv ackerbaulich bzw. bereits als Lager- und Be-
triebsfléche genutzt wird.

Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die Versiegelung groBerer zusammenhdngender Fldchen wurde durch die Festset-
zung, dass insgesamt maximal 80 % (GRZ | + GRZ ll) der GrundstUcksflache Uberbaut
werden dUrfen, minimiert.

Die Entwdsserungssituation des Bestands wird zukUnftig nicht verdndert. Das anfal-
lende Niederschlagswasser der Dachfldchen der vorgesehenen Neubauten (Betriebs-
und Wohngebdude) soll dezentral Gber neu herzustellende Versickerungsanlagen auf
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dem Grundstuck abgeleitet werden. Das auf den zugehdrigen AuBenfldchen anfal-
lende Niederschlagswasser wird schadlos in Randbereiche abgeleitet und dort Gber
die belebte Oberbodenzone zur Versickerung gebracht. Ggf. weitere MaBnahmen
zur Sicherstellung der schadlosen Ableitung des Oberfldchenwassers sind im Rahmen
zukUnftiger Baugenehmigungsverfahren zu kléren.

Es sind die Vorgaben des DWA-A 102-2, bzw. bei Versickerung des DWA-A 138 zu be-
achten, insbesondere die Zuordnung zu Belastungskategorien und die daraus resultie-
rende, notwendige Behandlung.

FUr eine vorUbergehende Grundwasserabsenkung wahrend der BaumaBnahmen ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn
zU beantragen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grund-
wasserstand z.B. mittels Drainage ist als vermeidbare Beeintrdchtigung des Grundwas-
sers zu unterlassen (§ 5 Wasserhaushaltsgesetz).

AuUf einen Einsatz von Streusalzen o0.4. sollte aus dkologischen Gesichtspunkten ver-
zichtet werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet sind nicht zulds-

sig.
KompensationsmaBnahmen:

Es werden keine KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser er-
forderlich.

3.2.1.5. Luft/Klima

Luft, Klima (Bestand und Prognose):

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
geprdgt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschladgen als ge-
maBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklimatisch
besitzen landwirtschaftliche Nutzfldchen eine kaltluftbildende Funktion. Die Knickge-
holze und Einzelb&ume tragen zur Frischluftbildung und Luftregeneration bei, wobei
diesen aufgrund der relativ geringen GréBe nur eine allgemeine Bedeutung fur das
Schutzgut Klima zukommt.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von starker lufthygienisch belasteten Gebie-
ten. Die Gehdlzstrukturen (Knicks, Einzelb&dume) besitzen allgemein positive lufthygie-
nische Funktionen (Staubfilterung, Sauerstoffproduktion). Das Gebiet besitzt allge-
meine Bedeutung fUr das Schutzgut Luft.

Vorbelastungen ergeben sich insbesondere durch die sudlich angrenzende K 66.

Baubedingte Auswirkungen:

Wdahrend der BaumaBnahme kommt es zu vorUbergehenden Belastungen der Luft mit
Schadstoffen und Stduben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen Wir-
kungen auf das Schutzgut Klima / Luft fGhren.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Auswirkungen auf das Klima ergeben sich beispielsweise durch eine erhéhte Strah-
lungsintensitéit und eine Anderung der Luftstrome infolge der Fldchenversiegelungen.
Diese Auswirkungen sind jedoch nur kleinrGumig im Bereich des Baugebietes zu spU-
ren. Sie haben keine weitrdumigen Effekte.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch die vorgesehen Nutzung des Plangebietes nicht erwartet.

3.2.1.6. Landschaft
Landschaft (Bestand):

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Ortsteils Vinzier der Gemeinde Traven-
brick. Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich bereits gewerblich ge-
nutzte Gebdude. Abschirmende Strukturen zur freien Landschaft fehlen an der 6stli-
chen Plangebietsgrenze.

Ein Teil des Plangebietes stand unter Landschaftsschutz und wurde mit der 4. Kreisver-
ordnung vom 19.06.2019 zur Anderung der ,Kreisverordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemeinde Tralau vom 05.05.1970" aus dem Landschaftsschutzge-
biet enflassen.

Landschaft (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch
visuelle Beeintrachtigungen durch die Baumaschinen und sonstigen technischen Ge-
rate. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen negati-
ven Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das Landschaftsbild auch
durch akustische Beeintrachtigungen gestért. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der
BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering einzuschatzen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die geplante Errichtung der Wohnbebauung sowie Lager- und Betriebsfldchen beein-
fréchtigt das Landschaftsbild in Richtung Osten, da hier abschirmende Strukturen zur
freien Landschaft hin fehlen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vordringen moglicher Bebauung sowie von Lager- und Beftriebsfldchen
kommt es auf den angrenzenden Freifldchen zu visuellen und akustischen Stérreizen.
Der anthropogene Druck auf angrenzende Biotopstrukturen wird durch die bauliche
Nutzung zunehmen.
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Landschaft (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Um Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes durch die geplanten Nutzungen zu mi-
nimieren, sind die geplante Wohnbebauung als auch die Lager- und Betriebsflachen
in das dorftypische Gefige einzugliedemn. Entsprechend der umliegenden Bestands-
gebdude wird die Firsthdhe auf 9 m begrenzt.

AusgleichsmaBnahmen:

Als Ausgleich fUr die ermdglichte in 6stliche Richtung vorrickende Bebauung ist ge-
plant, entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze eine dichtwachsende Hecke aus
Gehdlzen des Schlehen-Hasel-Knicks und entlang der sidéstlichen Plangebietsgrenze
einen Knick neu anzulegen. Auf diese Weise wird zudem der neue &stliche Siedlungs-
rand des Ortsteils Vinzier der Gemeinde Travenbrick eindeutig definiert und abge-
schlossen. Des Weiteren werden Festsetzungen zum Erhalt des natUrlichen Geléndeni-
veaus getroffen. Dieses soll auf den nicht bebauten GrundstUcksteilen nach Abschluss
von BaummaBnahmen mit einer Hohentoleranz von max. 0,80 wieder hergestellt wer-
den.

3.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand, Prognose):

Das Plangebiet wird bereits als Lager- und Betriebsflche sowie im &stlichen Bereich
ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet wird am westlichen Rand von Knickstrukturen
begleitet und grenzt im Norden an weitere Gehdlzbestande an. Etwa mittig des Plan-
gebietes und am westlichen Plangebietsrand befinden sich Einzelb&ume. Insbeson-
dere die Knickstfrukturen bieten Lebensraum fUr allgemein verbreitete Arten, darunter
auch besonders und streng geschutzte Arten.

Die Knickstrukturen besitzen besondere Bedeutung.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens bleiben die gesetzlich geschitzten
Knickstrukturen bestehen, so dass keine Herabsetzung der Biologischen Vielfalt zu er-
warten ist.

Biologische Vielfalt (MaBnahmen):

Die VermeidungsmaBnahmen fUr die Pflanzen- und Tierwelt wirken gleichzeitig als Ver-
meidungsmaBnahmen fUr das Schutzgut Biologische Vielfalt. AusgleichsmaBnahmen
werden nicht erforderlich.

3.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevodlkerung

L&adrmimmissionen (Bestand und Prognose):

Im Rahmen der Larmuntersuchung von Juli 2016 durch das BUro Hochfeldt wurden die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die
zu erwartenden Schallimmissionen der Firma Schneekloth auf die Umgebung des
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Plangebietes sowie die auf das Plangebiet selbst einwirkenden Verkehrsldrmimmissio-
nen der K 66 (HauptstraBe) ermittelt und beurteilt.

Die Beurteilung der Verkehrsldrmemissionen erfolgte anhand der RLS-90 — Richtlinien
fUr den Larmschutz ab StraBe, Ausgabe 1990. FUr den Gewerbeldrm wurde die TA
Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — 6. BImSchV herangezogen. For
Gewerbeldrm stellen die TA Ladrm-Richtwerte gegenUber den Orientierungswerten ge-
maR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1;"Schallschutz im Stédtebau”, den strengeren Mai-
stab dar. Sofern die Richtwerte der TA Larm eingehalten sind, sind demzufolge auch
die Orientierungswerte der DIN 18005/1/1 eingehalten.

Larmimmissionen (MaBnahmen):

Zusammenfassend kommt die L&rmuntersuchung zu dem Ergebnis, dass die Immissi-
onsrichtwerte gem. DIN 18005 Uberwiegend eingehalten werden und SchutzmaBnah-
men nicht erforderlich werden.

3.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter (Bestand und Prognose):

Kulturdenkmale und archd&ologische Denkmale sind in der direkten Umgebung nicht
vorhanden. Das Plangebiet Uberschneidet sich jedoch im suddstlichen Bereich mit
einem archdologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz,
d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

GemanB § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer und die
Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefGhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Verdnderungen und Ver-
farbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird
von einer Erheblichkeit nicht ausgegangen.

Sachguter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertverdnderung der
betroffenen Grundsticke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde gem. LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.
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3.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen
(Bestand und Prognose):

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern wurden be-
reits bei den jeweiligen SchutzgUtern berlcksichtigt. Angaben Uber die Erheblichkeit
der Auswirkungen des Vorhabens, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen sind den jeweiligen AusfGhrungen zu den SchutzgUtern zu entnehmen.
Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine maBgeb-
lich Uber die fUr die einzelnen SchutzgUter genannten erheblichen Auswirkungen hin-
ausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht aus-
gegangen.

3.2.1.11. Ubersicht Uber Eingriffe und Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung und artenschutzfachlichen Be-
frachtung erwachsen nach BerUcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen die folgenden Kompensationserfordemisse:

Eingriff Kompensation
Schutzgut / Ar- | Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsdchliche anrechenbare
tenschutz Grole GroBe
Boden Versiegelung 3.538 m? extern: Inan- - 3.538'm?
spruchnahme
von 3.538 m?
des ge_meindli—
chen Okokon-
tos: Gemar-
kung Tralau,
Flur 5, FlurstUck
5
Wasser Versiegelung Versickerung Versickerung - -

bzw. Ableitung | bzw. Ableitung

anfallenden
Niederschlags-
wassers

anfallenden
Niederschlags-
wassers

Tiere, Pflanzen

Kein erhebli-
cher Eingriff
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Eingriff Kompensation
Schutzgut / Ar- | Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsachliche anrechenbare
tenschutz GroBe GroBe
Landschaft Erweiterung Eingrinung Knickneuan- ~ -
Siedlungsbe- Plangebiet lage an sUddst-
reich licher Plange-
bietsgrenze
Heckenpflan-
zung an nord-
Ostlicher Plan-
gebietsgrenze
Klima / Luft Kein erhebli- = = = =

cher Eingriff

Fl&dche Kein erhebli- = - - -
cher Eingriff

Biologische Kein erhebli- = - = -

Vielfalt cher Eingriff

3.2.2. Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes

3.2.2.1. Natura 2000-Gebiete

Ca. 1,7 km in nordéstliche Richtung befindet sich das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,, Trave-
tal". Aufgrund der Entfernung sowie der zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Ge-
biet liegenden Strukturen ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzzwecke
des Natura 2000-Gebietes zu rechnen.

3.2.2.2. Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich an der westlichen Plangebietsgrenze Knickstrukturen, die
gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt sind. Beseitigungen und Beein-
tréchtigungen kdnnen Uber geeignete Festsetzungen vermieden werden. Eine Aus-
nahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 3 LNatSchG oder eine Befreiung
gem. § 67 BNatSchG werden daher von der Unteren Naturschutzbehédrde nicht erfor-
derlich.

Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht bekannt.
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3.2.2.3. Besonderer Artenschutz

Anhand vorliegender Informationen zu Lebensraumstrukturen wurde eine Arten-
schutzrechtliche Prifung unter besonderer Berlcksichtigung artenschutzrechtlich re-
levanter Arten durchgefuUhrt. Diese findet sich in Kapitel 3.2.1.1.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass bei der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung keine artenschutzrechilichen Verbotstatbesténde eintreten. UnUberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse sind daher nicht zu erwarten.

3.2.3. Technischer Umwelischutz

3.2.3.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwdssern und
Abfdllen

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseifi-
gung von Abwadassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Ge-
meinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen. Anfallendes Regenwasser soll auf den Grundsticksfladchen versi-
ckert werden. DarUber hinaus notwendige RuckhaltemaBnahmen werden im Rah-
men der ErschlieBungsplanung ermittelt und mit der unteren Wasserbehdrde abge-
stimmt.

3.2.3.2. Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstragerin der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Verord-
nungen und Richtlinien anzuwenden.

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien wird bestimmt, dass mindestens die
Hdalfte der dafur geeigneten Dachflachen mit Photovoltaik- oder Solarthermie-Anla-
gen auszurUsten ist. Mit geeigneten Dachfléchen sind solche gemeint, die eine SUd-,
SUdwest-Ausrichtung der Solarpaneele/Wdarmekollektoren ermdglichen.

3.2.3.3. Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen
aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzu-
wenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund
der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfugig. Immissionen oberhalb der Grenz-
werte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.
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3.2.3.4. Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfdlle oder Katastrophen

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach der
Satzung zuléssigen Stérfallbetriebe im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie wird festgestellt,
dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befindet
und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

3.2.4. Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

Bestand und Prognose:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Travenbrick zeigt fir den vorliegenden Planbe-
reich in der Entwicklungskarte eine Siedlungsfléiche im sUdlichen Bereich, Grinland im
nérdlichen Bereich, Acker und Landschaftsschutzgebiet im dstlichen Bereich und ei-
nen Knick an der westlichen Plangebietsgrenze und Ubernimmt somit die Darstellun-
gen aus dem Bestandsplan. Aufgrund der zwischenzeitlichen Entlassung eines Teilbe-
reiches des Geltungsbereiches aus dem Landschaftsschutz, wird die Gemeinde inren
Landschaftsplan im Zuge der néchsten Anderung an die aktuelle Landschaftsschutz-
gebiets-Kulisse anpassen.

3.2.5. Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen Nutzung des Plan-
gebietes als Betriebs- und Ackerfléichen und damit aufgrund dieser langjéahrigen Nut-
zung beim Ist-Zustand der abiotischen und biofischen Bedingungen.

3.2.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Vor dem Hintergrund, dass dem ortsans&ssigen Betrieb die Existenz und Erweiterungs-
moglichkeiten am bestehenden Betriebsstandort gesichert werden sollen, kommen
wesentlich andere Planungsmaglichkeiten nicht in Frage. Gleichwohl hat die Ge-
meinde alternative Standorte im gesamten Gemeindegebiet hinsichilich einer Eig-
nung als Erweiterungsfldche fUr den Betrieb untersucht und sich, nach Abwéagung der
jeweiligen Vor- und Nachteile, fUr die Entwicklung der mit Aufstellung der vorliegenden
Planung vorbereiteten FiGiche entschieden.

3.3. Zusdatzliche Angaben

3.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-Nor-
men, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005', TA Larm?2,

1 schallschutz im Stadtebau
2 Technische Anleitung zum Schutz gegen L&drm
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16. BImSchV1, 18. BImSchV?) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und
dem BiotoptypenschlUssel fUr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein vom Landesamt
fUr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche RGume (Stand: April 2018) vorgenommen
und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die artenschutzfachliche Prifung wurde mithilfe einer Potenzialabschétzung fir arten-
schutzrechtlich relevante Arten vorgenommen. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind nicht
notwendig.

3.4. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird am &stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Vinzier
der Gemeinde Travenbrick nérdlich der K 66 ein Mischgebiet mit einem Fldchenum-
fang von ca. 0,9 ha ausgewiesen. Die GroBe des Plangebietes fUr den Bebauungsplan
betrégtca. 1,1 ha. Durch die Planung werden bereits stattgefundene Eingriffe in Natur
und Landschaft begrindet und darlber hinaus in derzeit unbebauten Bereichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfol-
gen auf siedlungsnahen Fldchen, welche im Bestand bereits als Betriebsgrundstick
bzw. intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Im Rahmen der vorliegenden ver-
bindlichen Bauleitplanung wurden vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs-/ Aus-
gleichsermittlung vorgenommen. Der erforderliche Ausgleich soll durch Inanspruch-
nahme von 3.538 m? des gemeindlichen Okokontos, belegen in der Gemarkung
Tralau, Flur 5, FlurstUck 5 erbracht werden.

Der durch die Planung ermdéglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Fldchenversiegelung kann voraus-
sichflich durch die Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden. Un-
Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind nicht zu erwarten.

3.5. Referenzliste der Quellen

BUro fr Bauphysik Karsten Hochfeldt, (Altenholz, Juni 2016): L&rmuntersuchung 3. An-
derung F-Plan.

Bielfeldt und Berg (2005): Landschaftsplan Travenbrick (Kreis Stormarn).

1 Verkehrsldrmschutzverordnung
7 Sportanlagenl@rmschutzverordnung
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DIN 18300: ATV Erdarbeiten (DIN 18300:2016-09). Hamburg.

DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen (DIN 18920:2014-07).

DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Réume des Landes Schleswig-Holstein —
V 534-531.04. Stand: 20. Januar 2017.

Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume vom 9. Dezember 2013 -
IV 268/V 531 — 5310.23 — (Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170).

Ingenieurbiro fir Geotechnik (Fahrenkrug, 06.08.2021): Baugrunduntersuchung.

IngenieurbUro Waak und D&hn (Norderstedt, 16.02.2023): Uberprofung der Wasser-
haushaltsbilanz.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2010): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2010. Kiel

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche RGume (2019): Landwirtschafts-
und Umweltatlas.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) (2018): Kartieranleitung und BiotoptypenschlUssel fUr die Biotop-
kartierung Schleswig-Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Bio-
topen sowie den Lebensraumtypen gemdB Anhang | der FFH-Richftlinie. 4. Fas-
sung (Stand: April 2018).

Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2019): Archdolo-
gie-Atlas Schleswig-Holstein.

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (Futterkamp, 03.12.2020) Immissions-
schutzstellungnahme.

Ministerium fUor Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(1998): Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |. Kiel.

RAS-LP 4: Richtlinie fUr die Anlage von StraBen. Schutz von B&dumen, Vegetationsstan-
den und Tieren bei BaumaBnahmen (1999).

3.6. Empfehlungen der Landschaftspflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu achten;
das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tausalze
und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten Grundstick nicht ausgebracht wer-
den.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsen-
kung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig.
Da dieser Eingriff regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist, kann
eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entschei-
det die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdréinagen sind zuldssig, soweit sie nicht
zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbehdrde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung der Nachweis
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zu erbringen, dass mit der DréinagemaBnahme keine dauerhafte Grundwasserabsen-
kung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der Verzicht von Kellern
empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflichtig. In bestimmten Fal-
len sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten informiert die
zustandige Wasserbehorde.

4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Osten der Ortslage soll durch den Bebauungsplan Nr. 11 ein Mischgebiet fir den
drilichen Bedarf ausgewiesen werden. Alternativildchen sind im Rahmen der Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes Uberpruft worden. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes wird der gemeindliche Wille zum Ausdruck gebracht, die bereits vor-
handene Gewerbenutzung planungsrechtlich zu bericksichtigen und neben der ge-
werblichen Erweiterung im rGckwartigen Bereich auch die Wohnnutzung im straen-
seifigen Bereich zu sichern und zu ergénzen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die Immissionsbelastungen fUr die das Plan-
gebiet umgebenden Wohnnutzungen zukUnftig signifikant erhéhen werden. Ebenfalls
bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die Verkehrsbelastungen in der Umgebung
des Plangebietes zukUnftig deutlich zunehmen werden.

Aufgrund der geplanten betrieblichen Erweiterung wurde die Inanspruchnahme eines
unter Landschaftsschutz stehenden Teilbereiches notwendig. Der Teilbereich wurde
nach Vorlage entsprechender Antragsunterlagen bei der Unteren Naturschutzbe-
horde im Rahmen der 4. Kreisverordnung vom 19.06.2019 aus dem Landschaftsschutz-
gebiet entlassen.

5. Planinhalt
5.1 Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans als Mischgebiet gemdaB § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Die mit dieser Gebietsfestsetzung verbundene Beschrankung der Ansiedlung auf nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe sichert die Verfraglichkeit mit der vorhande-
nen sowie der durch die Planung begrindeten Wohnnutzung. Stérende Betriebstypen
(Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, VergnUgungsstatten), die nicht der im zentral&rili-
chen System der Landesplanung untergeordneten Versorgungsfunkfion der Ge-
meinde entsprechen und mit der dorflichen Siedlungsstruktur unvertraglich sind, wer-
den ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nufzung wird Uber eine Grundfldchenzahl gesteuert. Dabei
wird der gemischten Nutzung entsprochen und eine angemessene Bebauung ermdg-
licht. Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 darf nur durch die GrundflGche von
Lagerplatzen sowie deren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von max. 0,8
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Uberschritten werden. Die Vorgabe zur maximal zuldssigen Firsthéhe orientiert sich an
dem baulichen Bestand in der Nachbarschaft. Dadurch werden die Gebdudekuba-
turen auf ein fUr die Umgebung vertragliches MaB beschrénkt. Das MaB der baulichen
Nutzung soll auf ein Vollgeschoss begrenzt werden, um das Ortsbild in st&dtebaulich
vertréglicher Weise zu erganzen. Die Uberbaubare Fldche ist zusammengefasst fest-
gesetzt, um eine moglichst groBe Flexibilitdt bei der Bebauung im straBenseitigen
GrundstUcksteil zu ermdglichen. Gleichwohl ist ein ZurUckweichen hinter die vorhan-
dene rickwdartige Bebauungsgrenze ausgeschlossen.

Um am Ortsrand eine landschaftsvertragliche Gebd&udekulisse zu ermdglichen, sollen
hier keine massiven Baukdrper entstehen, deshalb sind im Plangebiet ausschlieBlich
der Umgebung angemessene Einzelhduser zulassig.

Die Gemeinde strebt fUr die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt an.
Demnach werden Gestaltungsfestsetzungen nur in geringem Umfang vorgesehen
und betreffen vorrangig die Dach- und AuBenwandgestaltung sowie Vorgaben zu
Werbeanlagen. Diese gestalterischen Leitideen schranken die individuellen Baufrei-
heit nur unwesentlich ein, gewdahrleisten jedoch eine wahrnehmbare, den radumlichen
Zusammenhang betonende, stddtebauliche Einheit. Somit kann auch die EinfOgung
der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild vertraglich gestaltet werden.

Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Garagen, Carports und Nebenge-
bauden zu beeintrdchtigen und um die Verkehrssicherheit zu erhéhen, ist die Errich-
tung solcher baulichen Einrichtungen straBenseitig nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Fidiche zuldssig gem. §§ 12 (6) und 14 BauNVO.

Zur Sicherung der vorhandenen Topografie ist auf den unbebauten Grundsticksteilen
das naturliche Geldndeniveau nach Abschluss der BaumaBnahme mit einer Hohen-
toleranz von 0,80 m wiederherzustellen.

Um Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes durch die geplanten Nutzungen aus-
zugleichen und sowohl die Wohnbebauung als auch die Lager- und Betriebsfldchen
in das dorftypische Gefuge einzugliedern, ist entlang der sidostlichen Plangebiets-
grenze ein Knick neu anzulegen. Im Bereich der der norddstlichen Plangebietsgrenze
sind die vorhandene Topografie, die Betriebsablaufe sowie die geplante Knickneuan-
lage mit den erforderlichen Schutzfldchen nicht in Einklang zu bringen. Zwischen der
bestehenden Geldndekante und der norddstlichen GrundstUcksgrenze steht lediglich
eine Fldche von ca. é m Breite zur VerfGgung. Darauf |&sst sich neben der bestehen-
den Zuwegung zum rickwdartigen GrundstUcksbereich eine Knickneuanlage inkl. des
erforderlichen Schutzstreifens nicht realisieren. Aus Grinden des schonenden Um-
gangs mit Boden, des Erhalts der Topografie und der damit einhergehenden Minimie-
rung von Bodenbewegungen wird die vorhandene Topografie unverdndert beibehal-
ten und an dieser Stelle auf die Anlage eines Knicks verzichtet. Stattdessen wird die
Anpflanzung einer dichtwachsenden Hecke aus Gehdlzen des Schlehen-Hasel-Knicks
vorgesehen. So kénnen die Betriebsabldufe ohne Umbau des Geldndes beibehalten
und gleichzeitig eine wirksame Abschirmung gegen die freie Landschaft erreicht und
der neue 6stliche Siedlungsrand des Ortsteils Vinzier der Gemeinde Travenbrick ein-
deutig definiert und abgeschlossen werden.
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5.2 Verkehrtliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der HauptstraBe (K 66) aus Uber eine bereits bestenende in-
nerdrtliche Zufahrt erschlossen. Die Anlage weiterer Zufahrten ist im Rahmen der vor-
liegenden Planung nicht beabsichtigt.

Der LBV SH weist darauf hin, dass alle Lichtquellen so abzuschirmen sind, dass eine
Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der HauptstraBe (K 66) nicht erfolgt. Eine ent-
sprechende Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen. Die Lichtquellen sind so aus- ‘
zubilden, dass sie durch Form, Farbe, GroBe oder dem Ort der Anbringung nicht zu }
Verwechselungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintradchtigen kénnen. |

Die erforderlichen Stellplatze sollen auf privatem Grund nachgewiesen werden. Die
Satzung der Gemeinde Travenbrick Uber die Herstellung notwendiger Stellpl&tze vom
03.10.2019 ist zu beachten.

Das Plangebiet ist Gber eine Haltestelle an der HauptstraBe in ca. 430 m Entfernung
an das Liniennetz des OPNV angebunden.

5.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und Kompensation

Als MaBnahme der Grinordnung wird im Norden des Plangebietes als rdumlicher Ab-
standspuffer eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin® festgelegt.
Die Grunflache ist mit regionalen Saatmischungen dauerhaft zu einer insektenfreund-
lichen BlUhwiese zu entwickeln und max. einmal jahrlich nicht vor dem 15. Juli zu m&-
hen. Das Mahdgut ist von den FiGdchen zu entfernen. Auf dieser Fldche bereits vorhan-
dene Gehdlze sind zu erhalten.

Als weitere grinordnerische MaBnahme werden pragende Einzelbdume und Uberhdl-
ter zum Erhalt festgesetzt.

Als Kompensation fUr das Schutzgut Landschaft wird entlang der stdéstlichen Plange-

bietsgrenze eine Knickneuanlage inkl. einer 5 m breiten vorgelagerten Schutzfléche

vorgesehen. HierfUr ist ein Knickwall mit einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m breiten w
und in der Krone 1,50 m breiten Erdwall neu anzulegen. Der Wall ist mit den Arten des
Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen. Entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze
wird eine zweireihige, dichtwachsende Hecke aus Gehdlzen des Schlehen-Hasel- ‘
Knicks in einem Abstand von 0,75 m zueinander angelegt.

Zum Knick an der westlichen Plangebietsgrenze wird eine mind. 3 m breite Knick-
schutzfldche angelegt. Die Knickschutzfldchen sind mit regionalen Saatmischungen
als Gras- und Krautflur auszubilden und 1x jahrlich nicht vor dem 15. Juli zu mé&hen. Das
Mahdgut ist von den FlGdchen zu entfernen. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzen- |
schutzmitteln ist unzul@ssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, AufschUttun-
gen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzuldssig.
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Zur dauerhaften Sicherung aller im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten und an-
zupflanzenden Vegetationselemente wird festgelegt, dass diese auf Dauer zu erhal-
ten und Abgdnge in gleicher Art zu ersefzen sind.

5.4. Kosten der allgemeinen Grinordnung und des Ausgleichs
MaBnahmen Menge Einzel- Gesamt-
preisin € | preisin €
Abschirmpflanzungen im Norden 930 m? BIUh- 2,50 2.325,00
wiese
Knickschutzflache am soddstlichen 550 m? Gras- 2,50 1.375,00
Rand und Krautflur /
BlUhsaum
Knickschutzfldéche am westlichen 300 m? Gras- 2,50 750,00
Rand und Kraufflur /
Bluhsaum
Knickneuanlage am sudostlichen 110m 150,00 16.500,00
Rand
Heckenanpflanzung am norddstli- 75m 40,00
chen Plangebietsrand
Summe fir Grinordnung im Plangebiet: 20.950,00
Externer Ausgleich durch Abbu- 3.538 m? 5,00
chung im gemeindlichen Okokontos:
Gemarkung Tralau, Flur 5, FlurstUck 5

Summe fir externe AusgleichsmaBBnahmen: 17.700,00

Gesamisumme: 38.740,00

5.5. Immissionen

Im Rahmen der Larmuntersuchung von Juli 2016 durch das BUro Hochfeldt wurden die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die
zu erwartenden Schallimmissionen des Betriebes auf die Umgebung des Plangebietes
sowie die auf das Plangebiet selbst einwirkenden VerkehrslGrmimmissionen der K 66
(HauptstraBe) ermittelt und beurteilt. Die Berechnungen ergeben, dass die Immissions-
richtwerte tags in der gesamten Nachbarschaft eingehalten sind. Auch das Spitzen-
pegelkriterium wird tags Uberall deutlich unterschritten. Lediglich an 2 Immissionsorten
im WA-Gebiet ergibt sich eine geringfigige Uberschreitung des Immissionsrichtwertes.
Da die Uberschreitung nur geringfUgig ist und zudem nur zur StraBe orientierte Immissi-
onsorte betroffen sind, welche durch allgemeinen Verkehrsldrm von der K 66 noch
deutlich héheren Larmpegeln ausgesetzt sind, wird sie als unschadlich eingestuft. An
den sonstigen Immissionsorten sind die Immissionsrichtwerte eingehalfen.
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Im Rahmen zukUnftiger Betriebserweiterungen kann ggf. eine erneute Immissions-
schutzprifung gem. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) erforderlich wer-
den.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdalligkeit ggf. zuldssiger
Stérfallbetriebe im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie wird festgestellt, dass sich im Gemein-
degebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch die vorliegende Planung auch
nicht begrindet wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub, GerUche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen.

Travenbrick gehdrt laut Kampfmittelverordnung zu den Gemeinden mit bekannten
Bombenabwirfen. Nach Uberprifung der Fldche auf Kampfmittelbelastung teilt der
KampfmittelrGumdienst des Landes Schleswig-Holstein in seinem Schreiben vom
27.05.2020 mit, dass es sich bei der Fldche um keine Kampfmittelverdachtsfldche han-
delt und fUr durchzufGhrende Arbeiten aus Sicht des KampfmittelrGumdienstes kein
weiterer Handlungsbedarf besteht. Nach Ablauf einer Frist von finf Jahren ab Zustel-
lung dieser Auskunft ist bei Bauplanungen zur Errichtung baulicher Anlagen eine er-
neute Auskunftseinholung zur Kampfmittelbelastung beim Kampfmittelrdumdienst er-
forderlich. Mit Schreiben vom 28.10.2024 teilt das Landeskriminalamt mit, dass vor Be-
ginn von TiefoaumaBnahmen (Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom) und Stra-
Benbau die Fldiche gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel zu untersuchen ist. Das Landeskriminalamt Dezernat 33, Sachgebiet 331,
MUhlenweg 166, 24116 Kiel ist rechtzeitig in die BaumaBnahme einzubeziehen.

5.6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen. Da im
Wesentlichen der Gebdudebestand gesichert werden soll und lediglich in geringem
Umfang neu Baurechte geschaffen werden, ist nicht von einer Mehrbelastung der
kommunalen Schmutzwassersysteme auszugehen (s. a. S. 36).

Die Versorgung mit Loschwasser richtet sich nach den Vorgaben des Merkblattes
W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V., danach betragt der
notwendige Ldéschwasserbedarf in Mischgebieten mit Gebduden mit weniger als 3
Vollgeschossen mindestens 48 m®/h, bei nicht feuerhemmenden Umfassungen und
weichen Bedachungen ist die doppelte Léschwassermenge vorzusehen. Die Losch-
wassermenge muss fUr die Dauer von 2 Stunden ununterbrochen zur Verfigung ste-
hen. Das Merkblatt sieht in der Regel einen Hydrantenabstand von unter 150 m vor, so
dass die erste Loschwasserentnahmestelle 75 m von der GrundstUcksgrenze des be-
froffenen Gebdudes vorhanden sein muss. In der Gemeinde Travenbrick existiert kein
Hydrantensystem. Es wird davon ausgegangen, dass die Léschwasserversorgung des
Plangebietes aus den vorhandenen Léschwasserteichen sichergestellt werden kann.
Der ndchstgelegene Ldschwasserteich befindet sich in ca. 70 m Enffernung zur
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nordlichen GrundstUcksgrenze des Plangebietes. Die Léschwasserversorgung ist in
Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr zu planen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Krei-
ses Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®. FOr Gewer-
bebetriebe gelten die ,,Allgemeine Geschdftsbedingungen der Abfallwirtschaft SUd-
holstein GmbH - AWSH — fUr die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsberei-
chen als privaten Haushaltungen”. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte
des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

Die AWSH wird das Plangebiet nicht mit MUllifahrzeugen befahren, das heit, dass die
Mullgef&Be an der HauptstraBe zur Entleerung bereitgestellt werden mUssen.

Deutsche Telekom

Sofern neue Gebdude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen
werden sollen, muss sich der Bauherr min. 6 Monate vor Baubeginn mit dem Bauher-
renservice Uber "www.telekom.de/hilfe/bauherren” in Verbindung setzten, damit
rechizeitig ein Anschluss gewdhrleistet sein kann.

Schleswig-Holstein Netz AG

Im Planbereich befindet sich eine Mittelspannungsleitung im Zustandigkeitsbereich
der Schleswig Holstein Netz AG. Bei einer Umlegung ist ein Vorlauf von 2 Monaten zu
berUcksichtigen. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durch-
fOhrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt sowie fUr die Planung notwendige Be-
standspldne der Schleswig-Holstein Netz AG sind unter leitungsauskunft@sh-netz.com
zu erhalten.

5.7. Wasserwirtschaft

Die Uberprifung der Wasserhaushaltsbilanz wurde durch das IngenieurbUro Waak und
D&hn (16.02.2023) durchgefthrt. Eine Bewertung der vorhandenen Baugrundverhdli-
nisse wurde durch das IngenieurbUro fir Geotechnik GBU (06.08.2021) vorgenommen.

Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung ist der Boden fUr die Versickerung
von Niederschlagswasser geeignet. Die Entwdasserung des Bestandes soll zukUnftig
nicht verandert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen der vorgesehenen Neubauten
(Betriebs- und Wohngebdude) soll dezentral Uber neu herzustellende Versickerungs-
anlagen auf dem Grundstick abgeleitet werden. Das auf den zugehdrigen AuBenfld-
chen anfallende Niederschlagswasser wird schadlos in Randbereiche abgeleitet und
dort Uber die belebte Oberbodenzone zur Versickerung gebracht. Ggf. weitere Mal3-
nahmen zur Sicherstellung der schadlosen Ableitung des Oberfléichenwassers sind im
Rahmen zukUnftiger Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

www.planlabor.de 35




Gemeinde Travenbrick Bebauungsplan Nr. 11

Die Vorgaben des DWA-A 102-2, bzw. bei Versickerung des DWA-A 138 sind dabei zu
beachten, insbesondere die Zuordnung zu Belastungskategorien und die daraus re-
sultierende, notwendige Behandlung.

Geplante Versickerungsanlagen sind der Unteren Wasserbehdrde im Rahmen des
Bauantragsverfahrens anzuzeigen bzw. sind deren Genehmigung zu beantragen.

Die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz sind gemdaB dem Erlass "Wasserrecht-
liche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein —Teil 1: Men-
genbewirtschaftung, A-RW 1" beurteilt worden. Zusammenfassend kommt der Gut-
achter zu der Bewertung, dass die Abweichungen zu den Werten der Referenzfldche
durch die vorhandene und geplante Bebauung als gering eingestuft und akzeptiert
werden kénnen.

Zur Drosselung des Wasserabflusses und zur Erhéhung der Verdunstungsrate werden
zusatzlich textliche Festsetzungen zur Dachbegrinung aufgenommen.

DarUber hinaus soll anfallendes Regenwasser auf den Grundsticken zurickgehalten
und zur Gartenbewdsserung und als Brauchwasser genutzt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die zukUnftige RUckhaltung und Versickerung des
Regenwassers zu einer Entlastung der Kldranlage fUhrt und somit freie Kapazitat zur
Aufnahme des Schmutzwassers aus der mit vorliegender Planung ermdglichten Be-
bauung entsteht. Das Amt Bad Oldesloe-Land weist darauf hin, dass trofz geringfugi-
ger Uberschreitung der EGW, die Laborwerte noch nicht auf eine Uberschreitung der
tatsdchlichen Kapazitét der Klaranlage hinweisen. Ggf. wdare die Leistungsfahigkeit
durch eine BelUftung der Klarbecken zu verbessern.

FUr eine vorUbergehende Grundwasserabsenkung wahrend der BaumaBnahmen ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn
zU beantragen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grund-
wasserstand z.B. mittels Drainage ist als vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwas-
sers zu unterlassen (§ 5 Wasserhaushaltsgesetz). Eine wasserrechtliche Erlaubnis fUr eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung kann fUr NeubaumaBnahmen nicht erteilt wer-
den.

Der Wasser- und Bodenverband Trave weist auf seine Verbandssatzung hin, welche zu
berGcksichtigen ist.

6. Archadologie

Seitens des Archdologischen Landesamtes kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf ar-
chd&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Der sUdostliche Bereich der Uberplanten Fldche befindet sich jedoch in einem archd-
ologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit ar-
chdéologischen Denkmalen zu rechnen.
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71 Grabungsschutzgebiet
@ Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmaliiste
Bl Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste

EA Archiologische Inter

Es wird deshalb ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigenti-
merin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder
des Gewdissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt sp&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.

7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fur die Gemeinde keine Kosten zu erwar-
fen.

8. Billigung der Begrundung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Travenbrick wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 25. 02. 2025 gebilligt.

23 0
Travenbrick, 29, 04

- Bty

BUrgermeister

www.planlabor.de . B 37



