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Gemeinde Travenbrick Bebauungsplan Nr. 11

1. Planinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung eines Betriebsgrund-
stUckes in Sstliche Richtung im Anschluss an den gewachsenen Siedlungskdrper be-
grindet. Bereits im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wurde eine Teilfldiche
des Geltungsbereiches aus dem Landschaftsschutz entlassen, um hier dem ortsan-
sassigen Betrieb die Existenz und Erweiterungsoption am bestehenden Betriebs-
standort zu sichern.

Aut dem erweiterten Betriebsgrundstick soll im hinteren Bereich die Errichtung weite-
rer Nebenanlagen in Form von Lagercontainern erméglicht werden. Im vorderen
straBenseitigen Bereich kann in Ergéinzung und zur Arrondierung des Siedlungsrandes
eine Wohnnutzung entstehen.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung der 3. Anderung
des Flachennutzungsplans als Mischgebiet gemdB § 6 Baunutzungsverordnung
(BAuNVO) festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundfléchenzahl gesteuert. Dabei
wird der gemischten Nutzung entsprochen und eine angemessene Bebauung er-
maoglicht. Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 darf nur durch die Grundfléche
von Lagerplatzen sowie deren Zufahrten bis zu einer Grundfléichenzahl von max. 0,8
Uberschritten werden. Die Vorgabe zur maximal zul&ssigen Firsthdhe orientiert sich an
dem baulichen Bestand in der Nachbarschaft.

Das Plangebiet wird zum Schutz des Landschaftsbildes in dstliche Richtung mit einer
Abschirmbepflanzung begrenzt, zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung ist
ebenfalls eine abschirmende Grinanlage vorgesehen. Aus Grinden des schonen-
den Umgangs mit Boden, des Erhalts der Topografie und der damit einhergehenden
Minimierung von Bodenbewegungen wird die vorhandene Topografie unverdndert
beibehalten. Zum Schutz des Landschaftsbildes wird die dstliche Grundsticksgrenze
mit einer dichtwachsenden Hecke eingegriint.

2. BeriUcksichtigung der Umweltbelange

FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu erwartenden Auswir-
kungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbehdrden wurden An-
regungen zu Landschaftspflege, Abwasserbeseitigung, Immissionen und mdéglicher
Kampfmittelbelastung vorgebracht.

Um die Einhaltung der Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu gewdhrleisten, sind Bauzeitenregelungen sowie Baum- und Gehdlz-
schutzmaBnahmen zu berUcksichtigen. Fir ggf. vorhandene Flederméuse und ge-
bdudebewohnende Vogelarten sind bei Abriss- und/oder Umbauarbeiten an Ge-
bduden, je nach vorgefundenem Besatz, entsprechende Ersatzquartiere bereitzustel-
len.
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FOr den Eingriff in das Schutzgut Boden wird ein fléchiger Ausgleich im gemeindli-
chen Okokonto Tralau erbracht.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretobar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Fiéchenversiegelung kann voraus-
sichtlich durch die Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.
UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind bei Berlcksichtigung der
Vermeidung- und MinimierungsmaBnahme nicht zu erwarten, es kommt durch die
Umsetzung der Planung zu keiner Beeintrdchtigung angrenzender LebensrGume.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Aufstellungsverfahren wurden fir die Planung wesentliche Anregungen zu fol-
genden Themen vorgetragen:

e Bepflanzung der dstlichen Grundsticksgrenze

e BerUcksichtigung vorhandener Knicks und B&ume bei der Baufeldausweisung

4. Antworten der Gemeinde und Grinde fir die Wahl des Planes

Unter BerUcksichtigung des vorhandenen Geldndes sowie einer Minimierung von
Bodenbewegungen wird am &stlichen GrundstUcksrand auf einer ca. é m breiten
Fi&che die bestehende Zuwegung zu dem rUckwdartigen GrundstUcksbereich auf-
recht erhalten und zusdtzlich eine abschirmende Anpflanzung einer dichtwachsen-
den Hecke aus Gehdlzen des Schlehen-Hasel-Knicks vorgesehen. So kénnen die er-
forderlichen Betriebsabléufe mit der vorhandenen Topografie auf dem Grundstick
und einer wirkungsvollen Ortsrandeingrinung in Einklang gebracht werden.

Das Baufeld wurde hinsichtlich bestehendem und erhaltenswertem Baumbestand
sowie geschitzter Knickstrukturen dimensioniert, so dass diesbeziglich durch die vor-
liegende Planung keine Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung die ihr zur VerfiUgung stehenden Innen-
und AuBenbereichsflédchen in ihren sechs Ortsteilen hinsichtlich einer Eignung als Er-
weiterungsfléiche fir den érilichen Betrieb untersucht. Aufgrund ungUnstiger Ver-
kehrsverhdltnisse und damit einhergehender Belastungen an den untersuchten Al-
ternativstandorten sowie unter BerUcksichtigung einer erforderlichen réumlichen und
funktionalen VerknUpfung mit dem Hauptstandort entscheidet sich die Gemeinde for
die Entwicklung der mit vorliegender Planung vorbereiteten Fidche im Orfsteil Vinzier.
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