SATZUNG DER GEMEINDE TRAVENBRUCK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 12

Fir den Bereich:

stidostlich der SchulstraRe, stidwestlich des Friedhofs
und der Martin-Luther-Kirche sowie nordéstlich des
Dorfgemeinschaftshauses und des Sportplatzes



TEXTTEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

20

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fii r Ver wdt ungen

- Gartenbaubetri ebe

- Tankstdl en

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.4

2.2

3.0

Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthohen ist der
héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebiude. Der untere Bezugspunkt

(+ 0,00 m) ist der in der Planzeichnung festgesetzte nachstgelegene
Hoéhenbezugspunkt.

Zur Installation von Solaranlagen und untergeordneten Bauteilen darf die in der
Planzeichnung festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um maximal 0,5 m tiberschritten
werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports sind in den
Bereichen unzuldssig, die in der Planzeichnung als Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, festgesetzt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Hiervon sind
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m und fiir Zuwegungen notwendige
Pflasterungen ausgenommen.



4.0

Grundstiicksgro3e und Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 u. 6 BauGB)

4.1

4.2

5.0

In den allgemeinen Wohngebieten betragt die MindestgrundstiicksgroRe bei
Einzelhdusern 550 gm und bei Doppelhdusern je Doppelhaushilfte 350 gm
(zusammen 700 qm). (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, sind in Einzelhdusern maximal
zwei Wohneinheiten zulassig. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist in
Doppelhdausern maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zuldssig. In dem
allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind in Einzelhdusern maximal 5 Wohneinheiten
zulassig.

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1

5.2
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6.0

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlielich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
LED-Leuchten ,warm white“ mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im
Wellenldangenbereich von 530 nm bis 630 nm) zu verwenden. Der Lichtstrom ist
nach unten auszurichten, die Beleuchtung der Gehdlzbestiande und des Waldes ist
zu vermeiden.

Vorgarten und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von
Zufahrten, Zuwegungen, zuldssigen Stellplatzen und zuldssigen Nebenanlagen, als
lebende Garten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit verbundene
Verwendung von Gartenfolien sind unzulassig.

Die innerhalb von Griinflichen gefiihrten FuB- und Radwege sind in
wasserdurchlassigem Aufbau herzurichten.

Dachflachen von baulichen Nebenanlagen, Garagen und Carports von mehr als

20 m? GréRe sind mit einem mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mit einer standortgerechten, heimischen Gras- und
Krautersaatgutmischung und/oder Sedum-Sprossenansaat zu

bepflanzen, so dass eine geschlossene Vegetationsflache entsteht, die

auf Dauer zu erhalten ist.

Flachen und MaBBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1

6.2

6.3

7.0

(Hinweis: Die nachfolgend genannte DIN-Vorschrift kann bei der Amtsverwaltung
zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Freizeitlarm sind in der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache |A| an den larmzugewandten Fassadenseiten vor
schutzbediirftigen Raumen gemaB DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulassig.
Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Gber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Geb3udefassaden die Anforderungen der Freizeitlarm-Richtlinie
Schleswig-Holstein durch den Freizeitlarm eingehalten werden.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind in der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache |B| an den larmzugewandten Fassadenseiten vor
schutzbediirftigen Raumen gemal DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulassig.
Der notwendige hygienische Luftwechsel ist (iber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden die Anforderungen der 18. BImSchV durch den Sportlarm
eingehalten werden.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm ist in der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache |C| ein begriinter Lairmschutzwall mit einer Hé6he von 2,00 m
(Krone) tiber Gelande anzulegen.

Der Larmschutzwall ist landschaftlich zu gestalten und in die Griin- und
Freiflichengestaltung der 6ffentlichen Griinfliche und der Kita einzubeziehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden die Anforderungen der 18. BImSchV durch den Sportlarm
eingehalten werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

¥ i |

b #v.

8.0

Innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache sind insgesamt 12 mittelkronige,
hochstammige Laubbidume in der Mindestqualitiat Alleebaum, 3 x verpflanzt mit
Drahtballen, Stammumfang 18 bis 20 cm, zu pflanzen. Im Bereich der
Baumstandorte ist jeweils eine mindestens 10 m2 groRe Pflanzflache offen zu
halten und zu begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine flaichenhafte und dichte Bepflanzung aus standort- und
gebietsheimischen Laubgehdlzen anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubgehdlz pro 1,5 m? Fliche zu
pflanzen. Im Falle eines natiirlichen Abgangs der Geholze ist fiir Ersatz zu sorgen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung  (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 84 LBO)

8.1

8.2

8.3

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung der Hauptgebaude sind zuldssig:

¢ rote bis rotbunte, braune oder wei3e Ziegel bzw. Sichtmauerwerk

e helle Putzfassaden

e Holzverschalung

Teilflachen von bis zu 30 % der Gesamtfassadenflachen je Fassadenseite sind

aus anderen Materialien zulassig.

Im WA 1 sind in Richtung Friedhof und Kirche aus Griinden des Denkmalschutzes
nur rote bis rotbunte, braune Ziegel bzw. Sichtmauerwerk und Holzverschalung
zulassig.

Dachgestaltung und -neigung:

Fir Hauptgebaude sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 22° zulassig.

Die Dacher sind einheitlich mit roten, rotbraunen, anthrazitfarbenen oder
grau-schwarzen Tonziegeln oder Betondachsteinen einzudecken. Glanzende oder
spiegelnde Dacheindeckungen sind unzulassig.

Sonnenkollektoren / Solaranlagen

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zuldssig, soweit sie biindig mit der
Dachflache sind.

Ausgenommen davon sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1 die nach Norden
und/oder Osten gerichteten Dachseiten entlang der Grundstiickgrenze zur Kirche
und zum Friedhof. Hier sind aufgrund des Denkmalschutzes der benachbarten Kirche
Anlagen zur solaren Energiegewinnung unzulassig.

Gestaltung der nicht Vollgeschosse

Oberhalb der maximal zuldssigen Vollgeschosse sind senkrecht aufgehende
AuBenwandflachen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind AuRenwandflichen der
Giebel von Geb3auden mit geneigtem Dach, die in der Flucht der AuBenwandflache
des darunter liegenden Vollgeschosses aufgehen.

Senkrecht aufgehende AuBenwandflachen oberhalb der zulassigen Vollgeschosse
sind bis zu einer Héhe von 80 cm zur Ausbildung eines Drempels / Kniestocks
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in der Flucht der AuBenwandflachen des
zulassigen darunter liegenden Vollgeschosses errichtet werden und die Dachflichen
so weit heruntergezogen werden, dass die Unterkante der Dachrinnen nicht mehr als
20 cm Uiber der Oberkante der Rohbaudecke des Erdgeschosses liegt.

Die Hohe des Drempels / Kniestocks wird ab der Oberkante des FuRbodens des
nicht Vollgeschosses (Dachgeschoss) bis zum Schnittpunkt der aufgehenden
AuBenwand des Drempels / Kniestocks mit der Dachhaut gemessen.




9.0 AusgleichsmaBnahme (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)

9.1 Die nachfolgend aufgefiihrten AusgleichsmaBr)_ahmen, deren Durchfiihrung
auBerhalb des Geltungsbereiches vertraglich (Okokonto) gesichert wird, werden
dem Bebauungsplan Nr. 12 zugeordnet:

Okokonto: Okokonto "Travenbriick", Eigentlimer: Gemeinde Travenbriick
Flurstiicksangaben: Gemarkung Tralau, Flur 5, Flurstiick 5
Mafnahme: Entwicklung von artenreichem Feuchtgriinland durch

Vernassung und extensive Beweidung gemal3
) Entwicklungskonzept fiir die Okokonto-Flachen.
Okopunkte: 4.040 (entspricht FlichengroRe 4.040 m?)

Hinweis zur Stellplatzsatzung

Fir die Anlage von Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken ist die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Travenbriick (vom 23.09.2019) zu beachten.

Hinweise zum Artenschutz

Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflichen

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstraBen und Bauflachen muss im
Zeitraum zwischen 1. September und Ende Februar erfolgen.

Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August
begonnen werden, wenn durch eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige
Person sichergestellt ist, dass ein VerstoRR gegen Artenschutzvorschriften vermieden
wird.

Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigungen

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von
Geholzbritern die gesetzliche Ausschlussfrist flir Gehoélzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Hinweis zur Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen
Festsetzungen 8.1 - 8.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3
LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Hinweis zum zuriickgebauten Brunnen

Im markierten Bereich auf dem Flurstiick 2/12 befindet sich ein verfiillter Brunnen. Der
Brunnen ist fachgerecht zuriickgebaut. Eine Uberbauung des Geldndes ist daher moglich.
Sollten die Erdarbeiten tiefer als 1,50 m unter Gelande erforderlich sein, so ist das
Bauvorhaben mit dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz, Kreis Stormarn
abzustimmen. Bei Bauarbeiten ist der Standort zu kennzeichnen, da die Betonplombe
und der darunter befindliche zurlickgebaute Brunnen grundsatzlich unversehrt zu
belassen sind.
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PLANZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

WA 1

z.B. 0,25

zB. |
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z.B.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung

Maf der baulichen Nutzung
maximale Firsthohe
Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Bauweise und Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenzen

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(gemanR textl. Festsetzungen Nr. 3.1)

Verkehrsflachen
offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen
offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage und Retention

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen

zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver- und
Entsorgungsbetriebe

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umweltbeein-
trachtigungen im Sinne des Bundes-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Immissionsschutzgesetzes (gemaR textl. Festsetzungen Nr. 6.1, 6.2 und 6.3)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung

Hohenbezugspunkt in Metern tiber Normalhdhennull (NHN)

§ 9 Abs. 6 BauGB
Kulturdenkmal, gemaB § 2 Abs. 2 DSchG Schleswig-Holstein

Waldabstand 30 m, gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG Schleswig-Holstein

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

z.B. 1/23

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude
Vorgeschlagene Grundstiickaufteilung

Freiflachengestaltung: Wegeverbindung

StraBenraumgestaltung mit -begleitgriin und Parkpldtzen

Sichtfelder (L= 70m, V=50 km/h)

zurlickgebauter Brunnen (gemaR Hinweis)

Alle Mafe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
10.03.2020.
Die ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
im Oldesloer Markt am 21.03.2020 und durch Veréffentlichung auf der Webseite des
Amtes Bad Oldesloe-Land am 21.03.2020 unter ,www.amt-bad-oldesloe-land.de".

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 09.07.2020 bis 24.08.2020 durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung
ist durch Abdruck im Oldesloer Markt am 01.07.2020 erfolgt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
26.06.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.01.2021 bis 28.02.2021
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, durch Abdruck im Oldesloer Markt am 09.01.2021 ortstblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am 13.01.2021
unter ,www.amt-bad-oldesloe-land.de” ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 14.01.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen mit Stand vom
21.06.2021 in den Planunterlagen enthalte sa3stabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den .....00.. e i

Offentl. best.
Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 10.06.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 10.06.2021 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Travenbriick, den

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Travenbriick, den ... 2 {=Siegt




11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse des Amtes und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Oldesloer Markt am
....... il und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am
...... MO ... unter ,www.amt-bad-oldesloe-land.de* ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. .
Die Satzung ist mithinam .50 00 . in Kraft getreten.

Travenbruck, den




