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Gemeinde Tralau
Kreis Stormarn

Begrindung

F3-1-3-3-F 12+ 21 313 %% %9 %)
zum Bebauungsplan Nr. 2 (Ortsteil Vinzier)

Baugebiet: Westlich des Schulweges
siidlich der K 66 (HauptstraBe)

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr, 2 der Gemeinde
Tralau wird aufgestellt auf der Grund-
lage der 3. Anderung des Fldchennutzungs-
planes, die gleichzeitig mit dem Auf-
stellungsverfahren zu diesem Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll
die stddtebauliche Ordnung im Ortsteil
Vinzier der Gemeinde Tralau flir dessen
westlichen Bereich geregelt werden.

Gleichzeitig soll eine Fl&che filir ca. 12
Baupldtze bereitgestellt werden, da in der
Gemeinde Tralau, insbesondere im Ortsteil
Vinzier ein erheblicher Bedarf an Ein-
familienhausbaupldtzen besteht.

Dariiberhinaus soll ein Kinderspielplatz
festgesetzt werden,

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich deszebauungsplanes
Nr. 2 schlieBt westlich an die vorhandene
Bebauung des "Schulweges" an.

Im Norden grenzt das Bebauungsplangebiet
an die KreisstraBe 66 bzw. an landwirt-
schaftlich genutzte Fl&dchen an.
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C.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

D.

Soweit die Gemeinde nicht Eigentiimer der
fiir die ErschlieBungsmaBnahmen erforderli-

chen Fldchen ist, wird eine giitliche Regelung .

mit den entsprechenden Grundstiickseigen-
tiimern angestrebt.

Sollte eine solche giitliche Regelung nicht
oder nur zu fiir die Gemeinde nicht trag-
baren Bedingungen mdglich sein, werden die
durch das Bundesbaugesetz vorgesehenen
MaBnahmen (Umlequng gem. § 45 ff, Grenz-
regelung gem. § 80 ff, Enteignung gem,

§ 85 ff) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus dem
beigefligten Eigentiimerverzeichnis zu ent-
nehmen,

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehr

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt
durch die ErschlieBungsstraBe "A", die
innerhalb der OD=Grenze von der K 66
(HauptstraBe) nach Siidwesten abzweigt und
mit einer Kehre entsprechend RAST-E endet.

Flir den Bau der ErschlieBungsstraBe "B"
sollen zundchst nur Grundstiicksfl&chen
freigehalten werden, Ein Ausbau ist z.Zt.
nicht vorgesehen,

Das Ausbauprofil filir die ErschlieBungs-

strafen "A" und "B" wird nach der RAST-E
mit einer Fahrbehnbreite von 5,50 m und

beidseitigen Gehwegen von 1,50 m Breite

festgesetzt,

Cie nicht befahrbaren Wohnwege "a" und "b"
dienen als FuBwegverbindungen zwischen dem
Neubaugebiet und dem Schulweg bzw. als
Zuwegung zum Kinderspielplatz und erhalten
eine Befestigungsbreite von 2,00 m,

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind
Garagen und Stellpldtze entsprechend den
Forderungen der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein in der jeweils gliltigen Fassung
auf den Grundstlicken nachzuweisen.,



Offentliche Parkflidchen sind in aus-
reichender Anzahl im Verh&ltnis von mindestens
einem Parkplatz pro drei Wohneinheiten im
Bereich der Verkehrsfldchen vorgesehen,

3. _Bebauung

Die Baufl&chen sind als "Dorfgebiet" nach
§ 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die GeschoBfléchenzahl wurde zwischen 0,2
bei sehr groBen und 0,3 bei kleineren
Grundstlicken festgesetzt.

4, Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Der erhaltenswerte Baumbestand wurde ein-
gemessen, in die Planzeichnung iibernommen
und entsprechend den Festsetzungen nach

§ 9 (1) 25 b BBauG ein Erhaltungsgebot
vorgesehen,

Zur Abgrenzung der neuen Baufl8chen zur
frelen Landschaft wurden "Fl&chen zum
Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern" nach
§ 9 (1) 25 a BBauG festgesetzt.

5. Wasserversaorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch
AnschluB an die zentrale Wasserversorgung
der Wassergemeinschaft Vinzier.

6. Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie
erfolgt liber das vorhandene Netz der
Schleswig-~Holsteinischen~Stromversorgungs-—
AG (Schleswag). Ggf. wird filir das Bauge-
biet in Absprache mit dem Versorgungs-
trdger eine Transformatorenstation errichtet.
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Die Ableitung des anfallenden Abwassers

aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 2 soll

iiber eine vollbioclogische Gruppenkl&ran-
lage erfolgen, die im Bereich des Schul-
weges zu errichten ist.

Die Abwasserplanung des Baugebietes soll
sich in das Konzept eines spdteren General-
entwdsserungsplanes einfligen,

Das anfallende Oberfld@chenwasser und das
gereinigte Schmutzwasser sollen zum Vore
fluter "Pilkenbek" abgeleitet werden.

Sonstig;r Planinhalt

Im Bereich des Bebauungsplanes wird im
Bereich der Wege "a" und "b" ein Kinder-
spielplatz festgesetzt., Hierdurch soll

die Forderung des Kinderspielplatzgesetzes
erfiillt werden.

Uberschldgig ermittelte Kosten der
ErschlieBung

Nach § 9 Abs. 6 BBauG entstehen fir die
ErschlieBung des Baugebietes sowie durch
die erforderlich werdenden Ausbaumafnahmen
voraussichtlich folgende liberschlé&gig
ermittelte Kosten:

1. StraBenbau einschl.

Grundstilickskosten, Park~

pldtze und Gehwege ‘ 155,000, ==
2. StraBenbeleuchtung 10.000, =~

3. Oberfldchenent-
wésserung 90.000 -~

4, Kinderspielplatz
einschl. Grundstiicks~

kosten,
Anpfl. u, Einrichtung 25,000, -~
5. Abwasserbeseitiqgung
a) Schmutzwasserleitung 100,000, ==
b)Kl&rwerk 30,000, =~
6. Wasserversorgung 20,000 , ==

Somit entstehen Gesamt
kosten in HShe von DM 430,000 ,=-=
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Nach § 129 BBauG trdgt die Gemeinde
hiervon mindestens 10 % des beitrags-
fihigen ErschlieBungsaufwandes (Pos.
1, 2, 3 (50 %) und 4),

d. h., ca. 23.500,~-- DM

4244 324 -2 %22 2 2§ § -3 -4

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindever-
tretung

Tralau, am

Tralau, den

Blirgermeister
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(NuBkern)



