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GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Rechtsgrundlage

Als Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 gel-
ten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBL. | S 362
Art. 3, S. 3762) >10. Euro-Einfiihrungsgesetz — 10. EuroEG<.

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. |,
S. 466),

¢) die Landesbauordnung firr das Land Schleswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVBI. fur Schies-
wig-Holstein 2000, S. 47), _

sowie

d) die "Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991).

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Vermessung im MaRstab
1 - 1.000, die durch das Katasteramt Bad Oldesloe erstellt und beglaubigt
wurde.

Vorbereitende Bauleitplanung

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 4 wird gemab § 8 (3)
BauGB ein Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Travenbriick als 6. Flachennutzungsplananderung durchgeftihrt,
um die bisherige Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft in Wohn-
bauflichen zu andern sowie die Ausgleichsflachen und deren Umwand-
lung von intensiv genutztem Griinland (Fl&chen far Landwirtschaft) in Fla-

‘chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft darzustellen.

ZIELE DER LANDESPLANUNG

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 weist die Ge-
meinde Travenbriick raumstrukturell dem Ordnungsraum Hamburg zu und
gehodrt zum Nahbereich von Bad Oldesloe. Diese Raumkategorie ist ge-
geniiber dem landlichen Raum durch eine héhere Einwohner- und Ar-
beitsplatzdichte, einen héheren Siedlungsflachenanteil, ein engmaschiges
Verkehrsnetz und eine insgesamt groRere Entwicklungsdynamik, vor
allem hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gekennzeichnet. Gleichzeitig
ist die Gemeinde in weiten Teilen als Raum mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung ausgewiesen. In diesen Rdumen soll als Grund-



i

satz eine verstarkte Entwicklung von Tourismus und Erholung erfolgen.
GroRere landschaftliche Freirdaume in diesen Ordnungsrdumen sind be-
sonders zu erhalten. Sie sollen in ihren Funktionen nicht beeintrachtigt
werden.

In der Fortschreibung 1998 des Regionalplanes | —Schleswig-Holstein-
Sud- werden die Aussagen des Landesraumordnungsplanes konkretisiert.

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Planerfordernis

Die Gemeinde Travenbriick ist nicht mehr in der Lage, die Nachfragen
nach Wohnbauflachen fir den eigenen Bedarf zu befriedigen, da die Bau-
landreserven erschopft sind.

Um einer Abwanderung junger Familien in die Kreisstadt Bad Oldesloe
oder in Nachbargemeinden entgegen zu wirken, hat die Gemeinde be-
schlossen, stidwestlich der "Twiete", westlich der "Segeberger Stralie"
(L 83) - im Anschluss an die bestehende Ortslage - neue Bauflachen aus-
zuweisen.

Kurz- und mittelfristig ist vorgesehen, den Bereich siidwestlich der Be-
bauung "Twiete" in einer Tiefe von ca. 120 m als Wohngebiet zu erschlie-
Ben.

Hier kénnen bis zu 24 Bauplatze entstehen. Die Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes ist fir die Eigenentwicklung der Gemeinde er-
forderlich.

Ziel und Zweck der Planung
Die Ziele des Bebauungsplanes werden wie folgt zusammengefasst:

- Festsetzung von Flachen fiur den Wohnungsbau als "Allgemeines
Wohngebiet" und "Reines Wohngebiet" fiir Einzelhausbebauung.

- Gewahrleistung eines vertraglichen Uberganges zur offenen Land-
; schaft nach Stidwesten durch besondere Beriicksichtigung griinordne-
rischer Belange.

LAGE DES BAUGEBIETES

Der Geltungsbereich deé Bebauungsplanes Nr. 4 liegt stdlich des Orts-
kernes von Schlamersdorf und wird wie folgt begrenzt:

im Norden bzw. Nordosten durch die vorhandene Bebauung der Stralte

"Twiete",.
im Osten durch die "Segeberger Strale" (L 83),
im Stden durch den "Niitschauer Weg" :

im Westen und Nordwesten durch landwirtschaftliche Flachen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird z. Zt. intensiv land-
wirtschaftlich genutzt.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 4 umfasst eine Gesamtflache von rund 3,37 ha,
die sich wie folgt gliedert:

Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO netto ca. 1,26
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO netto ca. 0,48
Grunflachen einschlieRlich MaRnahmenflachen

sowie Knicks : . ca. 1,00
Verkehrsflachen ca. 0,63

a) Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein "Reines Wohngebiet" gemaf § 3
BauNVO festgesetzt. Ostlich der neuen ErschlieRungsstralie wird der Be-
reich als “Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 BauNVO festgesetzt da
bereits 6rtliche Baulandbewerber Bedarf fir diese Nutzung angemeldet
haben. Gleichzeitig will die Gemeinde mit dieser Gliederung des Bauge-
bietes die “erweiterten Zuldssigkeiten des “Allgemeinen Wohngebiets® im
Siedlungseingang konzentrieren. Das bereits bebaute Grundstiick an der
Segeberger StraRe (L 83) wird entsprechend der jetzigen Nutzung als
“Allgemeines Wohngebiet’ gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

b) MaR der baulichen Nutzung

Fur das "Reine Wohngebiet" und fiir das "Allgemeine Wohngebiet" wird
eine Grundflache von 140 m? festgesetzt. Zulassig sind eingeschossige
Gebdude als Einzelhduser auf einer Mindest-Grundstiicksgréfle von
500 m2. Lediglich fiir ein bereits bebautes Grundstiick nordwestlich der
geplanten (und teilweise bereits vorhandenen) Wegeverbindung zur
“Twiete" wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung eine
Grundfliche von 200 m?> bei einer Mindest-Grundstiicksgrofte von
1.200 m? festgesetzt. Aus stadtebaulichen Grinden wird nach §9 (1) 6
BauGB festgesetzt, dass maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude
zuldssig sind. Hierdurch soll eine starke unerwiinschte Verdichtung ver-
mieden werden. Fir das an der Segeberger Stralte (L 83) gelegene

-Grundstiick ist eine 1—-geschossige offene Bauweise vorgesehen mit einer

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25.

c) Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird vom "Nitschauer Weg"
(K 85), der Anschluss an die "Segeberger Strale" (L 83) hat, Gber eine
neu herzustellende StralRe erschlossen. Das Baugebiet soll nicht tiber die
Stralke “Twiete" angeschlossen werden, da die Einsicht auf die “Segeber-
ger StraRe* durch die vorhandene Garage sehr stark eingeschrénkt ist
und somit eine Gefahr darstellt.
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VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Travenbriick - Ortsteil Schlamersdorf - ist an die Versor-
gungsleitungen der “Vereinigten Stadtwerke GmbH* (ehem. Stadtwerke
Bad Oldesloe) in Bad Oldesloe angeschlossen und wird von dort mit
Trink- und Brauchwasser versorgt.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Travenbriick wird durch die SCHLESWAG AG mit elektri-
scher Energie versorgt. Sollten zusétzliche Einrichtungen erforderlich
werden, wird dies im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bauleitpla-
nes mit dem Versorgungstrager abgestimmt.

c) Gasversorgung

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist Uber das Netz der “Ver-
einigte Stadtwerke GmbH" (ehem. Stadtwerke Bad Oldesloe) in Bad Ol-
desloe vorgesehen. :

d) Fernsprechversorgung

Die Deutsche Telekom AG betreibt die Kabelnetzanlagen fiir die derzei-
tigen Kommunikationssysteme. Diese Infrastrukturanlagen werden in den
Baugebieten des Plangebietes verlegt. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Planbereich der Deut-
schen Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, Bezirksbiiro Zugangsnet-
ze 65, Hermann-Bésow-Str. 6 - 8 in 23843 Bad Oldesloe, Tel.: 04531 —
17 65 12, so frith wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

e) Beseitigung von Schmutzwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird an die vorhandene Kanalisation der Gemeinde
Schlamersdorf angeschlossen mit der gleichzeitigen Erweiterung der vor-
handenen Klaranlage.

f)  Beseitigung von Oberflichenwasser

Das Gemeindegebiet ist mit keinem gemeindlichen Regenwasserleitungs-
system ausgestattet. Das anfallende Regenwasser wird derzeit im Misch-
system den Ortskléranlagen zugefuhrt.

Fur die neu festgesetzten Wohnbauflachen im Ortsteil Schlamersdorf ist ei-
ne Entwésserung im Trennsystem in Planung. Fur die Oberflaichenwasser-
riickhaltung gibt es zwei wasserrechtlich und -technisch zuléssige Losungs-
wege:

1) Im bzw. am Wohngebiet wird ein Regenriickhaltebecken errichtet. Da-
nach wiirde das Oberflichenwasser (iber die Verbandsgewd&sser des
Wasser- und Bodenverbandes Trave in die Pulverbek abgeleitet wer-
den.

Oder:
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2) Die Riickhaltung erfolgt im Bereich der verrohrten Verbandsgewasser,
die 6stlich der Segeberger Strae im ,Grund" liegen, durch Entrohrung /
Aufweitung. Ein erstes Gesprich mit dem Verband hat in dieser Angele-
genheit-statt gefunden.

Die Ausbauvariante 2) wird von der Gemeinde favorisiert. Vor dem Ver-
bandsgewssser 7.1.1.1 des Wasser und Bodenverbandes Trave wird ein
eventuell erforderliches Regenwasserklarbecken angeordnet. Fir die Re-
genriickhaltung wird das Gewd&sser 7.1.1.1 erheblich aufgeweitet. Die
Wasserbehoérde wiirde der Losung zustimmen.

g) Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

h) Feuerschutzeinrichtungen

Zur Gewihrleistung der Versorgung mit Léschwasser wird das Baugebiet
mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch Anschluss
an den "Nutschauer Weg", der nach Osten hin in einer Entfernung von
ca. 40 m an die "Segeberger Stralle” (L 83) anbindet.

Die neue ErschlieBungsstrae wird in einer Lénge von ca. 30 m im An-
bindungsbereich mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m, einem einseitigen
Gehweg von 1,75 m sowie einem gegentberliegenden Randstreifen von
0,50 m ausgebaut. Von diesem StraBenabschnitt fuhrt nach Stdwesten
eine "landwirtschaftliche Zufahrt", die fir die ErschlieBung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen erforderlich ist.

71 ErschlieRungssystem

Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes wird "verkehrsberuhigt" ge-
plant. Durch verschiedenfarbige Pflasterung bzw. Asphaltierung und
Pflasterung sollen "Bereiche" fur Kraftfahrzeuge und FuRganger zwar op-
tisch kenntlich gemacht werden, die Trennung erfolgt jedoch lediglich
durch Tiefborde mit Wasserlauf: "Gehbereiche" werden fur den Begeg-
nungsverkehr von Kraftfahrzeugen "Uberfahrbar" ausgebaut. So entsteht
insgesamt eine "Mischflache", die sowohl fur den Kraftfahrzeugverkehr als
auch fiir FuRganger gleichberechtigt vorgesehen ist. Die Gesamtbreite
betragt, einschlieRlich einseitigem Randstreifen, 7,00 m.

7.2 Ruhender Verkehr

Der vorliegende Bebauungsplan wurde zum Zeitpunkt seiner Aufstellung
unter der Voraussetzung aufgestellt, eine "abschnittweise ErschlieBung”
zu ermoglichen. Dies erforderte den Nachweis dahingehend, fur den je-
weiligen Teilbereich ausreichende Maglichkeiten zum Wenden von Fahr-
zeugen (auch 3-achsigen Mullfahrzeugen) zu schaffen.
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Zusatzlich musste, dem jeweiligen Bauabschnitt entsprechend, eine aus-
reichende Anzahl “6ffentlicher Stellplatze ("Parkplatze") nachgewiesen
werden. Der Bebauungsplan sollte eine "sparsame ErschlieBung" und, im
Interesse der Verkehrsberuhigung, enge StraBenquerschnitte vorsehen.
In Beachtung dieser Zielsetzung und auch als Gestaltungselement des
Planes werden daher Parkplatze in Verbindung mit "begriinten Wende-
platzen" festgesetzt. Lediglich in einem Bereich, der Entfernungen von
Bauplatzen zu “6ffentlichen Stellplatzen® als zu groR erscheinen l&sst,
werden Stellplatze "am StraRenrand" den Grundstiicken zugeordnet. Die-
ses Gestaltungskonzept soll jedoch auch dann beibehalten werden,
wenn, entsprechend der starken Nachfragen nach Baugrundstiicken von
Bewohnern der Gemeinde, eine Realisierung "in einem Zuge" erforderlich
wird.

7.3  Geh-und Radwege

Innerhalb des Baugebietes werden Wegeflachen (W) festgesetzt. Sie sol-
len auch dem Radverkehr zur Verfiigung stehen. Einer dieser Wege be-
grenzt den Plangeltungsbereich im Norden. Dieser ist auch fiir den land-
wirtschaftlichen Verkehr vorgesehen und fiihrt hier in die freie Landschaft.
Mit einem weiteren Weg wird eine Verbindung des neuen Baugebietes zur
bestehenden Bebauung der StraRe "Twiete" und damit zur bestehenden
gewachsenen Ortslage geschaffen. Der Ausbau ist "wassergebunden”
vorgesehen.

7.4 ErschlieBung von Grundstiicken durch "Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte"

Das gewahlte "sparsame” ErschlieBungssystem fihrt dazu, dass ein Bau-
grundstiick keinen direkten Anschluss an "6ffentliche Verkehrsflachen®
hat. Dieses "rickwartig belegene” Grundstick wird nach §9 (1) 21
BauGB (iber "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" zu Gunsten des neu er-
schlossenen Grundst‘UckeS, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie
der Gemeinde Travenbriick festgesetzt. Hierbei handelt es sich um soge-
nannte "private ErschlieBungsflachen", die im Eigentum des Begtinstigten
bleiben. Auf die Festsetzung von Abstellplatzen fir Mullbehélter wird fur
das betroffene Grundstiick verzichtet, weil die eigene Grundstiickszufahrt
ausreichende Breite zum Abstellen aufweist.

7.5 Abweichende verkehrliche Erschliefung

Abweichend von den zuvor ausgefithrten verkehrlichen Anbindung gelten
fur zwei Baugrundstticke folgende Regelungen:

a) das bebaute Grundstiick "Segeberger Stralle 9" (Parzelle 32/1) behalt
den Anschluss an die "Segeberger Stralie".

b)  das bereits bebaute Grundstiick nordwestlich des Verbindungsweges
Neubaugebiet / "Twiete" behalt Anschluss lber den befahrbaren
Wohnweg von der "Twiete".
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MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich zur Zeit in Privat-
eigentum. Die Gemeinde wird das Gelande vor Beginn der Erschlieungs-
arbeiten erwerben. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
nach den Regelungen des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.

Die ErschlieRung des Baugebietes sowie die Vergabe der Baugrund-
stiicke erfolgt durch die Gemeinde.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND
ZUR GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

9.1 Landschaftsplan

Die Gemeinde Travenbriick stellt zur Zeit einen Landschaftsplan auf. Im
Entwurf dieses Planes ist das Gebiet als geplante Wohnbauflache gekenn-
zeichnet. Somit werden die Inhalte des Landschaftsplanes nicht beeintréch-
tigt.

9.2 Griinordnungsplan

Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan wird ein Grinordnungs-
plan vom Biiro Bielfeld + Berg, Hamburg, erstellt. Soweit die Inhalte des
Griinordnungsplanes gemaf § 9 (1) BauGB festgesetzt werden konnen,
werden diese durch Ubernahme in die Planzeichnung bzw. textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die fur die Wohnbaufldchen vorgesehene Flache wird intensiv [andwirt-
schaftlich genutzt. Drei Knicks durchziehen das Baugebiet. Sie werden
nachrichtlich ibernommen und, mit Ausnahme der notwendigen Durch-
briiche fir die ErschlieBungsstrafte, durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungspan geschutzt.

Der gesamte Kompensationsbedarf fur das Plangebiet betragt 3.762 m2.
Die Gemeinde stellt fiir den Ausgleich zwei Flachen auerhalb des Gebie-
tes zur Verfiigung. Bei diesen Flachen handelt es sich um intensiv genutz-
te Grunlandflachen, die aus der Nutzung entlassen werden. Den Flachen
wird eine 6kologische Aufwertbarkeit um den Faktor 0,8 zugeordnet.

Um den Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gerecht zu werden, wird in der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Travenbriick ein |m Ortsteil Nutschau
gelegener Teilbereich in einer Gréfle von ca. 2.870 m? sowie e:n weiterer
Teilbereich im Ortsteil Vinzier in einer GréRe von ca. 2.000 m? als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nummer 10 BauGB dargestellt.

Die Flache in Nitschau ist mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflan-
zen. Die in Vinzier gelegene Flache ist als extensiv zu pflegende Wild-
krautflur zu entwickeln.

Die Zuordnung der Eingriffe wird entsprechend § 5 Abs. 2 a BauGB festge-
legt.

Der Ausgleichsbedarf von ca. 3.762 m? steht einem Wert von 3.896 m?
gegeniiber. Die Eingriffe kdnnen somit ausgeglichen werden.
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Die Gestaltung der "6ffentlichen Grinflachen® erfolgt auf der Grundlage
der Vorgaben des Griinordnungsplanes.

Der Griuinordnungsplan wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Textliche Festsetzungen

Neben griinordnerischen Festsetzungen auf der Grundlage des Griinord-
nungsplanes enthélt der Text - Teil B - auch Festsetzungen zur Gestal-
tung als ortliche Bauvorschriften gemaR § 92 (4) LBO in Verbindung mit
§ 9 (4) BauGB.

Die Aufnahme von értlichen Bauvorschriften wird fur erforderlich gehalten,
um eine entsprechende Einbindung des neuen Baugebietes unter Bertick-
sichtigung der vorhandenen Baustruktur des Ortes zu gewéhrleisten.

9.3  Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach § 3b des UVPG kommt es zu keiner Verpflichtung einer Vorpriifung
des Einzelfalles oder einer Umweltvertraglichkeitsprufung weil die Werte
der Anlage 1 des UVPG mit ca. 15.000 m? Grundfldche nicht erreicht wer-
den.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Erforderlichkeit von Festsetzungen zum Schutz vor Belastungen
durch Verkehrslarm wurde von der Ingenieurgesellschaft Masuch und
Olbrisch, Oststeinbek, im Rahmen einer Larmuntersuchung geprift, die
nach einer Verkehrszahlung durch das Buro M+O Uberarbeitet wurde. -
Das Uberarbeitete Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Travenbriick geplante
Wohnbebauung ist durch StraRenverkehrsldarm der L 83 betroffen. Um die
ebenerdigen AuRenwohnbereiche der geplanten Wohnbebauung vor Ver-
kehrslarm zu schiitzen, ist aktiver Schallschutz (Wall\Wand) mit einer
wirksamen Hohe von 2,5 m entlang der L 83 zu errichten. Die méglichen
MaRnahmen zum aktiven Larmschutz fur die geplante Wohnbebauung
sind im gemeindlichem Gremium abwégbar. Auch wenn als Ergebnis der
Abwagung kein aktiver Schallschutz festgesetzt wird, ist davon auszuge-
hen, dass aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte im Bereich
der geplanten Bebauung (und deren AuRenwohnbereiche) gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse im Sinne des BImSchG sichergestellt
sind. Zum Schutz der zur L 83 gerichteten Gebaudefronten wurde passi-
ver Schallschutz gemaR DIN 4109 gepriift. Fir die aus der Festlegung
von Larmpegelbereichen resultierenden Anforderungen an die AuRenbau-
teile der Geb&ude sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
Nachweise zu erbringen.

Das erstellte Larmschutzgutachten sowie die Uberarbeitete Fassung wird
Anlage dieser Begriindung.
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DENKMALSCHUTZ

Der Bebauungsplan Nr. 4 liegt im Umgebungsbereich eines eingetrage-
nen Denkmals (Denkmalbuch Travenbriick Nr. 1 —“Nutschauer Schanze"
der Gemeinde. Die beiden Anhéhen westlich und stidwestlich von Schla-
mersdorf sollen die Grenze zum Umgebungsbereich des Denkmals bil-
den. Ostwarts kann die Bauleitplanung erfolgen, wobei aus Sicht der
Denkmalpflege ein begriinter Abschluss des Dorfrandes erwiinscht ist.
Westlich am Hang zur Trave und zum Denkmal sind im Landschaftsplan
die Belange des Denkmals zu beriicksichtigen. Ziel ist, eine halboffene bis
offene Landschaft auf Dauer zu erhalten (=Verteidigungsvorfeld). Eingriffe
und Bodenverédnderungen sollen hier nicht stattfinden.

Eine der AusgleichsmaRnahmen betrifft ein weiteres Denkmal im Ortsteil
Vinzier. Hier ist eine Geldndeformation zu sehen, von der man noch nicht
weis ob sie geologisch entstanden oder als Tumhigelburg geplant und
erstellt wurde. Eine Erhéhung wird erkennbar rechteckig von Teichen um-
geben. Diese Form gleicht véllig bekannten befestigten Wirtschaftshéfen
und man muss hier einen weiteren Hof vermuten. Der Befund ware end-
guiltig nur durch eine Ausgrabung zu klaren.

Keine Bedenken bestehen gegen MalRnahmen am Teich im Nordwesten.
Es sollten keine aufwéndigen Erdarbeiten gemacht werden und das Ar-
chéologische Landesamt sollte bei einer Ausrdumung anwesend sein.

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGS-
KOSTEN

Die genaueren Kosten werden nach vorliegen durch das Ingenieurbiiro
fur Tiefbau, Dipl.-Ing. Katja Reese in Krummesse ergénzt.

Die zu kalkulierenden Uberschlégig ermittelten ErschlieBungskosten be-
laufen sich nach einer vorlaufigen Aufstellung durch das Amt Bad Oldes-
loe Land vom 17.6.2002 auf ca. 490.000 € zuzuglich griinordnerischer
MaRnahmen zuziglich Ausbau

Klarwerk ca. 81.000,00 €
Regenentwésserung ca. 40.000,00 €
Neuanlage Spielplatz ca. 45.000,00 €

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung der Inhalte des Bebauungsplanes ist umgehend, jedoch
auf den ortlichen Bedarf abgestellt, vorgesehen. :
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14. HINWEISE
Die Gemeinde weist auf folgendes hin:

a) Soweit die Bodenbeschaffenheit des Grundstiickes dies zuldsst, soll-
ten zumindest Teile des anfallenden Dachflachenwassers versickert

werden.

b)  Es wird empfohlen, Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einem
niedrigen Bewuchs aus Grasern und Krautern extensiv zu bepflan-
zen. :

c) Es wird darauf hingewiesen, dass in der Gemeinde Travenbrick die
Verwendung von Biotiden, mineralischen Dinger und Streusalz uner-
wilnscht ist. : :

d) Es wird empfohlen, fir die Heizung der Gebaude umwe!tffeundiiche
Brennstoffe zu verwenden. Hierzu besteht in die Gemeinde eine Ver-
sorgung mit Erdgas.

e) Den Bauherren wird empfohlen, bei der Ableitung anfallenden Re-
genwassers (Dachflachenwassers) die Méglichkeit zur Installation
von Brauchwasseranlagen zu prifen und diese ggf. installieren zu
lassen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erschlieung der
Grundstiicke die dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z.B.
durch Kellerdrainagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse
eines geordneten Wasserhaushaltes auszuschliefen ist.
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15. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde in. der Sitzung der Gemeindevertretung Tra-
venbriick am ......./10..0 1. 04 . gebiliigt.
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GEMEINDE TRAVENBRUCK
- Der Biirgermeister -
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