TEIL B = TEXT -

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 2 (1) 1 + 2 BauGB

1.1 Die max. zuléssige Firsthéhe wird mit 9,00 m Uber der bestehenden Geldndehdhe (OKT)
festgesetzt.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 92 LBO i. V. mit § 8 (4) BauGB

2.1 Die Sockelhshen {(Héhe zwischen QKT und Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkants Fullhoden
ErdgeschoR) werden mit max. 0,60 m Uber OKT festgesetzt.

2.2 Drempel durfen eine konstruktive Hohe von 0,80 m Hdhe nicht Uberschreiten.

2.3 Die Dachformen werden als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von
28° his 48° festgesetzt.

2.4 Fur Nebenanlagen und Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Wintergérten sind auch
Flachdécher oder flach geneigte Dacher bis 15° zuléssig.

2.5 GemaR § 31 (1) BauGB gelten die Festsetzungen nach Ziffer 2.2 ausnahmsweise nicht bei der
Errichtung von Geb&uden mit ,begrinten Dachern” (Grinddcher). Dachneigungen von mind. 15°
sind jedoch einzuhalten.

2.6 Es wird ausdriicklich festgesetzt, dass graue Putzfassade und gelbes Sichtrnauerwerk sowie
gldnzende und spiegelnde Oberflichenmaterialien fir Fassaden und Décher unzuldssig sind,
ausgenommen hiervon sind Wintergérten sowie Sonnenkollektoren.

2.7 StraRen- und wegeseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,70 m (ber der mittleren Hohe
der zugeordneten StraRen- bzw. Wegefldche nicht Uberschreiten. Andere Einfriedungen dirfen
eine Hdhe vom 1,50 m tiber OKT nicht iiberschreiten.

2.8 Dachflichen sind mit Tonziegeln bzw. Betondachsteinen mit gewellter Oberflache (z.B. Hohl-
ziegel) einzudecken. Ausgenommen sind Dachfldchen, in die Anlagen zur Energiegewinnung
eingebaut werden, sowie Anlagen gem. Ziffer 2.4.

3.0 FESTSETZUNGEN DER HOCHSTZULASSIGEN ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN gem. § 9 (1) 6 BauGB

3.1 Nach § 9 (1) BauGB wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebédude zuldssig
sind.

4.0 ERSCHLIESSUNG VON GRUNDSTUCKEN gem. § 9 (1) 21 BauGB

4.1 Die nach § 9 (1) 21 BauGE festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt zu
Gunsten der neu erschlossenen Grundstiicke, der Tréger der Ver- und Entsorgung sowie der
Gemeinde Travenbriick.

4.2 Ausnahmsweise darf auf die Erschliefung des Grundstiickes Uber das festgessizte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht verzichtet werden, wenn die ErschlieBung auf andere zuldssige Art
sichergestellt wird (§ 31 (1)BauGB).

4.3 Das festgesetzte StraRenbegleitgrin darf ausnahmsweise fur notwendige Grundstilckszu- und
-abfahrten unterbrochen werden.

5.0 ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE gem. § 9 (1) 25 a + b BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25 a BauGB

51 Pflanzungen von Einzelbdumen im Bereich der Stellplatze

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen im Bereich der Stellpléitze auf éffentlichen
Verkehrsflichen sind insgesamt 4 Einzelbéume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Zu
verwenden sind standortgerechte, landschaftstypische Arten (z.B. Stigleiche und Winterlinde) als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm. Als Standort fir jeden Baum ist eine
vegetationsfahige Fliche von mind. 10 m? anzulegen, einheitlich zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten.

52 Pflanzung von Baumreihen entlang der FuRwegeverbindung

Auf den in der Planzeichnung entlang der FuBwegeverbindung mit G 1 gekennzeichneten
Fldchen zum Anpflanzen vom Bdumen und Strduchern sind kleinkronige. standertgerechte und
landschaftstypische Einzelbdume oder regionaltypische Obstgehdlze mit einem Stammumfang
von mind. 12em im Abstand von & — 10 m zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Als Arten
werden Eberesche und Feldahorn oder Apfal. Birne und Kirsche festgesetzt. Die Flachen unter
den Biumen sind als Gras- und Staudenflur zu entwicksln und auf Dauer sxtensiv zu pflegen.

5.3 Knickanlage

Entlang der im Siden des Plangsbietes geplanten landwirtschaftichen Zufahrten ist an der mit
G 2 gekennzeichneten Stelle ein Knick anzulegen. Hierzu ist ein Knickwall (Hohe 1 m, Breite des
KnickfuRes 3 m) auf der Krone zweireihig mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehidlzen
wie Feldahorn, Sandbirke, Hasel. Vogelkirsche, Stieleiche, Faulbaum. Hundrose und Eberssche
zu bepflanzen. Die Geholze werden als 2x verschulte Straucher bzw. Heister gepflanzt. Der
Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen betrdgt 1 m. Die Gehdlze sind auf Licke zu
setzen. Die Knicks sind durch fachgerechte Fflege auf Dauer zu erhalten.

5.4 Anlage von Obsthaumreihen

Auf den in der Planzeichnung mit G5 gekennzeichneten Flichen sind regionaltypische
Obstbdume als Hochstimme., Stammhéhe 160 - 180 cm, Stammumfang mind. 10 om,
anzupflanzen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. Die Pflanzreihen sollen
gegeneinander versetzt angeordnet werden und der Abstand zwischen den Baumen 8 — 10 m
betragen. Auf der Fliche ist eine Gras- und Staudenflur auszubilden.

55 Flachen fur die Erhaltung von Béumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlzflaichen und Knicks sind dauerhaft zu er-
halten. '

6.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § @ (1) 20 BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

6.1 Knickschutzstreifen

Entlang des bestehenden Knicks ist auf den mit T1 gekennzeichneten Flachen ein
Schutzstreifen von 2 m Breite vorzusehen, der von jeglicher Bebauung freizuhakten und als Gras-
und Staudenflur zu entwickeln ist. Zu den angrenzenden Baugrundstiicken ist diessr
Knickschutzstreifen mit einem mind. 80 cim hohen Zaun abzugrenzen.

6.2 Versickerungsfahige Bauweise von Stellplétzen und Fulwegen

LV.m. § 82 LBO sind Stellplitze und FuRwege in wasser — und luftdurchlZssiger Bauwsise
herzustellen. Wasserundurchldssige Befestigungen des Unterbaus sind nicht zuléssig.

7.0 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) 15 BauGB
7.1 Offentliche Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf mind. 30 % der mit G 3 gekennzeichnaten &ffentlichen Grinflache sind standortgerechte.
landschaftstypische Gehdlze zur Eingrinung der geplanten Wohnbebauung zu pflanzen. Zu
verwenden sind Straucher und Heister. Je 100 m?2 ist ein baumartig wachsendes Gehdlz zu
verwenden. Der Pflanzabstand der Gehdlze betrdagt in der Reihe und zwischen den Reihen
1,5m. Die Gehdlzflichen sind dauerhaft zu erhalten. Entlang der Rénder sind 3m breite
Krautsdume zu entwickeln. Die Ubrigen Flachen sind als extensiv genutzte Wiesenflichen aus-
zubilden.

7.2 Private Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB
Die mit G 4 gekennzeichneten Flachen sind naturnah zu entwickeln und zu pflegen.

8.0 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN gem. § 9 (1) 24 BauGB

8.1 Zum Schutz der Bebauung innerhalb des Plangeltungshereiches werden gemaf DIN 4109 Lirm-
pegelbereiche festgesetzt. Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren sind Nachweise Uber
den Schalischutz der AuRenbauteile entsprechend dem festgelegtem Lammpegelbereich zu

erbringen.
Larmpegelbereich mafkgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmag
nach DIN 4109 Aulenlarmpegel L , der Aulenbauteile 1, R™ s inj_%(A)
AB(A) Wohnraurme Blrordaume
i 61 -85 35 30
v 66 -70 40 35
1 resultierendes Schalldarmmmal des gesamten Aulbenbautails (Wande, Fenster und LOflung zusammen)
2) an Aulbenbauteilen von Raumen, bel denen der eindringende Aukenlarm aufgrund der in den Réumer

ausgslbten Tatigkeiten nur ainen untergeardneten Beitrag zum Innenraumpegal leisiat, werden keine An-
forderungen gestellt.

8.2 Zum Schutz der Bewohner der zukiinftigen Gebdude auf den Grundstiicken mit den
Bezeichnungen Nr. 21 - 24 sind die Fenster und AuRentiren von Schlafraumen uncl
Kinderzimmern im Dach-/ Obergeschoss an den zur Segeberger Straie zugewandten Fronten
mit schallgediampften Dauerliftungen zu versehen. Der Innenraumpegel darf 35 dB(A} nicht
iiberschreiten.
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Zeichenerklarung

ERLAUTERUNGEN

I. FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (gem. §3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Grundfliche (z.B. 140gm)

Grundflachenzahl (z.B. 0,25)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

MindestmaBe fiir die GroBe, Breite und
Tiefe von Baugrundstlicken

MindestgroBe der Baugrundstiicke
Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Anbauverbotszone gemdB StraBen— und Wegegesetz (§ 29
StrwG)

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Fldchen fiir besondere Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigung)

Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen
(6ffentliche Parkfldche)

StraBenbegleitgriin

Wanderweg

Offentliche und private Griinfldchen

Offentliche Parkanlagen

Private Parkanlagen

Offentlicher Spielplatz

Griinfldchen zur naturnahen Entwicklung, z.B. G4

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festlegung der Gestaltung

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

Mit Geh—(G), Fahr—(F) und Leitungsrechten(L) zu
belastende Fldchen

Umgrenzung der Fldchen fir
Nutzungsbeschrdnkungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich (z.B. Lpb i)

Abgrenzung unterschiedlicher Ldrmpegelbereiche

Die Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes...

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen flir Bepflanzungen

und flr die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fiir Einzelbdume

Fldchen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Differenzierung verschiedener Anpflanzgebote (z.B. G 1)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.4 der Gemeinde
Travenbrick

BemaBung in Metern (z.B. 3,00m) zu
Festsetzungen nach

Sichtfldche

Il. Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Flurstiicksgrenzen
in Aussicht genommene Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlagen

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

Knicks, geschiitzt gem. § 15b LNatSchG

Darstellung der Ortsdurchfahrtsgrenze

RECHTSGRUNDLAGEN

€ 9 (1)1 BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 9(1)3 BauGB

§ 9 (1) 10 BouGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BouGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 21 BouGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (1) 250 BauGB
und

§ 9 (1) 25b BauGB

8§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1N BauGB

und

§ 9 (1) 20 BauGB

und

§9 ()21 BauGB

und

§ 9 (1) 25a/25b BauGB
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Satzung der Gemeinde Travenbrick

uber den Bebauungsplan Nr. 4

Gebiet: Geplantes Wohngebiet im Ortsteil Schlamersdorf, westlich der StraBe
"Twiete” sowie der "SegebergerstraBe” /LandesstraBe 83,

g nordlich des "Nitschauer

.

"
Weges P4

—

/.&.ufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {(BouGB) vorn 08. Dezember 1986 (BCBL |, S. 2253) in der Fassung der Neufossung vom
27. August 1997 {BGBL |, S. 2141), zuletzt gedindert durch Gesetzt vom 15122001 (BGEI. |, S. 3762) >10. Euro~Einflinrungsgesetz -~
10, EuroEG< sawie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januer 2000 (GVOBI. flr
Schleswig—Holstein 2000, S, 47), wird nach der Beachlufossung durch die Gemsindevertretung vom 10.09.2002 feigende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das oben genannte Geblet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Tell B), erlassen:

Yoy

" L

Aufgestellt cufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde—
vertretung vorn 23.09.1997 . Die ortslibliche Bekanntmaochung
des Aufstellungsbeschiusses ist

erfolgt.

Trovenbriick, den ...

S o
A -
{Die frilhzeitige Birgerbeteiligung noch § 3 Abs, 1 Sotz 1 BouGB
wurde nicht durchgefiihri.

04 10

Troverbrick, den ... s

/Die von der Planung berlUhrien Triger Bffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 26.07.2001 zur Abgabe einer
Stellungnohme aufgefordert.

Trovenbriick, den .........

4.10. 02
\ Travenbrick, den 0 0 O

» 4
Die Gemeindevartretung hat die worgstbrachten Anregungen \
sowle die Stellungnahme der Triger Sffentlicher Belange
om 10,12.2001 und am 23.05.2002,qeprlift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt,

Travenbrijck: dey coinssnmngs

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde nach der Sffentlichen
Auslegung getindert.

Der Entwurt des Bebouungsplanes, bestehend ous der Planzeich—
nung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie die Eegriindung
haban in dsr Zeit vom 28.08.2001 bis 12.07.2002.

wihrand der Dienststunden erneut Sffentlich ausgelegen.

(Dabai wurde bestimmt, daB Anregungen nur zu den gedinderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden kennten.) Die Offent-
liche Auslequng wurde mit dem Hinwels, daf Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interassierten schriftlich
oder zur Miederschrift geltend gemacht werden kinnen,

am 20.06.2002 im Stormarner Togeblatt und in den Lilbacker
Nachrichten ortsiiblich bekanntgernacht.

Es wurde eine eingeschréinkte Beteiligung noch § 3 Abs. 3
Satz 2 V. m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgeflihrt.

’ =
/'/ \\\
Die Gemeindevertretung hot den Bebauungsplon, bestehend oqus \
der Planzelzhnung (Tell A) und dem Text {Tsll B},
om 10.09.2002 als Satzung beschlossen und die Begriin—
\\ / dung durch sinfachen BeschiuB gabilligt.
B - A A
— e ™ U "'h 101 02
it Travenbriick, den .......cvivmmmiennen,
{ Dia Gemeaindevertretung hat am 25.08.2001 den Entwurf )
des Babauurngsplanes mit Begrlndung beschiessen und zur s
Auslegung bestimmt.
Travenbriick, den 0 /7 ) g
b _//
//" "'\\\
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Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend ous der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vorn 27.07.2001 bis zum 27.08.2001
wdhrend der Diensistunden noch § 3 Abs. 2 BouGB dffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
daB Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von ollen Interss—
sierten schriftlich oder zur Miederschrift geltend gemocht
werden konnen, am 18.07.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
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{ Der katasterrnidBige Bestand am qumeme die

geometrischen Festlegungen der neuen stddteboulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

. BadOtdesloe 30 SEP. 4

de

/ Die Bebauungsplansotzung, bestehend aus der Flonzeichnung
(Teil A) und dern Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigh und

ist bekanntzumachen.

04 10 02

Travenbridck, den ...

Der BeschluB iber den Bebauungsplan durch die Gameinde—
vertretung und die Stelle, bei der der Plan ouf Douer wiihrend
der Sprechstundan won allen Interessierten gingesehen warden
kann_und die iiber den Inhalt Auskunft erteit, sind om ...
Ol’{"“' L. . artsliblich bekanntgemocht worden,
In der Bekonntmachung ist ouf die Méglichkait, eine Verletzung
von Verfahrens— und Fermvorschriften und von Madngeln der
Abwtigung einachlieBlich der sich ergebenen Rechtafolgan
(§ 215 Abs. 2 BouGB) scwle auf die Mbglichkelt, Entschiidi—
gungsanspriiche gellend zu rachen und dos Eridschen dieser

Anspriiche (& 44 BouGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts—
wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde e%en'fc:{l}% hingewissen.

Die Sctzumg ist mithin em .../ .Y
in Kraft getrsten.

Teavenbrick, den .iiwncmmsnsess

e - \.‘__ //
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
in Anwendung der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990



