Gemeinde Travenbrick

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 5,

1. vereinfachte Anderung

Gebiet: OT Vinzier, sudlich der HauptstraBe / K 66, nordwest-
licher Ortsausgang und westlich anschlieBend an
die vorhandene Wohnbebauung Achterndiek



Die Festsetzungen des Ursprungsplans (Bebauungsplan Nr. 5) werden durch die 1. vereinfachte Anderung
volistéindig ersetzt. Fir den Geltungsbereich werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Text (Teil B)

s

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfliichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO auf-
gefUhrten Anlagen sind bis zu einer Gesamitgrundfldchenzahl von max. 0,4 zuldssig gem. § 19 (4)
BauNVO.

Die Bauweise wird nach § 22 (4) BauNVO dls; offene Bauweise mit der Einschréinkung nur Einzel- und
Doppelhduser mit einer max. Gebdudeldnge von 18 m festgesetzt.

Die Firsthdhe betragt fir die Flursticke 269 wnd 270 sowie 265 bis 268 max. 45 m Uber NN, for die
Flursticke 271 bis 275 und 262 bis 264 max. 44. m Uber NN und fUr die FlurstUcke 260 und 261 sowie 276
bis 279 max. 43 m Uber NN (entspricht jeweils rd. 10 m Gber Geldnde).

Die Trauthdhe betragt for die Flursticke 269 und 270 sowie 265 bis 268 max. 41 m Uber NN, fur die
Flursticke 271 bis 275 und 262 bis 264 max. 400 m Uber NN und fUr die Flursticke 260 und 261 sowie 276
bis 279 max. 39 m Uber NN (entspricht jeweils rd. 6 m Uber Geldnde).

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GréBe der Baugrundsticke muss mind. 500 m? fir Einzelhduser und 350 m? fUr Doppelhaushdlften
betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (6) und 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In Wohngebduden ist je begonnener 500 m? Grundsticksfldche eine Wohnung zul@ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der Anbauverbotszone sind baulichie Anlagen nicht zuléssig.

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB
Auf den festgesetzten Grinflachen ist eine LarmschutzmaBnahme (Wall, Wand oder Kombination)

zuléssig. Sonstige bauliche Anlagen sind nicht zuldissig (Anbauverbotszone und Sichtdreiecke).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzsireifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Grundstickszufahrten und
die befestigten Flichen der Baugrundsticke (Stellplatze, Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.
Hier anfallendes Oberflachenwasser kann fldchig auf den Grundsticken versickert werden.

Dem Plangebiet werden 5.200 m? externe Ausgleichsfldche zugeordnet.



8.

9.

LarmschutzmaBnahmen gem. § ¢ (1) 24 BauGB

Innerhalo der in der Planzeichnung dafir festgesetzien FHache ist eine Larmschutzwall-
/Wandkombination mit einer Hdhe von 3 m Uber Niveau der HaupfistraBe (Ké6) anzuordnen. Die
Larmschutzwand ist so auszulegen, dass die Luftschallddmnnung DLR die Anforderungen der Gruppe
B2 nach DIN EN 1793-2 erfdllt (15 bis 24 dB).

FUr AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w.res=
35/30 dB einzuhalten. Die Festsetzung gilt fUr die der HaupfistraBe zugewandten Gebdudefronten. Fir
larmabgewandte Gebdudeseiten darf der maBgebliche AuBenldrmpegel entsprechend Punkt 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Be-
bauung bzw. Innenhdfen um 10 dB vermindert werden. Gebdudeseiten und Dachfldchen von
schutzbedurftigen RGumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafr&iume, Wohnrdume, BUrordume etc.) sind
innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzungen so auszufGhren,
dass die erforderlichen resultierenden bewertefen Schalldédmm-MaBe von Tabelle 8 der DIN 4109
eingehalten werden.

Schlafrdume und Kinderzimmer sollen auf den larmabgewandten Gebdudeseiten angeordnet wer-
den. Ist dies nicht mdglich, so sind ab einem ndchtlichen Beurteilungspegel groBer 45 dB(A) aktive
schallged@mmte LUftungseinrichtungen erforderlich.

Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fUr konkrete: Planvorhaben nachgewiesen, dass sich
der resultierende AuBenlérmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermin-
dert, so kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden.

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Im Baugebiet sind innerhalb der Grinfldche und der Verkehrsflache insgesamt mind. 18 standortge-
rechte heimische Winterlinden mit dem Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen.

Je Baugrundstick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum
zu pflanzen.

Larmschutzwdande sind zur 6ffentlichen Verkehrsfldche mit standortgerechten Rank- und Kletterpflan-
zungen zu begrinen.

Das festgesetzte Erhaltungsgebot fur Bepflanzungen dient dem Erhalt der Baumreihe. Sofern die
Standsicherheit gefahrdet ist, kdnnen einzelne B&ume entfernt werden. Der Charakter der Baumreihe
ist durch Ersatzpflanzungen zu erhalten.

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von mind. 15° auszufUhren.
FOr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.
Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zuléssig. Wintergdrten und Solaranlagen
sind hiervon ausgenommen.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu gestalten.
Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind fur die AuBenwandgestaltung nicht zulassig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukorper
auszufUhren. Hachdé@cher und Holzbauten sind zul@ssig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen entlang der ErschlieBungssiraBe sind bis zu einer Hohe
von max. 1 m zuldssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiage
I. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundfladchenzahl

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksfléiche gem. § 9 (1) 2 BauGB
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

oy Baugrenze

FlGichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 (1) 10 BauGB

Anbauverbofszone

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg
E Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

Fldchen fUr Versorgungsanlagen, Abwasser
gem.§ 9 (1) 12, 14 BauGB

Versorgungsflache

Q Wasser

Gronflachen gem. § 2 (1) 15 BauGB

Private Grinfldchen

Pflanzstreifen
L&rmschutzwall

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
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H g Umgrenzung von Fldchen for MaBnahmen
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K Knickschutzstreifen



LarmschutznnaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
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[m Fidchen fur LarmschutzmaBnahmen mit Larmpegelbereich
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\AA A/ o q o
< LarmschutzmaBnahme mit Wall-/Wandkombination
A A A

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) 25a+b BauGB

@ Erhaltung von Bumen

Sonstige Planzeichen

_______ Leitungsrecht
GCrenze des riumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

30 .. VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

OD KM 1.976  Ortsdurchfahrisgrenze

- — — - Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG, § 29 SttWG

e

BOSOSOSH Knicks gem. § 21 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude
31

3 Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstOcksbezeichnungen

P In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

e Héhenlinien

T Vorhand B&sch
Jlj,[,[ orhandene Béschungen
s,
L ~~... Sichtdreieck
A A'

A A Lage der Schnittdarstellungen

@ Mulltonnenstandplaiz zu Gunsten der Flursticke 274 bis 278



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.06.2012. Die orfs-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker Nachrich-
ten und dem Stormarner Tageblatt am 18.07.2012 erfolgt.

2. Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 Safz1 BauGB wurde nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.07.2012 bis 28.08.2012 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kénnen, am 18.07.2012 in den Libecker Nachrichten und dem Stormarner Ta-
geblatt ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 26.07.2012 zur Abgabe eiiner Stellungnahme aufgefordert.

BUrgérmeister

Ahrensburg, 2. ULl 2013

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahman der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 17.04.2013 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 17.04.2013 als Satzung beschlossen und die Begrincdung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt. - 7 - 3
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Travenbrick, Q 2 SEP. 2013 ermeister

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatz ehend aus der Planzeichinung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt unghistgkeannt zu machen. .
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes dul Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 7 1 SEP, 2013 orfsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriffen sowie Mdngeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Mbglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
12 SEP, 2013 in Kraft getreten. -

Travenbrick, 16. SEP. 2013



