Gemeinde Travenbruck

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 5

Gebiet: OT Vinzier, sUdlich der HauptstraBe / K 66, nordwest-
licher Ortsausgang und westlich anschlieBend an
die vorhandene Wohnbebauung Achterndiek

Planstand: A . Satzungsausfertigung
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Rechtsgrundlagen in der jeweils gUltigen Fassung:
Baugesetzbuch (BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) Landesbauordnung (LBO)



Text (Tell B)

1.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfidchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO auf-
gefUhrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,4 zuldssig gem. § 19 (4)

BauNVO.

Die Bauweise wird nach § 22 (4) BauNVO als offene Bauweise mit der Enschrénkung nur Einzel- und
Doppelhauser mit einer max. Gebd&udeldnge von 18 m festgesetzt.

Die Firsthohe betragt fir die Grundsticke 1 und 2 sowie 15 bis 18 max. 45 m Uber NN, fUr die Grund-
stUcke 3 bis 7 und 12 bis 14 max. 44 m Uber NN und fur die Grundsticke 8 bis 11 max. 43 m Uber NN
(entspricht jeweils rd. 10 m Uber Geldnde). Die Trauthdhe betragt fur die Grundsticke 1 und 2 sowie
15 bis 18 max. 41 m Uber NN, fUr die Grundsticke 3 bis 7 und 12 bis 14 max. 40 m Uber NN und fUr die
Grundsticke 8 bis 11 max. 39 m Uber NN (entspricht jeweils rd. 6 m Uber Gelande).

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GroBe der Baugrundsticke muss mind. 500 m? fUr Einzelh&user und 350 m? fur Doppelhaushdlften
betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagengem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Erichtung von Nebengeb&uden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig gem. §§ 12 (6) und 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In Wohngebduden ist je begonnener 500 m? GrundstUcksfldche eine Wohnung zul@ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der Anbauverbotszone sind bauliche Anlagen nicht zul@ssig.

Giunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den festgesetzten Gronfidchen ist eine LarmschutzmaBnahme (Wall, Wand oder Kombination)
zuléssig. Sonstige bauliche Anlagen sind nicht zuldssig (Anbauverbotszone und Sichtdreiecke).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. GrundstUckszufahrten und
die befestigten Flidchen der Baugrundsticke (Stellplatze, Wege) sind wasserdurchlassig herzustellen.
Hier anfallendes Oberfiachenwasser kann flachig auf den Grundsticken versickert werden.

Dem Plangebiet werden 5.200 m? externe Ausgleichsfldche zugeordnet.



8. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung dafir festgesetzten Fdache ist eine Larmschutzwall-
/Wandkombination mit einer Hbhe von 3 m Uber Niveau der HauptstraBe (Ké6) anzuordnen. Die
Larmschutzwand ist so auszulegen, dass die Luftschallddmmung DLR die Anforderungen der Gruppe
B2 nach DIN EN 1793-2 erfullt (15 bis 24 dB).

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich IV ist fir Neu-, Um- und Ausbauten fUr Aufenthaltsrau-
me/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB und im
Larmpegelbereich lll ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten. Die Fest-
setzung gilt fUr die der HauptstraBe zugewandten Gebdudefronten. FUr rickwartige Fronten gelten
um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche. Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutz-
bedurftigen RGumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafrdume, Wohnrdume, BUrordume etc.) sind inner-
halb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend inrer Nutzungen so auszufUhren, dass die
erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldémm-MaBe von Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten
werden.

SchlafrGume und Kinderzimmer sollen auf den IGrmabgewandten Gebdudeseiten angeordnet wer-
den. Ist dies nicht moglich, so sind ab Larmpegelbereich Il aktive schallgeddmmte Liftungseinrich-
tungen erforderlich.

Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich
der resultierende AuBenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermin-
dert, so kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden.

9. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

10.

Im Baugebiet sind innerhalb der Grinfldche und der Verkehrsflache insgesamt mind. 18 standortge-
rechte heimische Winterlinden mit dem Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen.

Je Baugrundstick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstGmmiger Obstbaum
zu pflanzen.

Larmschutzwdnde sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit standortgerechten Rank- und Kletterpflan-
zungen zu begrinen.

Das festgesetzte Erhaltungsgebot fUr Bepflanzungen dient dem Erhalt der Baumreihe. Sofern die
Standsicherheit gefahrdet ist, kdnnen einzelne BGume entfernt werden. Der Charakter der Baumreihe
ist durch Ersatzpflanzungen zu erhalten.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von mind. 15° auszufUhren.
FOr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.
Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zulassig. Wintergarten und Solaranlagen
sind hiervon ausgenommen.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu gestalten.
Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind fir die AuBenwandgestaltung nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachdacher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen entlang der ErschlieBungsstraBe sind bis zu einer Hohe
von max. 1 m zuldssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erduterungen mit Rechtsgrundiage
|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA | Aligemeines Wohngebiet

0,25 Grundflachenzahl

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

— — — Baugrenze

FIGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 (1) 10 BauGB

E 3 Anbauverbotszone

PAVAVAVAVAVAN

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

--------

s 3 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg
Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

FIGchen fUr Versorgungsanlagen, Abwasser
gem.§ 9 (1) 12, 14 BauGB

Versorgungsflache

O Wasser

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinfldichen

@ Pflanzstreifen

/m\ Larmschutzwall

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen



LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m‘* Flachen fOr LarmschutzmaBnahmen mit Abgrenzung
*@” Larmpegelbereich
m LarmschutzmaBnahme mit Wall-/Wandkombination

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) 25a+b BauGB

. Erhaltung von BGumen

Sonstige Planzeichen

_______ Leitungsrecht
E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
30 VermaBungin m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

- — — = Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG, § 29 ShWG

8BS Knicks gem. § 21 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

%’- Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstGcksbezeichnungen

SgEs e s In Aussicht genommene GrundstiUcksgrenzen

o HAhenlinien

_ L_E [1 Vorhandene B&schungen
!\ e ~.
L. . ~'~._ Sichtdreieck
A A

A A Lage der Schnittdarstellungen
(M) Mulltonnenstandplatz zu Gunsten Grdst.-Nr. 5, 6, 8 und 9

O Grundsticksnummerierung



Verfahrensvermerke

: LY
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindev 22.06.26++. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LUbecker Nachrich-

ten und dem Stormarner Tageblatt am 14.07.2010 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.12.2010
durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 06.08.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrondung haben in der Zeit vom 23.12.2010 bis 24.01.2011 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am 15.12.2010 in den LObecker Nachrichten und dem Stormarner Tageblatt
ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 22.12.2010 R
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Ahrensburg, 2 1. AFR. 2011 off. begstelliter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 17.02.2011 und 05.04.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.03.2011 bis 17.03.2011 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr erneut dffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 23.02.2011 in den LUbecker Nachrichten und dem Stormar-
ner Tageblatt ortsiblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 05.04.2011 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. .

Travenbrick, 29. ¥ oA1

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekann’r v machen. <
of

Travenbriick, X9. % L6141 Urgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gérﬁéiﬁdever’rre’rung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErkiGrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
O, S, L0441 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwdagung einschlieB-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithinam ¢§. ¢S, 20 41 in Kraft getreten.
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