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Anlage: Larmaktionsplan der Gemeinde Travenbriick mit Karten

1. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Travenbriick und insbesondere der Ortsteil Niitschau haben nach dem neuen
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) keine raumordnerisch bedeutsame Funktion. Es sind
landliche Orte, die im Verdichtungsraum der Siedlungsachse Hamburg — Liibeck liegen und
dem &uferen Achsenendpunkt Richtung Hamburg, ndmlich dem Mittelzentrum Bad
Oldesloe, zugeordnet werden. Die Gemeinde liegt auBerdem in einem Entwicklungsraum fiir
Tourismus und an einer Biotopverbundachse auf Landesebene. Zuséatzlich zu der Landes-
entwicklungsachse Liibeck — Hamburg kommt die Entwicklungsachse entlang der A 21 von
Hamburg tber Bad Oldesloe nach Kiel hinzu. Auch daran grenzt Niitschau an.

Die Gemeinde Travenbriick mit ihrem Ortsteil Nitschau hat trotz dieser zentralen Lage auf
den Siedlungsachsen als Entwicklungspotential fir die Wohnbebauung nur den Wohnungs-
bau fir den 6rtlichen Bedarf zu decken (vergl. Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP). GemaR Absatz 4
dieser Ziffer des Landesentwicklungsplanes kdnnen die Gemeinden, die keine Schwerpunkte
sind, aber in Ordnungsrdumen liegen, im Zeitraum 2010 bis 2025, bezogen auf ihren
Wohnungsbestand vom 31.12.2009, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % errichten
lassen.

Ausweislich der Unterlagen der Landesplanungsbehérde lber Wohneinheiten — und Ein-
wohnerentwicklung in den Achsenzwischenraumgemeinden (Stand 1/2013) hatte die
Gemeinde Travenbrick im Januar 2010 693 und im Januar 2013 701 Wohneinheiten. Auch
2014 wurden weitere Wohneinheiten fertiggestellt, so dass bis 2025 fir diese Gemeinde im
Ordnungsraum noch 89 neue Wohneinheiten entwickelt werden kénnen. Diese Wohnein-
heiten sind auf die einzelnen Ortsteile der Gemeinde Travenbriick zu verteilen.

Durch die jetzige Bauleitplanung wird die Errichtung von ca. 4 neuen Wohngrundstticken fur
Nitschau ermdglicht. Dies liegt, auch ohne Prifung der noch moglichen weiteren Innen-
bereichspotentiale des Ortsteiles bei 89 maoglichen neuen Wohneinheiten in der Gesamt-
gemeinde sicherlich noch im landesplanerischen Entwicklungsrahmen fir den Ortsteil
Nutschau. Grofiere Innenbereichspotentiale gibt es im &stlichen Teil des Ortsteiles Nitschau
ohnehin nicht mehr, so dass die hier méglichen neuen Wohneinheiten in Neubaubereichen
nachgewiesen werden kdénnen und missen. Diese Aussage wird durch das Baullicken-
kataster der Gemeinde Travenbrick fir den Ortsteil Nutschau gestutzt.

Der relativ alte Regionalplan fir den Planungsraum |, in dem die Gemeinde Travenbrick
liegt, bestatigt diese landesplanerischen Vorgaben. Neue bzw. weitergehende raumordne-
rische Vorgaben werden durch den Regionalplan nicht getroffen.
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2. Weitere Planungsgrundlagen

Fur das gesamte Gemeindegebiet von Travenbriick gilt die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes aus dem Jahre 2006. Diese weist fUr das jetzige Plangeldnde im Ortsteil
Nutschau eine Mischbauflache aus. Es ist durch die bestehende Flachennutzungsplanung
also bereits ein bebauter Ortsbereich vorgesehen. Das Plangebiet liegt ausweislich des

Flachennutzungsplanes auch auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes im bebauten Orts-
zusammenhang.

Da das Gelénde des Plangebietes aber ausschlieRlich einer Wohnbebauung zugefiihrt
werden soll, muss die Mischbauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes nunmehr in
Wohnbauflachen umgeéandert werden. Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird
zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8 deshalb auch die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt, der die Errichtung von Wohngebduden auf der jetzt noch als
Wiese genutzten Freiflache baurechtlich ebenfalls absichern wird.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Travenbrick fir
den Ortsteil Nitschau kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan ent-
nommen werden. Der Geltungsbereich Iasst sich wie folgt genauer beschreiben:

Ostlich der Strale Wiesenweg im Ortsteil Nltschau, nérdlich der Grundstiicke Wiesen-
weg 23 und 23a bis auf die Hohe der Nordgrenze des Grundstiickes Wiesenweg 16.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 17/36 (teilweise) und 45/17 (teilweise) der Flur
3 Gemarkung Nitschau.

Das Plangelénde liegt im Norden des Ortsteiles Niitschau, 6stlich des Wiesenweges und
schlieRt sich nérdlich an die dortige Bebauung an. Auf der Westseite des Wiesenweges ist
Wohnbebauung in Doppelhausform genau gegeniiber dem Plangelénde bereits vorhanden.

Der Wiesenweg fiihrt dann in die freie Landschaft weiter, die landwirtschaftlich genutzt wird.
Auch 6stlich des Plangebietes ist noch Wiesenflache vorhanden, die weiter im Osten dann in
Waldbereiche Ubergeht.

Westlich der westlichen Bebauung des Wiesenweges beginnt ebenfalls die landwirtschaftlich
genutzte freie Landschaft.

Sudlich des Plangebietes liegt der Ortsteil Nitschau mit einigen Wohngebauden und ent-
sprechend umgebauten landwirtschaftlichen Hofstellen. Stdlich der SchlossstralRe liegt der
grofRe Klosterbereich.

4. Planungsziel

Das Planungsareal bildet entlang des Wiesenweges den Ortsabschluss von Nutschau. Eine
weitere Ausdehnung der Wohnbebauung nach Norden oder Osten ist jetzt und auch
langfristig nicht vorgesehen. Auf der anderen Seite des Wiesenweges ist auch Wohnbe-
bauung vorhanden. Die landwirtschaftlichen Hofstellen beiderseits des Wiesenweges sudlich
des jetzigen Plangeltungsbereiches werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. GroRRe
Teile ihrer Gebaude sind ebenfalls als Wohnungen ausgebaut worden. Der gesamte Wiesen-
weg prasentiert sich als Wohngebiet. Aus diesem Grunde soll jetzt durch diese Bauleit-
planung eine Wohngebietsausweisung erfolgen. Dadurch werden die tatsédchlichen Ge-
gebenheiten vor Ort aufgegriffen und festgeschrieben und die letzten freien Bereiche kénnen
bebaut werden.
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Da es sich nur um ein relativ kleines Planungsareal handelt, konnen lediglich maximal vier
neue Wohngrundstiicke entstehen, die den aktuellen ortlichen Nachfragebedarf nach ent-
sprechenden Bauflachen in Nitschau baurechtlich decken. Gerade junge Familien wollen
gerne in Nutschau bleiben und finden keine entsprechenden Baugrundstiicke mehr im Ort
vor. Insbesondere zur Deckung dieses familiengerechten Wohnbedarfs und damit auch aus
demographischen Griinden wird die jetzige Bauleitplanung betrieben.

5. Einzelheiten der Planung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die Bebauungsstruktur des
Ortsteiles Nutschau zu stérken. Dorf- oder Mischgebiete sind nicht ortsgerecht und wiirden
sich nicht einfligen. Es gibt im Plangebiet und seiner Umgebung auch keine aktiven landwirt-
schaftlichen Betriebe mehr.

Aufgrund der von der unteren Naturschutzbehdérde empfohlenen Beschrankung der Sied-
lungsentwicklung auf den nérdlich des Steilhanges gelegenen Bereich werden die Bau-
grenzen und insgesamt auch das Baugebiet so eingezogen und verkleinert, dass der Steil-
hang von Bebauung unberiihrt bleibt. Diese Flachen sollen weiterhin, wie bisher auch, land-
wirtschaftlich genutzt werden und sind daher entsprechend so festgesetzt worden. Die Steil-
hangstruktur bleibt daher nun unverandert erhalten.

Der Hangbereich wird als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt, was der tatséchlichen
Nutzung entspricht.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Es wird eine eingeschossige offene Bauweise und eine Einzel- und Doppelhausbebauung
vorgeschrieben. Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 so ausgewiesen, dass ortstypische Ge-
baude in nicht zu Uberdimensionierter Bauweise entstehen kénnen. Damit wird die Orts-
struktur von Nitzschau aufgegriffen und die vorhandene Bebauungstypik, insbesondere von
der anderen StralRenseite, fortgeschrieben.

Durch textliche Festsetzung ist vorgegeben, dass maximal zwei Wohneinheiten pro Einzel-
haus-Wohngebdude und maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte errichtet werden
kénnen, um den Bau von Mietwohnungsblocks zu unterbinden.

5.3 ErschlieBung

Die Erschliefung der neuen Wohnbauflachen kann Uber den Wiesenweg erfolgen. Er ist
breit genug, um die wenigen neuen Verkehrszahlen aufzunehmen. Der Wiesenweg kann in
beide Richtungen vollstandig durchfahren werden. Die Errichtung von Millstandorten ist des-
halb z.B. nicht notwendig.

Um eine ordnungsgemaRe und leichte Ein- und Zufahrt auf und in die Grundstlicke zu er-
moglichen, ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass Stellpldtze, Carports und Garagen
erst 3 m hinter dem StraRenrand angelegt werden dirfen. So steht die Flache auf der Auf-
fahrt davor fir das Rangieren der Fahrzeuge zur Verfligung. Aufierdem sind die Grund-
stiicke tief genug, um die Bauflache entsprechend nach hinten zu verlegen. Und auch die
Grundstiicksausrichtung in Bezug auf die Himmelsrichtung lésst diese Verschiebung der
Baufenster in die Tiefe der Grundstuicke zu.
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5.4 Immissionsschutz

Immissionsschutzprobleme, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse verhindern wiirden,
entstehen bei der Ausweisung der neuen Wohnbauflachen nicht, da die ortlichen landwirt-
schaftlichen Betriebe keine Viehhaltung mehr betreiben.

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Die aus einer ord-
nungsgemaflen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und
Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Emissionen aus normaler
landwirtschaftlicher Nutzung sind als sogenannte ,seltene Ereignisse von den Nachbarn
hinzunehmen. Die Beeintrachtigungen durch die Landwirtschaft sind nicht so erheblich, dass
sie zur Unmdglichkeit der Planungen fiihren wiirden. Sie entsprechen dem normalen dorf-
lichen Umfeld.

Auch Verkehrslarm beeintrachtigt die Neubebauung nicht im unzumutbaren Mafe. Die weiter
im Westen verlaufende Autobahn A 21 verursacht zwar Verkehrslarm. Es gibt aber eine
Larmschutzanlage entlang der StralRenflache im Bereich des Ortsteiles Niitschau. Das Plan-
gebiet ist daher ausreichend vor Verkehrsimmissionen geschiitzt. Auf die Aussagen des
Larmaktionsplanes der Gemeinde Travenbriick vom Oktober 2013, der in den relevanten
Teilen als Anlage dieser Begriindung beiliegt, wird dazu ebenfalls verweisen. Aus dem
Kartenwerk ist ersichtlich, dass das Plangebiet nicht mit unzumutbarem Verkehrslarm be-
lastet ist.

5.5 Baugestalterische Festsetzungen

Durch die Ausweisungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzungen wird schon gewahrleistet,
dass sich die Neubauten der Bebauungstypik von Nitschau anpassen. Aus diesem Grunde
werden nur geringfligige baugestalterische Festsetzungen zum Ausschluss hochgldnzender
Fassenden oder Dacheindeckungen aufgenommen. Diese blenden sowohl die Nachbarn als
auch die Tiere in der freien Landschaft. Um den kiinftigen Bauherren jedoch eine gewisse
Gestaltungsfreiheit zu ermoglichen, sind Dachflachen auch mit glasierten Dachpfannen ohne
Farbeinschrankung zulassig.

Auch die Dachneigungen sind, allerdings sehr weitgegriffen, festgesetzt, damit sich die
Dachformen und —materialien der Umgebung anpassen. Fiir Nebengebdude sind natirlich
auch Flachdécher zugelassen. Auferdem wird die Einrichtung von Solaranlagen ermdglicht.
Die aufgenommenen baugestalterischen Festsetzungen sind in der gesamten Gemeinde
Travenbrtick gleich.

6. Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt auRerhalb des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes, da der
Flachennutzungsplan es bereits als Baubereich ausgewiesen hat. Vorhandene Baum-
strukturen angrenzend an das Plangebiet bleiben erhalten.

Knickstrukturen sind im Planbereich nicht vorhanden.

Hinsichtlich notwendiger landschaftspflegerischer Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen wird
auf die Erlduterungen des Teiles Il dieser Begrundung verwiesen.

Da ostlich des Planungsareales Waldgebiete beginnen, ist der entsprechende Waldschutz-
abstand einzuhalten. Er endet jedoch vor dem Plangebiet und beeintréchtigt die Bebauung
innerhalb des Plangeldndes nicht. Der Waldschutzstreifen ist, sozusagen nachrichtlich,
neben dem Plangelénde dargestellt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH < 23843 Bad Oldesloe
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7. Ver- und Entsorgung, Kampfmittel

Die Ver- und Entsorgung der neuen Wohnbaufldchen kann iiber die vorhandenen Leitungen
im Wiesenweg erfolgen. Ein Ausbau des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes ist dazu
nicht notwendig. Im Wiesenweg ist ein Mischwasserkanal vorhanden, an den die vier neuen
Hausanschliisse angeschlossen werden kénnen.

Wenn méglich, sollte das Oberflachenwasser auf dem eigenen Grund und Boden verbleiben
bzw. versickert werden.

Der Loschwasserbedarf ist gemaR Der ,Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasserver-
sorgung” durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen. Bei der Be-
messung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann
das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in
der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden. Nach § 2
BrSchG haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen.
Die Loschwasserversorgung ist gemaR § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch von der Gemeinde bei
der Erschlieung zu beriicksichtigen.

Die Loschwasserversorgung ist in Nutschau iiber das Hydrantensystem ausreichend ge-
sichert. Als Reserve steht auch die Wasserentnahme mit einem Schlauchwagen aus der
nahen Trave und dem Silberteich im Bereich der Klosteranlage zur Verfiigung. Die Feuer-
wehrpléne sehen das entsprechend vor.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur
die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen.

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von ErschlieRungsmaf-
nahmen wie z.B. Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraRenbau ist die 0.a. Flache geman
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Die Bautrager missen sich friihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und R4ummaRnahmen in die
BaumalRnahmen einbezogen werden kdnnen. Ein entsprechender Hinweis wird auf der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes angebracht, damit die vorgegebenen Rechtsgrundlagen
eingehalten werden.

8. Denkmalschutz und Bodenschutz

Zurzeit kann das Archdologische Landesamt keine Auswirkungen auf archédologische Kultur-
denkmale durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Auf die im Nach-
folgenden zitierten Ausfiihrungen des § 15 DSchG wird ausdriicklich hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Grundsatzlich bestehen aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) keine Bedenken.
Im Rahmen von BaumaRnahmen ist grundséatzlich mit Abgrabungen und Bodenverlagerung
bzw. Auffiillung wéhrend der BaumafRnahme zu rechnen. Hierbei sind insbesondere der § 12
BBodSchV und die DIN 19731 zu beachten. Fir angelieferten Fremdboden ist die LAGA 20
(Stand vom 06.11.2003) und die TR Boden der LAGA (Stand 05.11.2004) bindend. Innerhalb

des Planungsgebietes sollte grundsatzlich nur Boden der Zuordnungsklasse Z0 zugelassen
werden.

Nach derzeitigem Stand liegen fiir die von der Planung betroffenen Flurstiicke keine Ein-
tragungen in das Boden- und Altlastenkataster des Kreises Stormarn vor.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 8 sowie der 2. Anderung des FNP der Gemeinde Travenbriick

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
grindung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2 EINLEITUNG
2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Durch den Bauleitplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Allgemei-
nen Wohngebietsfldchen geschaffen werden.

Hinsichtlich der weiteren und konkreten Entwick-
lungsabsichten wird auch auf Teil | der Begriindung
zu der Bauleitplanung verwiesen.

Die Lage des Planungsgebietes mit seinem Umfeld
ergibt sich auch aus dem Deckblatt zur Begriindung
bzw. auch der Anlage 1.

Einen Eindruck von dem Geltungsbereich vermitteln
folgende Fotos bzw. eine Biotoptypenkartierung als
Anlage zu dem Umweltbericht.

Fotos: Geltungsbereich mit angrenzender, Uberwiegend
planexterner Aufschiittung an der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze (09/2014)

Foto: Geltungsbereich mit planinterner Aufschiittung an
=== der stdlichen Geltungsbereichsgrenze (09/2014)

Flachenangaben

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrole von ca.
5.725 m?, die sich wie folgt naher aufteilt:

Allgemeines Wohngebiet 3.300 m?
Flachen fiir die Landwirtschaft 1.810 m?
Verkehrsflachen 615 m?

SUMME 5.725 m?

—_—

Art_und geplantes MaR der baulichen Nutzung

sowie Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Grundfi&chenzahl (GRZ):

Geschossflachenzahl (GFZ):
Uberschreitungsregelung:
GrundstiicksgréRe:

Wohnungsanzahl:

Bauweise:

Gebaudehéhe:

Zahl d. Voligeschosse:

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg

Sk

max. 2 Wohneinheiten
(WE) pro Einzelhaus und
max. 1 WE je Doppelhaus

* Abweichende Bauweise
(Unterschreitung Grenzab-
sténde zuléssig)

e Nur Einzel- u. Doppelh&u-
ser zuldssig

Firsthéhe max. 24 m
G.NHN (= ca. max. 7,8 m
Gebéaudehshe)

max. 1
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2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden und in
dem Umweltbericht beriicksichtigten Projektwirkun-
gen sind in folgender Tabelle zusammenfassend dar-

gestellt.

Projekt- Bewertung / Kurzbeschreibung
wirkungen
Bodenver- Durch das Vorhaben ist mit erheblichen auch
siegelung zusétzlichen neuen Bodenversiegelungen zu
rechnen.
Visuelle Durch die geplante Nutzung ergibt sich eine vol-
Wirkungen lige auch visuell erlebbare Neuordnung des Gel-

tungsbereiches (Verlust einer landwirtschaftlich
gepréagten Feldflur durch Entwicklung von Sied-
lungsfldchen und einem neuen Siedlungsrand).

Stoffliche Austrage

Betriebsbedingt kommt es zu einem auch zu-

(Abwasser) sétzlichen Anfall von Abwasser (Niederschlags-
wasser, Grau- und Schwarzwasser).

Nutzungswandel Nutzungswandel von Landwirtschaft zu Sied-
lungsflachen (Wohnbebauung incl. Erschlie-
Rung)

Biotop(typen)- Es ist i.d.R. mit einer weitgehend vollstandigen

beseitigung Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen zu
rechnen.

induzierter Im Zusammenhang mit der Wohngebietsnut-

Neuverkehr zung ist mit einer verkehrsinduzierenden Wir-
kung insbesondere im Bereich des motorisierten
Individualverkehrs zu rechnen.

Stoffliche Austrage | Durch den induzierten Neuverkehr ist betriebs-

(Stoffliche Emissi-
onen, Staub)

bedingt mit erhohten stofflichen Emissionen zu
rechnen. Baubedingt ist insbesondere mit Stau-
bemissionen zu rechnen.

Schallemissionen

Durch den induzierten Neuverkehr und den
Baubetrieb ergeben sich bau- und betriebsbe-
dingt Schallemissionen (Verkehrslarm, Bau-
1arm).

Stordichte

Gegentiber der derzeitigen Situation ist mit einer
erhdhten Anwesenheit von Menschen und auch
im Zusammenhang z.B. mit Haustieren von ei-
ner erhdhten Stordichte auszugehen.

Lichtemissionen

Durch den Nutzungswandel ergeben sich erhoh-
te Lichtemissionen in bisher weitgehend nacht-
dunklen Bereichen.

Aufschittungen /

Im Zusammenhang mit den ErschlieRungsarbei-

Abgrabungen ten und Hochbauarbeiten ist grundsétzlich mit
Bodenumlagerungen sowie Aufschittungen zu
rechnen.

Geruchs- - entsprechende Projektwirkungen sind

emissionen nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht

planungsrelevant -

Strahlung S.0.

Ressourcen- S.0.

verbrauch

Stoffliche Austrage s.0.

(Abfalle)

Erschitterungen S.0.

sonstige

Projektwirkungen

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Planungsalternativen

in Bezug auf die vor-
gesehene Nutzung:

keine

in Bezug auf die vor-
esehene Flache:

Im Zuge der Entwurfsplanung wurden fir
die Flache insbesondere verschiedene
Varianten mit der Zielsetzung des mogli-
chen Erhalts der Aufschiittung an der
slidlichen Geltungsbereichsgrenze
durchgespielt.

Hinsichtlich der Bedarfsermittlung bzw. der ndheren
Planbegriindung wird auf die Aussagen in Teil 1 der
Begriindung verwiesen.

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4.1 Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich fesigelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgitern.

2.4.2 Fachplane / Raumplanung / Bauleitplanung /
Ortliche Ziele

Landschaftsprogramm
Gem. Darstellung Landschaftsprogramm (1999) liegt
der Geltungsbereich in einem

e einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie als Erholungsraum.

e Geotop (= Tunneltal der Trave).

e Achsenraum des landesweiten sog. ,Biotopver-
bundsystems’.

Weitergehende Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

Landschaftsrahmenplan
Gem. Darstellung Landschaftsrahmenplan (LRP Pla-

nungsraum |, 1998) liegt der Geltungsbereich in ei-
nem

Landschaftsschutzgebiet (vgl. hierzu Kapitel 3.5.1
Umweltbericht) und in einem Gebiet mit besondern
Okologischen Funktionen. In Gebieten mit besondern
6kologischen Funktionen sind umweltschonende Bo-
dennutzungen besonders zu fordern und zu erhalten.
Bei der Abwéagung verschiedener Nutzungsanspru-
che ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege
ein besonderes Gewicht beizumessen (vgl. ebenda
Kapitel 5.1. S. 84).

Der Geltungsbereich grenzt an einen Schwerpunktbe-
reich des landesweiten sog. ,Biotopverbundsystems’
an (= Talraum Trave).

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen

gem. Beschlussfassung der Gemeinde den Gel-
tungsbereich als geplante Siedlungsfidche (geplante
Wohnbauflache) dar.

Hiervon abweichend wird in den Zielaussagen der
gutachterlichen Fassung fir der Geltungsbereich le-
diglich der Bestand und keine Siedlungsentwickliung

2
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dargestellt. Eine Siedlungsentwicklung am Wiesen-
weg wird gutachterlich abgelehnt (vgl. Landschafts-
plan S. 94).

Landesentwicklungsplan

Gem. Landesentwicklungsplan (Stand: 2010) liegt der
Geltungsbereich innerhalb eines Ordnungsraumes
dar (vgl. ebenda Kapitel 1.3, S. 26f). Hier sind die un-
terschiedlichen Fléchennutzungsanspriiche beson-
ders sorgféltig aufeinander abzustimmen. Als Ziel der
Raumordnung ist die Siedlungsentwicklung aufer-
halb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte zu
konzentrieren. Die Trave wird als Biotopverbundach-
se mit landesweiter Bedeutung dargestelit.

Regionalplan

.Die Gemeinde Travenbriick liegt innerhalb des Ord-
nungsraumes um Hamburg. Sie ist dort dem Nahbe-
reich Bad Oldesloe zugeordnet. GeméaR Ziffer 5.3 des
Regionalplanes fiir den Planungsraum | soll sich im
Ordnungsraum Hamburg die siedlungsméBige und
wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen in den
Siedlungsgebieten auf den Achsen vollziehen, Fir
nicht zentrale Orte ohne besondere Funktion auller-
halb der Siedlungsachsen, wie die Gemeinde Tra-
venbriick, soll die Bautétigkeit im Rahmen des Ortli-
chen Bedarfs erfolgen* (Stellungnahme Kreis Stor-
marn v. 18.02.2015).

Aus dem Regionalplan (Planungsraum I, Stand 1998)
sind fiir den Geltungsbereich ansonsten gegeniiber
der Landesplanung keine konkreten weitergehenden
umweltrelevanten Zielsetzungen erkennbar.

Fléchennutzungsglan

Die FNP stelit das jetzige Planungsareal als gemisch-
te Bauflache dar.

Weitergehende Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

Bebauungspline
Fur den Geltungsbereich existiert keine verbindliche
Bauleitplanung.

3
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 8 sowie der 2. Anderung des FNP der Gemeinde Travenbriick

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschatzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberiicksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere
durch:

» Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

> Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfille, u.a. Abrissarbeiten; betriebsbedingt:
insbesondere Siedlungsabfille);

> generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

> mot. Verkehr

Zu den o.g. Punkten 1 bis 4 werden im Folgenden
néhere Ausfilhrungen gemacht.

Abwasser

Beeintréchtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-
leitplanes féllt Abwasser an.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei nach
ATV 138 hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstof-
fen im unglnstigen Fall als tolerierbarer Nieder-
schlagsabfluss bewertet (innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete i.d.R. gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser gem. ISH/ MUNFSH 1998).

Darliber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflachenge-
wasser bzw. bei Versickerung von Niederschlags-
wasser durch Versickerung in das Grundwasser be-
steht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen.
Bei einer mdglichen Direkteinleitung in FlieRgewasser
ergibt sich das Risiko durch Uberformung des natiirli-
chen Abflussregimes (gesteigerter Hochwasserab-
fluss, u.a. verbunden mit ,hydraulischen Stresssitua-
tionen’ und Katastrophentrift sowie Erosion der Ge-
wassersohle) bzw. Kapazitdtsengpasse bei Riick-
staueinrichtungen. Im Zusammenhang mit RRB mit
anschlieender Einleitung in FlieRgewasser besteht
das Risiko von sog, ,thermischen Eintragen'.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser soll
lber das Kanalisationsnetz der ortsteileigenen

Klaranlage zugefiihrt und hier regelgerecht be-
handelt werden. Erhebliche Auswirkungen kdnnen
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so vermieden werden. Kapazititsprobleme sin
derzeit nicht erkennbar.

= Das anfallende Niederschlagswasser kann und
soll i.d.R. Uber die Mischwasserkanalisation
ebenso der ortsteileigenen Kléranlage zugefiihrt
werden. Kapazitdtsengpésse sind hierdurch nach
durchgefiihrter Priifung nicht zu erwarten. Alterna-
tiv werden Mdglichkeiten der Versickerung des
Niederschlagswassers gepriift. Eine abschlieen-
de Regelung der Entwéasserung im Rahmen der
Bauleitplanung wird nicht fiir erforderlich gehalten.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bauabfélle incl. Bodenmassen sowie
Siedlungsabflle). Die aus dem Abfallaufkommen re-
sultierenden Beeintréchtigungen fiir Natur und Land-
schaft werden i.d.R. auRerhalb des Planungsgebietes
verlagert (z.B. Flacheninanspruchnahme, Schadstof-
fein- bzw. -austrige).

Eine néhere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene der Bauleit-
planung nicht méglich und erforderlich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine aus stédtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallaufkommen
wird nicht gesehen. Im Folgenden werden daher le-
diglich Hinweise fiir die nachgeordneten Planungs-
ebenen gegeben:

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten
auf ein notwendiges MindestmaR begrenzt wer-
den.

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte grundsétzlich darauf geachtet werden, dass
mdglichst langlebige und reparaturfreundliche Ma-
terialien verwendet werden. Ferner sollte bei der
Auswahl darauf geachtet werden, dass die Mate-
rialien nach einem Abriss, einer Renovierung oder
einem Umbau wiederverwendet oder recycelt
werden kdnnen.

= Grundsétzlich sollten méglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den War-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen grundsitzlich
zu Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Kli-
mas.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
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forderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht er-
kennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hin-
weise gegeben:

O Durch die Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegeniber festen oder flissigen Brennstoffen,
wie z.B. Kohle oder O, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
malnahmen i.d.R. auch immer einen positiven
Rickkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12).

Motorisierter Verkehr

Beeintréchtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit den neuen Siedlungsfléchen
sind grundsétzlich verkehrsinduzierende Wirkungen
verbunden (primar Einkaufs-, Freizeit- und Berufsver-
kehr). Es handelt sich hierbei typischerweise um mot.
Individualverkehr, der aufgrund der l&ndlichen Lage
i.d.R. vermutlich recht hoch sein wird.

Insbesondere aus dem (mot.) Individualverkehr resul-
tieren eine Reihe typischer, verkehrsbedingter Um-
weltauswirkungen mit einer haufig deutlich ausge-
prégten Problemverlagerung in das Umland (u.a.
eben Emissionen). Eine nahere Ausdifferenzierung
der Umweltauswirkungen wird im Folgenden nicht fiir
notwendig erachtet.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stédtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht er-
kennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hin-
weise gegeben:

Grundsétzlich sollte neben dem OPNV insbesondere
der nicht mot. Verkehr bei zukiinftigen Planungen
ausreichend berlicksichtigt und geférdert werden,
d.h. vor allem:

= Erhalt und Entwicklung von z.B. Nahversorgungs-
einrichtungen, Naherholungsmdglichkeiten sowie
Arbeitsplétzen in guter Erreichbarkeit fiir FuRgén-
ger und Radfahrer (d.h. in mdglichst geringer Ent-
fernung).

= Erhalt und Entwicklung eines attraktiven, sicheren
und kleinrdumigen Wegenetzes fiir den nicht mot.
Verkehr, wodurch die Erreichbarkeit der unter-
schiedlichen Nutzungen mdglichst optimal ge-
wahrleistet wird (= geringer ,Raumwiderstand’ fiir
nicht mot. Verkehrsteilnehmer).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte
Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
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ben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich im
Wesentlichen aus dem Raumwarmebedarf.

Fir den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsfahigkeit geo-
gener Naturgiiter (u.a. Erddl, Gas, Kohle) beeintréch-
tigt.

Umweltziele
Nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG sind

»Naturgiter die sich nicht emeuem,[...] sparsam und
schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiiter diir-
fen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfligung stehen.".

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

= Grundsatzlich ist eine energiesparende Stellung
und kompakte Bauweise von Gebduden anzu-
streben (i.d.R. Uber § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB).

= Grundsatzlich sollte die Nutzung regenerativer
Energiequellen bericksichtigt bzw. zumindest ei-
ne entsprechende spatere problemlose Nutzung
gewdhrleistet werden (lUber § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB), z.B. durch eine moglichst sonnenexpo-
nierte und auch hinsichtlich der Dachneigung
energetisch glinstigen Ausrichtung zukinftiger
Dachflachen bzw. entsprechende baukonstruktive
Berlicksichtigung im Rahmen des Hochbaus (z.B.
durch den Einbau von entsprechenden Solarlei-
tungen bzw. Leerrohren fiir eine mogliche spatere
Nutzung).

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(insbesondere Natrium-Hochdruck- bzw. entspre-
chende Niederdrucklampen bzw. Leuchtdioden
anstelle von Quecksilber-Hochdrucklampen) kén-
nen - neben Artenschutzaspekten — insbesondere
auch Energiespareffekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen werden Verénderungen der
Gestalt und / oder Nutzung von Grundflachen festge-
setzt, die grundsétzlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Land-
schaftsbild filhren kénnen. Somit werden Eingriffe in
Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

In Abhéngigkeit von der konkreten Festsetzungen
(insbesondere dem MaR der baulichen Nutzung aber
auch der Bauweise sowie der Baugrenzen) kommt es
voraussichtlich zu entsprechenden erheblichen Be-
eintrachtigungen (insbesondere Bodenversiegelun-

gen).
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3.13.1 Eingriffsbewertung und Ermittiung Kompensa-
tionsbedarf

Durch die Festsetzungen werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Im Folgenden erfolgt eine
schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie Kom-
pensationsbedarfsermittiung.

Nach dem sog. ,Eingriffserlass’ nach ISH/MUNFSH
(2013) richten sich Art und Umfang der Ausgleichs-
mafinahmen nach den Bedingungen des Einzelfalls.
Je mehr es im Planungsprozess gelingt, Beeintrach-
tigungen zu vermeiden, umso geringer ist der Kom-
pensationsbedarf. Dabei kdnnen AusgleichsmaR-
nahmen auch Doppelcharakter haben: Eine Schutz-
pflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Boden und
den Eingriff in das Landschaftsbild ausgleichen (vgl.
ebenda).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Bioto-
pen). Der o.g. Erlass enthélt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln
ist. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schleswig-Holstein erméglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und (ber Vermeidung und Ausgleich —
auch unter Kostengesichtspunkten — abwagend zu
entscheiden (vgl. ebenda).

3.13.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung
Kompensationsbedarf gem. ISH/MUNFSH

3.13.2.1 Boden

Bodenversiegelung
Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der Festset-
zungen gegenuber dem Bestand ein deutlich héherer
Versiegelungsgrad.

Nach ISH/MUNFSH 2013 wird von folgender Bemes-
sungsgrundlage fir die AusgleichsmaRnahmen fiir
Bodenversiegelungen ausgegangen:

1: 0,5 fir total versiegelte Flachen

1: 0,3 fur wasserdurchléssige Oberflachenbelage

Eingriffe in den Boden gelten nach dem o.g. Runder-
lass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsfidche gleich gro-
Re Flache entsiegelt und hier die entsprechen-
den Bodenfunktionen wieder hergestellt werden
oder
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- entsprechend dem ermittelten Mindestflichen-
umfang und auf Grundlage der o.g. Bemes-
sungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus
der Produktion genommen werden und zu natur-
betonten Biotoptypen entwickelt werden.

Die Ermittlung der Eingriffsflache und der notwendige
Mindestflachenumfang fir den Ausgleich fir das
Schutzgut Boden ergeben sich danach aus folgenden
Tabellen. Es handelt sich um insgesamt ca. 0,13 ha
(neue Eingriffsfliche) bzw. ca. 0,06 ha (Mindestfla-
chenumfang).

Als Vorbelastung ergibt sich zunachst aus folgender
Tabelle.

Tabelle: Ermittlung Vorbelastung
Biotoptyp GroRe Berechnung | Eingriffsfld- | Eingriffsfia-
ingm Versiegelungs- | che (voliver- | che {teilver-
anteil siegeltg siegelt)
ingm ingm
TFB 300 100 % 300 0
(Wiesen-
weg)
Sonstige 3.482 0% 0 0
Biotoptypen
Summe 3.782 SUMME 300 0
Vorbelastung
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Tabelle: Schutzgut Boden - Ermittlung der

zukiinftig zuldssigen Bodenversie-

gelung und Kompensationsbedarf
= Der Flachenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Halfte reduziert werden, um 75 % der Flachen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundstlicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ge-
stalten sind (z.B. Anpflanzung von Strauchern einheimischer Arten);
hier: -/ -

= Fir die festgesetzte Grundflache incl. Uberschreitungsregelung sowie
sonstige Flachen wird pauschal - wenn nicht konkret anders zu erwarten -
eine Vollversiegelung angesetzt!

Vorbelastung gem. gesonderter Tabelle!

Der Ausbau des Wiesenweges ist derzeit nicht geplant, wird aber Uber die
Festsetzungen planungsrechtlich abgesichert. Ein entsprechender Ausbau
ware nach planerischer Einschétzung bereits auch ohne vorliegenden B-
Plan zuldssig bzw. die Eingriffsregelung wére aufgrund einer anzuneh-
menden Lage im Innenbereich nicht anzuwenden, so dass hierfiir insge-
samt kein Ausgleich erbracht werden misste. Aus diesem Grund wird in
der Tabelle vereinfacht lediglich die Vorbelastung zzgl. die Grundstiickszu-
fahrten bzw. -zugénge angesetzt und nicht die planungsrechtlich zulassige
Versiegelung!

Flachen- GroRe Berechnung Eingriffsfla- | Eingriffsfla-
nutzung in gm Versiegelungs- | che (vollver-{ che (teilver-
gem. Fest- anteil siegeltg siegelt)
setzung B- in gm ingm
Plan
WA 3.300 | Festgesetzte 1.238 0
GRZ + 50 %
(= max. 0,375)
StraRen- 615 | pauschal gem. 340 0
verkehrs- Vorbelastung
flache zzgl. Grund-
stﬂckszgfahrten
Flachen f. d. 1.810 -I- 0 0
Landwirt-
schaft
Summe 5.725 |Zwischensumme 1.578 0
abzgl. Vorbelastung © 300 0
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 1.278 0
Eingriffs- | Ausgleichsverhaltnis | erforderli-
fliche cher Aus-
gleich
Eingriffsflache 1.278 1:05 639
Eingriffsfldche 0 1203 0
SUMME 1.278 Zwischensumme 639
Flachenreduzierung * 0
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 639

Bodenabgrabungen, -aufschiittungen und
-umlagerungen

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung, Bebauung
und Gestaltung des Geltungsbereiches ist generell
mit Bodenumlagerungen sowie Abgrabungen und
Aufschiittungen im Zusammenhang mit baulichen An-
lagen zu rechnen.

Diese werden jedoch gem. sog. Eingriffserlass als
nicht erheblich bewertet.

3.13.2.2 Wasser

Aus dem erhohten Versiegelungsgrad resultieren ein
erhbhter Regenwasserabfluss (hier i.d.R. gering ver-
schmutztes Niederschlagswasser) und eine verringer-
te Grundwasserneubildungsrate. Entsprechende Ein-
griffe in das Schutzgut Wasser gelten in dem o.g. Er-
lass als ausgeglichen, wenn das anfallende gering
verschmutzte Niederschlagswasser versickert wird
bzw. normal und stark verschmutztes Niederschlags-
wasser mindestens in Regenklarbecken behandelt
wird und danach in Regenriickhaltebecken versickert
bzw. verzogert in einen Vorfluter abgeleitet wird, wo-
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bei beide Becken naturnah zu gestalten sind. Eine
naturnahe Gestaltung liegt vor, wenn die Anlage ei-
nem natiirlichen Gewasser vergleichbare Biotopfunk-
tionen auf Dauer erfilllen kann. Sollte ein Versicke-
rung bzw. naturnahe Gestaltung der Becken nicht
moglich sein, so ist zu prifen, inwieweit sonstige
MaRnahmen zum Ausgleich méglich sind (z.B. Ver-
nassung von Flachen oder Entrohrung eines Gewas-
sers).

Beeintrachtigungen des Grundwassers werden nicht
erwartet.

3.13.2.3 Klima/ Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.4 Landschaftsbild

Durch die Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes
und den Verlust einer landwirtschaftlich durch klein-
teiliges Griinland gepragten Feldflur ergeben sich er-
hebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

AusgleichsmalRnahmen miissen nach dem o.g. Er-
lass grundsatzlich zu einem Landschaftsbild fihren,
das unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der
Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung
tragt.

3.13.2.5 Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz sind nicht betroffen.

3.13.2.6 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

Gegeniber dem Planungsstand nach § 4 (1) BauGB
soll der Boéschungsbereich mit dem mesophilem
Grinland nunmehr erhalten und als Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt werden.

Hierdurch soll der Status quo festgeschrieben wer-
den. Unter Berlcksichtigung von § 63 Abs. 1 Ziffer 8
LBO ist hierdurch ein ausreichender Schutz des Bo-
schungsbereiches gegeben.

Die Qualitét der Boschungsbereiche resultiert aus der
aufgrund des Reliefs resultierenden relativ extensiven
Nutzung des Griinlandes, so dass sich hier eine mehr
oder weniger artenreiche Griinlandgesellschaft entwi-
ckeln konnte, die durch ein ausgewogenes Verhaltnis
von Ober- und Untergrasern sowie charakteristischer
Krauter gekennzeichnet ist. Entsprechende Flachen
sind im Nordwestdeutschen Tiefland aufgrund Fla-
chenverlusts, qualitative Veranderungen zumindest
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stark geféhrdet und zeigen eine negative Bestands-
entwicklung bzw. -tendenz.

An der sidlichen Geltungsbereichsgrenze befindet
sich eine — auch im Zusammenhang mit den sudlich
angrenzenden Gehdlzen - ortsbildpragende Birke
(gem. Vermessungsunterlage 40 cm Stammdurch-
messer). Aufgrund der grundsétzlich vielfaltigen und
bedeutsamen Funktionen von Bdumen im Siedlungs-
bereich fiir den Naturhaushalt und das Ortsbild wird
der Verlust des betroffenen Laubbaumes als erheb-
lich bewertet.

Ein Erfordernis zur Beseitigung der Birke ist nicht er-
kennbar. Die Festsetzung des Erhalts erscheint da-
her auch unter Beriicksichtigung der Anpflanzgebote
von Einzelbdumen innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes und der daraus resultierenden Durchgrii-
nung des Geltungsbereiches nicht zwingend erforder-
lich. Ein Kompensationsbedarf erscheint somit nicht
erkennbar erforderlich.

3.13.2.7 Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensrédume mit Biotopfunktion

Erhebliche Beeintrachtigungen gefihrdeter Arten
bzw. angrenzender Lebensrédume sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.8 Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich folgender Ausgleichs-
bedarf:

Schutzgut Boden

> Es besteht ein flichenmaRiger Ausgleichsbedarf
von 639 m? (unter der Voraussetzung, dass eine
Entsiegelung von Flachen als Ausgleich nicht
mdglich ist). Die Flachen sind entsprechend die-
sem ermittelten Mindestflachenumfang im Regel-
fall aus der landwirtschaftlichen Produktion zu
nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.
Der Ausgleichsflachenbedarf erhdht sich nach
dem o.g. Erlass weiterhin, wenn bereits héher-
wertige Flachen nur weiter entwickelt werden sol-
len oder die Flachen lediglich extensiver genutzt
werden sollen.

Schutzgut Wasser

> Erlassgeméfe Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers (d.h. hier Versickerung).

Schutzgut Klima / Luft

e

Schutzgut L andschaftsbild

O Gestaltung des Planungsgebietes unter Beriick-
sichtigung von Art und Umfang der Bebauung in
der Weise, dass dem betroffenen Landschaftstyp
Rechnung getragen wird.

Schutzgut Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

ok

Schutzgut Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

372

Schutzgut Geféhrdete Arten und angrenzende Le-

bensraume mit Biotopfunktion

SE
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3.13.3  AusgleichsmalRnahmen
3.13.3.1 Planinterne AusgleichsmaRnahmen

Schutzgut Landschaftsbild

Als planinterne Ausgleichsmalinahmen sind neben
gestalterischen Festsetzungen nur MaRnahmen zur
landschaftlichen Einbindung in die Umgebung und
zur Durchgriinung der Siedlungsflichen méglich und
erforderlich. Hierzu sollen neben Einzelbaumpfian-
zungen innerhalb der Baugrundstiicke (sog. Haus-
b&dume) insbesondere auch standortheimische
Baumpflanzungen am nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches innerhalb der dortigen landwirtschaft-
lichen Flachen (= Griinland) erfolgen.

Entsprechende MaRnahmen zur Einbindung inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes erscheinen aus
Platzgriinden und der daraus resultierenden abwei-
chenden Bauweise (= unterschreiten der Grenzab-
sténde) nicht moglich. Der Platzmangel resultiert in
erster Linie aus der planerischen Zielsetzung, bei Er-
halt der Zielsetzung von 4 ausreichend breiten Bau-
grundstiicken den Bdschungsbereich an der stdli-
chen Geltungsbereichsgrenze zu erhalten. Die
Baumpflanzungen erscheinen auch nach Abstim-
mung mit den Grundeigentimern innerhalb der Griin-
landflache problemlos méglich, da die Flache auf-
grund der Lage nur als Grinland genutzt werden
kann und diese Unternutzung mit den Baumpflan-
zungen vereinbar ist.

3.13.3.2 Planexterne Ausgleichsmafnahmen

Schutzgut Boden

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden soll Uiber das
gemeindliche Okokonto ,Travenbriick’ erfolgen. Hier-
bei wird 1 Okopunkt des Okokontos mit 1 m2 erfor-
derlicher Ausgleichsflache verrechnet. Zu den Inhal-
ten der externen Ausgleichsfldche wird auf die ge-
sonderte Anlage zum Umweltbericht verwiesen.

Die Refinanzierung der dortigen und von dem Oko-
konto abgebuchten AusgleichsmaRnahmen erfolgt
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit den Grund-
stlickseigentimern.
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Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg



Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 8 sowie der 2 Anderung des FNP der Gemeinde Travenbriick

3.13.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In Kapitel 3.13.2 wird ein grundsétzlicher Kompensa-
tionsbedarf fiir die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintréchtigungen ermittelt. Die geplanten Aus-
gleichsmaRnahmen gem. Kapitel 3.13.3 sollen so ge-
schaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.
In der folgenden Tabelle sind diesem grundsétzlichen
Kompensationsbedarf  die geplanten  Ausgleichs-
mafinahmen in einer Bilanz gegenlibergestellt.

Hierbei zeigt sich, dass der ermittelte Kompensati-

onsbedarf mit Ausnahme bei dem Schutzgut Wasser
erfillt wird.

Eine erlassgemaRe Behandlung des Niederschlags-
wassers (hier = i.d.R. Versickerung) ist derzeit nicht
verbindlich geplant. Das Wasser soll gem. der derzei-
tigen Entwéasserungspraxis der Mischwasserkanalisa-
tion zugefiihrt werden. Insbesondere mégliche Kapa-
zitétsprobleme bei der Kanalisation werden derzeit
noch gepriift. Nach Uberprﬁfung werden - soweit er-
forderlich - Regelungen zur Versickerung und/oder
Rickhaltung und einem gedrosselten Abfluss mit
dem Grundeigentiimer getroffen werden (vgl. hierzu
Kapitel 3.11). Im Zusammenhang mit der Okokon-
toflache ,Travenbriick’ sind auch Vernassungsmaf-
nahmen innerhalb der Griinlandflachen geplant (Ein-
dammung der Binnengraben - vgl. hierzu gesonderte
Anlage). Diese Mafinahme haben positive Wirkungen
auf den Bodenwasserhaushalt und kénnen als ,sons-
tige MaBnahmen‘ gem. dem Eingriffserlass bewertet
werden. Sie haben somit eine Doppelfunktion fir
Schutzgut Boden und Wasser. Weitergehende ,sons-
tige MalBnahmen' sind nicht erkennbar méglich.

Bei Gesamtwiirdigung von dargestelltem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargestellten Ausgleichs-
maRnahmen in ihrem Gesamtumfang als angemes-
sen und erforderlich, so dass zusammenfassend der
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erbracht
werden kann.

Tabelle 1:  Gegentiberstellung von Eingriff und Ausgleich
riff in Schutzgu Ausgleichsbeda pitel 3.

Bodenversiegelung

Entwicklung naturnaher Lebensrdume

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u. Okokonto , Travenbriick' = Abbuchung von 639

___Gesamtiche: 639 m?

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich +/- 0 m?

4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterla-
gen sowie einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkarie-
rung. Bei den jeweiligen Schutzgiitern werden hierzu
in der zweiten Spalte die entsprechenden Angaben
gemacht.

Es wurden zusammenfassend Uberwiegend folgende
Quellen genutzt:

1. GSP (Gosch-Schreyer-Partner) 2014: Griinordne-
rischer Fachbeitrag. Plan 1 Bestand und Bewer-
tung (Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1.000).

2. GEMEINDE TRAVENBRUCK: Landschaftsplan
(Stand 2005)

3. PLANLABOR STOLZENBERG (2011): Okokonto
,Travenbrick’ (Stand: 06.11.201 1)

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgi-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im
Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
Uberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uberwachungsmafnahmen geeignet:

O Fdr den gesamten Geltungsbereich regelméRige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Abstanden

(")kokontopunkten, diese entspricht einer anre-
chenbaren Flache von 639 m?
Anrechenbare Gesamtfiéche: 639 m?

Wasser

wassers

Anfall von Niederschlags- erlassgeméfe Behandlung des Niederschlagswassers

Derzeit nicht verbindlich geplant. Als sonstige
MaRnahme geplante VerndssungsmaRnahmen in
der Okokontofl&che , Travenbriick'

Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

Landschaftsbild

suell erlebbaren Siedlungs- | gung des betroffenen Landschaftstyps
randes

Ausbildung eines neuen vi- | Neugestaltung des Planungsgebietes unter Beriicksichti- Aufgrund Durch- und EingriinungsmafRnahmen in-

nerhalb des Planungsgebietes, sowle der ortlichen
Bauvorschriften sowie standortangepasste Fest-
setzungen hinsichtlich des MaR der Bebauung

Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht
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im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberprﬁfung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

O Fir den gesamten Geltungsbereich unregelmé-
Rige Uberwachungstermine in mittel- bis langfris-
tigen Abstanden zur Uberwachung der anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen sowie ge-
zielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevdlkerung.

O

Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
JInaugenscheinnahme’ unter raumlicher Beriick-
sichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behérden,
insbesondere

o der Bauaufsichtsbehérde im Zusammen-
hang mit der Vollzugskontrolle der Festset-
zungen

wird hier aligemein besonders hingewiesen und diese
bleibt unabhéngig vom Monitoring unberiihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriick-
sichtigung insbesondere folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzgter:

e Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der

Festsetzungen in Teil A und B (hier insbesondere der An-
pflanzgebote und der zuléssigen Bodenversiegelungen).

e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung.

e Kontrolle der Berlicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

e unvorhergesehene Vorkommen geféhrdeter / geschiitzter
Arten und Berlicksichtigung von Artenschutzbestimmun-
gen gem. BNatSchG und LNatSchG

e unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schédlicher Bo-
denverénderungen (§ 2 LBodSchG)

e unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)-
denkmélern (§ 15 DSchG). Wenn wahrend der Erdarbei-
ten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

e unvorhergesehen erhohte Schallimmissionen insbesonde-
re gegenliber der A 21.

4.4 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch den Bauleitplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Aligemei-
nen Wohngebietsflache gn geschaffen werden.

Zu den zurzeit fur die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen im Geltungsbereich bzw. Wirkungsbe-
reich gehoren insbesondere:

©  Generell die noch unversiegelten Béden im Gel-
tungsbereich.

©  Die stdlich und nérdlich im Geltungsbereich lie-
genden bzw. angrenzenden Bdschungsbereiche
der Aufschuttungen mit dem darauf befindlichen
mesophilem Griinland sowie punktuellen Gehdl-
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zen insbesondere als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere sowie deren Bedeutung fir das Land-
schaftsbild (= Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Naturschutz).

Fir den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind fol-
gende Vorbelastungen erkennbar:

¢ Pot. erhebliche (Schall-)immissionen aus der
A 21 kdnnen durch SchallschutzmaRnahmen an
der Autobahn vermieden werden.

Durch den Bebauungsplan resultiert grundsatzlich
das Risiko erheblicher negativer, jedoch vermeidba-
rer Umweltauswirkungen. Hierzu gehéren:

© Baubedingte Auswirkungen wie insbesondere
Baulédrm und Staubemissionen kénnen im Rah-
men der Bauausfiihrung grundsatzlich vermieden
werden.

Durch den Bebauungsplan ist mit folgenden nicht
vermeidbaren erheblichen negativen Beeintréchti-

gungen im Sinne der Eingriffsregelung zu rechnen:

® Zukinftig ist im Geltungsbereich insgesamt mit
einer Zunahme der Bodenversiegelungen sowie
dem erhdhten Anfall von Niederschlagswasser
zu rechen. Die sich ergebenden erheblichen Be-
eintrachtigungen sollen durch geeignete MaR-
nahmen des Naturschutzes ausgeglichen wer-
den.

® Aufgrund der Eingriffsintensitat insbesondere
durch bauliche Anlagen ist mit Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes zu rechnen. Hierbei
sollen die sich ergebenden Beeintrachtigungen
durch folgende MaRnahmen minimiert bzw. aus-
geglichen werden: Durch- und EingriinungsmaR-
nahmen innerhalb des Planungsgebietes, sowie
der ortlichen Bauvorschriften sowie standortan-
gepasste Festsetzungen hinsichtlich des MaR
der Bebauung.

Darliber hinaus ist mit folgenden sonstigen erhebli-
chen negativen Auswirkungen zu rechnen:

®® Durch die
o Unzuldssigkeit von Hausgruppen

ergeben sich im WA planungsrechtlich erhebli-
che negative Auswirkungen, da hierdurch eine
grundsatzlich modgliche flachensparsamere
Bauweise verhindert wird.

®® Es kommt zu einem generellen Verlust land-
wirtschaftlicher Nutzflachen

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist mit
keinen erheblichen positiven Auswirkungen zu rech-
nen.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick
hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in der Sit-
zung

1800 201k
am 09-42:2046 gebilligt.

43 06.dotb

Travenbriick, den .............20 . %Y.
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Okokonto , Travenbrick” Gemeinde Travenbrick

1. EinfGhrung

Das Okokonto ,Travenbrick* umfasst das Flurstick 5, Flur 5 der Gemarkung Tralau. Es
handelt sich um eine als Grinland bewirtschaftete Fi&iche in der Traveniederung.

Das Okokonto ist mittels einer Bauleitplanung eingerichtet und von der unteren Na-
turschutzbehdrde anerkannt worden. Es liegt bereits ein Entwurf zu dem Okokonto
vom Buro Bielfeld + Berg Landschaftsplanung vom Oktober 2006 auf der Grundlage
einer Vegetationskartierung mit Stand vom August 2006 vor. Seitens der Gemeinde
wurde zu den hierin angeregten PflegemaBnahmen Stellung bezogen und Ande-
rungsvorschidge unterbreitet. Weitere Abstimmungen mit der unteren Naturschutz-
behdérde und eine abschlieBende Dokumentation zur FGhrung des Okokontos liegen
bisher nicht vor.

2. Lage im Raum / Planvorgaben

Die Fltiche fur das Okokonto liegt im Kreis Stormarn im Landschaftsraum des mittleren
Travetals direkt angrenzend an der Trave in der Gemeinde Travenbrick (siehe Uber-
sichtskarte Deckblatt). Sie ist Teil des FFH-Gebietes DE 2127-391 wIravetal”, welches
eine groBe Bedeutung fUr den weitrdumigen Verbund verschiedener Lebensréume
des Ostlichen HUgellandes bis hin zur Ostsee darstellt.

Der Regionalplan stellt das Travetal im Bereich der Okokontofléiche als Vorrangge-
biet fUr den Naturschutz, als Schwerpunktbereich fur die Erholung und in einen Regi-
onalen Grinzug dar. Das Landschaftsprogramm weist den Talraum der Trave dls
Geotop aus. Die Trave ist Achsenraum des landesweiten Schutzgebiets- und Biotop-
verbundsystems. Des Weiteren liegt die Fldiche in einem Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie als Erholungsraum. Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die Darstellungen
des subglazialen Tals der Trave als Geotop. Er stellt den Talraum der Trave als Land-
schaftsschutzgebiet dar und weist ihn als Hauptverbundachse im landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem und als Gebiet mit besonderer Okologi-
scher Funktion aus.

Der Fldchennutzungsplan bertcksichtigt die Fldiche des Okokontos bereits in seiner
Darstellung als Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwmklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Der Landschaftsplan stellt im Bestand Wirtschaftsgrinland dar. Entlang der Trave und
des westlich begrenzenden Wirtschaftsweges stehen Einzelbdume. Entwicklungsziel
ist eine extensiv zu nutzende Landwirtschaftsfidche mit dem vorrangigen Ziel des
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Gemeinde Travenbrick Okokonto ,, Travenbrick®

Biotop- und Artenschutzes sowie des Boden- und Gewdsserschutzes. Entlang der
Trave soll ein Uferrandstreifen angelegt werde.

3. Flachendaten

Gemeinde Travenbrick
Gemarkung Tralau
Flur 5
FlurstGck 5
GréBe 6,7885 ha
EigentUmer Gemeinde Travenbrick
Pachtverhdltnis Pachter Landwirt JUrgen Ramm

4. Bestandsdarstellungen

Das Gebiet ist auentypisch von GrUnland geprégt. Nach der Vegetationskartierung
vom August 2006 (Ingo Brandt, 2006) ist fUr das Flurstick 5 von einem intensiv genutz-
ten Wirtschaftsgrinland auszugehen. Die bis dahin erfolgte Fehinutzung fUhrte zu
Trittbelastungen, Bodenverletzungen und Bodenverdichtungen. Eine Einsaat von
Grassaaten gegen die Verunkrautung der Fléche infolge dauerhafter Fehlbewei-
dung wird vermutet. Ggf. fand auch eine zeitweilige Ackernutzung statt. Die im FFH-
Gebiet ,Travetal" geschUtzten Lebensraumtypen sind auf der Fldiche selbst nicht
nachgewiesen. Geschitzte Tierarten wie die Bekassine, die Wespenspinne und die
Sumpfschrecke wurden wdhrend der Vegetationskarierung angetroffen.

Bei einer Begehung Anfang September 2011 wurde das Grinland extensiv mit 7 Rin-
dern beweidet. Die Grében sind zur beweideten Fidche abgezdunt, deren Rand-
streifen sind stark nitrophil und ruderalisiert. Zum westlich die Fldche begrenzenden
Wirtschaftsweg stehen im Norden lineare Gehdlzstrukturen, im sUdlichen Teilbereich
findet sich hiervon nur noch eine einzelne mdchtige Eiche. Im Osten begrenzt die
Trave mit einem sehr flach geneigten Ufer das FlurstOck. Der Ufersaum wird zum Teil
von abgdngigen Erlen und Weiden Uberstellt.

Das FlurstUck ist bereits in Teilen mit Ausgleichsforderungen belegt. 6.791 m? sind for
die Feuerwehrzentrale in NUtschau abgebucht wurden. 5.200 m? sind fUr den Be-
bauungsplan Nr. 5 der Gemeinde im Ortsteil Vinzier reserviert.

www.planlabor.de
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5. EntwicklungsmaBnahmen des Okokontos

Grundsatzlich ist eine Offenhaltung der Fi&iche anzustreben. Nach der Vegetations-
kartierung vom August 2006 (Ingo Brandt, 2006) wird vorrangig zur Aushagerung eine
extensive Mahd zum Schutz der Wiesenvégel und geschitzten Heuschreckenbe-
standes mit einem spdten Mahdtermin (Ende Auguste) vorgeschlagen, da befirch-
tet wird, dass nach empfohlener GrabenschlieBung die Fi&che fir eine Beweidung
dauerhaft zu nass sein kénnte. Die Gemeinde winscht jedoch zur 8konomischen
Bewirtschaftung der FiGiche eine extensive Beweidung, da sie befirchtet, dass das
aufzunehmende Mahdgut kaum fUr die ViehfOtterung genutzt werden kann und for
teures Geld entsorgt werden misste. Zudem wird eine Aushagerung durch die
2 x jéhrlich stattfindenden Uberschwemmungen kaum moglich sein. Eine SchlieBung
der Graben ist zudem nur innerhalb der Fiiche méglich. Der nérdliche und stidliche
Grenzgraben kann aufgrund nachbarschaftlicher Belange nicht geschlossen wer-
den.

Generell sind die EntwicklungsmaBnahmen auf der Okokontofléiche auf die Erhal-
tungsziele des FFH-Gebietes DE 2127-391 ,Travetal" abzustimmen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass eine naturnahe Entwicklung mit Offenhaltung des Nie-
derungsbereiches und einer Verndssung der Feuchtwiesen auf bisher intensiv genutz-
ten Niederungsfl&ichen den Erhaltungszielen nicht entgegensteht und dem Erhalt der
Lebensr&ume geschutzter Tierarten dienen wird.

FUr das Okokonto , Travenbrick” werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

VerndssungsmaBnahmen:

Die ndrdlichen und stdlichen Grenzgrében mUsse weiterhin offen gehalten werden,
um den nachbarschaftlichen Belange gerecht zu werden. Eine SchlieBung wdre nur
bei entsprechender Nutzung der Nachbarfldchen m&glich und ist ohne Zustimmung
der EigentUmer nicht durchfUhrbar. Die inneren Grében hingegen dienen dem
schnelleren Abfluss des Niederschlagswassers bei Regen bzw. dem Abfluss bei Uber-
schwemmungen. Die entlang dieser Grében stehenden Z&une sollen abgebaut
werden. Der Abfluss der Grében sollte durch Bodenverflllungen eingedédmmt wer-
den, um die alten Grdben als offene, beweidete Gewdsser zu erhalten.

BewirtschaftungsmaBnahmen:

Vorgesehen ist eine extensive Beweidung mit 1,0 bis 1,2 GVE/ha, die sich an den
Vorgaben des Vertrags-Naturschutzes orientieren soll. Demnach wére eine Bewei-
dung vom 1. Mai bis zum 31. Oktober méglich. DOnger und Pestizide dUrfen auf die
Fldche nicht aufgebracht werden. Eine Bodenbearbeitung ist zu unterbleiben.

Es ist davon auszugehen, dass die Weidetiere je nach Wasserstand die Fi&che unter-
schiedlich stark abgrasen werden. Ggf. sollten beim Aufkommen sehr mastiger,
nitrophiler gréBerer Bestdnde diese Uber eine Herbstmahd zurckgedd@mmt werden.
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6. Anrechenbarkeit

Die Anrechenbarkeit der Okokonto-Fi&iche erfolgt in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung. Demnach wdre die gesamte Fléiche zu 67 % als Kompensationsfléiche
anrechenbar. Fir die Lage innerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
des Landes Schleswig-Holsteins werden 10 % vom Basiswert zugeschlagen. Da keine
amtliche Anerkennung der Fidiche als Okokonto angestrebt wird, werden Zuschlage
fUr Artenschutz und Biotope nicht gewdhrt. Gleiches gilt fr Zinszuschldge. Das Oko-
konto ,, Travenbrick" soll nur gemeindlichen Kompensationszwecken dienen bzw. die
Gemeinde mdchte selbst entscheiden, in wie Fern sie Kompensationsforderungen
Dritter auf ihrer FGiche zul@sst. Hieraus ergibt sich folgender Flichenwert.

67885 m> x 67 % = 45482950 Okopunkte
= 0% 4.548,295 Okopunkte
50.031,245 Okopunkte

Die Gemeinde Travenbrick hat im Jahr 2002 eine Summe von 10.000 € for die Anla-
ge einer Amphibienleiteinrichtung in NUtschau zur Verfogung gestellt. Mit Schreiben
vom 27.11.2002 hat die untere Naturschutzbehérde die Anrechnung dieser Summe
auf ein Okokonto bestétigt. Das Buro Bielfeld und Berg Landschaftsplanung hat im
Oktober 2006 diese Summe in einen Fiichenwert von 2.625 m? umgerechnet und der
UNB zur Kenntnis zugesandt. Die untere Naturschutzbehérde hat hierzu keine Anmer-
kungen vorgebracht, so dass die MaBnahme mit 2.625 Okopunkten dem Fléchen-
pool zugeschlagen wird.

50.031,245 Okopunkte
+ 2.625,000 Okopunkte
52.656,245 Okopunkte

6 www.planlabor.de



Okokonto ,, Travenbrick"

Gemeinde Travenbrick

7 KontofUhrung

Die gemeindliche FUhrung des Ausgleichsfldchenpools ist regelmdBig zu dokumen-
tieren und der Buchungsstand der unteren Naturschutzbehdrde j&@hrlich mitzuteilen.

Okokonto Akopunkie
52.656
Verbleibende
GroBe der nicht
abzubuchenden zugeordnete
Flache Ausgleichs-
flache
Datum MaBnahme Okopunkte
1.10.2006 |Feuerwehrzentrale NUtschau 6.251 46.405
1.10.2006 |Feuerwehrzentrale NUtschau 540 45.865
April 2011 [Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Travenbriick,
OT Vinzier 5.200 40.665

Das Okokonto , Travenbrick” verfGgt nach Abbuchung der bis zum 6. Oktober 2011
anstehenden Ausgleichsforderungen Uber 40.665 freie Okopunkte.

Aufgestellt:

Travenbrick,

www.planlabor.de

BUrgermeister
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

1.  Aligemeines

Die Gemeinde Travenbriick liegt im Kreis Stormarn und gehort somit zum Amt Bad Oldesloe-
Land. Zum Gemeindegebiet gehéren die Ortsteile Neverstaven, Nutschau, Schlamersdorf,
Sthlen, Tralau und Vinzier.

Das Gemeindegebiet liegt ca. 7 km nordwestlich der Stadt Bad Oldesloe und wird durch die
A21 in Nord-Stid-Richtung geteilt. In den 6 Ortsteilen der Gemeinde Travenbriick leben auf
einer Flache von ca. 26,47 km? insgesamt ca. 1.712 Einwohner (Zensus 31.03.2014), der
Wohnungsbestand betragt ca. 707 Wohneinheiten (Stand 1/2014, Unterlagen der Landes-

planungsbehdérde tber Wohneinheiten — und Einwohnerentwicklung in den Achsenzwischen-
raumgemeinden).

Z

K

& Stor :s%s‘iepe“ﬂ

Havgromster Stithe

Travanbrick

A p: w™ £ s -
Whnghery * K G S Frlgt

2]

Abbildung 1 Gemeindegebiet Travenbriick, Quelle: maps.google

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Bundesebene: Raumordnungsgesetz (ROG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landerebene: Raumordnungspléne
Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP-SH 2010)
ist Grundlage fur die rdumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025. Er ist am 04.10.2010 in Kraft getreten und ist Basis fur die Fort-
schreibung der Regionalpléne in Schleswig-Holstein.

Regionalplane

Schleswig-Holstein war bislang in funf Planungsrdume eingeteilt, fir
die jeweils eigene Regionalplane aufgestellt wurden.

Seit dem 1. Januar 2014 ist Schleswig-Holstein in drei Planungsrdume
aufgeteilt. Die Gemeinde Travenbruck liegt im Planungsraum llI (Kreis-

4

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Erlauterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

freie Stadt Libeck und Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg,
Ostholstein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn).

Eine zeitgleiche Neuaufstellung der Regionalpléne fur alle drei Pla-
nungsraume erfolgt voraussichtlich bis zum Jahr 2018.

Kommunale Ebene: GeméaR Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Sie werden von den Gemeinden aufge-
stellt, wenn es fur eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

Flachennutzungsplan: Vorbereitende Bauleitplanung
Bebauungsplan: Verbindliche Bauleitplanung

Leitbild/Rahmenplan: Wenn die Gemeinde ein Leitbild und/oder Rahmenplan beschlossen
; hat, sind dessen Inhalte maRgeblich fir die Inhalte der Bauleitplanung.

1.2 Erfordernis und Zielsetzung

Die Gemeinde Travenbrick sieht sich aus verschiedenen, im stadtebaulichen Zusammen-
hang stehenden Griinden zur Ausarbeitung eines Baullickenkatasters veranlasst. Die wich-
tigsten Grinde hierbei sind die Nutzbarmachung von Innenbereichspotenzialen sowie die
Nutzung bestehender Baurechte (gem. § 34 BauGB oder Grundstiicke innerhalb bestehen-
der Bauleitplane).

Das Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein flihrt unter Anderem weitere Grinde fur die Erstellung eines gemeindlichen Baul-
ckenkatasters auf.

Fir die Kommune:
- Bessere Auslastung vorhandener Infrastruktur
- Kostenersparnis, da weniger neue Infrastruktur erstellt werden muss
- Innerértliche Belebung und Aufwertung
- Bewahrung der Ortsbilder/ Schaffung moderner Wohnqualitéten

Flr die Anwohner:

- Sicherung von Geschéften und Dienstleistungen im Ort
Vermeidung von Kostensteigerungen bei der Infrastrukturnutzung
Beseitigung ungeordneter Flachen im Ortsbild
- Zuzug von Familien/ Durchmischung und Verjiingung &lterer Wohngebiete
- Erhaltung und Schaffung von Lebensqualitét

Fur Neuburger:

- Zuzug in gewachsenes Quartier mit kalkulierbaren Standortqualitéten

- Leichte Erreichbarkeit von Infrastruktur wie Kindergarten, Bushaltestelle und Ge-
schéften

- Einsparung von ErschlieRungskosten

Das Baulilickenkataster ist die Grundlagenermittiung fir zukiinftige Planungen wie Stadt-
Umlandkonzepte, Flachennutzungspléne und Bebauungsplane. Ziel ist es Aussagen dartber
zu treffen, in welchen Ortsbereichen eine sinn- und maRvolle Entwicklung von Bauflachen
kUnftig stattfinden kann, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch MaRnahmen
der Innenentwicklung zu gewahrleisten.

Des Weiteren soll das Baullickenkataster bzw. diese Vorprifung der Gemeinde fir die Er-
mittlung des geeigneten baurechtlichen Verfahrens dienen. Handelt es sich bei einer zu
Uberplanenden Flache um eine Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung oder andere
MaRnahme der Innenentwicklung, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
5
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

oder andere Planungsinstrumente (z.B. Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB) in Betracht
kommen.

Das Baullickenkataster orientiert sich an dem Leitfaden des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein zum ,kommunalen Fléchen-
management in Schleswig Holstein“ sowie an den Aussagen des Baugesetzbuchen ,hierzu
soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung erfol-
gen® (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und es befolgt das vom Landesentwicklungsplan (LEP) vor-
gegebene Ziel, zunachst Innenbereiche zu entwickeln, bevor Aukenbereiche beruhrt werden.
Wenn AuRenbereichsentwicklung notwendig wird, dann ist sparsam mit Grund und Boden
umzugehen. Die Flachen werden lediglich bedarfsgerecht und mit enisprechenden Zeit-
schienen ausgewiesen. Zudem werden Natur- und Umweltbelange im Innen- und AuRenbe-
reich bei der Bauflachenausweisung beachtet.

Des Weiteren wird durch den Landesentwicklungsplan (LEP) das MaR der baulichen Ent-
wicklung festgelegt, indem die Anzahl der Wohneinheiten genannt wird, die bezogen auf den
Wohnungsbestand (Stand 31.12.2009) in einem Zeitraum bis 2025 gebaut werden kénnen.

Damit sich die Gemeinde Travenbriick gem&R den Vorgaben des LEPs entwickeln kann,
definiert das Bauliickenkataster Entwicklungsbereiche, um mégliche Flachenausweisungen
nachhaltig steuern zu kénnen.

Im Rahmen des Bauliickenkatasters wurden die 6 Ortschaften der Gemeinde Travenbriick
bezlglich ihrer Potenzialflichen zur innerértlichen Entwicklung und Siedlungsarrondierung
untersucht.

Diese Prufung erfolgt anhand von Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen sowie der Auswer-
tung der bestehenden Bauleitplanungen und des Landschaftsplanes. Anhand dieser Grund-

lagenermittlung wurden potenzielle Flachen herausgearbeitet und grafisch differenziert dar-
gestellt.

1.3 Risiken

Mit der baulichen Entwicklung innerértlicher Freiflachen kénnen gewisse Risiken verbunden
sein, darunter:
- Verlust innerértlicher und értlicher Griin- und Freiflachen, mit teilweise hoher Bedeu-
tung
- Nachhaltige Veranderung des Ortsbildes und des Orts- bzw. Quartierscharakters
- Fehlentwicklung durch einseitige Nachfrage der unproblematischen Flachen zu Las-
ten der Problembereiche
- Durch die fachliche Bewertung der Fl&chen und das Setzen von Prioritéten bei der
baulichen Entwicklung kénnen diese Risiken minimiert werden.

1.4 Methodik

Die Fléchen der Gemeinde Travenbriick wurden unter orts- und stadteplanerischen .Ge-
sichtspunkten sowie zum Teil unter Umwelt- und Naturaspekten (Ortsbild, naturrdumliche
Umgebung, Auswirkung) einer Vorbeurteilung unterzogen, um festzustellen welche Flachen-
und Nutzungspotenziale bestehen. Die Untersuchung wurde, wie in den nachfolgenden
Schritten erlautert, durchgefihrt:

1. Vorauswahl von Flachen auf der Grundlage von ALK-Daten der Ortsteile und einer
Luftbildauswertung (Quelle: google-earth und bing) durch den Stadtplaner;

2. Auswertung der bestehenden Bauleitpldne (FNP, Bebauungsplane, Satzungen gem.
§ 34 BauGB);

3. Vorbeurteilung der Eignung der Flachen durch den Stadtplaner;
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Erlauterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

4. Erstellung eines Zwischenstandes der Potenzial- und Entwicklungsflachen in einer
Karte (Gliederung anhand der Potenzialtypen des kommunalen Flichenmanage-
ments Schleswig-Holstein);

5. Ortsbegehung durch die Gemeindevertretung und dem Biirgermeister fur einen Be-
stands- bzw. Planungsabgleich und Anpassung der Planungsunterlagen;

6. Abfrage der Bauwilligkeit bei den Eigentiimern der betreffenden Flachen durch den
Burgermeister und die Gemeindevertreter

7. Durchflihrung einer Beteiligung der wichtigsten Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange;

8. Auswertung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung und erneute Uberarbeitung
der Planunterlagen sowie Beratung und Diskussion in den gemeindlichen Gremien

9. Erstellung des Endstandes.

2. Planstand

Im Rahmen einer Sitzung des Ausschusses fiir Bau-, Wege-, Umwelt- und Wasserwirtschaft
der Gemeindevertretung Travenbriick am 24.09.2014 wurde ein Sachstandsbericht des er-
arbeiteten Baullickenkatasters vorgestellt. Auf dieser Grundlage wurde durch die Gemeinde-
vertretung ein Vor-Ort-Abgleich der ermittelten Flachen durchgefiihrt und die Pléne entspre-
chend angepasst.

Im Zuge einer Sitzung des Ausschusses fiir Bau-, Wege-, Umwelt- und Wasserwirtschaft der
Gemeinde Travenbriick wurde am 28.10.2014 der Uberarbeitete Planentwurf des Bauliicken-
katasters der Gemeinde Travenbriick vorgestellt und fur Behoérdenbeteiligung beschlossen.
Um bereits im Rahmen der Behordenbeteiligung eine Aussage hinsichtlich der Verflgbarkeit
der als Baullicken ermittelten Flachen treffen zu kénnen, wurde durch die Gemeindevertreter
die Bauwilligkeit der entsprechenden Grundstiickseigentiimer abgefragt. Die ermittelten Er-
gebnisse wurden in die Unterlagen des Bauliickenkatasters aufgenommen.

Die eingegangenen relevanten Anregungen und Stellungnahmen werden in die bestehenden
Planwerke eingearbeitet. Das Resultat dieser Untersuchung wird die Benennung von Baufla-
chen und —lucken im Innenbereich sowie potenzielle Entwicklungsflachen der Gemeinde
Travenbrick sein, um die kuinftige wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde zu steuern.

2.1 Beteiligung der Offentlichkeit

In der &ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Travenbriick am
28.10.2014 wurde der erarbeitete Planstand des Baullickenkatasters der einzelnen Ortsteile
vorgestellt.

Die von dem Bauliickenkataster betroffenen Eigentumer der kurzfristigen Bebauungsmaég-
lichkeiten wurden durch die Gemeindevertretung im Vorwege der Beteiligung der Behérden
bezlglich ihrer potenziellen Bauwilligkeit befragt, um diese bei kiinftigen Bauleitplanungen
innerhalb der Gemeinde Travenbriick hinsichtlich der durch den Landesentwicklungsplan
2010 (LEP 2010) potenziellen Entwicklungskontingent zu beriicksichtigen.

Die Befragung der durch potenzielle Bauliicken und Nachverdichtungen betroffenen Grund-
stuckeigentlimer ergab ein sehr geringes Interesse an der Umsetzung der kurzfristigen Be-
bauungsmaoglichkeiten. Eine genaue Erlauterung der potenziellen Bauwilligkeit erfolgt im
Rahmen der Betrachtung der einzelnen Ortsteile (vgl. Ziff. 3).

2.2  Aussagen zum Bedarf an Wohnbaufldchen geméR Landesentwicklungsplan
2010 (LEP 2010)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) ist die Grundlage fur die

raumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025. Er ist am 4. Oktober in Kraft getreten.
Zusammengefasst formuliert der LEP 2010 die Ziele der Raumordnung fur Schleswig-

i
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Erléuterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Holstein und setzt mit den raumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fort-
zuschreibenden Regionalplénen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landes-
politischen Ziele bis zum Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilrdume und die kommu-
nale Planungsverantwortung gestarkt.

Die Gemeinde Travenbriick wird im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) als Ach-
senzwischenraumgemeinde dargestellt. GemaR Ziff. 2.5.2 4 Z des Landesentwicklungspla-
nes kénnen die Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind aber in Ordnungsraumen liegen,
im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand vom 31.12.2009 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % errichten lassen.

Ausweislich der Unterlagen der Landesplanungsbehérde iber Wohneinheiten — und Ein-
wohnerentwicklung in den Achsenzwischenraumgemeinden (Stand 1/2013) hatte die Ge-
meinde Travenbriick im Januar 2010 693 und im Januar 2014 707 Wohneinheiten. Bis
2025 kénnen fur diese Gemeinde im Ordnungsraum noch 104 neue Wohneinheiten entwi-
ckelt werden. Abzuglich der zwischenzeitlich entstandenen Baufertigstellungen sowie in
Aussicht gestellter Baugenehmigungen steht der Gemeinde Travenbriick derzeit noch ein

potenzielles wohnbauliches Entwicklungskontingent von 89 Wohneinheiten bis zum Jahr
2025 zur Verfugung.

2.3 Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Travenbriick stammt aus dem Jahr 2006, er enthalt
fur die Ortsteile der Gemeinde nur wenige Aussagen zu méglichen wohnbaulichen Entwick-
lungsbereichen. Diese wurden zudem zum Teil zwischenzeitlich wohnbaulich entwickelt.

Seit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2006 wurde der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Travenbriick bislang noch nicht rechtskraftig geéndert.

2.4  Vorgaben des festgestellten Landschaftsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick hat am 12.03.2002 den Entwurf des
Landschaftsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet beschlossen.

Der festgestellte Landschaftsplan trifft Aussagen zu potenziellen Wohnbauflachen fur eine
langfristige, groRflachige Siedlungsentwicklung der Ortschaften von Travenbriick. Eine ge-
naue Betrachtung der potenziellen Siedlungsfléchen gemél Landschaftsplan erfolgt im
Rahmen der Betrachtung der einzelnen Ortschaften.

2.5 Kategorisierung der Flichenpotenziale

Die Kategorisierung des Bauliickenkatasters der Gemeinde Travenbriick orientiert sich an
den Vorgaben des ,kommunalen Flachenmanagement Schleswig Holstein* des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein. Hinsicht-
lich der értlichen Gegebenheiten in den einzelnen Ortsteilen werden die bestehenden Kate-
gorien des BaulUckenkatasters durch weitere Unterteilungen und durch eine zeitliche Abstu-
fung der Nutzbarmachung ergénzt.

2.6 Kurzfristige Potenziale

Als kurzfristige Potenziale werden Flachen kategorisiert bei deren wohnbaulicher Entwick-
lung keine Aufstellung einer weiteren Bauleitplanung erforderlich ist. Diese Flachen kénnen
kurzfristig (ca. 1-3 Jahre) durch einen genehmigten Bauantrag umgesetzt werden. Als kurz-
fristige Potenziale werden bestehende Baurechte in vorhandenen Bauleitplanungen, Bauli-

cken geméal § 34 BauGB sowie untergenutzte Flachen auf denen eine Nachverdichtung
moglich ist, eingeteilt.
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Bestehende Baurechte in vorhandenen Bauleitplanungen sowie Bauliicken gemaR § 34
BauGB

Die bestehenden Bauleitplanungen (Bebauungspléne, § 34-Satzungen) der Gemeinde Tra-
venbriick wurden hinsichtlich der Ausschépfung bestehender Baurechte untersucht. Unge-
nutzte Baurechte kdnnen als kurzfristige wohnbauliche Entwicklungspotenziale innerhalb der
Gemeinde Travenbriick umgesetzt werden.

In die Flachenkartierung des Baullickenkatasters der Gemeinde Travenbriick werden unbe-
baute Flurstticke, die sich im Innenbereich der Ortsteile befinden und fir eine Bebauung ge-
eignet sind als Baullicken gem. § 34 BauGB aufgenommen und gewertet.

Bei den Flachen handelt es sich um unbebaute Grundstiicke im Bestand, die meist baurecht-
lich abgesichert sind und bei denen eine ErschlieRung gesichert ist und somit die Umsetzung
von Einzel- und Doppelhdusern erméglicht.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie

Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal8 zu begrenzen (Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Untergenutzte Flache, Nachverdichtung

Besonders in landlichen Gegenden weisen private Grundstticksflachen ausreichende Gro-
Ren auf, um auf ihnen eine Nachverdichtung im Bestand vorzunehmen. Das kommunale
Flachenmanagement Schleswig-Holstein des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein nimmt diese Flachen als ,untergenutzte
Flache" in die Kategorisierung auf.

Bei den v.g. Flachen handelt es sich zumeist um ein bereits bebautes Grundstiick mit Nach-
verdichtungsméglichkeiten (z.B. durch Anbauten, Hinterlandbebauung). Es liegt zudem ein
geringer Ausnutzungsgrad unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung und Er-
schlieBungsméglichkeiten sowie Mindernutzungen (z.B. bzgl. Baurecht) vor.

Die untergenutzten Flachen kénnen ebenso wie die Bauliicken gem. § 34 BauGB kurzfristig
ohne die Aufstellung einer Bauleitplanung umgesetzt werden. Da es sich bei den Nachver-
dichtungen um bereits bebaute Grundstiicke handelt auf denen ausreichend Platz fiir eine
erganzende Bebauung besteht und nicht wie bei den Bauliicken nach § 34 BauGB um ei-
genstandige Flurstiicke mit unterschiedlichen Eigentumsverhéltnissen handelt, wird diese
Unterscheidung vorgenommen.

Die bestehenden Baulicken gem. § 34 BauGB befinden sich zum GroRteil in Privatbesitz
und stehen der Gemeinde Travenbriick aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht zur Verfu-
gung. Sie kénnen bei der Berechnung des zuléssigen Entwicklungskontigents gem. LEP
2010 somit nur zu einem gewissen Teil berlcksichtigt werden, da eine planméRige Entwick-
lung seitens der Gemeinde meist nicht méglich ist. Aus diesem Grund wurde durch die Ge-
meindevertreter der Gemeinde Travenbriick bei den betroffenen Grundstiickseigentiimern
eine Abfrage der potenziellen Bauwilligkeit durchgefiihrt. Die Auswertung ermdéglicht der
Gemeinde Travenbrick die kurzfristigen Potenziale zu einem gewissen MaR in der kurz- bis
mittelfristigen wohnbaulichen Entwicklungsplanung zu beriicksichtigen (vgl. Ziff. 3).

2.7 Mittel- bis langfristige Potenziale

GroRere potenzielle wohnbauliche Entwicklungsflachen, die eine Umsetzung mehrerer
Wohngrundstiicke ermdglichen, kénnen nur Uber die Aufstellung einer Bauleitplanung (In-
nenbereichssatzung, Bebauungsplan, Flachennutzungsplanédnderung) realisiert werden.
Aufgrund der zu erbringenden Verfahrensschritte im Rahmen der Bauleitplanung ist eine
mittel- bis langfristige Umsetzung (3-10 Jahre) der wohnbaulichen Nutzung auf den Flachen
maglich.
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Erlduterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Bauflache

In der Untersuchung des Baultickenkatasters der Gemeinde Travenbriick werden gréRere
unbebaute Flachen, auf denen eine Bebauung sinnvoll erscheint, fir deren Umsetzung auf-
grund ihrer GréRe allerdings immer die Aufstellung eines Bauleitplanverfahrens (BPlan/FNP-
Anderung/EntIassung LSG) erforderlich ist, als Bauflache aufgenommen. Bei den Flachen

handelt es sich um eigenstandige Grundstiicke, die bislang noch nicht durch eine Bebauung
genutzt werden.

Bauleitplanung derzeit in Aufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick hat am 17.06.2014 den Aufstellungs-
beschluss fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Schlamersdorf be-
schlossen. Durch die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung soll dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Folge geleistet werden. Auf der nachgeordneten Planungs-
ebene erméglicht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 gem. § 8 Abs. 3 BauGB die

Entwicklung von bis zu 2 Wohngrundstiicke im Ortsteil Schlamersdorf der Gemeinde Tra-
venbrick.

Am 17.06.2014 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick zudem die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Nitschau beschlossen. Auf der
nachgeordneten Planungsebene wird die Mé&glichkeit der Umsetzung von bis zu 4 Wohn-
grundstucken im Ortsteil Nitschau geschaffen. Die Entwicklung von Wohnbauflachen durch
den Bebauungsplan folgt dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Geltungsbereiche der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 7 (Ortsteil Schla-

mersdorf) und Nr. 8 (Ortsteil Nitschau) sind entsprechend in den Karten der Planwerke zum
Baullickenkataster dargestellit.

Nachverdichtung innerhalb des Landschaftschutzgebietes (LSG)

Die Gemeinde Travenbriick befindet sich nahezu vollsténdig innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes, dass sich aus den Kreisverordnungen zum Schutz von Landschaftsteilen in
den Ortsteilen Tralau, Schlamersdorf und Stihlen zZusammensetzt, da sie seinerzeit gemein-
debezogen erlassen wurden und durch die Gemeindegrenze von Travenbriick begrenzt wird.
Flachen, die aufgrund ihrer GréRe firr eine Nachverdichtung geeignet waren, aber innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) liegen, werden gesondert in die Untersuchung des
Baullickenkatasters aufgenommen. Bei den v.g. Fléachen handelt es sich zumeist um gréRere
Flachen am Siedlungsrand der Gemeinde von Travenbrick, die bis in das bestehende Land-
schaftsschutzgebiet hineinragen. Aufgrund der GréRe und Lage der Flachen ist eine poten-
zielle Umsetzung mit der Aufstellung einer Bauleitplanung in Verbindung mit einer Teilfla-
chenentlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) verbunden.

Da es sich bei den v.g Flachen, um bereits bebaute Bereiche mit der Méglichkeit einer zu-
sétzlichen Bebauung handelt, wird diese Unterscheidung zu den ,Baufléchen” vorgenom-
men.

Hofstelle auRer Betrieb, Umnutzungspotenzial : .
In den Ortschaften der Gemeinde Travenbriick bestehen landwirtschaftliche Hofe, die zwi-

schenzeitlich nicht mehr betrieblich genutzt werden. Hofstellen weisen zumeist groRe Wohn-
gebéude sowie angrenzende Freiflichen auf. Diese Flichen sowie die zum groRen Anteil
ungenutzten Wohngebé&ude bieten sich fur eine Umnutzung an. Da eine Entwicklung auf
den v.g. Flachen stark unterschiedlich verlaufen kann, ist eine zahlenmaRige Nennung der
kunftigen Wohneinheiten hinsichtlich des méglichen Entwicklungspotenzials der Gemeinde
Travenbriick nur schwer zu benennen. Aus diesem Grund werden die Flachen der inaktiven
Hofstellen in die Darstellung des Bauliickenkatasters aufgenommen, aber nicht zahlenmaRig
in der Tabelle des Entwicklungskontingents der Gemeinde angerechnet.

10

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Erlauterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

2.8 Langfristige Potenziale

Innerhalb der Ortsteile Schlamersdorf, Stihlen, Tralau und Vinzier bestehen aktive innerértli-
che Hofstellen. Diese Flachen werden in absehbarer Zeit nicht fiir eine Umstrukturierung als
wohnbauliches Entwicklungspotenzial zur Verfiigung stehen, da sie noch wirtschaftlich ge-
nutzt werden. Da sie allerdings einen groRen Flachenanteil innerhalb der jeweiligen Ort-
schaften einnehmen, werden sie in die Darstellung des Baullickenkatasters aufgenommen.
Es wird deutlich gemacht, dass die zugehérigen Flachen in absehbarer Zeit nicht fir eine
wohnbauliche Nachverdichtung herangezogen werden. Eine mégliche Nutzbarmachung der
Flachen wird voraussichtlich erst nach dem Jahr 2025 erfolgen.

3. Betrachtung der Ortschaften

Die Ortschaften Neverstaven, Nitschau, Schlamersdorf, Stuhlen, Tralau und Vinzier der Ge-
meinde Travenbriick werden hinsichtlich ihrer ermittelten wohnbaulichen Entwicklungspoten-
ziale einzeln betrachtet. Es erfolgt eine genauere Betrachtung der gréReren Flachenpotenzi-
ale hinsichtlich méglicher Hemmnisse (z.B. Schall- oder Geruchsemissionen), die vertiefte
Untersuchung bei der Aufstellung eines Bauleitplanes erforderlich machen. Zudem wurden
die Grundstlickseigentiimer der ermittelten Bauliicken und Nachverdichtungsflachen zu ihrer
potenziellen Bauwilligkeit auf den entsprechenden Fléchen befragt und eine dementspre-

chende Auswirkung auf das Entwicklungspotenzial der Gemeinde Travenbriick beriicksich-
tigt.

3.1 NEVERSTAVEN
Tl A G 75 "!"Zl'

Die Ortschaft Neverstaven liegt im westlichen
Gemeindegebiet von Travenbriick und um-
fasst das Gelédnde des Gutes Neverstaven.
Aufgrund der gesonderten Lage des Gutes
Neverstaven wird dieses nicht dem Innenbe-
reich der Siedlungsgebiete der Gemeinde
Travenbriick zugeordnet. Der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Travenbrick stellt
den Bereich Neverstaven als Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Neverstaven wird somit
als Aulenbereich des Gemeindegebietes
definiert.

i
B
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!
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Abbildung 2 Topographische Karte Travenbriick

Eine groRere wohnbauliche Entwicklung ist im
AuRenbereich des Gemeindegebietes nicht
vorgesehen, um die Entstehung von Splitter-
siedlungen zu vermeiden. Gemal § 1 Abs. 5
BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

Aufgrund der Lage im AuRenbereich trifft der
festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde
keine Aussagen zu grof¥flachigen Siedlungs-
entwicklungen in der Ortschaft Neverstaven.
Um das Gesamtbild der wohnbaulichen Ent-
wicklungspotenziale in den Ortschaften der

£ L . Gemeinde Travenbrick zu untersuchen, wur-

Abbildung 3 Ausschnitt festgestellter Landschaftsplan de der Oristeil Neverstaven dennoch hinsicht-
OT Neverstaven 11

GSP Ingenieurgeselischaft mbH < 23843 Bad Oldesloe



Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

lich méglicher Potenzialflachen betrachtet.

3.1.1 Kurzfristige Bebauungsméglichkeiten

Die Umsetzung von kurzfristigen Wohnbaupotenzialen ist auf Grundlage des § 34 BauGB,
der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, moglich.
Aufgrund der Lage im AuRenbereich der Gemeinde Travenbriick weist Neverstaven keine

wohnbaulichen Entwicklungspotenziale auf, die fiir eine kurzfristige Umsetzung gem. § 34
BauGB herangezogen werden kénnen.

3.1.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsméglichkeiten
=5 55@%\ Innerhalb der Ortschaft Neverstaven besteht nérdlich der

,K103" eine 10.300 m? groRe untergenutzte Flache im Be-
reich des Gutes Neverstaven. Sie bildet den Ubergang zwi-
schen der Bebauung entlang der ,K103“ zu den zuruckge-
setzten Gebauden und erméglicht die Umsetzung von ca.
13 (800m%WE) Wohneinheiten. Aufgrund der besonderen
Lage der Ortschaft Neverstaven im AuRenbereich des Ge-
meindegebietes, ist fur die Umsetzung der méglichen
Wohnbauflache die Aufstellung einer Bauleitplanung (FNP-
Anderung, Bebauungsplan, § 35-Satzung) erforderlich.

Seitens der Eigentumer besteht derzeit kein Interesse an
einer Umsetzung der Entwicklungsflache als Wohnbauland.

untergenutzte Flache im AuRenbereich, Bauleitplanung erforderlich (800m?%/WE) a3
A ca. 10.300 m? ca. 13

3.1.3 Langfristige Bebauungsméglichkeiten

Die Gemeinde Travenbriick sieht im Bereich der Ortschaft Neverstaven keine gréReren
wohnbaulichen Siedlungsentwicklungen vor. Grundsatzlich ist eine gréRere wohnbauliche
Entwicklung im AuRenbereich des Gemeindegebietes Travenbriick nicht vorgesehen. Auf-
grund der definierten AuRenbereichslage werden fiir die Ortschaft keine langfristigen Bebau-
ungsmoglichkeiten in Neverstaven in das Bauliickenkataster aufgenommen.

3.1.4 Entwicklungspotenzial der Ortschaft Neverstaven

Eine Betrachtung der Ortschaft Neverstaven wurde vorgenommen, um eine Gesamtbetrach-
tung der wohnbaulichen Entwicklungspotenziale innerhalb samtlicher Ortschaften der Ge-
meinde Travenbriick zu erzielen.

Die Ortschaft Neverstaven weist eine untergenutzte Flache zur Umsetzung eines wohnbauli-
ches Entwicklungspotenziales von ca. 13 Wohneinheiten auf. Da sich diese baurechtlich im
AuBenbereich befindet und wohnbauliche Nutzung nur unter strengen Voraussetzungen als
privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich zuléssig ist, wird das v.g. Potenzial grafisch in die
Kartendarstellung des Baullickenkatasters aufgenommen, aber zahlenmafig in der Gesamt-
betrachtung nicht weiter erfasst.

Lvorhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - OT Neverstaven | 0 —I

1
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Erléuterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

3.2 NUTSCHAU

o

y!:’.'}iiundm.-f !

Der Siedlungskoérper der Ortschaft Nutschau
befindet sich im zentralen Bereich des Ge-
meindegebietes und wird in zwei Bereiche
unterschieden. Der Siedlungskérper westlich
sowie 6stlich der Autobahn 21 (A 21) ist als
Innenbereich der Ortschaft Nutschau defi-
niert. Die Bebauung entlang der Linden-
stralRe (K64), westlich der A 21 wird als Au-
Renbereich der Ortschaft Niitschau definiert.

m Searaees ] T > | sag®
Abbildung 4 Topographische Karte Travenbriick

Rt G ?{@” "‘ﬂ?%‘?’ ¥~ Der festgestellte Landschaftsplan der Ge-
"'fﬁ&%@%%\\ |

meinde Travenbriick (2002) trifft fur die Ort-
schaft Nitschau unmittelbar westlich der A21
keine Aussagen zu einer gréReren Sied-
lungsentwicklung. Die Bebauung entlang der
LindenstraBe wird im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Travenbriick als Flache fur die
Landwirtschaft sowie in Teilbereichen als
sonstige Sondergebiete (hier: Feuerwehr)
dargestellt. Die entsprechende Bebauung
liegt somit im AuRenbereich des Gemeinde-
gebietes. Die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde Travenbriick soll gemaR § 1 Abs.

Abbildung 5 Ausschnitt festgestellter Landschaftsplan 5 BauGB vorrangig durch Innenentwicklung
OT Nitschau erfolgen. Da die Gemeinde im AuRenbereich

des Gemeindegebietes keine groRflachige
wohnbauliche Entwicklung vornehmen méchte, sondern vielmehr die Siedlungskérper durch
sinnvolle Erweiterungen stimmig abrunden will, wird im Rahmen des Baullckenkatasters auf

eine nahere Betrachtung der Bebauung entlang der ,Lindenstrale” in der Ortschaft Nutschau
verzichtet.

Der Landschaftsplan stellt 6stlich der A 21 2 Bereiche fur eine geplante Wohnbauflache dar.
Sowohl eine Flache westlich des Wiesenweges sowie eine Flache entlang der SchloRstrale
stellen sinnvolle Flachen fur eine Siedlungserweiterung in der Ortschaft Nutschau dar. Diese
Flachen werden entsprechend ihrer Eigenschaft in die Kategorien des Baullickenkatasters
aufgenommen.

3.2.1 Kurzfristioe Bebauungsméglichkeiten

Im westlichen Bereich des Ortsteiles Nitschau weisen
einige Wohnbaugrundstiicke im Bereich Am Dreieck/
SchloRstraRe ausreichend groRe riuckwartige Gartenfla-
chen auf, um sie fur eine wohnbauliche Nachverdichtung
nutzbar machen zu kénnen. Die untergenutzte Flache (A)
im Ortsteil Nutschau hat eine Flache von ca. 4.400 m? und
erméglicht somit die Umsetzung von ca. 5 Wohngrundstu-
cken.

Seitens der Grundstiickeigentimer wurde auf Nachfrage
der Gemeinde Travenbriuck kein Interesse fur eine ent-
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

sprechende kurz- bis mittelfristigen Umsetzung dieser Wohneinheiten gesuRert

untergenutzte Fldche/ Nachverdichtung (in WE)
A

3.2.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsméaglichkeiten

/ RS
o7, DO N\
s . 4 .

Ostlich der Autobahn 21 (A 21) bestehen im Ortsteil
Nutschau zwei gréRere Bereiche, die fir eine
wohnbauliche Entwicklung im Gemeindegebiet von
Travenbrtick in Betracht kommen.
Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde
Travenbriick stellt diese Flachen als geplante
Wohnbauflache [W] dar.
| Die Flache entlang der SchloRstraRe (K 65) umfasst
eine Flache von ca. 2.400 m2. Sie stellt eine gréRere
Baullicke im Innenbereich der Ortschaft Nitschau
| dar, auf der eine wohnbauliche Entwicklung durch
7/ die Aufstellung einer Bauleitplanung erméglicht
1| werden kann. Die Flache bietet die Umsetzung von
bis zu 3 Wohneinheiten. Die kiinftige Bebauung
= A —I wurde einen Luckenschluss zu der westlich angren-
zenden Bebauung sowie ein optisches Gleichgewicht zu dem gegeniiber befindlichen ,Ans-
gar Kloster" in der Ortschaft Niitschau darstellen.
Eine Larmschutzwand entlang der A 21 schitzt die Flache vor méglichen Larmemissionen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist zu prifen, ob diese MaRnahmen im ausreichenden
Schutz bestehen.

IBaquéche vorhanden in WE, Bauleitplanung erforderlich (800m?2/WE)

Ostlich der StraRke Wiesenweg weist die Ortschaft Nitschau eine
Flache auf, die durch eine wohnbauliche Entwicklung eine stim-
mige Abrundung des Siedlungskérpers darstellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick hat am
17.06.2014 fur die v.g. Flache die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Die Planung sieht auf der Flache des Bebauungs-
planes Nr. 8 (B 8) eine Umsetzung von bis zu 4 Wohngrundstu-
cken mit Einzelhausbebauung vor. Die geplanten 4 Wohngrund-
stlcke werden jeweils mit einem Faktor von 1,5 Wohneinheiten
in dem Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick beriick-
sichtigt. Dieser entspricht dem aktuellen Umsetzungsstand der
zulassigen ,Einliegerwohnungen® in den festgesetzten Einzel-
héusern. Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Travenbriick
OT Nutschau wird somit mit 6 Wohneinheiten in dem Bauliickenkataster der Gemeinde Tra-
venbrick bericksichtigt.

Hinsichtlich méglicher Larmimmissionen durch die westlich verlaufende Autobahn 21 (A 21)
wird die Flache B8 durch die bestehende Larmschutzwand sowie eine ausreichend grofRle
Entfernung vor schadlichen Umwelteinfliissen geschitzt.

Bauleitplanung in Aufstellung, geplante WE / ca. b /
B8 ca. 6
Nummer GréRe WE/ 800 Darstellung Darstellung mogliche
in m? m?2 FNP LSP Hemmnisse
: . Potenzielle L&rm-
: £8ueS %0 G Mischgebiet Siedlungsflache immissionen
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Erlauterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

B8

ca. 3.000

ca. 6

Mischgebiet

Potenzielle
Siedlungsflache

3.2.3. Langfristige Bebauungsméglichkeiten

Die Ortschaft Nitschau weist keine gréReren Flachen auf, die als wohnbauliches Entwick-
lungspotenzial langfristig in Betracht gezogen werden kénnten.

3.2.4 Wohnbauliches Entwicklungspotenzial der Ortschaft Nutschau

Die Ortschaft Nutschau weist sowohl kurz- als auch mittel- bis langfristige wohnbauliche
Entwicklungspotenziale auf.

Die Nachverdichtungen im Bereich Am Dreieck/SchloRstraRe/Lindenstrae umfassen gréfe-
re private Gartenflachen der bestehenden Wohnbebauung in der Form von moglichen Hin-
terlandbebauungen. Aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse hat die Gemeinde
Travenbrick derzeit keinen Zugriff auf die v.g. Flache. Zudem wurde durch die Eigentumer
der entsprechenden Flachen kein Interesse an einer Entwicklung der Bebauungsmoglichkei-
ten in einem kurz- bis mittelfristigen Zeitraum ge&uRert. Aufgrund der bestehenden Eigen-
tumsverhéltnisse hat die Gemeinde Travenbriick keinen Zugriff zu dem bestehenden Ent-
wicklungspotenzial und kann es somit in die derzeitige siedlungsstrukturelle Entwicklungs-
planung nicht miteinbeziehen.

Die mittel- bis langfristigen wohnbaulichen Entwicklungspotenziale in Nitschau umfassen
zwei Flachen mit der méglichen Umsetzung von bis zu 7 Wohneinheiten. Durch die derzeiti-
ge Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 in Verbindung mit der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes setzt die Gemeinde Travenbriick bereits einen Teil des bestehenden Poten-
zials um, welches hinsichtlich des zulassigen wohnbaulichen Entwicklungspotenzials geman
Landesentwicklungsplanes (89 Wohneinheiten) zu beriicksichtigen ist.

Ivorhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - OT Niitschau I ca. 3(+6) I
3.3 SCHLAMERSDORF
egs PR S } % .- .| Der Ortsteil Schlamersdorf befindet sich &stlich der A
' g S “Ji.| 21 zwischen den Ortschaften Stihlen und Nutschau.

Die LandesstralRe 83 (L 83) verlauft dstlich parallel zur
Autobahn A 21. Sie stellt eine direkte Verbindung zwi-
schen Bad Oldesloe und Bad Segeberg dar und ver-
lauft in Nord-Sudrichtung durch die Ortschaft Schia-
mersdorf.

Abbildun

Der festgestellte Landschaftsplan stellt in der Ort-
schaft Schlamersdorf eine groRe geplante Wohn-
bauflaiche zur Arrondierung des westlichen Sied-
lungsrandes dar. Der sudliche Teilbereich wurde be-
reits durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
4 umgesetzt. Der noérdliche Bereich wird entspre-
chend seiner Eigenschaft in das Baulickenkataster
der Gemeinde Travenbriick aufgenommen.

&L & : 4'&@" g

Abbildung 7 Ausschnitt

festgestellter Landschaftsplan OT Schlamersdorf 15
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

3.3.1 Kurzfristige Bebauungsméglichkeiten

Innerhalb der Ortschaft Schlamersdorf erfasst
das Baullckenkataster der Gemeinde Tra-
venbriick 3 Flachen (A-C), die fur eine kurz-
fristige  wohnbauliche Entwicklung durch
Nachverdichtungen auf bestehenden Wohn-
grundstiicken Uberplant werden kénnen.
Dabei ist auf den Flachen A und B aufgrund
der GroRe eine Umsetzung mit einem Einzel-
bzw. Doppelhdusern méglich. Die Flache D
umfasst die privaten Gartenflachen von drei
Grundstiicken im Bereich der StraRe , Twiete*.
Hier ist die Umsetzung von bis zu 3 Wohn-
grundstlicken denkbar.

untergenutzte Flache/ Nachverdichtung (in WE)
A
B
C

Die Befragung der Grundstuckseigentiimer durch die Gemeindevertretung Travenbriick
ergab zwei positive Ruickmeldungen. Auf der Flache C ist seitens der Grundstiickseigenti-
mer die mittelfristige Umsetzung einer Wohneinheit vorstellbar. Seitens der Grundstiicksei-
gentumer der Flache B ist eine langfristige Umsetzung einer weiteren Wohneinheit in dem
v.g. Bereich denkbar. Hinsichtlich der zeitlichen Umsetzung wird dieses voraussichtlich erst
nach dem Jahr 2025 und somit nach Ablauf der derzeitigen Vorgaben des Landesentwick-
lungsplanes von 89 Wohneinheiten der Fall sein.

3.3.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsmé lichkeiten

Der Ortsteil Schlamersdorf weist zwei gréRere unbebaute Fléchen auf, die fir eine Bebau-
ung als sinnvoll beurteilt werden. Aufgrund der GréRe und Lage der Bauflachen [I-11] ist zur
Umsetzung dieser wohnbaulichen Entwicklungsflachen die Aufstellung einer Bauleitplanung
(FNP-Anderung, Bebauungsplan) erforderlich.

Eine kleinere Potenzialflache wird als Bauflache Il in das Baullickenkataster fur den Ortsteil
Schlamersdorf aufgenommen.

Die Bauflache | am westlichen Siedlungsrand
von Schlamersdorf umfasst eine Flache von
ca. 23.300 m? (ca. 29 WE/800 m?). Sie stellt
im Hinblick auf den bereits vollstandig bebau-
ten Bebauungsplan Nr. 4 eine stimmige Orts-
arrondierung dar. Sie wird im derzeit wirksa-
men Flachennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Umsetzung des
wohnbaulichen Potenzials wird eine Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie eine Ent-
lassung aus dem bestehenden Landschafts-
schutzgebiet (LSG) erforderlich.

Die Bauflache Il umfasst eine Flache von ca. 15.000 m? (ca. 19 WE/ 800 m?) am bestehen-
den stdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Schlamersdorf. Die Flache fuhrt in den zentralen
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Erléauterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Bereich von Schlamersdorf und wiirde eine deutliche Abgrenzung des Siedlungskoérpers zur
offenen Landschaft hin schaffen. Die v.g. Flache wird im derzeit wirksamen Flachennut-
zungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt und liegt mit einer Teilflaiche im Land-
schaftschutzgebiet (LSG). Somit sind eine Flachennutzungsplaninderung sowie eine Entlas-
sung aus dem LSG zur Umsetzung der Potenzialflache notwendig. Im Rahmen der Bauleit-
planung ist zudem eine Untersuchung hinsichtlich méglicher Geruchsimmissionen erforder-
lich, da sich die Bauflache Il in unmittelbarer Néhe von landwirtschaftlichen Betrieben befin-
det. Entsprechende Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebes kénnten zu einem Aus-
schluss der Flache hinsichtlich einer gréReren wohnbaulichen Entwicklung fuhren. Eine Um-
setzung ware dann erst nach Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes méglich. Da dieses
in absehbarer Zeit nicht der Fall sein wird, ist die Bauflache Il nur als bedingte Entwicklungs-
flache zu berlcksichtigen, da fur Teilflichen bereits im derzeit wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Travenbriick (2006) ein empfohlener Abstandsbereich zu den bestehen-
den landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben dargestellt wird.

Sudlich des geschlossenen Siedlungskérpers von Schlamersdorf
stellt die Baufléche Ill einen Lickenschluss der Bebauung entlang
der Strae Nutschauer Weg dar. Die Fléche hat eine GréRe von ca.
2.600 m? und ermdglicht die Umsetzung von bis zu 3 Wohngrund-
sticken. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Travenbriick
stellt die Flache der Bauflache il als landwirtschaftliche Fléche in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes sowie als Fldche mit der
besonderen Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und Bio-
| topverbundsystems dar. Fur die Entwicklung der Flache als Wohn-
| bauland ist die Aufstellung einer Bauleitplanung (FNP-Anderung,
Bebauungsplan, § 35-Satzung) sowie die Beantragung einer Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) erforderlich. Trotz
der Darstellung der bestehenden Bebauung als landwirtschaftliche
Fléche ist die Entwicklung der v.g. Flache eine sinnvolle Entwick-
lung fur die Ortschaft Schlamersdorf. Hinsichtlich der geringen GréRe der Flache mit dem
Potenzial einer Umsetzung von bis zu 3 Wohneinheiten stellt sie einen Luckenschluss im
Bereich der bestehenden Wohnbebauung stdlich des Siedlungskérpers der Ortschaft
Schlamersdorf.

Baufldche vorhanden in WE, Bauleitplanung erforderlich (800m?2/WE)
| ca. 23.300 m?
1l ca. 15.000 m?
1] 5 ca. 2.600 m?

Xl Zwischen der Baullicke | und dem bestehenden Sied-
¥ lungsrand im Nordwesten von Schlamersdorf befindet
sich der Bolzplatz der Ortslage. Da dieser zwischenzeit-
lich keine nennenswerte Frequentierung mehr aufweist,
stellt die v.g. Flache eine stimmige Arrondierung des
Siedlungsrandes dar, besonders in Verbindung mit der
Bauflache | des Baullickenkatasters.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbrick hat
am 17.06.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
7 sowie der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Die Planung sieht auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 7 (B 7) eine Um-
setzung von bis zu 2 Wohngrundstiicken vor. Die geplanten 2 Wohngrundsticke wer_den
jeweils mit einem Faktor von 1,5 Wohneinheiten in dem Baulickenkataster der Gemelndg
Travenbriick beriicksichtigt. Dieser entspricht dem aktuellen Umsetzungsstand der zulassi-
gen ,Einliegerwohnungen* in den festgesetzten Einzelhdusern.
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgenommen sowie eine entsprechende Entlassung der Teilfliche aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) beantragt.

Bauleitplanung in Aufstellung, geplante WE / ca.3 /
B7 ca.3

Am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Schia-
mersdorf bietet eine untergenutzte Flache (a) die Még-
lichkeit den Ortsrand durch eine wohnbauliche Nach-
verdichtung stimmig abzurunden. Die Fléche umfasst
eine Fléche von ca. 10.300 m? und kénnte somit eine
Umsetzung von bis zu 13 Wohnbaugrundstiicken er-
méglichen.

| Auch wenn es sich bei der v.g. Flache um eine Nach-
1 verdichtungsméglichkeit auf einer untergenutzten Fla-
che handelt, ist aufgrund der vorliegenden GréRe eine
Bauleitplanung zur Umsetzung des Entwicklungspo-
tenzials in diesem Bereich erforderlich. Im Rahmen einer potenziellen Bauleitplanung muss
untersucht werden, inwieweit der 6stlich gelegene landwirtschaftliche Betrieb aufgrund von
Geruchsemissionen eine Umsetzung der Wohnbaupotenziale einschrankt.

Da die Flache zudem im Landschaftsschutzgebiet liegt, ist eine entsprechende Entlassung
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beantragen.

untergenutzte Fléche innerhalb LSG, Bauleitplanung erforderlich (800m?2/WE) AT E /
a ca. 10.300 m? ca. 13
Nummer GroRe WE/ 800 m? Darstellung FNP mdgliche
in m? Hemmnisse
Landwirtschaftliche
| ca. 23.300 ca. 29 Flache/ LSG Entlassung aus LSG
landwirtschaftliche Entlassung aus LSG/
L ga. 15,000 ca. 19 Flache/ LSG Geruchsimmissionen
Landwirtschaftliche
= Entlassung aus LSG/
1l 2.600 ca.3 Flache/ LSG/ . 2
Melinahmonilache evil. Ausgleichsflache
Landwirtschaftliche
B7 4.000 ca. 4 Flache/ Bolzplatz/ Entlassung aus LSG
LSG
Mischgebiet/ Entlassung aus LSG/
a 10.300 ca. 13 Iandwiri_"ltésigzzftliche Geruchsin?missionen
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Erléuterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

3.3.3 Langfristige Bebauungsméglichkeiten

e Den é&stlichen Siedlungsrand der Ortschaft Schlamers-
Ot N - REL dorf bildet eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle. Eine
Aufgabe der betrieblichen Nutzung ist zu diesem Zeit-
punkt nicht absehbar. Die dem Betrieb zugeordneten
Flachen werden grafisch in die Darstellung des Bauli-
ckenkatasters aufgenommen. Eine Benennung der
mdglichen Anzahl von Wohneinheiten (WE) wird nicht
vorgenommen, da eine entsprechende Umsetzung aus
derzeitigen Gesichtspunkten nicht absehbar ist.

innerortliche Hofstelle, aktiv
ca. 45.800 m?

3.3.4 Wohnbauliches Entwicklungspotenzial der Ortschaft Schlamersdorf

Die Ortschaft Schlamersdorf ist gepragt durch den am éstlichen Siedlungsrand bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb. Diesbezuglich stellt der Flachennutzungsplan der Gemeinde
einen empfohlenen Abstandsbereich fur Wohnbebauung zu dem landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetrieb dar. Diese dienen als erster Orientierungswert zu méglichen Geruchsemissio-
nen. Im Rahmen mdglicher Bauleitplanungen ist eine genaue Prifung (GIRL-Gutachten)
vorzunehmen, inwieweit die einzelnen Entwicklungspotenziale beeintréchtigt und gegebe-

nenfalls durch auftretende Geruchsimmissionen von einer Entwicklung ausgeschlossen wer-
den.

Ausgenommen einer Prifung beeinflussender Geruchsimmissionen weist die Ortschaft
Schlamersdorf ein potenzielles wohnbauliches Entwicklungskontingent von 70 Wohneinhei-
ten auf.

Die Bauflache | am westlichen Siedlungsrand ist dabei, abgesehen von dem geplanten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7, die geeignetste Flache flr eine groRflachige Sied-
lungsentwicklung.

|vorhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - OT Schilamersdorf | ca. 70 (+3) |

3.4 SUHLEN

b =g %
9%

T w1501 SUhlen ist die nérdlichste Ortschaft inner-
<o 2% halb des Gemeindegebietes von Traven-
- 1. /%1 bruck und befindet sich éstlich der Auto-
bahn 21 (A 21). Die Ortschaft liegt ebenso,
wie die Ortschaft Schlamersdorf an der L
83 als direkte Verbindung zwischen Bad

Oldesloe und Bad Segeberg.

)

Abbildung 8 Topographische Karte Travenbriick
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt in
der Ortschaft Suhlen zwei geplante Wohn-
__| bauflachen dar.

W= | Im Bereich der StraRe .Putzbarg“ wurde
o diese zwischenzeitlich durch die Innenbe-
reichssatzung gem. § 34 BauGB umgesetzt.
Die am sudostlichen Geltungsbereichsrand
geplante Wohnbaufléche wird entsprechend
ihrer Eigenschaft in das Bauliickenkataster
der Gemeinde aufgenommen.

SINIR

Abbildung 9 Ausschnitt festgestellter Landschaftsplan
OT Siihlen

3.4.1 Kurzfristige Bebauungsméglichkeiten

Im Innenbereich der Ortschaft Sthlen
werden durch das Bauliickenkataster
9 Baultucken (1-9) verortet, die fur
eine kurzfristige wohnbauliche Ent-
wicklung in  Anspruch genommen
werden kénnen.

Innerhalb des Ortsteiles Suhlen be-
stehen zwei Satzungen gem. § 34
Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
Uber den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil. Die Abrundungssatzung
am Ostlichen Siedlungsrand im Be-
reich ,Hokerweg“ (1991) ist hinsicht-
lich einer wohnbaulichen Nutzung
bereits vollstandig ausgeschopft.

Die am westlichen Siedlungsrand
(westlich ,Putzbarg“) bestehende Innenbereichssatzung (1996) weist insgesamt 6 unbebau-
te Flurstlcke auf. Zwei dieser Flurstiicke liegen innerhalb des Baufensters der LAbrundungs-
flache". Sie sind somit bestehende Baurechte in Bauleitplanungen. Da sie innerhalb einer
§34-Satzung liegen und somit nur eine geringe Regelung Uber die Art und das MaR der Nut-
zung geregelt werden, werden sie zu den Bauliicken gem. § 34 hinzugerechnet. Es wird auf
eine eigensténdige Kategorie verzichtet, da es sich bei diesen beiden Grundstiicken um die
einzigen offenen Baufenster innerhalb der Gemeinde Travenbriick handelt. Eine zusatzliche
Unterscheidung der Flachen wiirde das vorliegende Bauliickenkataster unnétig verkomplizie-
ren.

Baullicken vorhaben (in WE)
1-9

2
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Die Grundstiicke im Ortsteil Suhlen weisen
zum Teil eine ausreichende GréRe fur Nach-
verdichtungen auf untergenutzten Flachen auf.
Die Auswertung des Baullickenkatasters hat
im Innenbereich von Suthlen 11 Flachen (A-K)
definiert, auf denen eine wohnbauliche Nach-
verdichtung méglich und sinnvoll ist. Aufgrund
der GroRe und Lage ist auf den Flachen eine
Umsetzung von bis zu 14 Einzel- bzw. Dop-
pelhdusern moglich.

Iuntergenutzte Fléche/ Nachverdichtung (in WE) _

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fur den am nordwestlichen Siedlungsrand
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb empfohlene Abstandsbereiche dar. Diese sind als
Richtwert fur neue Wohnbebauungen zu werten. Bei einer Umsetzung der ermittelten poten-
ziellen Siedlungserweiterungen ist eine Prufung der Geruchsemissionen des bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebes vorzunehmen. Beschrankungen und Ausschliisse ermittelter
Entwicklungsbereiche sind in diesem Zusammenhang mdéglich.

Eine Befragung der durch Nachverdichtungen und Bauliicken gem. § 34 BauGB betroffenen
Grundstlickseigentumer ergab vier positive Rickmeldungen (Baullicken 3,8 und 9 unterge-
nutzte Flache F) fur eine kurz- bis mittelfristige Ausnutzung der ermittelten wohnbaulichen
Potenziale. Das ermittelte Interesse an einer wohnbaulichen Nutzungen der aufgezeigten
Flachen wird entsprechend in die Ausarbeitung des Baullickenkatasters aufgenommen.

3.4.2 Mittel- bis lanafristioge Bebauungsmdéglichkeiten

Baufliche vorhanden in WE, Bauleitplanung erforderlich (800m?/WE)
| ca. 8.300m?
Il ca. 16.600 m?

Die Flache | im nérdlichen Bereich von Siihlen besitzt eine Gréfe von ca. 8.300 m?. Durch
eine wohnbauliche Nutzung bildet sie einen sinnvollen Luckenschluss zwischen den angren-
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

zenden bestehenden Bebauungen. Aufgrund der GréRe der Flache ist die Aufstellung eines
Bauleitplanverfahrens zur Umsetzung der potenziellen Wohnbebauung erforderlich (Bebau-
ungsplan+FNP-Anderung). In diesem Zusammenhang muss eine genauere Betrachtung und
Bewertung der angrenzenden Nutzungen erfolgen. Westlich der Bauflache | befindet sich
zwei aktive landwirtschaftliche Betriebe sowie nérdlich an die Bauflache angrenzend eine
gewerblich genutzte Flache. Aufgrund eventuell bestehender Larm- sowie Geruchsimmissio-
nen ist ein Ausschluss der Flache hinsichtlich einer wohnbaulichen Entwicklung nach einer
genaueren Untersuchung der Gegebenheiten mdoglich.

Am 6stlichen Siedlungsrand von Siihlen wird eine ca. 16.600 m? Flache als Baufléche Il in
das Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick aufgenommen. Dieser Bereich wird
ebenfalls im Landschaftsplan (2002) der Gemeinde als geplante Wohnbauflache [W] darge-
stellt. Da sich die Bauflache Il zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet, ist
neben der Aufstellung von Bauleitplanungen (FNP-Anderung, Bebauungsplan) eine Entlas-
sung der entsprechenden Flache fiir eine wohnbauliche Entwicklung erforderlich.

Nummer GroRe WE/ 800 m? | Darstellung FNP mégliche
in m2 Hemmnisse
; . Geruchs- und
I ca. 8.300 ca. 10 Mischgebiet LAl siEeen
landwirtschaftliche Entlassung aus
I ca. 16.600 ca. 21 Flache/ LSG LSG

3.4.3 Langfristige Bebauungsméglichkeiten

Die Ortschaft Stihlen umfasst am nordwestlichen
Siedlungsrand zwei aktive landwirtschaftliche
Betriebe. Eine Aufgabe der Tatigkeit ist in ab-
| sehbarer Zeit nicht geplant.
= Aus diesem Grund wird die bestehende Flache
= von 23.000 m? in dem Bauliickenkataster der
| Gemeinde aufgrund des Flachenanteils am
Siedlungskérpers zwar grafisch erfasst, aller-
dings nicht bei der Berechnung der potenziellen
wohnbaulichen Entwicklungsflachen mitange-
rechnet.

innerértliche Hofstelle, aktiv
ca. 23.000 m?

3.4.4 Wohnbauliches Entwicklungspotenzial der Ortschaft Siihlen

Die Ortschaft Stihlen weist ein wohnbauliches Entwicklungspotenzial von ca. 55 Wohneinhei-
ten auf. Dabei stellt die Kategorie der kurzfristigen Potenziale einen etwas geringeren Anteil
an zu entwickelnden Wohneinheiten dar, als die méglichen mittel- bis langfristigen neuen
Wohneinheiten. Die Grundstiicke der kurzfristig umsetzbaren Wohneinheiten befinden sich
im Besitz vieler verschiedener Grundstiickseigentimer. Auf Nachfrage der Gemeindevertre-
tung wurde nur ein sehr geringes Interesse (4) an einer entsprechenden Umsetzung geitens
der Grundstlickseigentimer ge&uRert. Somit kann die Gemeinde Travenbriick die ermittelten
kurzfristig umsetzbaren wohnbaulichen Potenziale in ihrer Entwicklungsplanung in nur sehr
geringem Maf berticksichtigen.
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Aufgrund des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes besteht die Méglichkeit einer Be-
schrankung bzw. des Ausschlusses weiterer ermittelter wohnbaulicher Entwicklungsflachen

aufgrund auftretender Geruchsemissionen. Eine entsprechende Prifung ist im Rahmen még-
licher Planungen vorzunehmen.

Mrhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - OT Siihlen l ca. 55 |

3.5 TRALAU

B 505
T 42

Die Ortschaft Tralau befindet sich unmit-
telbar westlich der Autobahn 21 (A 21) im
Gemeindegebiet Travenbriick.

Tralau ist der groRte Ortsteil der Gemein-
de und vorwiegend durch Wohnbebauung
gepragt. Die K64 verbindet den Ortsteil
sowohl mit Nutschau im Stidosten sowie
mit Neverstaven im Studwesten.

liendorl ©
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Travenbriick stellt
grafisch keine geplanten Wohnbauflachen [W] zur
Arrondierung des bestehenden Siedlungskérpers dar.
In der textlichen Ausarbeitung des Landschaftsplanes
werden Aussagen zu einer potenziellen Siedlungs-
entwicklung im Bereich nérdlich sowie sitdlich der
Ringstralle getroffen. Diese Flachen werden entspre-
chend ihrer Eigenschaften in das Baullckenkataster
der Gemeinde Travenbrick aufgenommen.

Eine potenzielle Siedlungserweiterungsflache nérdlich
der SchulstralRe wird nicht aufgenommen, da diese
Gemeinde in absehbarer Zeit in diesem Bereich keine
wohnbauliche Entwicklung verfolgt und seitens des
entsprechenden Grundstiickseigentimers nicht ge-
winscht ist.

Abbildung 11 Ausschnitt festgestellter L and-

schaftsplan OT Tralau
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

3.5.1 Kurzfristige Bebauungsméglichkeiten

Das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Tralau weist in
seinem Bestand lediglich 2 Bauliicken (1-2) gem. §
¥4 34 BauGB auf. Hinsichtlich ihrer GréRe ist jeweils
die Umsetzung eines Einzelhauses méglich.

| Seitens der betroffenen Grundstickeigentimer wur-
de auf Nachfrage der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Travenbrick allerdings kein Interesse gedu-
Rert diese wohnbauliche Entwicklung in einem kurz-
bis mittelfristigen Zeitraum umzusetzen.

1-2

Grundstiicke besteht seitens der Eigentimer 1set:
sowie auf vier weiteren Flachen (Flache G) eine zusatzliche wohnbauliche Nutzung in einem
mittelfristigen Zeitraum zu schaffen.

"Or.

Nachverdichtungen auf untergenutzten Fla-
chen sind innerhalb des Ortsteiles Tralau in 7
Bereichen mdéglich. Auf den kartierten Fléachen
A-G ist die Umsetzung von bis zu 27 Einzel-
bzw. Doppelh&usern méglich.

Aufgrund der Grundstiickstiefe im Bereich der
,SchulstraRe” ist eine Nachverdichtung der
rickwartigen Gartenflachen méglich. Diese
Bebauungsmoglichkeit besteht bei allen
Grundsticken entlang der ,SchulstraRe* sowie
weiterfihrend im Bereich der ,Oldesloer Stra-
Re".

Die Befragung der Grundstiickseigentiimer
bezuglich ihrer Bauwilligkeit auf den entspre-
chenden Flachen ergab nur ein geringes Inte-
resse an einer Umsetzung. Auf einem der
die Uberlegung einer kurzfristigen Umsetzung

[untergenutzte Fldche/ Nachverdichtung (in WE)

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
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Erléuterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

3.4.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsméglichkeiten

Die Ortschaft Tralau weist drei groRere Bereiche auf, die fur eine gréRere wohnbauliche
Entwicklung geeignet sind.

Die Bauflache | stellt eine sinnvolle
Abrundung des nérdlichen Siedlungs-
randes sowie gleichzeitig einen Lu-
ckenschluss zwischen der bestehen-
den Wohnbebauung und einem ehe-
mals landwirtschaftlich genutzten
Betriebes dar. Die v.g. Flache hat
eine GréRe von ca. 13.000 m? und
erméglicht somit eine Umsetzung von
bis zu 16 Wohneinheiten (800
m?*WE). Sie wird im Flachennut-
| zungsplan als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt sowie im Land-
schaftsplan der Gemeinde als poten-
zielle Siedlungsflache erwahnt. Zur
Verwirklichung der Potenziale sind

die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie eine Flachennutzungsplananderung erforder-
lich.

Die Bauflache Il schafft einen stimmigen 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Tralau. Mit
einer Gréle von ca. 5600 m? schafft sie die Méglichkeit einer Umsetzung von ca. 7
Wohneinheiten.

Die Bauflache Il befindet sich im westlichen Teil der Ortschaft Tralau. Die Fldche wird von
bestehender Wohnbebauung eingefasst und bietet auf einer Flache von ca. 13.000 m? die
Umsetzung von ca. 16 Wohneinheiten fur eine Nachverdichtung des Innenbereichs von Tra-
lau. Die v.g Flache wird im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde als potenzielle
wohnbauliche Entwicklungsflache erwahnt.

Bauflachen vorhanden in WE, Bauleitplanung erforderlich (800m?/WE)
| ca. 13.000 m?
I ca. 5.600 m?
11 ca. 13.000 m?
Nummer GréRe WE/ 800 m? Darstellung FNP mogliche
in m2 Hemmnisse
landwirtschaftliche : E
I ca. 13.000 ca. 16 Flache Kleingewasser
landwirtschaftliche Bestehendes
! ca 5000 e Flache Kulturdenkmal
landwirtschaftliche |
] ca. 13.000 ca. 16 Flsche
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

In der Ortschaft Tralau bestehen zwei ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen.

ol Der wirtschaftliche Betrieb wurde jeweils
bereits aufgegeben und die Gebiude wei-
terhin wohnbaulich genutzt. Aufgrund ihrer
GroRe weisen die Grundstiicke und Gebau-
de der ehemaligen Hofstellen Potenziale fiir
ATl ), Uit eine Umstrukturierung auf. Aufgrund der
B ST @ persoénlichen Interessen der Eigentimer und
Y & die Aufteilung des einzelnen Betriebes ist

& & '{? ) eine Bezifferung einer Umgestaltung hin zu
%«i@‘» W/¥] mehreren Wohneinheiten schwer beziffer-
) bar. Aus diesem Grund werden die Flachen

EA\e

2D,
\@“ grafisch in das Bauliickenkataster aufge-
ue Zahl méglicher Wohneinheiten wird aber dennoch verzichtet.

innerdrtliche Hofstelle auRer Betrieb, Umnutzungspotenzial e 7

nommen, auf eine gena

3.4.3 Langfristige Bebauungsméglichkeiten

s % Am norddstlichen sowie westlichen Sied-
; lungsrand der Ortschaft Tralau bestehen
aktive landwirtschaftliche Hofstellen.
Eine Aufgabe der wirtschaftlichen Tatigkeit
ist in absehbarer Zeit nicht wahrscheinlich.
] Aufgrund der FlachengréRe in der Ortschaft
| Tralau werden die aktiven Hofstellen gra-
fisch in das Bauliickenkataster der Ge-
meinde Travenbriick mit aufgenommen,
allerdings bei der Berechnung der potenzi-
ellen wohnbaulichen Entwicklungsméglich-
keiten bis zum Jahr 2025 nicht mit ange-
rechnet.

inneroértliche Hofstelle, aktiv
ca. 9.000 m?
ca. 14.800 m?

3.4.4 Wohnbauliches Entwicklungspotenzial der Ortschaft Tralau

In der Ortschaft Tralau besteht ein wohnbauliches Entwicklungspotenzial von ca. 68
Wohneinheiten.

Bei den ermittelten kurzfristigen Potenzialen von ca. 29 Wohneinheiten handelt es sich um
Privatgrundstiicke, die sich gréRtenteils nicht im Besitz der Gemeinde Travenbriick befinden.
Seitens der jeweiligen Grundstuickseigentuimer ist ein nur geringes Interesse an einer kurz-
bis mittelfristigen Entwicklung der entsprechenden Potenziale gesdufert worden. Ein Einbe-
zug der v.g. Flachen in die Siedlungsentwicklung ist nur bis zu einem geringen MaR planbar
und madglich.
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Die Baufléchen fir eine groRflachige Siedlungserweiterung der Ortschaft Tralau runden den
bestehenden Siedlungskérper stimmig ab und verdichten ihn im Innenbereich.

M)rhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - OT Tralau | ca. 68 ]
3.6 VINZIER

T 1 3oy

5

4

Die Ortschaft Vinzier ist der sudlichste
der 6 Ortsteile im Gemeindegebiet
von Travenbriick. Uber die Auf- bzw.
Abfahrt Bad Oldesloe Nord ist sie
direkt an die westlich gelegene Auto-
bahn 21 (A 21) und somit an das
Uberregionale Verkehrsnetz ange-
bunden.

I

2 Topographische Karte Travenbriic

k

Innerhalb der Ortschaft Vinzier stellt der fest-
gestellte Landschaftsplan der Gemeinde eine
geplante Wohnbauflache [W] am westlichen
Siedlungsrand dar. Diese ist zwischenzeitlich
durch den Bebauungsplan Nr. 5 umgesetzte
worden. Weitere Siedlungsentwicklungen
werden nicht verortet.

Sebe S S
Abbildung 13 Ausschnitt festgestellter Landschaftsplan

OT Vinzier

3

6.1 Kurzfristi

e Bebauungsmdglichkeiten

~..

Die Kartierung des Baullickenkatasters der Ge-
meinde Travenbriick hat im Ortsteil Vinzier funf
Baullicken aufgenommen. Entsprechend ihrer
GroRe ist auf ihnen die Umsetzung von insge-
samt bis zu 5 Einzel- bzw. Doppelhausern még-
lich.
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Bauliicken vorhaben (in WE)
1-5

In acht Bereichen des Ortsteiles Vinzier weist die Bestandsbebauung ausreichend Platz auf,
um auf untergenutzten Flache wohnbauliche Nachverdichtungen umzusetzen. Auf den dar-

> {’( gh ':,i., BB gestellten Flachen (A-H) st eine Umsetzung

g insgesamt von bis zu 8 Wohngrundstiicken
méglich.

untergenutzte Fléche/ Nachverdichtung (in WE) :m
A-H 8

Auf Nachfrage der Gemeindevertretung wurden seitens der Grundstlickseigentumer der v.g
Baullicken sowie Nachverdichtungsfléchen lediglich zwei positive Rickmeldungen (Baulticke
1 und 3) fir eine Umsetzung einer zusétzlichen Wohneinheit.

Aufgrund des sehr geringen Interesses an den kurzfristigen wohnbaulichen Entwicklungspo-
tenzialen seitens der Eigentiimern ist eine entsprechende Beruicksichtigung fur die Gemein-

de Travenbriick bei der wohnbaulichen Entwicklungsplanung nur mit zu einem geringen Ma-
Re moglich.

3.6.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsméalichkeiten

Die Ortschaft Vinzier weist zwei gréRere Bereiche auf, die
far eine Umsetzung von wohnbaulichen Entwicklungspo-
tenzialen geeignet sind.

Die Baufléche | liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Ort-
schaft Travenbriick. Sie umfasst eine Flache von ca. 6.300
m? und bietet somit die Méglichkeit einer wohnbaulichen
Entwicklung von ca. 6 Einzel- bzw. Doppelhédusern. Die
Umsetzung wirde einen stimmigen Lickenschluss zwi-
schen der bestehenden Wohnbebauung an der StraRe
Schaferkamp und der StraBe Zum Schlagen sowie eine
sinnvolle Arrondierung des Siedlungsrandes von Vinzier
darstellen.

Die Bauflache Il liegt im zentralen Bereich der Ortschaft
Vinzier. Die Flache wird nérdlich, westlich sowie stdlich von
bestehender Wohnbebauung umgeben. Ein éstlich angren-
zender gewerblich genutzter Betrieb bildet den Siedlungs-
rand von Vinzier.

Im Rahmen einer potenziellen Entwicklung ist die Flache
hinsichtlich méglicher schadlicher Umwelteinwirkungen zu
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untersuchen. Eine Verringerung bzw. Ausschluss der Fléche fir eine wohnbauliche Entwick-
lung aufgrund Geruchsemissionen des siidwestlich bestehenden landwirtschaftlichen Betrie-
bes sowie Geréuschemissionen des 6stlich bestehenden Gewerbebetriebes sind zu prifen.

Baulicken vorhanden in WE, Bauleitplanung erforderlich (800m?/WE) //ca 20 /
I ca. 6.300 m? ca. 8
1l ca. 9.400 m? ca. 12
Nummer GréRe WE/ 800 Darstellung FNP moégliche
in m? m? Hemmnisse
Mischgebiet/ landwirt-
' CHbnia | caf schaftiiche Flache | =~
I ca. 9.400 e IandW|rts__chaftI|che Gerychs:mmls.,spnen/
Flache Gerauschimmissionen

In der Ortschaft Vinzier besteht eine innerértliche Hofstelle,
deren Betrieb zwischenzeitlich aufgegeben wurde und somit
ein Umnutzungspotenzial hinsichtlich einer wohnbaulichen
Entwicklung darstellt. Aufgrund der Dimensionierung von
landwirtschaftlichen Geb&uden bieten diese eine Méglichkeit
der Umstrukturierung zu einer héheren Anzahl von Wohnein-
Wohneinheiten.

Da entsprechende UmstrukturierungsmaRnahmen stark von
- den ortlichen Gegebenheiten sowie dem Gebéudebestand
abhéangen, snnd vorzemge Grolenordnungen der Wohneinheitenzahlen nur schwer aussage-
fahig. Aus diesem Grund wird eine grafische Darstellung in das Bauliickenkatasters aufge-
nommen, auf die Nennung einer Wohneinheitenanzahl wird dennoch verzichtet.

innerértliche Hofstelle auBer Betrieb, Umnutzungspotenzial / / / /

3.6.3 Langfristige Bebauungsmdglichkeiten

Sl TR et T Innerhalb der Ortschaft Vinzier besteht am sudli-
,'*ﬁ et L chen Siedlungsrand eine aktive landwirtschaftliche
Hofstelle.
Eine Aufgabe des wirtschaftlichen Betriebes ist in
absehbarer Zeit nicht wahrscheinlich. Aufgrund des
Flachenanteiles in der Ortschaft Vinzier wird die
aktive landwirtschaftliche Hofstelle grafisch als lang-
fristige Bebauungsméglichkeit in das Baullckenka-
taster der Gemeinde aufgenommen, es wird aller-
dings aus den v.g. Grinden auf eine Bezifferung
von moglichen Wohneinheiten verzichtet.

innerortliche Hofstelle, aktiv
ca. 13.000 m?

3.6.4 Wohnbauliches Entwicklungspotenzial der Ortschaft Vinzier

Innerhalb der Ortschaft Vinzier durch das Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick ein
wohnbauliches Entwicklungspotenzial von ca. 33 Wohneinheiten ermittelt. Diese m(]ssc_an 'im
Rahmen einer moéglichen Umsetzung auf die Beeintrachtigung méglicher Geruchsemissio-
nen des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes sowie Gerduschemissionen des ge-

werblich genutzten Betriebes Uberprift werden. Eine Beschrankung bzw. ein Ausschluss
ermittelter Potenziale ist in diesem Zusammenhang méglich.
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Die dargesteliten Bauflachen fur eine grof¥flachige Siedlungsentwicklung runden den Sied-
lungskérper von Travenbriick ab ohne weiter in den AuRenbereich des Gemeindegebietes
vorzudringen.

Die kurzfristigen Potenziale kénnen aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse nur
bis zu einem gewissen MaR bei der potenziellen Siedlungsentwicklung der Gemeinde be-
rlcksichtigt werden.

lg'handenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - OT Vinzier | ca. 33 1

4 FAZIT

Das Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick macht einerseits deutlich, dass in den
verschiedenen Ortschaften zum Teil Bauliicken sowie Nachverdichtungen nach § 34 BauGB
fur ca. 76 Wohneinheiten umgesetzt werden kénnten. Andererseits zeigt die Untersuchung
aber auch, dass die Eigentiumer der v.g. Flachen derzeit gréRtenteils nicht an einer kurz- bis
mittelfristigen Umsetzung der Wohnbaupotenziale gem. § 34 BauGB interessiert sind. Ledig-
lich 13 der durch die Gemeindevertretung befragten Grundstlckseigentiimer sind an einer
wohnbaulichen Entwicklung auf den ermittelten Fléchen interessiert. Hinsichtlich der beste-
henden Eigentumsverhaltnisse ist es der Gemeinde Travenbriick somit derzeit nicht méglich
die bestehenden Bauliicken und Nachverdichtungsfléchen innerhalb der Ortschaften kontrol-
liert in dem kunftigen Wohnbaupotenzial der Gemeinde zu berlicksichtigen.

Im Bereich der Ortschaften Nutschau, Schlamersdorf, Siihlen, Tralau und Vinzier zeigt das
Baullickenkataster der Gemeinde mehrere grolle Bauflachen sowie Nachverdichtungsfla-
chen auf, die durch die Aufstellung einer Bauleitplanung (Flachennutzungsplananderung,
Bebauungsplan, Entlassung Landschaftsschutzgebiet) eine sinnvolle Siedlungserweiterung
sowie eine stimmige Abrundung der jeweiligen Siedlungskérper darstellen.

Das ermittelte Wohnbaupotenzial durch gréRere Bauflachen und Nachverdichtungsflachen

far eine mittel- bis langfristige Umsetzung umfasst ca. 165 Wohneinheiten (siehe nachste-
hende Tabelle).

h’otenzielle Siedlungsentwicklung der Gemeinde Travenbriick j
vorhandene Wohneinheiten (WE) am 31.12,.2009 in der Gemeinde Travenbriick 693
Siedlungsentwicklung = bis zu 15% der vorhandenen Wohneinheiten am 31.12.2009 104
Baufertigstellungen nach 31.12.2009 15
verbleibende Wohneinheiten méglich bis 2025 (gem. LEP) - Gemeindegebiet Travenbriick 89

k;emeinde Travenbriick - kurzfristig

IBauIUcken vorhanden (in WE)

Igntergenutzte Fléche/ Nachverdichtung (in WE)

LGemeinde Travenbriick - mittel- bis langfristig —|
[Bauflschenn vorhanden in WE, Bauleitplanung erforderlich (800m2/WE) 7 ca.14 /|
IBauIeitplanungin Aufstellung, geplante WE [L/ ca. 9 /]
Entergenutzte Fldche innerhalb LSG, Bauleitplanung erforderlich (800m?/WE) [Z ca. 13/ I
hnerértliche Hofstelle auRer Betrieb, Umnutzungspotenzial ! / / /—I

Ivorhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - GESAMTI ca. 241 |
GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Aufgrund von értlichen Gegebenheiten ist bei einer detaillierten Betrachtung bzw. Prifung
der einzelnen Flachen im Rahmen potenzieller Planungen ein Ausschluss von bislang ermit-
telten Entwicklungsbereichen méglich.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Travenbriick stellt in den Ortschaften Schlamers-
dorf, Suhlen und Vinzier fur bestehende aktive landwirtschaftliche Flachen empfohlene Ab-
standsradien dar. Diese geben einen Orientierungswert fiir eine mégliche Beeintrachtigung
wohnbaulicher Nutzung durch Geruchsemissionen der aktiven landwirtschaftlichen Betriebe.
Flachen innerhalb dieser Abstandradien bediirfen einer genaueren Prifung hinsichtlich még-
licher Geruchsimmissionen, durch die ein gesundes Wohnen nicht gewahrleistet ware.

Das ermittelte vorhandene Entwicklungspotenzial der Gemeinde Travenbriick in den Ort-
schaften Nutschau, Schlamersdorf, Siihlen, Tralau und Vinzier von ca. 241 Wohneinheiten
umfasst alle Fldchen, fur eine kurz- bis langfristige wohnbauliche Entwicklung ermittelt wur-
den. Aufgrund der verschiedenen Eigentumsverhaltnisse ist die Umsetzung der kurzfristigen
Potenziale seitens der Gemeinde Travenbriick nur schwer realisierbar. Die gréReren Ent-
wicklungsbereiche bedurfen hingegen einer genaueren Betrachtung hinsichtlich maoglicher
Geruchsemissionen oder anderer Hemnisse im Rahmen einer erforderlichen Bauleitplanung.

Aufgrund des sehr geringen Interesses der Grundstiickseigentiimer lediglich 13 der 76 ermit-
telten Baullicken sowie Nachverdichtungsfléchen firr eine wohnbauliche Entwicklung in An-
spruch zu nehmen, werden diese in der Liste der Potenzialflichen abgezogen. Die Gemein-
devertretung der Gemeinde Travenbriick hat sich mit den betroffenen Grundstiickseigentu-
mern der v.g. Fléchen in Verbindung gesetzt, um diese bei der kunftigen Entwicklung der
Ortsteile zu beriucksichtigen. Da diese hinsichtlich der Eigentumsverhéltnisse fir die Ge-
meinde Travenbrick nicht zugénglich sind, kénnen sie als zur Verfiigung stehende kurzfristi-
ge Potenziale nicht in der Entwicklungsplanung beriicksichtigt werden.

| Gemeinde Travenbriick - kurzfristig |

| Baullicken vorhanden (in WE)

| untergenutzte Flache/ Nachverdichtung (in WE)

| vorhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - GESAMT | ca. 178 |

Innerhalb der Gemeinde Travenbriick besteht, abzlglich der ,nicht greifbaren“ Baullicken
und Nachverdichtungsflachen, ein vorhandenes Entwicklungspotenzial fur die Umsetzung
von ca. 178 Wohneinheiten.

Das reale Entwicklungspotenzial der Gemeinde Travenbriick bis zum Jahr 2025 liegt geman
LEP bei 104 Wohneinheiten (Siedlungsentwicklung bis zu 15% der vorhandenen Wohnein-
heiten, Stand 31.12.2009) Davon abzuziehen sin die Baufertigstellungen ab dem 21.12.2009
und vorliegende Bauantrage. Zusammen sind dies 15 Wohneinheiten.

Nach dem derzeitigen Stand bleibt der Gemeinde ein Entwicklungspotenzial von 89
Wohneinheiten.

Die derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne Nr. 7 (OT Schlamersdorf) und 8 (OT
Nltschau) der Gemeinde Travenbriick in Verbindung mit der 1. und 2. Anc_ierung des Fla-
chennutzungsplanes bieten der Gemeinde Travenbriick eine Mdéglichkeit die vorhapdenen
wohnbaulichen Entwicklungspotenziale auf geeigneten Flachen innerhalb des Gemeindege-
bietes umzusetzen. Die geplante Bebauung wird mit insgesamt 9 Wohneinheiten in dem vor-
handenen Entwicklungspotenzial der Gemeinde Travenbriick bis zum Jahr 2025 gem. !_EP
beruicksichtigt. Da die Vorhaben zum derzeitigen Zeitpunkt bereits weit vorangeschritten
sind, werden die ermittelten 9 Wohneinheiten von dem noch zur Verfigung stehenden Ent-
wicklungspotenzial abgezogen.
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Zieht man von diesem Entwicklungspotential von 80 WE nunmehr die 13 Wohneinheiten ab
(Eigentumer, die eine wohnbauliche Umsetzung ihrer Baulticken kurz- bis mittelfristig reali-
sieren wollen), hat die fachliche Begutachtung ergeben, dass die Gemeinde Travenbriick
bis zum Jahr 2025 nach dem heutigen Zeitpunkt noch maximal rd. 67 WE durch eine

entsprechende Bauleitplanung realisieren kann.

Durch die Entwicklung von bis zu 9 Wohneinheiten durch die Bauleitplanungen der Gemein-
de wird das ermittelte Entwicklungspotenzial bis zu dem Jahr 2025 nur in geringem MaRe
beansprucht, so dass weitere Wohnbauflichen- entwicklungen in den Ortschaften der Ge-
meinde Travenbriick umsetzbar bleiben.

Gemeinde Travenbriick, den Aufgestellt durch:

Der Birgermeister E !E Eii P
Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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