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Wohneinheiten geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es sind pro Einzelhaus-Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte
maximal eine Wohneinheit zulassig.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass eine Unterschreitung der Grenzabstande an der ndrdlichen und sldlichen
Baugrenze des Baufeldes zu den landwirtschaftlichen Flachen zulassig ist.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 (1) Nr. 2 und 11 BauGB

Auf den Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und westlicher Baugrenze (Vorgarten) dirfen
Stellplatze, Carports und Garagen in einem Abstand von 3 m von der StraRenbegrenzungslinie
nicht errichtet werden.

Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist je angefangene 1.000 m? Baugrundstiick mindestens
ein, im zukiinftigen ausgewachsenen Zustand mindestens mittelgroRer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind bei Abgang zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm 3xv, mDb., 12-14 cm Stammumfang oder gleichwertig
Vorhandene Baume auf dem Grundstiick, die die o.g. Anforderungen erfiillen, kdnnen hierbei
angerechnet werden.

Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung, 'Ortsrandgestalterische
AusgleichsmaRnahme' sind mindestens 4 Stick, im zukilnftigen ausgewachsenen Zustand
mindestens mittelgrolRe, standortheimische Laubbdume oder alternativ Hochstamm-Obstgeholze
als AusgleichsmaRnahme fiir das Landschaftsbild zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Pflanzabstand untereinander hat mind. 12 m zu betragen.

Die Baume sind bei Abgang zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm 3xv, mDb., 12-14 cm Stammumfang oder gleichwertig

Gestalterische Festsetzungen gem. § 84 LBO (Landesbauordnung)

Die Sockelhéhen (Hohe zwischen Oberkante Terrain und Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss) werden mit maximal 0,60 m tber Gelande festgesetzt.

Drempel dirfen eine konstruktive Hohe von 0,80 m Hohe nicht Gberschreiten.

Die Dachformen werden als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 25°
bis 48° festgesetzt.

Fir Nebenanlagen und Garagen, tberdachte Stellplatze (Carports) und Wintergarten sind auch
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 15° zulassig.

GemalR § 31 (1) BauGB gelten die Festsetzungen nach Ziffer 6.3 ausnahmsweise nicht bei der
Errichtung von Gebauden mit "begriinten Dachern" (Griindacher). Dachneigungen von mind. 15°
sind jedoch einzuhalten.

Es wird ausdricklich festgesetzt, dass graue Putzfassaden und gelbes Sichtmauerwerk sowie
glanzende und spiegelnde Oberflachen fir Fassaden und Dacher unzuldssig sind, ausgenommen
hiervon sind Wintergarten sowie Sonnenkollektoren. Dachflachen sind auch mit glasierten aber
nicht spiegelnden Dachpfannen ohne Farbeinschrankung zulassig.

StralRen- und wegeseitige Einfriedigungen dirfen eine Héhe von 0,70 m Gber der mittleren Héhe
der zugeordneten Stralen- bzw. Wegeflache nicht Gberschreiten. Andere Einfriedigungen diirfen
eine Héhe von 1,80 m Uber Gelande nicht (iberschreiten.

Dachflachen sind mit Tonziegeln bzw. Betondachsteinen mit gewellter Oberflaiche (z. B.
Hohlziegel) einzudecken. Ausgenommen sind Dachflachen, in die Anlagen zur Energiegewinnung
eingebaut werden, sowie Anlagen gemaR Ziffer 6.4.



Hinweise

Hinweis zu Kampfmitteln

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Deshalb ist
die Flache vor Beginn von ErschlieBungsmallnahmen wie zum Beispiel Kanalisation / Gas / Wasser /
Strom und StraBenbau gemalR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln zu untersuchen. (Vergl. auch Ziffer 7 der Begriindung)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen beim Amt Bad Oldesloe-Land, MewesstraBe 22 - 24, 23843 Bad
Oldesloe eingesehen werden

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 84 LBO wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 18.02.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 -

Ortsteil Nitschau - "Ostlich Wiesenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Travenbriick (iber den Bebauungsplan Nr. 8 - Ortsteil Nitschau - "Ostlich
Wiesenweg" fir das Gebiet:

Ostlich der Strale Wiesenweg im Ortsteil Niitschau, nérdlich der Grundstiicke Wiesenweg

23 und 23 a bis auf die Hoéhe der Nordgrenze des Grundstiickes Wiesenweg 16.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 17/36 (teilweise) 45/17 und 45/18 der Flur 3
Gemarkung Nitschau.
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Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.18 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 15 LNatSchG



Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.06.2014. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt und den Lubecker Nachrichten am 09.07.2014 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde im Rahmen einer
offentlichen Auslegung vom 29.01.2015 bis 02.03.2015 durchgefiiht (Bekanntmachung am
21.01.2015 im Oldesloer Markt).

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 21.01.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 28.05.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.06.2015 bis 20.07.2015 wahrend der
Sprechzeiten (montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr sowie
zusatzlich donnerstags von 14.00 bis 17.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.06.2015
im Oldesloer Markt ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gemafl § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers hat die Gemeindevertretung am 22.10.2015 erneut den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2015 bis 19.01.2016 wahrend der
Sprechzeiten (montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr sowie
zusatzlich donnerstags von 14.00 bis 17.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.12.2015
im Oldesloer Markt ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.12.2015 von der Wiederholung der &ffentlichen
Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Der katastermaRige Bestand am 23.02.2 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als riefiti i
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 18.02.2016 geprtift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 18.02.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Bad Oldesloe, den
12.06,2016

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
...... ¥2.96. 204 G......... ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am R3.06.294%. inKraft getreten.
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