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1 Grundlagen

11

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.04.2017 den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 9 gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

e die Planzeichenverordnung (PlanzV)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundsttiicke dient der Katasterplan be-
reitgestellt und ergénzt um topographische Einmessungen durch den &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Dierk Briining, Bad Oldesloe.

Hinweise zum Verfahren

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 ist der § 13b in das Baugesetzbuch
aufgenommen worden. Ziel ist es, die derzeit sehr hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstii-
cken in Deutschland in bestimmten Fillen durch die Inanspruchnahme von Flichen, die
planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen sind, in einem beschleunigten Planverfah-
ren nach § 13a BauGB decken zu kénnen®. Dieser Paragraph ist bis zum 31.12.2019 befristet;
bis dahin missen die Kommunen die Aufstellungsverfahren eingeleitet haben. Der Satzungs-
beschluss ist bis zum 31.12.2021 zu fassen.

Im § 13b BauGB sind drei Voraussetzungen fiir die Anwendung genannt:

e Die max. zuldssige Grundfliche gemiR § 19 Abs. 2 BauNVO darf max. 10.000 gm be-
tragen.

e Die Flachen schlieBen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

e Auf den Flachen wird die Zul3ssigkeit von Wohnnutzungen begriindet.
Im vorliegenden Fall werden die Voraussetzungen erfiillt. Die gemaR der festgesetzten GRZ
von 0,25 bzw. 0,3 max. zulassige Grundfliche umfasst rund 3.500 gm und liegt somit unter-
halb von 10.000 gm.

Das Plangebiet schlieRt an einen nérdlich und westlich gelegenen im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil entlang des Hékerwegs und der Siihlener StraRe an.

Der Gesetzgeber hat in § 13b BauGB eine Legaldefinition des Begriffs der »Wohnnutzungen“
unterlassen. Der Mustereinfiihrungserlass vom 13.12.2017 zur entsprechenden Gesetzesin-
derung im Bauplanungsrecht (BGBI. | S. 1057) stellt klar, dass auf Grundlage des § 13b BauGB

! § 13b BauGB: Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspline mit einer Grundfliche
im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flichen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich
eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 10.03.2020 (Gemeindevertretung) — Endgiltige Planfassung —




Begriindung Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Travenbrick

33

nur solche Baugebiete festgesetzt werden kénnen, die ihrem Gebietscharakter nach vorwie-
gend durch Wohnnutzung gepragt sind. Neben dem Reinen Wohngebiet nach § 3 BauNVO
23hlt demnach dazu auch das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Um der Wohnnut-
zung gemiR § 13b BauGB im Bebauungsplan Nr. 9 gerecht zu werden, werden die
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gemiR § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. GemaR3 Beschluss vom Bayerischen Verwaltungsgerichtshof vom
04.05.2018 (Az. 15 NE 18.382) sollte die Definition des Begriffs ,Wohnnutzung" zwar eher
restriktiv verstanden werden, jedoch ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im
vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB moglich, wenn o.g. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Weitere Bedingungen, die bei der Aufstellung im beschleunigten Verfahren erfiillt sein mUs-
sen, werden im § 13a Abs. 1 Satz 3 und Satz 4 BauGB genannt:

o Der Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) unterliegen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein kleines Wohnquartier und somit um kein UVP-
Pflichtiges Vorhaben.

o Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Bei dem Vorhaben werden keine Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder Europdische Vogelschutzgebiete bertihrt. Das Schutzgebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Travetal“ (FFH-Gebiet DE 2127-391) grenzt westlich an
den Ortsteil Stihlen und liegt somit in einem ausreichenden Abstand zum Plangebiet.

o Keine Planung bei der Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 BlmschG zu beachten sind.

Diese Bedingung ist bei dem vorliegenden Vorhaben erflllt.
GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mdgliche Eingriffe, die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der plane-

rischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt
somit nicht.

Gem3iR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der
susammenfassenden Erklsrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe iber die Verfligbarkeit
von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c
BauGB abgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden jedoch die artenschutzrechtlichen
Belange abgearbeitet.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der im Rahmen der Aufstellung erstellten Fach-
gutachten erfolgte durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes:
Architektur + Stadtplanung, Hamburg
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e Ausarbeitung des Fachbeitrages Artenschutz:
Dipl.-Biologe Torsten Bartels, Hamburg

e Ausarbeitung Fachplanung zur ErschlieBung:
Ingenieurbiiro Waack + Dihn, Norderstedt

1.4 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine
entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Flache von etwa 1,9 ha. Er umfasst
die Flurstiicke 1/23, 1/24, 205 und 206 der Flur 4 sowie das Flurstiick 44/10 der Flur 2, Ge-
markung Sihlen.

Der Geltungsbereich befindet sich stidéstlich der Ortslage Siihlen im nordéstlichen Gemein-
degebiet Travenbriicks. Die direkte Umgebung ist vornehmlich durch eine dorfliche
Wohnbebauung mit Einfamilienhiusern gepragt. In der angrenzenden Ortslage befinden sich
einige groRere ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude. Nordlich der Ortslage sind eine
aktive Hofstelle sowie ein gewerblicher Betrieb angesiedelt.

Ostlich und siidlich des Geltungsbereiches schlieR3t offene Landschaft an. Am siiddstlichen
Rand des Geltungsbereiches verlsuft in Nord-Siid-Richtung ein Knick.

Das Plangebiet selbst wird derzeit hauptsachlich landwirtschaftlich als Ackerfliche bzw. als
Grinland bewirtschaftet. Die beiden nordlichen Flurstiicke 1/23 und 1/24 werden als Garten
genutzt und sind vereinzelt mit Biumen bestanden.

2 Anlass und Ziele

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist das Ziel der Gemeinde Travenbriick,
weitere Wohnbauflichen zur Verfligung zu stellen, da es in der Gemeinde eine rege Nachfrage
nach Wohnraum gibt. In den bestehenden Baugebieten sowie im Innenbereich stehen kaum
noch Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung.

Als Grundlage fiir die zukiinftige Gemeindeentwicklung wurden ein Baullickenkataster
(2015)2 und ein Ortsentwicklungskonzept (2017)3 erarbeitet. Im Rahmen des Baullickenkatas-
ters wurden mehrere Flichen fiir eine mogliche Siedlungsentwicklung herausgearbeitet, unter
anderem der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9. Das Ortsentwicklungskonzept hat
die Entwicklung dieser Fliche bestatigt und sie fiir die Siedlungsentwicklung mit der Prioritst
1 belegt, da u.a. in dem Ortsteil seit geraumer Zeit keine wohnbauliche Entwicklung erfolgt
ist.

Die Entwicklung in der Gemeinde Travenbriick zeigt auch in Folge des demografischen Wan-
dels, dass anders als in vergangenen Jahren nicht nur familiengerechte Einfamilienhiuser
nachgefragt werden. Es zeigt sich, dass die Gemeinde ebenfalls attraktiv fiir andere Zielgrup-
pen wie junge Erwachsene oder ltere Menschen und damit auch anderen Bauformen wie
kleinere Mehrfamilienhiuser ist.

Der Bebauungsplan soll insofern mit den stadtebaulichen Festsetzungen einen flexiblen Rah-
men bieten, der mehrheitlich Einfamilienh3user fir gartenbezogenes Wohnen als auch die

2 GSP Ingenieurgesellschaft mbH: Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick, 2015

2 Architektur + Stadtplanung: Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Travenbriick, 2017
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Entstehung eines kleinen, ortsbildvertraglichen Mehrfamilienhauses ermoglicht.

Das Neubaugebiet soll die bestehende Ortslage Siihlen in Richtung Stidosten sinnvoll abrun-
den und die Neubauten sollen sich in das vorhandene Ortsbild vertraglich einfligen; eine
sinnvolle Ortsrandeingriinung soll fir ein Einfligen in die Landschaft sorgen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines dorfgerechten Wohngebietes zu schaffen, das Uberwiegend die Bedarfe der ortsansas-
sigen Bevdlkerung abdecken soll. Ein weiteres Ziel ist es, das Wohnquartier
landschaftsgerecht einzugrinen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) bildet zusammen mit dem Regi-
onalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid von 1998 den (bergeordneten
Planungsrahmen.

o GemiR Landesentwicklungsplan gehort die Gemeinde Travenbriick dem Verdichtungs-
raurn Hamburg an und wird dem Nahbereich der Stadt Bad Oldesloe zugeordnet. Die
Gemeinde Travenbriick liegt nicht auf einer Landesentwicklungsachse und tibernimmt
keine Funktion im zentralértlichen System. Sie wird demnach als Gemeinde im Achsen-
zwischenraum dargestellt.

Wohnbauliche Entwicklungen sollen gemaf3 dem Landesentwicklungsplan im Rahmen
des &rtlichen Bedarfes und der értlichen Voraussetzungen erfolgen.*

Aktuell wird der Landesentwicklungsplan fortgeschrieben um die Entwicklungen und
Perspektiven bis zum Jahr 2030 aufzuzeigen. Dabei erfolgte am 27. November 2018 ein
Runderlass zum neuen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen fiir Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind.® Seitdem gilt ein neuer Siedlungsentwick-
lungsrahmen. Im Zuge der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2010 steht
der Gemeinde Travenbriick wieder ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 15 %
bezogen auf den Stand vom 31.12.2017 (entspricht ca. 110 Wohneinheiten) zu. Dieser
kann unter Beriicksichtigung des tatsachlichen &rtlichen Bedarfs und unter Vorrang der
Innenentwicklung angewandt werden.

o GemilR Regionalplan Schleswig - Holstein Siid von 1998 befindet sich die Gemeinde
Travenbriick im Planungsraum |, auBerhalb der Siedlungsentwicklungsachsen. Ein Grof3-
teil des Gemeindegebietes liegt im Regionalen Griinzug, wie das gesamte
Gemeindegebiet 6stlich der BAB A21, ausgenommen sind die Ortsteile Sthlen, Schla-
mersdorf und  Nitschau. Zudem bildet dieser Gemeindebereich einen
Schwerpunktbereich fiir die Erholung. Die Bereiche um den Ortsteil Tralau sowie west-
lich des Ortsteils Vinzier befinden sich ebenfalls im regionalen Griinzug.

4 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein LEP 2010, S. 45

5 Runderlass des Ministeriums fiir Inneres, landliche Rdume und Integration vom 27.11.2018, Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010
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1: Ausschnitt Regionalplan 1998 fiir den Planungsraum | - Lage des Geltungsbereiches (rot markiert)

Abbildung

Der Geltungsbereich liegt am Siedlungsrand des Ortsteiles Siihlen im Grenzbereich Zu einem
regionalen Griinzug sowie zu einem Schwerpunktbereich fiir Erholung. Die kartographische
Darstellung des Griinzuges sowie des Schwerpunktbereiches fiir Erholung ist nicht flichen-
scharf. Die genauere Abgrenzung erfolgt vielmehr im Rahmen der gemeindlichen Planung
unter besonderer Berlcksichtigung landschaftspflegerischer und ortsplanerischer Gesichts-
punkte.

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes geht in diesem Bereich landwirtschaftliche Fliche
verloren. Da in der Gemeinde jedoch weiterhin erhebliche Nachfrage nach Wohnraum besteht
und diese Fliche direkt an den bestehenden Siedlungsbereich Siihlens angrenzt, wurde der
Standort ausgewshit.

Aufgrund des unmittelbaren réaumlichen Zusammenhanges zum Ortsteil Stihlens und der land-
schaftlichen Geringflgigkeit der Flache (derzeit hauptsichlich als Ackerland genutzte
Landwirtschaftsfliche) sind keine Beeintrachtigungen der Zielsetzungen des regionalen Griin-
zuges sowie des Schwerpunktbereiches fiir Erholung zu erwarten.

Die im Bebauungsplan Nr. 9 geplanten Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von Wohnraum zu schaffen,
ergeben sich aus dem Wohnraumbedarf der ortsans3ssigen Bevélkerung und erfolgen im Rah-
men der Srtlichen Voraussetzungen.

Da gemiR Bauliickenkataster (2015) die Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde gréRten-
teils ausgeschépft bzw. Bauliicken derzeit u.a. aufgrund der Eigentumsverhiltnisse nicht
verfligbar sind, soll die neue Fliche flr den Bebauungsplan Nr. 9 im Ortsteil Stihlen erschlos-
sen werden.

Da die fiinf Ortsteile der Gemeinde Travenbriick grundsatzlich gleichwertig entwickelt sind
und auch zukiinftig eine gleichmaRige Entwicklung stattfinden soll, wird mit der angestrebten
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wohnbaulichen Entwicklung in Stihlen, dem Gebot der Raumordnung, dass sich die Siedlungs-
entwicklung auf tragfahige, infrastrukturell gut ausgestattete Ortsteile konzentrieren soll,
entsprochen.

Der Gemeinde Travenbriick steht ein Rahmen von ca. 110 Wohneinheiten flr die Wohnungs-
bauentwicklung bis 2030 zur Verfiigung.é Die Ermdglichung von etwa 23 Wohneinheiten
durch den Bebauungsplan Nr. 9 liegt demnach im Rahmen der Wohnungsbauentwicklung der
Gemeinde gemal3 Landesentwicklungsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ist gemiR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

3.2 Flichennutzungsplan / Standortalternativenpriifung

In dem seit 2006 wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Geltungsbereiches
groRtenteils als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im nordwestlichen Bereich wird eine
kleine Wasserflache (zugleich ein Biotop) dargestellt, welche im Bestand nicht (mehr) vorhan-
den ist. Das Flurstiick 295 an der Sithlener StraRe ist bereits als Wohnbaufliche dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll ein dérfliches Wohngebiet geschaffen
werden. Hierfir wird gemaB § 4 BauNVO groRtenteils ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Diese Festsetzung weicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.
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Abbildung 2: Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
(schwarz markiert)

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, ist kein eigenstandiges
Verfahren zur Flachennutzungsplananderung notwendig.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fliachennutzungsplan

6 Angaben zur Verfugung gestellt vom Kreis Stormarn
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gedndert und ergdnzt wird. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden.

Durch die Zul3ssigkeit eines allgemeinen Wohngebietes wird die geordnete stidtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrichtigt, da die Umgebung durch eine Wohn-
nutzung gepragt ist. Der Flichennutzungsplan kann durch eine Berichtigung (als 4. Anderung)
an die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst werden.
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r 4. Anderung durch Berichtigung des Flachennutzungsplanes als Wohnbaufliche mit
der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes und dem archiologischen Denkmal

Standortalternativenpriifung

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a
BauGB erfolgt und daher keine eigenstindige Anderung des Flachennutzungsplanes, sondern
lediglich eine Berichtigung des Flichennutzungsplanes erfolgt, werden hier Standortalternati-
ven gepriift.

Grundsatzlich verfolgt die Gemeinde Travenbriick, die tiber keinen zentralen Ortskern verfligt,
eine gleichmaBige und gleichberechtigte Entwicklung ihrer fiinf Ortsteile Tralau, Vinzier, Niit-
schau, Schlamersdorf und Siihlen.” In den Ortsteilen Schlamersdorf (Bebauungsplan Nr. 4 aus
dem Jahr 2002) und Vinzier (Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr 2011) wurden in den letzten
Jahrzehnten zwei neue Wohngebiete planungsrechtlich vorbereitet und entwickelt. Auch im
Ortsteil Tralau erfolgte die Entwicklung eines Wohngebietes. Um dem Prinzip der gleichma-
Bigen Gemeindeentwicklung und dem behutsamen Wachstum der einzelnen Ortsteile gerecht
zu werden, soll gemaB Ortsentwicklungskonzept ein neues Wohngebiet im Ortsteil Siihlen
entwickelt werden, um der stetigen Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde gerecht zu
werden.

7 Der Ortsteil Neverstaven wird dem AuRenbereich gemal § 35 BauGB zugeordnet, gem3R den Zielen der Regi-

onal- und Landesplanung soll hier keine Siedlungsentwicklung verfolgt werden.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Travenbrick

Das Bauliickenkataster hat die verschiedenen Bebauungsméglichkeiten gemaR folgenden Ka-
tegorien in den einzelnen Ortsteilen erhoben:

e kurzfristig: Baullicken gemaf3 § 34 BauGB,
o mittel- bis langfristig: Bauflache, Bauleitplanung erforderlich,
o langfristig: aktive innerortliche Hofstelle.

Die fiir den Ortsteil Stihlen erhobenen Bebauungsméglichkeiten im Rahmen des Baullicken-

katasters zeigt die folgende Abbildung 4:

Fldchenkartierung der moglichen Siedlungsentwicklung

kurzfristige Bebauungsméglichkeit
Bauliicke (mit Nummer) gem. § 34 BauGB

mittel- bis langfristige Bebauungsmoglichkeit

m Bauflache, Bauleitplanung erforderdich (mit Nummer)
>~z A

N

75 / langfristige Bebauungsmaglichkeit
~ a
et L‘ l:_—l innerortliche Hofstelle, aktiv
/

oy
i

B

g I8 o

\ssr2r75s
srtrssr07
srrrrv00
\//////‘

Y7

St |
Abbildung 4: Ausschnitt Bauliickenkataster Ortsteil Stihlen und Ausschnitt aus der Legende (GSP, 2015)
Grundsitzlich befindet sich ein GroRteil der bestehenden Baulticken gemaR § 34 BauGB im
Privatbesitz und steht der Gemeinde deshalb nicht ohne weiteres zur Verfiigung. Im Rahmen
der Erarbeitung des Bauliickenkatasters wurden die betroffenen Grundstiickseigentiimer bzgl.
einer Aktivierung bzw. Umsetzung der kurzfristigen Bebauungsmoglichkeiten befragt. Insge-
samt ergab die Befragung nur ein sehr geringes Interesse an der Bebauung.

Im Ortsteil Stihlen wurden insgesamt 14 Bauliicken als Bebauungsmoglichkeit gema § 34
BauGB erhoben. Eine Befragung der Grundstiickseigentiimer hat ergeben, dass lediglich drei
Eigenttimer grundsatzlich Interesse an einer Aktivierung der wohnbaulichen Potenziale haben.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde ist demnach eine Ak-
tivierung der einzelnen Baullicken nicht ausreichend und zielfiihrend. Daher wird eine
Entwicklung auf einer groReren Baufliche im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes
angestrebt.
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Die fiir den Bebauungsplan Nr. 9 vorgesehene Flache (gemaR Bauliickenkataster Bauflache 1)
liegt bisher im AuRenbereich gemal3 § 35 BauGB. Im Rahmen einer Standortalternativenprii-
fung sind weitere Flichen fiir eine Wohnbebauung im Ortsteil Siihlen hinsichtlich der Nutzung
sowie der Auswirkungen auf die Umweltbelange gepriift worden, die im Baullickenkataster
als Bauflachen in Frage kommen. Insbesondere sind das die tbrigen Bauflachen I, Il IV und V.

Die Standortalternativen werden anhand folgender Kriterien bewertet:
1. R&umliche Lage / umgebende und derzeitige Nutzung / mégliche Nutzungskonflikte
2. Eigentumsverhiltnisse
3. Natur und Landschaft
4. FlachengréRe und Anzahl méglicher Wohneinheiten / ErschlieBungsaufwand
Bauflache I

1. liegt am nérdlichen Siedlungsrand, sinnvoller Liickenschluss zwischen den angren-
zenden Bebauungen;

stdlich befindet sich die Freiwillige Feuerwehr, nérdlich der gewerbliche Betrieb Zim-
merei Goldenbaum und westlich eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle:

wird derzeit als landwirtschaftliche Fliche / Intensivgriinland genutzt;

mégliche Immissionskonflikte (Geruch und Lérm) aufgrund umliegender Nutzungen
2. privater Eigentiimer, Verkaufsbereitschaft unklar
3. geringer Eingriff, da Nutzung als landwirtschaftliche Fliche / Intensivgriinland
4. ca.8.300 m?2und ca. 10 Wohneinheiten: mittlerer ErschlieBungsaufwand

Bewertung: Aufgrund der unglinstigen Lage in Bezug auf die umliegenden Nutzungen
sind Immissionskonflikte zu erwarten und die Flache wird als ungeeignet bewertet. Die
Flache liegt auch innerhalb des empfohlenen Abstandsbereiches zum landwirtschaftli-
chen Betrieb, der im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt wird. Zudem
befindet sich die Fliche im Privateigentum und die Verkaufsbereitschaft ist unklar. In
Bezug auf den Liickenschluss des bestehenden Siedlungskérpers und den geringen Ein-
griff in Natur und Landschaft wire die Flache geeignet.

Insgesamt eingeschrinkt geeignet.
Bauflache II:
1. liegt am 6stlichen Siedlungsrand, sinnvolle Abrundung des Siedlungskérpers;
nérdlich und westlich befindet sich Wohnbebauung;

wird derzeit als landwirtschaftliche Flache / Intensivgriinland und z.T. als Garten ge-
nutzt;

keine Immissionskonflikte zu erwarten

2. gréBtenteils im Eigentum der Gemeinde, z.T. privater Eigentlimer (Flurstiicke 1/23
und 1/24)

3. geringer Eingriff, da Nutzung als landwirtschaftliche Fliche / Intensivgriinland und
wenn westlicher Knick erhalten bleibt: mittlerweile ist auch die Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet erfolgt

4. ca. 16.600 m? und ca. 20 Wohneinheiten: geringer ErschlieBungsaufwand
Bewertung: Aufgrund der Lage am Siedlungsrand mit umliegender Wohnnutzung sind
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keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Zudem befindet sich die Flache groBtenteils im
Besitz der Gemeinde; nur zwei kleine Gartengrundstiicke befinden sich im Privatbesitz.
In Bezug auf die Abrundung des Siedlungskarpers und den geringen Eingriff in Natur
und Landschaft ist die Flache auch geeignet. Die Eliche wird im Landschaftsplan als
Wohnbaufliche dargestellt, mittlerweile ist auch die Entlassung aus dem Landschafts-
schutz erfolgt. Der ErschlieRungsaufwand ist im Vergleich zu den anderen Standorten
am geringsten.

Insgesamt geeignet.

Bauflachen Ill, IV und V (werden aufgrund ihrer Lage und GrofR3e zusammen betrachtet):

1. liegen zentral in der Ortschaft; Nachverdichtungspotenzial im Innenbereich;

direkt umgeben von Wohnbebauung; im Nahbereich der Freiwilligen Feuerwehr, des
landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebes

werden derzeit als privaten Gartenflachen genutzt;
mogliche Immissionskonflikte (Geruch und L3rm) aufgrund umliegender Nutzungen
mehrere private Eigentimer, Verkaufsbereitschaft unklar
geringer Eingriff, da Nutzung als Gartenflachen
4. insgesamt ca. 11.400 m?2 und ca. 14 Wohneinheiten: erhdhter ErschlieRungsaufwand

Bewertung: Aufgrund der ungtinstigen Lage in Bezug auf die umliegenden Nutzungen
sind Immissionskonflikte zu erwarten. Die Flachen liegen groRtenteils innerhalb des
empfohlenen Abstandsbereiches zum landwirtschaftlichen Betrieb, der im Flachennut-
zungsplan dargestellt wird. Zudem befinden sich die Flachen im Privateigentum und die
Verkaufsbereitschaften der Eigentlmer sind unklar. In Bezug auf die Nachverdichtung
im Innenbereich der Ortschaft und den geringen Eingriff in Natur und Landschaft sind
die Flachen geeignet. Es besteht jedoch aufgrund der verhiltnismaRig geringen mogli-
chen Wohneinheiten und der Erschliefung der einzelnen Teilflichen ein erhdhter
ErschlieBungsaufwand.

Insgesamt eingeschrénkt geeignet.

Im Gesamtergebnis der Alternativenbetrachtung wird die Baufliche Il (der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 9) als geeignet bewertet.
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4 Stddtebauliche Festsetzungen

4.1 Funktionskonzept

4.2

Abbildung 5: Funktionskonzept (Stand 09/2019)

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde ein stidtebauliches Funktionskonzept erarbeitet.
Das Funktionskonzept sieht eine darfliche Einfamilienhausbebauung mit der Méglichkeit ei-
nes kleinen Mehrfamilienhauses vor. Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber eine
geschwungene PlanstraRe mit Wendekehre, die das Plangebiet an die Sthlener StraRe (L83)
anbindet. Die nérdlichen Grundstticke in 2. Reihe werden (iber zwei StichstraRen erschlossen.

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes wird im Siidosten der bestehende
Knick erhalten. An der stdlichen Grenze ist auf den privaten Baugrundstiicken und der Fliche
fir die Regenriickhaltung ein Anpflanzstreifen als Ortsrandeingriinung geplant. Im stidéstli-
chen Bereich soll zur Ableitung des Oberflichenwassers eine Regenriickhaltemulde
entstehen. Die bestehende FuBwegeverbindung zum Wirtschaftsweg 6stlich des Plangebietes
wird gesichert.

Der Bereich des Grabhtigels (Bodendenkmal) wird von der Wohnbebauung ausgespart und
dient als 6ffentliche Griinfliche mit Spielplatz fir die Bewohner.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Mit dieser Festsetzung ist gewabhrleistet, dass an diesem Standort die beabsichtigte
Wohnnutzung realisiert werden kann.

Neben dem Wohnen sind nur wohnvertragliche Nutzungen zuldssig, d.h. der Versorgung des
Gebietes dienende gastronomische Einrichtungen sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und soziale, kulturelle u.a.m. dienende Anlagen sind zulissig. Dabei muss der Wohncharakter
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4.3

4.4

des Gebiets deutlich tiberwiegen. Diese Festsetzungen lassen in gewissem MalRe eine das
Wohngebiet belebende, jedoch nicht stérende Nutzungsmischung zu.

Um jedoch die landschaftsorientierte Wohnnutzung nicht zu stark zu beeintrdchtigen, sollen
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem3R § 4 Abs. 3 BauNVO wie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),
der maximal zulissigen Geschosse sowie die maximalen Firsthohen hinreichend bestimmt.

Es wird eine Grundflichenzahl von 0,25 bis 0,3 festgesetzt. Dadurch wird die stadtebauliche
Struktur Stihlens erhalten und es wird ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen Bebauung und
Griin fiir ein gartenbezogenes Wohnen in landlicher Umgebung erreicht. Daneben besteht
ausreichend Méoglichkeit entsprechende Zuwegungen und Stellplitze auf dem Grundstiick
umzusetzen.

Die Festsetzung von 0,3 erfolgt lediglich fur das westliche allgemeine Wohngebiet WA3, um
hier eine hohere Verdichtung im Rahmen einer Bebauung z.B. eines kleinen Mehrfamilienhau-
ses zu ermoglichen. Dieses liegt stidtebaulich sinnvoll nordlich am Eingang des neuen
Wohngebiets.

In den allgemeinen Wohngebieten WAL, WA?2 und WA4 wird max. ein Vollgeschoss festge-
setzt. In dem allgemeinen Wohngebiet WA3 sind zwei Vollgeschosse moglich. Mit den zwei
Vollgeschossen soll eine verdichtete Bebauung z.B. als ein landliches Mehrfamilienhaus er-
moglicht werden.

Danit sich die Wohnhauser in die sonstige Struktur des Ortes einfuigen, wird die maximal zu-
|assige Firsththe in dem zweigeschossigen Bereich auf 10,00 m und in den eingeschossigen
Bereichen auf 9,50 m begrenzt.

Als oberer Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte maximal Firsthohe ist der
hochste Punkt der Oberkante der Dachhaut der Gebéude bestimmt. Um die Anbringung von
Anlagen der solaren Energiegewinnung nicht einzuschrinken, wird eine Uberschreitungsmog-
lichkeit um bis zu 0,5 m von der Firsthéhe festgesetzt. Die Uberschreitungsmoglichkeit gilt
auch fiir untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine oder Liiftungsanlagen.

Als unterer Bezugspunkt (+0,00) sind die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte
festgelegt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 werden als Bauweise Einzelhduser festge-
setzt, um das gartenbezogene Wohnen am Ortsrand zu ermdglichen. Diese Bauweise ist in
der Gemeinde Travenbriick bzw. im Ortsteil Siihlen vorherrschend und erméglicht auch die
Errichtung eines kleinen Mehrfamilienhauses im WAS.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen im allgemeinen Wohngebiet werden durch Baugren-
zen als durchgingige Baufenster definiert, damit eine ausreichende Flexibilitat beim Zuschnitt
der Grundstiicke ermdglicht wird.

Haufig werden Vorgartenbereiche von Neubaugebieten durch in der Regel genehmigungs-
freie Garagen und Carports, aber auch von Nebenanlagen wie Geréteschuppen und
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4.5

Mdlleinhausungen negativ gepragt. Die eigentliche Baustruktur der Hauptgebiude ist vom
offentlichen Raum aus dann kaum erkennbar. Aus diesem Grund wird in den allgemeinen
Wohngebieten (iber Festsetzungen geregelt, dass die an den 6ffentlichen StraRenraum sowie
der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte angrenzende Vorgartenzone in einer Tiefe von drei Me-
tern von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, um so einen groRziigigen, offenen Charakter des
StraBenraumes zu wahren und den Blick auf die Hauptgebiude nicht zu verstellen.

MindestgrundstiickgréRen und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Damit die aufgelockerte ortstypische Struktur gewahrt bleibt und keine zu hohe Verdichtung
entsteht, wird eine MindestgrundstiicksgréRe von 550 am bzw. 600 gm festgesetzt. Fiir die
nordlichen Grundstiicke im WA2, die an die bestehende Siedlungsstruktur anschlieRRen, wird
eine MindestgrundstiicksgréRe von 550 am festgesetzt. Fiir die Grundstiicke in den WA1,
WAS3 und WA4, wird eine etwas grolRere MindestgrundstiicksgréRe von 600 am festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung wird ein groBzligiges Maf an Begriinung im Verhiltnis zur versiegelten
Fldche gewahrleistet sowie ein gewisser Spielraum der GrundstiicksgréRen gewshrt.

Um eine fiir das Wohnquartjer angemessene Wohnungsdichte zu erreichen, sind in den allge-
meinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 in Wohngebauden, die als Einzelhiuser genutzt
werden, die Anzahl der Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinheiten begrenzt. Um im
WAS ein dérfliches Mehrfamilienhaus zu ermoglichen, wird hier die Anzahl der Wohneinhei-
ten auf maximal sechs Wohneinheiten begrenzt.

5 Verkehr und ErschlieBung

3.1

AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet wird tiber das Flursttick 205 an die westlich gelegene Siihlener Stral3e, die als
LandesstraBe L83 qualifiziert ist, angeschlossen und ist damit an den 6rtlichen und Uberortli-
chen Verkehr angebunden.

Die Siihlener StraRe (L83) fiihrt in stidéstlicher Richtung in das rund 7 km entfernte Stadtzent-
rum der Kreisstadt Bad Oldesloe. In stidwestlicher Richtung befindet sich in rund 7 km die
Anschlussstelle Bad Oldesloe-Nord der Bundesautobahn BAB A 21, dariiber ist die Landes-
hauptstadt Kiel in Richtung Norden in rund 60 km erreichbar. Die Hansestadt Hamburg
befindet sich in rund 55 km in stdlicher Richtung. In nérdlicher Richtung gelangt man tiber die
L83 in rund 10 km in die Stadt Bad Segeberg.

In der ErschlieBungsplanung ist eine verkehrsgerechte Einmiindung in die L83 zu konzipieren.
Die Ausbildung der Einmiindung ist mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr, Nieder-
lassung Lubeck, abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Liibeck entsprechende
Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan i.M. 1: 250, Héhenplan mit Entwésserungsein-
richtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und ein Markierungs- und
Beschilderungsplan des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Priifung
und Genehmigung vorzulegen.
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5.2

5.3

Innere ErschlielBung

Die innere ErschlieBung erfolgt liber eine neue PlanstraRe, die in einem leicht geschwungenen
Bogen bis zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft und in einer Wendekehre
endet. Mit einem Durchmesser von 22,0 m ist die Kehre auch zum Wenden fiir dreiachsige
Miillfahrzeuge geeignet.

Die Planstraf3e wird mit einem wohngebietsvertraglichen Querschnitt von 8,0 m Breite aus-
gebaut. Die Fahrbahn ist als Mischverkehrsfliche mit einer nutzbaren Breite von 5,5 m
geplant, auf der nérdlichen Seite verlauft ein 2,20 m breiter Griinstreifen. Gepflanzte Baume
in regelmaRigen Abstanden sorgen fir eine optische Gliederung des StraRenraumes. Bei einer
Regelbreite der Mischverkehrsfliche von 5,50 m und dem Griinstreifen von 2,20 m stehen
weitere Maglichkeiten fuir die Ausweisung von sffentlichen Parkplatzen im Stral3enraum zur
Verfiigung.? Ein entsprechender Querschnitt ist dem Bebauungsplan zu entnehmen (Darstel-
lung ohne Normcharakter).

Fiir die Herstellung von Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken ist die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Travenbriick (in Kraft getreten am 03.10.2019) zu beachten.

Die Erreichbarkeit und ErschlieBung der vier riickwirtig gelegenen nordlichen Grundstiicke
wird durch ein entsprechendes Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger gesi-
chert.

Die Festsetzung als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Ful3- und
Radweg" im Osten soll die bereits vorhandene FuRBwegeverbindung als west-6stlich verlau-
fende Wegeverbindung sichern. Dadurch wird die Wegeverbindung von der Crtslage zum
bestehenden Feldweg bzw. Wirtschaftsweg und damit der offenen Landschaft ostlich des
Plangebietes gesichert und somit die funktionalen Beziige vor Ort gestarkt. Der innerhalb der
Griinfliche gefiihrte Geh- und Radweg ist in wasserdurchlissigem Aufbau herzurichten.

OPNV

Das Plangebiet ist durch das gemeindliche Anruf-Sammel-Taxi, Liniennummer 8129 AST Bad
Oldesloe und Umland, an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Mit dem Anruf-
Sammel-Taxi sind nach telefonischer Anmeldung stiindliche Abfahrten zum bzw. vom Bahnhof
Bad Oldesloe (ZOB) u.a. ab der Haltestelle ,Stihlen® in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet
moglich. Vom Bahnhof Bad Oldesloe (ZOB) aus erfolgt liber die Deutsche Bahn eine Anbin-
dung nach Hamburg und Libeck sowie an diverse Buslinien.

An der Haltestelle ,Stihlen® verkehrt zudem die Schulbuslinie 8145.

6 Emissionen und Immissionen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen aus dem Plangebiet auf
die Umgebung zu erwarten, daim Rahmen der Baugenehmigung nur wohngebietsvertragliche

Bei der Ausbauplanung der 6ffentlichen Besucherparkplitze im StraRenraum diirfen diese nicht die Abfallent-
sorgung behindern. Fiir die Fahrdynamik dreiachsiger Miillfahrzeuge sind entsprechende Eckausrundungen in
der Einmiindung der PlanstraBe vorzusehen sowie das notwendige Lichtraumprofil zu beachten. Im Bereich der
Einmiindung der Planstra3en zur Siihlener StraRe ist das Flurstiick 205 als StraBenraum mit StraBenraumbe-
gleitgriin und 6ffentlichen Parkplitzen zu gestalten.
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Nutzungen zulissig sind und im Umfeld des Plangebiets sich ebenfalls ausschlieRlich Wohn-
nutzungen befinden.

Westlich des Plangebietes verlduft die Siihlener StralBe, die als LandesstraRe 83 qualifiziert ist.
Vom Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr zur Verfligung gestellte Verkehrszahlungen ge-
hen von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von rd. 3.000 Kraftfahrzeuge/24 h
(im Jahr 2005) auf der L 83 aus. Der Zahlstandort befindet sich ca. 5 km siidlich des Geltungs-
bereiches nérdlich der Stadt Bad Oldesloe und vor dem Ortsteil Schlamersdorf, so dass davon
ausgegangen wird, dass nicht alle dort erfassten Kraftfahrzeuge den Ortsteil Siihlen bzw. das
Plangebiet passieren. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt
mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h.

Fir die im Plangebiet vorgesehene Nutzung gelten die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau? von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohnge-
biete. Aufgrund des relativ geringen Verkehrsaufkommens sowie der bestehenden Bebauung
entlang der Siihlener StraRe und des damit verbundenen Abstandes von ca. 40 m der geplan-
ten Bebauung in 2. Reihe bis zur L 83, wird davon ausgegangen, dass die 0.8.
Orientierungswerte eingehalten werden kénnen und es keine weiteren Festsetzungen zum
Schallschutz bedarf.

Grundsatzlich sind die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Wohn-
nutzungen vor Verkehrslarm gem3R DIN 410980 im Baugenehmigungsverfahren einzuhalten.
Aktuell verbaute tibliche Fenster, die der geltenden EnEV entsprechen, erfiillen in der Regel
den Larmpegelbereich IIl, so dass keine Mafnahmen erforderlich werden.

7 Griinordnung, Natur und Landschaft sowie Artenschutz

7.1 Griinordnung, Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich wird derzeit intensiv als Grinland bzw. Ackerfliche genutzt. Die beiden
nérdlichen Flurstiicke 1/23 und 1/24 werden als Garten genutzt.

Auf den privaten Baugrundstiicken wird am stdlichen Geltungsbereichsrand als Ortsrandein-
grinung ein 3 m breiter Anpflanzstreifen festgesetzt, der die geplante Bebauung ausreichend
von der offenen Landschaft abschirmt. Um sicherzustellen, dass hier eine angemessene und
einheitliche Ortsrandeingriinung entsteht, soll der Anpflanzstreifen vor dem Verkauf der
Grundstticke durch die Gemeinde erstmalig bepflanzt werden. Danach obliegt die Pflege den
privaten Grundstiickseigentiimern.

Der Bereich des Bodendenkmals wird als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt und soll den (zuklinftigen) Bewohnern der Naherholung sowie der
Durchgriinung des neuen Wohngebietes dienen. Die Griinflache &ffnet sich Richtung Siiden
zur Landschaft hin. Da in diesem Bereich keine Bebauung vorgesehen ist, sondern eine mit
vereinzelten Bdumen und Gehélzen gestaltete Griinfliche / Spielplatz, wird hier aus gestalte-
rischen Griinden sowie im Sinne eines Landschaftsfensters, das den Blick in die offene
Landschaft erlaubt, auf eine Ortsrandeingriinung verzichtet.

Zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes in Richtung Osten wird der bestehende

°  DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli 2002
' DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989
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Knick zum Erhalt sowie zuziiglich zum Knick im nordlichen Bereich eine ca. 6 m breite 6ffent-
liche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Ortrandeingriinung festgesetzt. Direkt an den
gesamten Knick angrenzend wird ein 3 m breiter Streifen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft als Knickschutzstreifen festgesetzt. Der
Knickschutzstreifen ist der Sukzession zu tiberlassen, extensiv zu pflegen und darf zum Zwe-
cke der Knickunterhaltung befahren werden. Im sidlichen Bereich grenzt an den
Knickschutzstreifen die éffentliche Flache flr die Regenriickhaltung. Der Knick ist damit aus-
reichend geschiitzt. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten ist flr die Herrichtung der Leitung vom
Regenriickhaltebecken zur Riickhaltemulde stidostlich des Geltungsbereiches voraussichtlich
ein temporérer Kickdurchbruch notwendig. Nach Verlegung der Leitung wird der Knick wieder
entsprechend hergerichtet.

Durch die Griinstrukturen wird die ostlich und stidlich angrenzende offene Landschaft ausrei-
chend von der zukiinftigen Bebauung abgeschirmt.

Eiir die Oberflichenentwisserung soll im stidéstlichen Bereich eine Riickhaltemulde entste-
hen, die unter Beriicksichtigung der begrenzten FlichengréBen moglichst naturnah gestaltet
werden soll. Auf konkrete Festsetzungen fiir eine naturnahe Gestaltung wird verzichtet, da
fiir diese eine entsprechend groRere Flache benétigt wiirde. Die verfligbare Flache flr den
Regenriickhaltebereich ist jedoch begrenzt, da weitere Flichen - insbesondere Richtung Su-
den -der Gemeinde derzeit nicht zur Verfligung stehen.

In dem neuen Wohnquartier wird das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen
als Ziergestaltung auf den Privatgrundstiicken ausgeschlossen. Ziel dieser Festsetzung ist der
Schutz des Kleinklimas und die Férderung der Artenvielfalt sowie der Durchgriinung des
Wohngebietes. Insbesondere fur viele Wildtiere, u.a. Insekten und Végel, sind (naturnahe,
strukturreiche) Garten wichtige Refugien, die als z.B. Nahrungsquelle und Unterschlupf die-
nen, die in der durch industrielle Landwirtschaft geprigten Landschaft immer seltener zu
finden sind. Um die Nutzung und Gestaltung der Grundstiicke nicht tiber das MaB einzu-
schranken ist, das Anlegen von Zuwegungen, Stellplatzen, Garagen/ Carports oder
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO weiterhin mit diesen Materialien moglich. Die tibrigen nicht
tiberbauten privaten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen, z. B. durch Bepflanzung
mit Zierstrauchern oder als Rasenflachen, zu gestalten und zu unterhalten.

Durch die textliche Festsetzung wird fiir die innere Durchgriinung die Anpflanzung von min-
destens 10 mittelkronigen, hochstdmmigen Laubbdumen entlang der ErschlieBungsstralse
festgesetzt. Auf diese Weise ist ihre Lage variabel und in der spateren Ausfihrungsplanung
wird gentigend Raum fiir eine flexible Anlage der Grundsttickszufahrten (auch bei unterschied-
lich groBen Grundstticken) eingeraumt. Hierbei ist zu beachten, dass das entsprechende
Lichtraumprofil fiir den Begegnungsfall eines Entsorgungsfahrzeuges und eines PKW einge-
halten wird (vgl. Schnitt im Bebauungsplan).

Im nordwestlichen Bereich stellt der wirksame Flachennutzungsplan eine kleine Wasserflache
(zugleich ein Biotop) dar, welche im Bestand nicht (mehr) vorhanden ist. In diesem Bereich
wird auch zukiinftig nicht mehr die Anlage eines Biotops angestrebt. Vielmehr werden hier die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen,
um den értlichen Bedarf an Wohnraum zu decken. Das Wohngebiet wird mittels den o.g.
seichnerischen und textlichen Festsetzungen begrunt (Kick, Anpflanzstreifen, 6ffentliche
Griinflache) und von der umliegenden Landschaft abgeschirmt. Diese Festsetzungen werden
als ausreichend erachtet und ein Ersatz fir das im Flachennutzungsplan dargestellte Biotop ist
im Geltungsbereich, auch aufgrund der begrenzten Flachenverfiigbarkeit nicht vorgesehen.
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7.2

Ein Teil des Geltungsbereiches lag bisher innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Sthlen®,
Ein Entlassungsantrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn wurde pa-
rallel zur &ffentlichen Auslegung gem3R § 4 Abs. 2 BauGB gestellt. Mittlerweile ist die
Entlassung aus dem Landschaftsschutz erfolgt. Sie ist am Tag nach der Veréffentlichung der
Kreisverordnung in den Amtlichen Bekanntmachungen am 17.12.2019 in Kraft getreten.

Artenschutz

Zur Berlicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind
Aussagen zur Betroffenheit europdisch geschiitzter Arten bei Realisierung der Planung erfor-
derlich. Dazu wurde ein Fachbeitrag Artenschutz vom Biiro Bartels Umweltplanung, Hamburg
erarbeitet, der Anlage dieser Begriindung ist.

Auf Grundlage der Erfassung der Biotop- und Habitatausstattung bei einer Ortsbegehung im
Marz 2018 sowie der Auswertung von Quellen und Literatur zur Verbreitung und Okologie
relevanter Arten, wurde im Fachbeitrag eine Potenzialabschitzung zu Vorkommen von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europiischen Vogelarten vorgenommen. Die Er-
gebnisse werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt.

Im Zuge der Bebauung sowie Anlage der ErschlieBungswege ist die Beseitigung einzelner
Baume und Striucher erforderlich, Wirkungen aus Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens
kénnen Beeintréchtigungen oder Stérungen von Tieren geschiitzter Arten verursachen.

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, europiisch besonders oder streng ge-
schiitzter Arten und der Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind bei
Umsetzung der Bauleitplanung folgende MaRnahmen erforderlich:

e Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigungen

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehélzen ist zum Schutz von
Gehdlzbriitern die gesetzliche Ausschlussfrist flr Geholzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gem3R § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. M3rz bis 30. September verboten.

* Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflichen

Die Baufeldrdumung zur Herstellung der ErschlieBungsstraBen und Bauflichen muss
im Zeitraum zwischen 1. September und Ende Februar erfolgen.

Alternativ kénnen Bauarbeiten im tbrigen Zeitraum begonnen werden, wenn zuvor bei
einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Baufls-
chen keine Brutgeschifte von Végeln stattfinden oder begonnen werden. Die
Bauarbeiten miissen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Um eine Ansied-
lung von Végeln zu unterbinden, sollten gegebenenfalls erganzend MaRRnahmen zur
Vergramung (z.B. das Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben)
durchgefiihrt werden.

Bei Beachtung dieser Vermeidungsmanahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht beriihrt wer-
den.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.
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Die Empfehlungen fiir MaBnahmen zur Vermeidung von VerstéRen gegen die Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG werden als Hinweise fur den Artenschutz und Bauzeitregelung fiir Ge-
biudeabriss und fiir Bauarbeiten auf Freiflachen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zum Schutz der Flederm3use und Insekten sollen nur insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtungen zul3ssig sein. Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungs-
planes Ubernommen.

8 Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der (iberwiegende Teil des Geltungsbereiches weist als Bodentypen Parabraunerden und
Braunerden auf.

Aus der Sicht des Bodenschutzes sind die Bdden wie folgt zu bewerten'®:
o Bodenart und -typ sind regionaltypisch und weit verbreitet.

o Bzgl.des Wasserhaushaltes / Wasserriickhaltevermogens zeigen die Béden gréBtenteils
eine mittlere Funktionseignung. Ggf. ist infolge der undurchldssigen unterlagernden
Schichten die Versickerung von Niederschligen vor Ort durch den Untergrund er-
schwert.

o Die bodenkundliche Feuchtestufe wird im Plangebiet als stark frisch bis mittel frisch
charakterisiert.

e Das Bindungsvermdgen fiir Nahr- und Schadstoffe ist als héher einzustufen.

o Bzgl. der Filtereigenschaft ist der Bodenwasseraustausch alt mittel aufgefiihrt.

o Die Produktionseignung (natirliche Ertragsfahigkeit) der Béden ist mittelmagig.

o Empfindliche oder seltene Boden liegen nicht vor.

o Die Gefahr der Wassererosion ist gering. Die Gefahr der Winderosion besteht nicht.

o In Bezug auf den dokumentarischen Wert fur die Naturgeschichte liegen die Boden des
Geltungsbereiches in einem archiologischen Interessensgebiet.

Am 13.05.2019 wurde daher eine archiologische Voruntersuchung durch das archao-
logische Landesamt im Geltungsbereich durchgefiihrt. Die Voruntersuchung hat
ergeben, dass sich im siidwestlichen Geltungsbereich ein Grabhiigel befindet. Das bis-
lang unbekannte Denkmal ist in der Arch3ologischen Landesaufnahme SH registriert
worden. Die Fliche soll einer schonenden Nutzung zugefiihrt werden; der Bereich wird
als 6ffentliche Griinfliche mit der 7weckbestimmung Spielplatz festgesetzt. (Siehe dazu
auch Kapitel 10)

Insgesamt ist die Schutzwiirdigkeit der vorherrschenden Boden - abgesehen von dem Boden-
denkmal, das in der weiteren Planung entsprechend berticksichtigt wird - als maRig
einzustufen. Eine Differenzierung von Teilflachen lasst sich nicht ableiten.

11 |nformationen gemaf Landwirtschaft- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
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b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung von Wohnbaugrundstiicken und des Baus der
ErschlieBungsstraRBe werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es
werden das Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden
als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstért. Von diesen Beeintrachtigun-
gen sind im Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Empfindliche oder
seltene Béden werden nicht beansprucht, sondern nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz.

Entscheidend fiir das MaR der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebauungsdichte. Ange-
sichts der geplanten aufgelockerten wohnbaulichen Nutzung mit einer zulssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 bis 0,3 ist von relativ geringen Uberbauungsraten mit gro-
Beren nicht Uberbaubaren und (iberbauten Flachenanteilen auszugehen. Somit ist eine
Flachenversiegelung auf bis zu 30 % der Wohnbaugrundstiicke anzunehmen, auf der Ver-
kehrsfliche eine Uberbauung der Bodenflichen von bis zu 100 %.

Abgrabungsbedingte Bodenbeeintrichtigungen in Form von Bodenbewegungen, wie z.B. Bo-
denauf- und -abtrige werden im Plangebiet aufgrund des geringen Gelindegefilles nicht
erwartet.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Neben dem geringen Versiegelungsgrad des Bodens werden zur Minimierung der Versiege-
lungsraten weitere MaRnahmen in Form von Festsetzungen getroffen. Am &stlichen Rand des
Geltungsbereiches wird der bestehende Knick zum Erhalt mit Knickschutzstreifen sowie eine
6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung zur Sicherung des
Knicks festgesetzt. Am siidlichen Rand des Geltungsbereiches wird auf den privaten Bau-
grundstiicken ein Anpflanzstreifen als Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Weiterhin wird am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches eine Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung &ffentlicher FuR- und Radweg festgesetzt. Im Bereich des Bodendenkmals wird
eine ca. 0,12 ha groRe dffentlichen Griinflache festgesetzt, auf der ein Spielplatz entstehen
soll. Erganzend wird textlich festgesetzt, dass innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen gefiihrte
Geh- und Fahrwege in wasserdurchldssigen Aufbau zu errichten sind. Dabei wird die Versie-
gelung gemindert, so dass weiterhin unbebaute Flichen mit Bodenfunktionen erhalten
bleiben.

Nachsorgender Bodenschutz: Altlasten und Kampfmittel

Fir die von der Planung betroffenen Flurstiicke liegen keine Eintragungen in das Boden- und
Altlastenkataster des Kreises Stormarn vor.

Die Gemeinde Travenbriick wird in der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein als Ge-
meinde mit bekannten Bombenabwiirfen aufgefiihrt. Kampfmittel sind demnach nicht
auszuschlieBen. Der Kampfmittelrdumdienst hatte in der frihzeitigen Beteiligung darauf hin-
gewiesen, dass vor Beginn von TiefbaumaBnahmen der Geltungsbereich gemiR
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu las-
sen ist. Daraufhin erfolgte im Februar 2019 eine Luftbildauswertung fiir das Plangebiet
hinsichtlich méglicher Kampfmittel durch den Kampfmittelrdumdienst. Demnach wird keine
Kampfmittelbelastung im Gebiet vermutet; der Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
Fur die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine
Bedenken.
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Standortalternativen aus Sicht des Bodenschutzes

Die Bauflachen llI, IV und V aus dem Bauliickenkataster weisen gemafR Landwirtschaft- und
Umweltatlas eine vergleichbare Bodenbewertung wie der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 9 auf. Die Baufliche | weist in Bezug auf den Wasser- und N3hrstoffhaushalt sowie
der Filterfunktion / Bodenwasseraustausch eine etwas schlechtere Bewertung auf.

Dennoch wird aus diversen u.a. stadtebaulichen Griinden (vgl. Kapitel 3.2 Standortalterna-
tivenprifung) der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 (Baufliche I) fur die
wohnbauliche Entwickelung gewahlt. Schlielich werden hier keine empfindlichen oder selte-
nen Béden Uberplant und mit einer verhaltnismiRig geringen GRZ sowie Versiegelungsrate
und entsprechenden Festsetzungen wird eine Minimierung des Eingriffs in den Boden ver-
folgt.

9 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die Wasserversorgung der Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH in Bad
Oldesloe ist méglich, hierfir ist rechtzeitig Kontakt mit dem Versorgungsunternehmen aufzu-
nehmen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des Schmutzwassers innerhalb des Bebauungsplanes erfolgt im Trennsystem.
Aufgrund der topographischen Hahenverhiltnisse (abfallendes Gelande von Westen nach Os-
ten) kann das Schmutzwasser nicht im Freigefille an die gemeindliche MW-Kanalisation der
Siihlener StraRe angeschlossen werden. Das Abwasser ven den Grundstiicken wird ber Frei-
gefilleleitungen innerhalb der ErschlieRungsstraBe bis zu einem herzustellenden SW-
Pumpwerk im Bereich der Kehre geleitet und Uber eine Druckrohrleitung in den Kontroll-
schacht der MW-Kanalisation in der Sthlener StraRe auf Hohe der Einmiindung eingeleitet.

Die weitere Schmutzwasserentsorgung bis zur Kliranlage erfolgt tiber die vorhandenen Anla-
gen der Mischwasserkanalisation des Ortsteils Sthlen.

2019 wurde erhoben, wie hoch die Auslastung der Teichklaranlage Sihlen ist bzw. welche
Kapazitaten noch vorhanden sind.12 Zusammenfassend hat die Kldranlage gemal wasser-
rechtlicher Bewilligung zwar eine AnschlussgroBe von 300 Einwohner hat. Theoretisch
kénnen aber 385 Einwohner an die Klaranlage angeschlossen werden ohne, dass das vorhan-
dene Volumen vergréRert werden muss und ohne dass die Entschlammungshaufigkeit unter
10 Jahren sinkt; dies hat eine Kontrolle der Frachtbelastung ergeben. Es wird allerdings emp-
fohlen, beim Anschluss zusatzlicher Grundstiicke das Niederschlagswasser nicht in die
Mischwasserkanalisation zu geben, sondern anderweitig abzuleiten.

Oberflaichenentwasserung

Es wurde eine Vorplanung fiir die Oberflichenentwasserung durch das Ingenieurbtiro Waack
+ Dahn erarbeitet (vgl. Fachplanung in der Anlage).

Aufgrund der topographischen Héhenverhaltnisse (abfallendes Gelande von Westen nach Os-
ten) kann das Oberflachenwasser nicht in die gemeindliche MW-Kanalisation in der Sthlener
StraRe eingeleitet werden. Zudem hat ein Bodengutachten ergeben, dass eine Versickerung

12 Otter Wasser GmbH, Liibeck (2019): Bestandsaufnahme der Teichkldranlage Sthlen
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im Geltungsbereich nicht méglich ist.

Zur Ruckhaltung des Oberflichenwassers wird daher im Siidosten des Geltungsbereiches eine
Flache fiir die Regenriickhaltung festgesetzt. Dariiber hinaus wird slidostlich des Geltungsbe-
reiches auf dem Flurstiick 9/2 eine Rickhaltemulde als Retentionsfliche zur weitergehenden
Rickhaltung eingerichtet und vertraglich gesichert. Die Gemeinde wird die Flache zur Nut-
zung der Retention siidéstlich  des Geltungsbereiches  von  dem privaten
Grundstiickseigentiimer erwerben.

Vorgesehen ist, das in dem Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser von den Grund-
stlicken und der ErschlieBungsstraRe iiber die RW-Kanalisation im Freigefille zunichst in das
herzustellende Erdbecken einzuleiten. Von dem Becken wird das Wasser iiber eine neu her-
zustellende Leitung gedrosselt bis zum Tiefpunkt der siidéstlichen, als Weideland genutzten
Wiese geleitet und an dem bestehenden Schacht an die vorhandenen Leitungen des Wasser-
und Bodenverbandes Trave angeschlossen. Der bestehende Kontrollschacht wird gegen ein
neues Schachtbauwerk getauscht, tiber das der gedrosselte Abfluss (iber die Leitungen des
Wasser- und Bodenverbandes Trave geregelt wird.

Uber das Riickhaltebecken mit einem Volumen von 328 m® werden kleine und mittlere Rege-
nereignisse bis zu einem Regenereignis mit einer Jihrlichkeit von T = 5 Jahren sowie
absetzbare Stoffe zurlickgehalten. Bei gréReren Regenereignissen wird die im Becken nicht
aufnehmbare Menge tber die Ablaufleitung zur Riickhaltemulde transportiert. Uber das
Schachtbauwerk verteilt sich das Wasser innerhalb der nattirlich ausgeformten Mulde auf der
Wiesenfldche. Nach dem Regenereignis flieBt das Wasser (iber das Schachtbauwerk gedros-
selt wieder ab. Innerhalb der Riickhaltemulde steht ein zusatzliches Volumen von rd. 475 m?
zur Verfligung. Mit dem Gesamtvolumen von rd. 803 m® steht ein Speicherraum fiir ein Re-
genereignis mit einer Jahrlichkeit von T = 100 Jahren zur Verfligung.

Von der Rickhaltemulde wird das Niederschlagswasser gedrosselt tiber die vorhandenen Lei-
tungen des Wasser- und Bodenverbandes Trave nach Stdosten in die Vorflut Alte Miihlenbek
abgeleitet.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Er-
schlieBungsbeginn einzuholen.

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,WeiBe Wanne“ oder »Schwarze Wanne“). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrichtigung des Grundwassers zu unterlassen (§ 5 WHG).

Waérme- und Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die Schleswig-Holstein Netz AG. Entsprechende Nieder-
spannungsleitungen sind im Bereich der Stihlener StraRRe vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich, abgesehen von dem Hausanschluss der Sthlener StraBe 11 (Flur-
stlick 205) an das Stromnetz, keine Leitungen.

Gasversorgung

Ein Anschluss an die Gasversorgung der Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH in Bad Oldesloe
ist moglich, hierfir ist rechtzeitig Kontakt mit dem Versorgungsunternehmen aufzunehmen.
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Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als dffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt. Die Miillabfuhr ist durch die Abfallwirtschaft Stdholstein
GmbH (AWSH) sichergestellt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen sowie der Anschluss an das Glasfaser-
netz / die Breitbandversorgung erfolgt tber die Vereinigten Stadtwerke Media GmbH in
Nusse, hierfiir ist rechtzeitig Kontakt mit dem Versorgungsunternehmen aufzunehmen.

Brandschutz

GemiR § 2 des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Kommune flir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen
Léschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung kann aus dem Wasserversorgungsnetz der Ver-
einigten Stadtwerke Netz GmbH mit 48 m3/h bereitgestellt werden. Mogliche zusatzliche
Léschwassermengen sind auch im Rahmen des Objektschutzes durch den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer sicherzustellen und entsprechend im Bauantrag nachzuweisen.

Zur Bemessung der notwendigen Zugange und Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge sowie fiir die Aufstell- und Anleiterflichen ist die Musterrichtlinie flr Flachen fur
die Feuerwehr heranzuziehen.

Bei Gebiuden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind gemaR § 5 LBO Zufahrten oder Durchfahrten und ggf. Bewegungsflachen
fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehr-
einsatzes erforderlich sind.

Im allgemeinen Wohngebiet WAZ2 ist ein kleiner Bereich der (iberbaubaren Flachen mehr als
50 m von den umliegenden offentlichen Verkehrsflichen entfernt und wird tber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht erschlossen. GemaR der Freiwilligen Feuerwehr Siihlen sind die fest-
gesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausreichend, um die Grundstiicke zu
erreichen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist auf eine entsprechende Tragfahigkeit des Belages,
damit der Einsatz schwerer Feuerwehrfahrzeuge gewshrleistet ist, und auf ein Parkverbot in
diesen Bereichen zu achten.

Denkmalschutz und Bodenordnung

Denkmalschutz

Gemil Archiologisches Landesamt befindet sich der Geltungsbereich in einem archiologi-
schen Interessensgebiet.

Bei der {iberplanten Fliche handelt es sich daher gemaR § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenk-
male befinden. Zudem liegen ausreichende Anhaltspunkte daftr vor, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird.

Aus vorgenannten Griinden wurde am 13.05.2019 eine archiologische Voruntersuchung
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durch das archiologische Landesamt im Geltungsbereich durchgefiihrt.

Im Ergebnis ist der Uberwiegende Flichenanteil des Geltungsbereiches frei von archéologi-
schen Funden und Befunden. Zukinftige archiologische Untersuchungen sind dort nicht
notwendig, sodass diese Flichen zur zukiinftigen Planung und Bebauung zur Verfiigung ste-
hen.

Im stidwestlichen Bereich der tuberplanten Fliche befindet sich eine markant abgesetzte Ge-
landekuppe, die als maglicher Rest eines vorgeschichtlichen Grabhtgels anlisslich der
Voruntersuchungen Uberprift wurde. Dabei wurde festgestellt, dass die Geldndekuppe tat-
sachlich einen Grabhiigel mit einem Durchmesser von etwa 25 m reprasentiert. Das bislang
unbekannte Denkmal ist in der Archdologischen Landesaufnahme SH mit der Bezeichnung
»Travenbrick, Kreis Stormarn (Altgemeinde Siihlen), Grabhiigel LA 10“ registriert worden.

Vor Baubeginn wire das Denkmal vollstdndig archiologisch zu untersuchen. Eine solche ar-
chiologische Hauptuntersuchung ist mit entsprechenden Kosten fiir die Gemeinde
verbunden. Alternativ besteht die Méglichkeit, die Denkmalfliche aus den bisherigen Planun-
gen (Wohnnutzung) herauszunehmen, diese nicht zu Uberbauen und einer schonenden
Nutzung zuzufiihren (z.B. Griinanlage). Die Gemeinde hat sich fiir eine schonende Nutzung
der Flache entschieden; der Bereich wird als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz festgesetzt. Die genaue Ausgestaltung (insbesondere die Verankerung der
Spielgeréte in den Boden) sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit dem Archéologischen
Landesamt abzustimmen. Bodeneingriffe > 0,3m in die Grabhtigelsubstanz sind nicht zulassig.

In diesem Fall wird die Fliche in der Denkmalliste Schleswig-Holsteins (§ 8 DSchG SH) gefiihrt
und im Bebauungsplan nachrichtlich als Bodendenkmal tibernommen. Entsprechend wurde
das Funktionskonzept angepasst.13

Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht notig.

3 Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gemaR § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung,

Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veréffentlichung
der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Es ist dabei zu beriicksichtigen,
dass archiologische Untersuchungen zeitintensiv sein kénnen und eine Genehmigung méglichst friihzeitig
eingeholt werden sollte, damit keine Verzégerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf
entstehen.

Darliber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte
in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verianderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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11 Flachenangaben

Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 1,37
StraRenverkehrsflachen 0,22
Offentliche Griinflichen 0,19
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,09
Geltungsbereich gesamt 1,87

12 Kosten

Der Gemeinde Travenbriick entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fiir den Bau der Er-
schlieRungsstrale sowie flr die Anlage und Unterhaltung der dffentlichen Grinflachen
einschlieRlich Spielplatz sowie der Oberflichenentwisserung / Regenriickhaltung.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick am
10.03.2020 gebilligt.

Travenbriick, den

(Der Biirgermeister)
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