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Anlage: Karte des Baullickenkatasers der Gemeinde Travenbriick — Ortsteil Schlamersdorf-
mit dazugehérendem Teil des Erliuterungsberichtes

1. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Travenbriick und insbesondere der Ortsteil Schlamersdorf haben nach dem
neuen Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) keine raumordnerisch bedeutsame Funktion. Es
sind landliche Orte, die im Verdichtungsraum der Siedlungsachse Hamburg — Liibeck liegen
und dem &uReren Achsenendpunkt Richtung Hamburg, némlich dem Mittelzentrum Bad
Oldesloe, zugeordnet werden. Die Gemeinde liegt auRerdem in einem Entwicklungsraum fiir
Tourismus und an einer Biotopverbundachse auf Landesebene. Zusétzlich zu der Landes-
entwicklungsachse Liibeck — Hamburg kommt die Entwicklungsachse entlang der A 21 von
Hamburg (iber Bad Oldesloe nach Kiel. Auch daran grenzt die Gemeinde Travenbriick mit
ihrem Ortsteil Schlamersdorf an.

Die Gemeinde Travenbriick mit ihrem Ortsteil Schlamersdorf hat als Entwicklungspotential
fur die Wohnbebauung nur den Wohnungsbau flr den értlichen Bedarf zu decken (vergl.
Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP). GemaR Absatz 4 dieser Ziffer des Landesentwicklungsplanes
kénnen die Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind aber in Ordnungsrdumen liegen, im
Zeitraum 2010 bis 2025, bezogen auf ihren Wohnungsbestand vom 31.12.2009, neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % errichten lassen.

Ausweislich der Unterlagen der Landesplanungsbehérde (iber Wohneinheiten — und Ein-
wohnerentwicklung in den Achsenzwischenraumgemeinden (Stand 1/2013) hatte die
Gemeinde Travenbriick im Januar 2010 693 und im Januar 2013 701 Wohneinheiten. Bis
2025 kénnen fir diese Gemeinde im Ordnungsraum noch 89 neue Wohneinheiten entwickelt
werden. Diese Wohneinheiten sind auf die einzelnen Ortsteile der Gemeinde Travenbriick zu
verteilen.

Durch die jetzige Bauleitplanung wird die Errichtung von ca. 4 neuen Wohneinheiten (2
Wohneinheiten je Einzelhaus) fiir Schlamersdorf ermoglicht. Dies liegt, auch ohne Priifung
der noch mdoglichen weiteren Innenbereichspotentiale des Ortsteiles Schlamersdorf bei 89
moglichen neuen Wohneinheiten in der Gesamtgemeinde sicherlich noch im landesplane-
rischen Entwicklungsrahmen fir den Ortsteil Schlamersdorf. GréRere Innenbereichs-
potentiale gibt es im Ortsteil Schlamersdorf ohnehin nicht mehr, so dass die hier méglichen
neuen Wohneinheiten in Neubaubereichen nachgewiesen werden kdnnen und miissen.
Vergl. hierzu auch die Ausfiihrungen zum Bauliickenkataster fir die Gemeindeteile von
Travenbriick. Auf die Karte zum Bauliickenkataster und die entsprechende textlichen
Erlauterungen dazu, die als Anlage Teil dieser Begriindung sind, wird verweisen.

In Schlamersdorf sind kurzfristig kaum anderweitige Baullicken bebaubar, die fiir den aktuell
jetzt anstehenden Baubedarf genutzt werden kénnten. Die aktuelle Bauanfrage kommt aus
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dem Ort selbst. Es wollen auch jingere Personen bauen, deren Abwanderung in Nach-
barorte aus demographischen Griinden unbedingt verhindert werden soll. Es ist der
Gemeinde daher sehr wichtig, zum jetzigen Zeitpunkt eine Bebauung dieses Planbereiches
kurzfristig zu erméglichen.

Der relativ alte Regionalplan fiir den Planungsraum |, in dem die Gemeinde Travenbriick
liegt, bestatigt diese landesplanerischen Vorgaben. Neue bzw. weitergehende raumordne-
rische Vorgaben werden durch den Regionalplan nicht getroffen.

2. Weitere Planungsgrundlagen

Fur das gesamte Gemeindegebiet von Travenbriick gilt die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes aus dem Jahre 2006. Diese weist fiir das jetzige Plangeldnde im Ortsteil
Schlamersdorf eine éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz aus. AuRer-
dem werden die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes dargestellt sowie die angrenzende
Bebauung in Misch- und Wohnbauflachenausweisungen.

Die gesamten nicht bebauten Teile des Ortsteil Schlamersdorf liegen innerhalb eines grof3en
Landschaftsschutzgebietes, das fast die gesamte Fléache der Gemeinde Travenbriick um-
fasst. Auch der jetzige Bolzplatz liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Die Grenze
verlauft unmittelbar entlang der vorhandenen Bebauung. (vergleiche Naheres im Teil Il in
dieser Begrindung).

Vor Abschluss der Bauleitplanverfahren wird ein Antrag auf Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz gestellt, so dass die Flachen vor der endgliltigen Beschlussfassung aus dem
Landschaftsschutz entlassen sein werden.

Um die Flachen des Bolzplatzes jetzt einer Wohnbebauung zufiihren zu kénnen, wird diese
1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Neuaufstellung) notwendig. Weitere Einzelheiten
vergleiche Ziffer 4.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird zusammen mit dieser 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Travenbriick aufgestellt,
der die Errichtung von Wohngeb&duden auf dem jetzigen Bolzplatzgeldnde baurechtlich ab-
sichern wird. Fir Einzelheiten der zuléssigen Bebauung wird auf die dortige Begrlindung ver-
wiesen.

Auch der Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz l4uft parallel.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Travenbriick fir den
Ortsteil Schlamersdorf kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan ent-
nommen werden. Der Geltungsbereich l4sst sich wie folgt genauer beschreiben:

im Nordwesten des Ortsteiles Schlamersdorf der Gemeinde Travenbriick, westlich der
Grundstlicke Segeberger StraRe 24, 28 und 30, ndrdlich der Grundstiicke Twiete 18,
18a und 18b, als Westgrenze eine annihernde Verlédngerung der westlichen Grenze
der Wohnbebauung des Grundstiickes Twiete 18a und b nach Norden bis zum Knick
an der Nordgrenze der Flurstiicke 107 und 108 der Flur 7 Gemarkung Schlamersdorf.
Das Plangebiet umfasst den nordéstlichen Teil des Flurstiickes 108 sowie das
Flurstlck 107 der Flur 7 Gemarkung Schlamersdorf.

Das Plangelénde grenzt nordwestlich an die Bebauung entlang der Segeberger Strake und
der Twiete an. Auf dem Areal ist ein &ffentlicher Bolzplatz vorhanden, der (iber den privaten
Stichweg zwischen den Gebauden Twiete 18 und 18a und b erschlossen wird. Westlich und
nordlich beginnt die freie Landschaft, die landwirtschaftlich genutzt wird. Sudlich grenzt
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Wohnbebauung an. Im Osten an der Segeberger Stralke liegen alte landwirtschaftliche Hof-
stellen.

4. Planungsziel

Durch die jetzt anstehende Bauleitplanung (1. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Travenbriick) soll das Gelénde des Bolzplatzes in
Schlamersdorf in eine Wohnbauflache umgewandelt werden, um dort Grundstiicke fiir
Einzelhausbebauung ausweisen zu kénnen. Dadurch wird die bebaute Ortslage von
Schlamersdorf arrondiert und im Nordwesten des Gemeindeteiles ein einheitlicher Ortsrand
mit Wohnbebauung geschaffen. Da das Gelénde baurechtlich zurzeit als AuRenbereich ein-
zustufen ist, kénnen ohne Bauleitplanung keine Baugenehmigungen fiir Wohngebaude erteilt
werden. Wegen der Ausweisung der Flache in der Flachennutzungsplanung als Bolzplatz,
sowie umgebend als Flache fiir die Landwirtschaft, wird die Aufstellung einer 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung als Wohnbaufldche notwendig. An-
schliefend kann der Bebauungsplan Nr. 7 die detaillierteren baurechtlichen Regelungen fur
ein allgemeines Wohngebiet und dessen Bebauung treffen. Er wird dabei Art und MaR der
baulichen Nutzung so ausweisen, dass der typische Bebauungscharakter von Schlamersdorf
erhalten wird und keine zu verdichtete Bebauung entstehen kann.

Durch die Ausweisung dieser kleinen neuen Wohnbauflache, auf der maximal 4 neue Wohn-
einheiten errichtet werden kénnen, wird der aktuellen, ortlichen Nachfrage nach Wohnbau-
grundstlicken baurechtlich nachgekommen. Gerade junge Familien wollen aktuell gerne in
Schlamersdorf bleiben und finden keine entsprechenden Baugrundstlicke mehr im Ort vor.
Insbesondere zur Deckung dieses zurzeit sehr akuten familiengerechten Wohnbedarfs wird
die jetzige Bauleitplanung betrieben. Die aktuelle Bauanfrage kommt aus dem Ort selbst. Es
wollen auch jingere Personen bauen, deren Abwanderung in Nachbarorte aus demo-
graphischen Griinden unbedingt verhindert werden soll. Es ist der Gemeinde daher sehr
wichtig, zum jetzigen Zeitpunkt eine Bebauung dieses Planbereiches kurzfristig zu ermog-
lichen.

Neue Wohnbauflachen kénnen an dieser Stelle auch deshalb ausgewiesen werden, weil der
Bolzplatz kaum noch frequentiert und daher tatsdchlich nicht mehr bendtigt wird. In
Schlamersdorf sind zwei Kinderspielplédtze vorhanden und zwar je einer auf jeder Seite der
Segeberger Strale also im alten Ortsteil neben dem Feuerwehrgeldnde und im neuen
Wohnbaugebiet westlich der Segeberger StraRe. Weitere Spielflachen werden in
Schlamersdorf nicht benétigt, so dass jetzt der aktuelle Wohnbaufldchenbedarf auf dem
Bolzplatzgeldnde gedeckt werden kann. Da der Bolzplatz aber baurechtlich auch in der
Flachennutzungsplanung verankert ist, wird diese Flachennutzungsplananderung notwendig.

Die ErschlieBung des Neubaugebietes kann ber den privaten Stichweg erfolgen. Das
private Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird grundbuchlich abgesichert, bevor die Grund-
stlicke verduRert werden. Sowohl die Neubaufldchen als auch der Privatweg stehen im
selben Eigentumsverhéltnis.

Hinsichtlich notwendiger landschaftspflegerischer Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen wird
auf die Erlduterungen des Teiles Il dieser Begriindung verwiesen.

Die vorhandene Knickstruktur im Norden des Geltungsbereiches wird durch entsprechende
nachrichtliche Darstellungen im Bebauungsplan Nr. 7 rechtlich abgesichert. Der Knick wird
nur einseitig durch ein sehr kleines Wohngebiet mit wenigen Wohneinheiten belastet und
kann daher in der Ortlichkeit als Knick auch erhalten werden. Ein entsprechender Knick-
schutzstreifen und ein weitergehender groRer Abstand der Bauflachen vom Knick werden
durch den Bebauungsplan vorgegeben.
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Immissionsschutzprobleme entstehen bei der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen nicht.
Landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung sind in einem entsprechend relevanten Abstand
nicht vorhanden. Auch Verkehrslarm beeintrachtigt die Neubebauung nicht in unzumutbarem
MaRe. Fir die umgebende Wohnbebauung wird die Lérmsituation sogar zum Positiven ver-
éndert, da der Larm der Bolzplatznutzung entféllt. Vergl. Hierzu die ausfihrlicheren Aus-
fihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7.

5. Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes. Nahere

Einzelheiten werden im Teil Il dieser Begriindung erlautert. Der G i i
| _ . emeinde ist bewusst, dass
eine Inkraftsetzung des zu dieser Gesamtbauleitplanung gehérenden Bebauungsplanes -

Nr. 7 erst dann méglich ist, wenn eine Entlassung der Flachen au
_ _ ; s dem Landschaftssch ~e

erfolgt ist. Eine entsprechende Entlassung der 3. Kreisverordnung zur Anderung c;JctaZr .M;gficq‘lwc’
,Kreisordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Schlamersdorf Zels ?""?"!‘f;}
13.Januar 1970 wurde am 22. Juni 2016 durch den Kreis Stormarn bekannt gemacht. 3 e

SR e L K%(f 'I“'}-:~
6. Denkmalschutz il

s ) e
Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach heutigem Kenntnisstann&_ © /
meinde keine denkmalgeschitzten Gebaude bzw. arch&ologische Kulturdenkmalef
Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaologischen Interessensgebiet,
ist hier mit archéologischer Substanz d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen

Darlber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern

auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

7. Altablagerungen

Nach heutigem Kenntnisstand der Amtsverwaltung befinden sich im Plangebiet keine Altab-
lagerungen oder Altlastenstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen.

8. Ver- und Entsorgung, Kampfmittel

Die Ver- und Entsorgung der Neubaugebiete im Planbereich muss vollsténdig neu hergestellt
werden. Ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz in der Strale Twiete Uber den
privaten Stichweg ist mdglich. Die vorhandenen &ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind ausreichend dimensioniert, um maximal 4 neue Wohneinheiten ordnungsgemaf mit zu
ver- und entsorgen.

Ein Baugrundgutachten wird vom Eigentiimer erstellt und die Werte zeitnah, spatestens zum
Bauantrag, Ubermittelt, so dass die Versickerungsfahigkeit bewertet werden kann. Nach
Méglichkeit ist eine Versickerung des Oberflachenwassers vorgesehen. Grundsatzlich bzw.
alternativ kann die gemeindliche Kanalisation das komplett anfallende Oberflachenwasser
aufnehmen (Mischkanalisation). Die Kapazitdt der Kléranlage in Schlamersdorf wurde im

Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 4 (StraRe Schmiedekoppel) berechnet. Demnach ist
die Klaranlage ausreichend dimensioniert, um noch das durch die Ausweisung des
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Bebauungsplanes Nr. 7 entstehende Oberflichenwasser aufzunehmen. Auf die ent-
sprechende Kapazititsberechnung fiir den Bebauungsplan Nr. 4 wird verwiesen.
AuRerdem werden aktuell Ertiichtigungen an der entsprechenden Klaranlage vorgenommen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 beinhaltet weitere und detaillierte Ausflihrungen
zu Ver- und Entsorgungsanlagen.

In der Gemeinde Travenbriick kdnnen Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StraRenbau ist die Flache gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein
auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgeflihrt. Bautrager
haben sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdaumdienst in Verbindung zu setzen, damit
Sondier- und R&ummafnahmen in die Baumafinahmen einbezogen werden kdnnen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 7 sowie der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Travenbriick

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
griindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2  EINLEITUNG
2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Durch den Bauleitplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Allgemei-
nen Wohngebietsfiachen geschaffen werden.

Hinsichtlich der weiteren und konkreten Entwick-
lungsabsichten wird auch auf Teil | der Begriindung
zu der Bauleitplanung verwiesen.

Die Lage des Planungsgebietes mit seinem Umfeld
ergibt sich auch aus dem Deckblatt zur Begriindung
bzw. auch der Anlage 1.

Einen Eindruck von dem Geltungsbereich vermitteln
folgende Fotos bzw. eine Biotoptypenkartierung als
Anlage zu dem Umweltbericht.

Foto: Bolzplatz (09/2014)

e

1

Fléchenangaben

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofe von ca.
4.450m?, die sich wie folgt ndher aufteilt:

Allgemeines Wohngebiet 15725 m?
davon:

Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht 125 m?

Grinflache Hausgarten 1.050 m?
Griinflache Obstwiese 1.480 m?
davon:

MafRnahmenflache Naturschutz 1.120 m?

Flachen fir die Landwirtschaft 195 m?

SUMME  4.450 m?

Art und geplantes MaBR der baulichen Nutzung

sowie Bauweise

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ): 0,25
Geschossflachenzahl -/-
(GFZz):
Uberschreitungsregelung: bis max. 0,45
GrundstiicksgroRe: mind. 600 m?
Wohnungsanzahl: max. 2 Wohneinheiten
pro Wohngeb&ude
Bauweise: offene Bauweise
nur Einzelhduser zu-
lassig
Gebaudehohe: Firsthdhe max. 40 m
U.NHN
(= ca. max. 9,4 m)
Zahl d. Vollgeschosse: max. 1

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg
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2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden und in
dem Umweltbericht beriicksichtigten Projektwirkun-
gen sind in folgender Tabelle zusammenfassend dar-

gestellt.

_ Projekt-  Bewertung/Kurz
__ Wirkungen- e
Bodenver- Durch das Vorhaben ist mit erheblichen auch
siegelung zusétzlichen neuen Bodenversiegelungen zu
rechnen.
Visuelle Durch die geplante Nutzung ergibt sich eine véi-
Wirkungen lige auch visuell erlebbare Neuordnung des Gel-

tungsbereiches (Verlust einer landwirtschaftlich
geprégten Feldflur durch Entwicklung von Sied-
lungsflachen und einem neuen Siedlungsrand).

Stoffliche Austrage

Betriebsbedingt kommt es zu einem auch zu-

Hinsichtlich der Bedarfsermittiung bzw. der niheren
Planbegriindung wird auf die Aussagen in Teil 1 der
Begriindung verwiesen.

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4.1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgiitern.

(Abwasser) sétzlichen Anfall von Abwasser (Niederschlags- 2.4.2 Fachpléne / Raumplanung / Bauleitplanung /
wasser, Grau- und Schwarzwasser). C")rtliche Ziele
Nutzungswandel Nutzungswandel von Freizeitflachen zu Sied-
lungsflachen (Wohnbebauung) Landschaﬂsproqramm
Biotop(typen)- Es ist i.d.R. mit einer weitgehend vollstandigen Gem. Darstellung Landschaftsprogramm (1999) Iiegt
beseitigung Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen zu - S
rechnen. der Geltungsbereich in
induzierter Im Zusammenhang mit der Wohngebietsnut- ; . s as :
Neuverkehr zung ist mit einer verkehrsinduzierenden Wir- e einem Gebiet mit besonderer Bedeumng fir die

kung insbesondere im Bereich des motorisierten
Individualverkehrs zu rechnen.

Stoffliche Austréage
(Stoffliche Emissi-
onen, Staub)

Durch den induzierten Neuverkehr ist betriebs-
bedingt mit erhohten stofflichen Emissionen zu
rechnen. Baubedingt ist insbesondere mit Stau-
bemissionen zu rechnen.

Schallemissionen

Durch den induzierten Neuverkehr und den
Baubetrieb ergeben sich bau- und betriebsbe-
dingt Schallemissionen (Verkehrslarm, Bau-
larm).

Stordichte

Gegeniiber der derzeitigen Situation ist mit einer
erh6hten Anwesenheit von Menschen und auch
im Zusammenhang z.B. mit Haustieren von ei-
ner erhdhten Stordichte auszugehen.

Lichtemissionen

Durch den Nutzungswandel ergeben sich erhoh-
te Lichtemissionen in bisher weitgehend nacht-
dunklen Bereichen.

Aufschittungen / Im Zusammenhang ist grundsétzlich mit den

Abgrabungen ErschlieRungsarbeiten und Hochbauarbeiten mit
Bodenumlagerungen sowie Aufschiittungen zu
rechnen.

Geruchs- - entsprechende Projektwirkungen sind

emissionen nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht

planungsrelevant -

Strahlung s.0.

Ressourcen- s.0.

verbrauch

Stoffliche Austrége s.0.

(Abfzlle)

Erschitterungen S.0.

sonstige

Projektwirkungen

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

~ Planungsalternativen -

in Bezug auf die vor-
gesehene Nutzung:

keine

in Bezug auf die vor-
gesehene Flache:

keine

Bewahrung der Landschatt, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie als Erholungsraum.

Weitergehende Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

Landschaftsrahmenplan
Gem. Darstellung Landschaftsrahmenplan (LRP Pla-
nungsraum |, 1998) liegt der Geltungsbereich in

e einem Landschaftsschutzgebiet (vgl. hierzu Kapi-
tel 3.5.1 Umweltbericht).

e einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Westlich des Geltungsbereiches ist fiir die Feldflur
ein archdologisches Denkmal dargestelit.
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 7 sowie der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Travenbriick

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen

gem. Beschlussfassung der Gemeinde innerhalb des
Geltungsbereiches den derzeitigen Bestand dar
(Bolzplatz, Griinland, an der nérdlichen und stlichen
Geltungsbereichsgrenze Knicks) — vgl. dazu folgende
Abbildung.

Westlich des Geltungsbereiches werden geplante
Siedlungsfléchen dargestellt.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes liegt au-
Rerhalb des Geltungsbereiches und stellt einen Vor-
schlag der Gemeinde dar.

Hamburg die siedlungsméRige und wirtschaftliche
Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungs-
gebieten auf den Achsen vollziehen. Fiir nicht
zentrale Orte ohne besondere Funktion auferhalb
der Siedlungsachsen, wie die Gemeinde Traven-
briick, soll die Bautatigkeit im Rahmen des ortli-
chen Bedarfs erfolgen.

Fir den Geltungsbereich sind ansonsten keine kon-
kreten umweltrelevanten Zielsetzungen erkennbar.

Landesentwicklungsplan

Gem. Landesentwicklungsplan (Stand: 2010) ist die
Gemeinde Travenbriick eine Gemeinde ohne zentral-
ortliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg
und soll den értlichen Wohnungsbaubedarf decken.
Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Renentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen
ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen
kénnen (Ziff. 2.5.2 Abs. 3, 4, 6 LEP 2010).

Regionalplan
Gem. Regionalplan (Planungsraum |, Stand 1998)
liegt das Plangebiet

1. am Randbereich eines regionalen Griinzugs. Zur
Sicherung ihrer Freiraumfunktionen sollen Belas-
tungen der regionalen Griinziige vermieden wer-
den (Ziff. 4.2 Regionalplan ).

2. innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg. Es
ist dort dem Nahbereich Bad Oldesloe zugeord-
net. Gemal Ziffer 5.3 des Regionalplanes fiir den
Planungsraum | soll sich im Ordnungsraum um

Flachennutzungsplan
Die FNP stellt den Geltungsbereich innerhalb des

Landschaftsschutzgebietes als Grinfliche (Bolzplatz)
sowie Flache fir die Landwirtschaft dar.

Weitergehende Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

Bebauungspléne
Far den Geltungsbereich existiert keine verbindliche

Bauleitplanung.
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3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschétzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberiicksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfallen und Abwiassern

Stoffliche Austrédge ergebe n sich insbesondere
durch:

> Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

»> Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfalle, u.a. Abrissarbeiten; betriebsbedingt:
insbesondere Siedlungsabfalle);

> generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

» mot. Verkehr

Zu den o.g. Punkten 1 bis 4 werden im Folgenden
néhere Ausfiihrungen gemacht.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-
leitplanes fallt Abwasser an.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei nach
ATV 138 hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstof-
fen im unglnstigen Fall als tolerierbarer Nieder-
schlagsabfluss bewertet (innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete i.d.R. gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser gem. ISH/ MUNFSH 1998).

Darliber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflachenge-
wasser bzw. bei Versickerung von Niederschlags-
wasser durch Versickerung in das Grundwasser be-
steht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen.
Bei einer mdglichen Direkteinleitung in FlieRgewéasser
ergibt sich das Risiko durch Uberformung des natrli-
chen Abflussregimes (gesteigerter Hochwasserab-
fluss, u.a. verbunden mit ,hydraulischen Stresssitua-
tionen’ und Katastrophentrift sowie Erosion der Ge-
wassersohle) bzw. Kapazitdtsengpasse bei Riick-
staueinrichtungen. Im Zusammenhang mit RRB mit
anschliellender Einleitung in FlieRgewssser besteht
das Risiko von sog, ,thermischen Eintragen'.

Gem. Stellungnahme Kreis Stormarn v. 18.02.2015
hat ,die Klaranlage Schlamersdorf im Vergangenen
permanent die Uberwachungswerte Uberschritten. Ei-
ne weitere Belastung ist daher nur bedingt moglich.
Seitens der Gemeinde miissen dringend MaRnahmen
ergriffen werden, um wieder zu einer ordnungsgema-
Ren Reinigung zu kommen, evtl. kann hier schon ei-
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ne Entschlammung der Teiche eine Verbesserung
bringen."

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser soll
Uber das Kanalisationsnetz der Klaranlage
Schlamersdorf zugefiihrt und hier regelgerecht
behandelt werden. Kapazitdtsprobleme sind der-
zeit nicht erkennbar. Im Frihjahr 2015 erfolgt -
wie von der unteren Wasserbehorde auch ange-
regt - die Ausschreibung fir die Entschlammung
der Klarteiche, so dal® diesbeziiglich die Ablauf-
werte wie erforderlich verbessert werden. Erhebli-
che Auswirkungen kénnen so zusammenfassend
vermieden werden.

= Das anfallende Niederschlagswasser kann und
soll i.d.R. Uber die Mischwasserkanalisation
ebenso der ortsteileigenen Klédranlage zugefiihrt
werden. Kapazitdtsengpésse sind hierdurch nach
durchgefiihrter Priifung nicht zu erwarten. Alterna-
tiv werden Md&glichkeiten der Versickerung des
Niederschlagswassers gepriift. Eine abschliefien-
de Regelung der Entwasserung im Rahmen der
Bauleitplanung wird nicht fir erforderlich gehalten.

Abfallaufkommen

Beeintréchtigungen und Konflikte

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bauabfélle incl. Bodenmassen sowie
Siedlungsabfélle). Die aus dem Abfallaufkommen re-
sultierenden Beeintréchtigungen fiir Natur und Land-
schaft werden i.d.R. auBerhalb des Planungsgebietes
verlagert (z.B. Flacheninanspruchnahme, Schadstof-
fein- bzw. -austrage).

Eine nahere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene der Bauleit-
planung nicht méglich und erforderlich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallaufkommen’
wird nicht gesehen. Im Folgenden werden daher le-
diglich Hinweise fir die nachgeordneten Planungs-
ebenen gegeben:

= Die Bodenbewegungen und der -aushub soliten
auf ein notwendiges MindestmaR begrenzt wer-
den.

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte grundsatzlich darauf geachtet werden, dass
moglichst langlebige und reparaturfreundliche Ma-
terialien verwendet werden. Ferner sollte bei der
Auswahl darauf geachtet werden, dass die Mate-
rialien nach einem Abriss, einer Renovierung oder
einem Umbau wiederverwendet oder recycelt
werden kénnen.

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg
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= Grundsatzlich sollten moglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den War-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen grundsatzlich
zu Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Kli-
mas.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht er-
kennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hin-
weise gegeben:

O Durch die Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegeniber festen oder flissigen Brennstoffen,
wie z.B. Kohle oder OI, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
maflnahmen i.d.R. auch immer einen positiven
Rickkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12).

Motorisierter Verkehr

Beeintréchtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit den neuen Siedlungsflichen
sind grundsatzlich verkehrsinduzierende Wirkungen
verbunden (priméar Einkaufs-, Freizeit- und Berufsver-
kehr). Es handelt sich hierbei typischerweise um mot.
Individualverkehr, der aufgrund der landlichen Lage
i.d.R. vermutlich recht hoch sein wird.

Insbesondere aus dem (mot.) Individualverkehr resul-
tieren eine Reihe typischer, verkehrsbedingter Um-
weltauswirkungen mit einer haufig deutlich ausge-
prégten Problemverlagerung in das Umland (u.a.
eben Emissionen). Eine nahere Ausdifferenzierung
der Umweltauswirkungen wird im Folgenden nicht fiir
notwendig erachtet.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht er-
kennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hin-
weise gegeben:

Grundsatzlich solite neben dem OPNV insbesondere
der nicht mot. Verkehr bei zukiinftigen Planungen
ausreichend beriicksichtigt und geférdert werden,
d.h. vor allem:

= Erhalt und Entwicklung von z.B. Nahversorgungs-
einrichtungen, Naherholungsméglichkeiten sowie
Arbeitspléatzen in guter Erreichbarkeit fur FuRgén-
ger und Radfahrer (d.h. in méglichst geringer Ent-
fernung).

= Erhalt und Entwicklung eines attraktiven, sicheren
und kleinrdumigen Wegenetzes fiir den nicht mot.
Verkehr, wodurch die Erreichbarkeit der unter-
schiedlichen Nutzungen mdglichst optimal ge-
wahrleistet wird (= geringer ,Raumwiderstand’ fiir
nicht mot. Verkehrsteilnehmer).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
ben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich im
Wesentlichen aus dem Raumwarmebedarf.

Fur den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsfahigkeit geo-
gener Naturgiter (u.a. Erddl, Gas, Kohle) beeintrach-
tigt.

Umweltziele

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG sind

.Naturguter die sich nicht emeuem,[...] sparsam und
schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgliter dlir-
fen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfiigung stehen.".

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

= Grundsétzlich ist eine energiesparende Stellung
und kompakte Bauweise von Gebduden anzu-
streben (i.d.R. Uber § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB).

= Grundsatzlich solite die Nutzung regenerativer
Energiequellen beriicksichtigt bzw. eine entspre-
chende spatere mdglichst problemlose Nutzung
zumindest gewahrleistet werden (iiber § 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB). Hierzu gehort z.B. eine még-
lichst sonnenexponierte und auch hinsichtlich der
Dachneigung energetisch glnstigen Ausrichtung
zukunftiger Dachflaichen bzw. entsprechende
baukonstruktive Beriicksichtigung im Rahmen des
Hochbaus (z.B. durch den Einbau von entspre-
chenden Solarleitungen bzw. Leerrohren fiir eine
mégliche spatere Nutzung).

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(insbesondere Natrium-Hochdruck- bzw. entspre-
chende Niederdrucklampen bzw. Leuchtdioden
anstelle von Quecksilber-Hochdrucklampen) kon-
nen - neben Artenschutzaspekten — insbesondere
auch Energiespareffekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen werden Verénderungen der
Gestalt und / oder Nutzung von Grundfléchen festge-
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setzt, die grundsatzlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Land-
schaftsbild fiihren k6nnen. Somit werden Eingriffe in
Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

In Abhéngigkeit von der konkreten Festsetzungen
(insbesondere dem MaR der baulichen Nutzung aber
auch der Bauweise sowie der Baugrenzen) kommt es
voraussichtlich zu entsprechenden erheblichen Be-
eintrachtigungen (insbesondere Bodenversiegelun-
gen).

3.13.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensa-
tionsbedarf

Durch die Festsetzungen werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Im Folgenden erfolgt eine
schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie Kom-
pensationsbedarfsermittiung.

Nach dem sog. ,Eingriffserlass’ nach ISH/MUNFSH
(2013) richten sich Art und Umfang der Ausgleichs-
maflnahmen nach den Bedingungen des Einzelfalls.
Je mehr es im Planungsprozess gelingt, Beeintréch-
tigungen zu vermeiden, umso geringer ist der Kom-
pensationsbedarf. Dabei kénnen AusgleichsmaR-
nahmen auch Doppelcharakter haben: Eine Schutz-
pflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Boden und
den Eingriff in das Landschaftsbild ausgleichen (vgl.
ebenda).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschitzten Bioto-
pen). Der o.g. Erlass enthélt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermittein
ist. Die genannten Verhéltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schleswig-Holstein erméglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und Uber Vermeidung und Ausgleich —

auch unter Kostengesichtspunkten — abwégend zu
entscheiden (vgl. ebenda).

3113:2 Eingriffsbewertung und Ermittlung
Kompensationsbedarf gem. ISH/MUNFSH

3.13.2.1 Boden

Bodenversiegelung
Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der Festset-
zungen gegeniber dem Bestand ein deutlich héherer
Versiegelungsgrad.

Nach ISH/MUNFSH 2013 wird von folgender Bemes-
sungsgrundlage fiir die AusgleichsmaRnahmen fiir
Bodenversiegelungen ausgegangen:
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1:0,5 fur total versiegelte Flachen

1: 0,3 fir wasserdurchldssige Oberflachenbelage

Eingriffe in den Boden gelten nach dem o.g. Runder-
lass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsflache gleich gro-
Re Flache entsiegelt und hier die entsprechen-
den Bodenfunktionen wieder hergestellt werden
oder

- entsprechend dem ermittelten Mindestflachen-
umfang und auf Grundlage der o.g. Bemes-
sungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus
der Produktion genommen werden und zu natur-
betonten Biotoptypen entwickelt werden.

Die Ermittlung der Eingriffsflache und der notwendige
Mindestflachenumfang fiir den Ausgleich fiir das
Schutzgut Boden ergeben sich danach aus folgenden
Tabellen. Es handelt sich um insgesamt ca. 0,08 ha
(neue Eingriffsfldche) bzw. ca. 0,03 ha (Mindestfla-
chenumfang).

Als Vorbelastung ergibt sich zunachst aus folgender
Tabelle.

Tabelle: Ermittlung Vorbelastung
Biotoptyp. | - GroRe Berechnung - | Eingriffsfla- | Eingriffsfia-
- ingm | Versiegelungs- | che (voliver-| che (teilver-
anteil siegeltg siegelt)
; ; ingm ingm
TFK 92 100 % 0 92
Sonstige 4.358 0% 0 0
Biotoptypen
Summe 4.450 SUMME 0 92
Vorbelastung
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Tabelle: Schutzgut Boden - Ermittlung der

zukiinftig zuldassigen Bodenversie-

gelung und Kompensationsbedarf
= Der Fléchenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Hélfte reduziert werden, um 75 % der Fl&chen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundstiicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ge-
stalten sind (z.B. Anpflanzung von Stréuchern einheimischer Arten);
hier: MaRnahmenfiéche fur den Naturschutz Zweckbestimmung ,Obstwiese'

mit einer AusgangsgréRe von 1.480 m? = pot. maximal anrechenbare Fl&-
che =1.110 m2.

= Fir die festgesetzte Grundflache incl. Uberschreitungsregelung sowie
sonstige Fléchen wird pauschal wenn nicht konkret anders zu erwarten ei-
ne Vollversiegelung angesetzt!

Vorbelastung gem. gesonderter Tabelle!

Fléchen- | GroRe Berechnung | Eingriffsfla- | Eingriffsfla-
nutzung ingm | Versiegelungs- {che (vollver-{ che (teilver-
‘gem. Fest- canteil o siege‘lg siegelt)
setzung B- it ingm- | ingm
Plan ; S ol
WA 1.725 | Festgesetzte 776 0
Grundflache +
50 % bzw. gem.
Uberschrei-
tungsregelung
(= max. 0,45)
Flache fur 195 | Keine Versiege- 0 0
die Land- lung zu erwar-
wirtschaft ten
Grunflache 1.050 | pauschal 10 % 105 0
Hausgarten’ als Ansatz fiir
zuldssige bauli-
che Anlagen
Griinflache 1.480 | Keine Versiege- 0 0
,Obstwiese’ lung zu erwar-
ten
Summe 4.450 |Zwischensumme 881 0
abzgl. Vorbelastung © 0 92
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE +881 -92
Eingriffs- | Ausgleichsverhéltnis | erforderli-
flache cher Aus-
gleich
Eingriffsfléche 881 1:05 441
Eingriffsflache -92 1:0,3 -30
SUMME 789 Zwischensumme 411
Flachenreduzierung * 205
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 206

Bodenabgrabungen, -aufschiittungen und
-umlagerungen

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung, Bebauung
und Gestaltung des Geltungsbereiches ist generell
mit Bodenumlagerungen sowie Abgrabungen und
Aufschittungen im Zusammenhang mit baulichen An-
lagen zu rechnen.

Diese werden jedoch gem. sog. Eingriffserlass als
nicht erheblich bewertet.

3.13.2.2 Wasser

Aus dem erhohten Versiegelungsgrad resultieren ein
erhohter Regenwasserabfluss (hier i.d.R. gering ver-
schmutztes Niederschlagswasser) und eine verringer-
te Grundwasserneubildungsrate. Entsprechende Ein-
griffe in das Schutzgut Wasser gelten in dem o.g. Er-
lass als ausgeglichen, wenn das anfallende gering
verschmutzte Niederschlagswasser versickert wird
bzw. normal und stark verschmutztes Niederschlags-
wasser mindestens in Regenklarbecken behandelt
wird und danach in Regenriickhaltebecken versickert
bzw. verzogert in einen Vorfluter abgeleitet wird, wo-
bei beide Becken naturnah zu gestalten sind. Eine
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naturnahe Gestaltung liegt vor, wenn die Anlage ei-
nem natiirlichen Gewésser vergleichbare Biotopfunk-
tionen auf Dauer erfiillen kann. Sollte ein Versicke-
rung bzw. naturnahe Gestaltung der Becken nicht
moglich sein, so ist zu priifen, inwieweit sonstige
MaRnahmen zum Ausgleich moglich sind (z.B. Ver-
nassung von Flédchen oder Entrohrung eines Gewés-
sers).

Beeintrachtigungen des Grundwassers werden nicht
erwartet.

3.13.2.3 Klima/ Luft

Erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.4 Landschaftsbild

Durch die Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes
ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes.

Ausgleichsmallnahmen missen nach dem o.g. Er-
lass grundsatzlich zu einem Landschaftsbild fiihren,
das unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der
Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung
tragt.

3.13.2.5 Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz sind nicht betroffen bzw. werden in dem fol-
genden Kapitel bilanziert.

3.13.2.6 Flachen und Landschaftsbestandsteile mit
besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
kommt es zu einer Beseitigung von dem vorhanden
Knickwall vorgelagerten Ruderalgebiisch sowie zu
einem kleinflachigen Verlust des mesophilen Griin-
landes durch Arrondierung und Abgrenzung des All-
gemeinen Wohngebietes (vgl. folgende Abbildung).
Die Verluste sind zusammenfassend als erheblich im
Sinne der Eingriffsregelung zu bewerten.

Die Qualitét des Griinlandes resultiert aus der abge-
legenen raumlichen Lage (fir eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung ist die Flache nicht attraktiv) und
der daraus auch resultierenden extensiven Nutzung,
so dass sich hier eine mehr oder weniger artenreiche
Griinlandgesellschaft entwickeln konnte, die durch
ein ausgewogenes Verhaltnis von Ober- und Unter-
grasern sowie charakteristischer Krauter gekenn-
zeichnet ist. Entsprechende Flachen sind im Nord-
westdeutschen Tiefland aufgrund Fléchenverlustes
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Abbildung: Erhalt und Verlust von Fldchen und Landschaftsteilen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
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sowie qualitativen Verdnderungen zumindest stark
gefahrdet und zeigen eine negative Bestandsentwick-
lung bzw. -tendenz.

Die Qualitit des Ruderalgeblsch resultiert aus der
fehlenden Nutzung und der Bereich ergénzt funktio-
nal den unmittelbar angrenzenden Knick.

Der Kompensationsbedarf fir die Beseitigung von
Flachen bzw. Landschaftsteilen mit besonderer Be-
deutung fir den Naturschutz bemisst sich gem.
ISH/MUNFSH 2013 nach der Wiederherstellbarkeit
der gestérten Werte und Funktionen. Demnach kon-
nen gem. der o.g. Erlass die betroffenen Biotoptypen
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als kurzfristig wiederherstellbar gelten. Hieraus ergibt
sich ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1. Bei einer Ein-
griffsflache von 260 m? ergibt sich somit ein Kom-
pensationsbedarf von 260 m?, auf dem die entspre-
chenden Werte und Funktionen wieder herzustellen
sind.
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3.13.2.7 Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensrdume mit Biotopfunktion

Erhebliche Beeintréchtigungen gefahrdeter Arten sind
nicht zu erwarten.

Durch das Heranriicken der Hausgartennutzung an
den geschitzten Knick an der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze ist aufgrund des Funktionsverlustes
gem. Stellungnahme der UNB v. 15.07.2015 und
30.03.2016 hier mit erheblichen Beeintrachtigungen
zu rechnen (auf einer Lénge von ca. 54 Ifdm). Die
sich ergebenden Beeintréchtigungen miissen im Re-
gelfall im Verhéltnis 1:1 durch geeignete Knickneuan-
lagen ausgeglichen werden. Im vorliegenden Fall
kann gem. UNB ein reduzierter Ausgleichsfaktor an-
genommen werden. Nach telefonischer Riicksprache
mit der UNB durch das Planungsbiiro GSP kann un-
ter Berlicksichtigung geeigneter AusgleichsmaRnah-
men ein Ausgleichsfaktor von 1:0,5 angesetzt wer-
den, so dass Knickneuanlagen auf einer Lange von
27 m erforderlich werden.

3.13.2.8 Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich folgender Ausgleichs-
bedarf:

Schutzgut Boden

> Es besteht ein flichenméRiger Ausgleichsbedarf
von 206 m? (unter der Voraussetzung, dass eine
Entsiegelung von Flachen als Ausgleich nicht
mdglich ist). Die Flachen sind entsprechend die-
sem ermittelten Mindestflachenumfang im Regel-
fall aus der landwirtschaftlichen Produktion zu
nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.
Der Ausgleichsflachenbedarf erhoht sich nach
dem o.g. Erlass weiterhin, wenn bereits hoher-
wertige Flachen nur weiter entwickelt werden sol-
len oder die Flachen lediglich extensiver genutzt
werden sollen.

Schutzgut Wasser

» ErlassgeméaBRe Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers (d.h. hier Versickerung).

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Landschaftsbild

»  Gestaltung des Planungsgebietes unter Beriick-
sichtigung von Art und Umfang der Bebauung in
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der Weise, dass dem betroffenen Landschafts-
typ Rechnung getragen wird.

Schutzgut Flachen und Landschaftsbestandsteile mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

> Es besteht ein flachenmaRiger Ausgleichsbedarf
von 260 m?, auf denen die entsprechenden Wer-
te und Funktionen (mesophiles Griinland, Ru-
deralgeblisch) wieder neu zu entwickeln sind.

Schutzgut Gefihrdete Arten und angrenzende Le-
bensrdume mit Biotopfunktion

> Knickneuanlagen auf einer Lénge von 27 Ifdm.

3.13.3
3:18.3:1

Ausgleichsmalnahmen

Planinterne AusgleichsmaRnahmen

Schutzgut Boden
Der nahezu vollstandige Erhalt des mesophilen Griin-

landes innerhalb des Geltungsbereiches als private
Grianflache und die hier festgesetzte Entwicklung ei-
ner Obstwiese minimiert den Kompensationsbedarf
fur das Schutzgut Boden. Weitergehende Kompensa-
tionsmaRnahmen sind innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht méglich.

Schutzgut L andschaftsbild

Als planinterne AusgleichsmaRnahmen sind neben
gestalterischen Festsetzungen Manahmen zur land-
schaftlichen Einbindung in die Umgebung und zur
Durchgriinung der Siedlungsflichen méglich und er-
forderlich. Hierzu soll neben Einzelbaumpflanzungen
innerhalb der Baugrundstiicke (sog. Hausbdume)
insbesondere auch ein naturnahes Siedlungsgehéiz
mit standortheimischen Gehdlzen am westlichen
Rand des Geltungsbereiches innerhalb der dortigen
landwirtschaftlichen Flachen (= derzeit Acker) erfol-
gen.

Entsprechende MaRnahmen zur Ortsrandgestaltung
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes erscheinen
aus Platzgrinden bei der Zielsetzung einer aufgelo-
ckerten Bebauung nicht moglich. Die Gehdlzpfian-
zung erscheint auch nach Abstimmung mit den
Grundeigentiimern innerhalb der Ackerfliche prob-
lemlos moéglich und fiihrt zu keiner bedeutsamen Ein-
schrénkung der landwirtschaftlichen Nutzflachen.

3.13.3.2 Planexterne AusgleichsmafRnahmen

Schutzgut Boden
Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden soll {iber das

gemeindliche Okokonto ,Travenbriick’ erfolgen. Hier-
bei wird 1 Okopunkt des Okokontos mit 1 m2 erfor-
derlicher Ausgleichsfliche verrechnet. Zu den Inhal-
ten der externen Ausgleichsfliche wird auf die ge-
sonderte Anlage zum Umweltbericht verwiesen.
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Die Refinanzierung der dortigen und von dem Oko-
konto abgebuchten AusgleichsmaRinahmen erfolgt
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit den Grund-
stlickseigentiimern.

Schutzgut Fldchen und Landschaftsbestandsteile mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden soll ebenso
Uiber das gemeindliche Okokonto ,Travenbriick’ erfol-
gen. Hierbei wird 1 Okopunkt des Okokontos mit
1m2 erforderlicher Ausgleichsfliche verrechnet.
Entwicklungsziel auf der Okokontoflache ist artenrei-
ches Feuchtgrinland. Diese Mafnahme wird hin-
sichtlich der erforderlichen MaRnahme ,Entwicklung
mespophiles Griinland* als gleichartig und ,Entwick-
lung von Ruderalgebiisch’ als gleichwertig bewertet.
Zu den konkreten Inhalten der externen Ausgleichs-
flache wird auf die gesonderte Anlage zum Umwelt-
bericht verwiesen.

Die Refinanzierung der dortigen und von dem Oko-
konto abgebuchten AusgleichsmaRnahmen erfolgt
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit den Grund-
stiickseigentimern.

Schutzgut Gefdhrdete Arten und angrenzende Le-

bensrdume mit Biotopfunktion

Die Lage der geplanten externen Knickneuanlage am
Rande der Traveniederung im Ubergangsbereich zu
den angrenzenden Talhéngen ergibt sich aus folgen-
dem Luftbildausschnitt bzw. folgendem Foto (Fléche
liegt ca. 1,2 km nord-westlich von Schlamersdorf auf
dem Flurstiick 108).

Luftbild: Lage der Knickneuanlage im Raum

Gaoogle earily
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Foto: Lage der geplanten Knickneuanlage zwischen im Randbereich

der Traveniederung

Die Flache befindet sich in Privateigentum und wird
derzeit ackerbaulich genutzt. Westlich an die geplan-
te Knickneuanlage grenzen in der Talniederung Fla-
chen der Stiftung Naturschutz unmittelbar an (Griin-
landnutzung).

Gem. Darstellung Landschaftsplan liegt die die ge-
plante Knickneuanlage in einem Schwerpunktbereich
fir das landesweite Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystem. Die Flache liegt des weiteren (vgl. fol-
gende Abbildung) innerhalb von sog. MaRnahmenfla-
chen fir den Naturschutz (= Eignungsflachen). Hier
sollen die landwirtschaftlichen Flachen mit dem vor-
rangigen Ziel des Biotop- und Artenschutzes sowie
des Boden- und Gewésserschutzes extensiv gepflegt
bzw. genutzt werden. Konkrete Mafnahmen sind fiir
den betroffenen Bereich nicht dargestelit.

Abbildung: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Entwicklungsplan
gem. Beschlussfassung Gemeinde)

Die Geplante Knicklénge betragt ca. 120 Ifdm. Die
Knickneuanlage ist somit deutlich l&énger als der er-
forderliche Bedarf im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan Nr.7 der Gemeinde Travenbriick. Der
,Uberschuss’ soll zukiinftig als AusgleichsmaRnahme
fir sonstige Eingriffsvorhaben angerechnet werden.

Der Zeitpunkt der Knickneuanlage wird voraussicht-
lich in dem Zeitraum Herbst/Winter 2016/ 2017 lie-
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gen. Die Umsetzung erfolgt voraussichtlich durch den
Privateigentiimer der betroffenen Flache. Die Umset-
zung wird durch vertragliche Regelungen zwischen
dem Privateigentimer und der der Gemeinde Tra-
venbriick rechtlich abgesichert.

Die Ausbildung des Knickwalls erfolgt in einer Breite
von 3,0 m (Bdschungsneigung ca. 1:1; Hohe des
Knickwalles in Anlehnung an nérdlich angrenzenden
Knick ca. 0,6 m). Die Knickneuanlage erfolgt ansons-
ten gem. den Fachlichen Standards des sog. Knicker-
lasses.

Abbildung: Kleinrdumige Abgrenzung der geplanten
Knickneuanlage

©2016 LLUR ©2016 LVermGeo__:

f
)
f

i i i e 72
age Knickneualage

7L

Durch die Knickneuanlage kann eine Pufferzone zwi-
schen ,Stiftungsflachen’ und angrenzender intensiver
Ackernutzung erreicht werden. Dar{iber hinaus kann
eine langere Knickliicke geschlossen und somit der
Biotopverbund innerhalb eines zusammenhéngenden
Knicknetzes verbessert werden.

Gem. sog. ,Knickerlass' sollten Standorte fiir Knick-
neuanlagen so gewahlt werden, dass sie auch land-
schaftspflegerischen Anforderungen Rechnung tra-
gen (z.B. Freihaltung von Ausblicken in die Land-
schaft). Mégliche Blickbeziehungen in den Traveraum
existieren nur im Bereich des in der unteren Abbil-
dung dargestellten Pfeiles zwischen den Obstbdu-
men entlang des Radweges hindurch (vgl. auch fol-
gende Fotos). Blickbeziehungen von dem nérdlich
gelegenen Parkplatz an der L 83 sind nicht moglich.

Aufgrund der Gelédndeausbildung kann der Standort
der geplante Knickneuanlage nicht unmittelbar einge-
sehen werden. Blickbeziehungen in den Talraum hin-
ein kénnen nach planerischer Einschétzung lediglich
langfristig durch Baume gestort werden (insbesonde-
re durch Uberhilter). Bei der Bepflanzung sollte da-
her auf Uberhélter verzichtet werden und es sollten
mdoglichst nur Strducher gepflanzt werden (= még-
lichst niedrige Arten der Schlehen-Hasel-Knicks wie
insbesondere: Schlehen, Schw. Holunder, Hundsro-
se, Gemeiner Schneeball, Europ- Pfaffenhiittchen,
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Gem. Heckenkirsche). Hierdurch kann den o.g. land-
schaftspflegerischen Anforderungen Rechnung ge-
tragen werden.

Luftbildausschnitt: Sichtachse in den Talraum der Trave

Google earthy
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3.13.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In Kapitel 3.13.2 wird ein grundsatzlicher Kompensa-
tionsbedarf fiir die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintréchtigungen ermittelt. Die geplanten Aus-
gleichsmafinahmen gem. Kapitel 3.13.3 sollen so ge-
schaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.
In der folgenden Tabelle sind diesem grundsétzlichen
Kompensationsbedarf die geplanten Ausgleichs-
maflnahmen in einer Bilanz gegeniibergestellt.

Hierbei zeigt sich, dass der ermittelte Kompensati-
onsbedarf mit Ausnahme bei dem Schutzgut ,Was-

Tabelle 1:

Gegenliberstellung von Emgrlff und Ausgleich

Bodenversiegelung
Entwicklung naturnaher Lebensraume

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u.

Gesamtfléche: 206 m?
Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich +/- 0 m?

Anlage). Diese MaRnahme haben positive Wirkungen
auf den Bodenwasserhaushalt und kénnen als ,sons-
tige MalBnahmen*‘ gem. dem Eingriffserlass bewertet
werden. Sie haben somit eine Doppelfunktion fiir
Schutzgut Boden und Wasser. Weitergehende ,sons-
tige MaBnahmen' sind nicht erkennbar méglich.

Bei Gesamtwiirdigung von dargestelitem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargesteliten Ausgleichs-
malnahmen in ihrem Gesamtumfang als angemes-
sen und erforderlich, so dass zusammenfassend der
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erbracht
werden kann.

Okokonto , Travenbriick = Abbuchung von 639
Okokontopunkten, diese entspricht einer anre-
chenbaren Flache von 639 m?

Anrechenbare Gesamtfléche: 206 m?

wassers

Anfall von Niederschlags- erlassgeméfe Behandlung des Niederschlagswassers

Derzeit nicht verbindlich geplant. Als sonstige
MaRnahme geplante VerndssungsmaRinahmen in
der Okokontofléche , Travenbriick’

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

il

suell erlebbaren Siedlungs- | gung des betroffenen Landschaftstyps
randes

Ausbildung eines neuen vi- | Neugestaltung des Planungsgebietes unter Ber{icksichti-

Aufgrund Durch- und EingriinungsmafRnahmen in-
nerhalb des Planungsgebietes, sowie der ortlichen
Bauvorschriften sowie standortangepasste Fest-
setzungen hinsichtlich des MaR der Bebauung

leferenz erbrachter - erforderllcher Ausglelch

+/- 0 funktional erbracht

Verlust von Ruderalge-

Neuentwicklung glelchamger bzw. zumindest gleichwertiger

biisch und mesophilem Funktionen Okokontopunkten, diese entspricht einer anre-
Griinland chenbaren Fléche von 260 m?
Gesamtldnge: 260 m Anrechenbare Gesamtfliche:260 m?

DIfferenz el brachter - erforderllcher Ausgleich +/- 0 m?

Okokonto ,Travenbriick = Abbuchung von 260

ter Knicks durch heranri-
ckende Hausgartennutzung

grenzen eb: ktio
Funktlonsverlust geschutz- Neuentwncklung glelchamger Funktlonen = chkneuanlage

Gesamtlénge: 27 Ifdm
Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

Planexterne Knickneuanlage ca. 1,2 km nord-
westlich von Schlamersdorf auf dem Flurstiick 108

Gesamtlénge: ca. 120 lfdm
Uberschuss + 93 Ifdm?

ser' erfillt wird. Bei dem Schutzgut ,Gefahrdete Arten
und angrenzende Lebensrdume mit Biotopfunktion
(hier: Knicks) ergibt sich sogar ein Uberschuss. Die-
ser Uberschuss soll zukinftig als Ausgleichsmaf-
nahme fir sonstige Eingriffsvorhaben angerechnet
werden.

Eine erlassgeméaRe Behandlung des Niederschlags-
wassers (hier = i.d.R. Versickerung) ist derzeit nicht
verbindlich geplant. Das Wasser soll gem. der derzei-
tigen Entwésserungspraxis der Mischwasserkanalisa-
tion zugefiihrt werden. Insbesondere mogliche Kapa-
zitdtsprobleme bei der Kanalisation werden derzeit
noch gepriift. Nach Uberpriifung werden - soweit er-
forderlich - Regelungen zur Versickerung und/oder
Riickhaltung und einem gedrosselten Abfluss mit
dem Grundeigentiimer getroffen werden (vgl. hierzu
Kapitel 3.11). Im Zusammenhang mit der Okokon-
toflache ,Travenbriick sind auch VernassungsmaR-
nahmen innerhalb der Griinlandflachen geplant (Ein-
démmung der Binnengrében — vgl. hierzu gesonderte
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4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterla-
gen sowie einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkarie-
rung. Bei den jeweiligen Schutzgiitern werden hierzu
in der zweiten Spalte die entsprechenden Angaben
gemacht.

Es wurden zusammenfassend Uberwiegend folgende
Quellen genutzt:
1. GSP (Gosch-Schreyer-Partner) 2014: Griinordne-

rischer Fachbeitrag. Plan 1 Bestand und Bewer-
tung (Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1.000).

2. GSP 2015: Schalltechnische Vorabschatzung
Schlamersdorf, B-Plan 7 (Stand: 03/2015)
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3. GEMEINDE TRAVENBRUCK: Landschaftsplan
(Stand 2005)

4.  MASUCH+OLBRISCH 2001: Larmtechnische Un-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Ge-
meinde Travenbriick. — L&rm von der L 83 (Sege-
berger Strale)

5. PLANLABOR STOLZENBERG (2011): Okokonto
,Travenbriick' (Stand: 06.11.2011)

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im
Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
Uberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uberwachungsmafnahmen geeignet:

O Fur den gesamten Geltungsbereich regelméaRige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Absténden
im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevolkerung.

O Fur den gesamten Geltungsbereich unregelma-
Rige Uberwachungstermine in mittel- bis langfris-
tigen Absténden zur Uberwachung der anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen sowie ge-
Zielte Uberpri]fung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevolkerung.

O Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
JInaugenscheinnahme' unter raumlicher Beriick-
sichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zusténdigkeit anderer Behérden,
insbesondere

o der Bauaufsichtsbehérde im Zusammen-
hang mit der Vollzugskontrolle der Festset-
zungen sowie

o der unteren Naturschutzbehérde im Zu-
sammenhang mi den gesetzlich geschiitzten
Knicks

wird hier allgemein besonders hingewiesen und diese
bleibt unabhéngig vom Monitoring unberiihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriick-
sichtigung insbesondere folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzglter:
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e Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
Festsetzungen in Teil A und B (hier insbesondere der An-
pflanzgebote und der zulassigen Bodenversiegelungen).

e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung.

e Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

e unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschiitzter
Arten und Beriicksichtigung von Artenschutzbestimmun-
gen gem. BNatSchG und LNatSchG

e unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bo-
denveranderungen (§ 2 LBodSchG)

e unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)-
denkmalern (§ 15 DSchG). Wenn wihrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

® unvorhergesehen erhéhte Schallimmissionen insbesonde-
re gegeniiber der L 83

4.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch den Bauleitplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Allgemei-
nen Wohngebietsflache geschaffen werden.

Zu den zurzeit fir die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen im Geltungsbereich bzw. Wirkungsbe-
reich gehdren insbesondere:

©  Generell die noch unversiegelten Béden im Gel-
tungsbereich.

© Die nordlich und in der &stlichen Halfte an der
Geltungsbereichsgrenze liegenden linearen und
naturnahen Gehodlzstrukturen (= Ruderalge-
bisch, Knicks und Feldhecken) sowie das im
ostlichen Drittel gelegene extensiv genutzte me-
sophile Griinland insbesondere aufgrund der
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tie-
re sowie fiir das Landschaftsbild (= Flachen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und
Uiberwiegend geschitzte Knicks gem.
LNatSchG).

Fir den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind fol-
gende Vorbelastungen erkennbar:

¢ Pot. erhebliche (Schall-immissionen aus der
L 83 (Verkehrslarm) sowie der Freizeitnutzung
auf die Umgebung (= Bolzplatz = Freizeitldrm).

Durch den Bebauungsplan resultiert grundsatzlich
das Risiko erheblicher negativer, jedoch vermeidba-
rer Umweltauswirkungen. Hierzu gehéren:

© Baubedingte Auswirkungen wie insbesondere
Bauldrm und Staubemissionen kénnen im Rah-
men der Bauausfithrung grundsétzlich vermieden
werden.

Durch den Bebauungsplan ist mit folgenden nicht
vermeidbaren _erheblichen negativen Beeintréchti-
gungen im Sinne der Eingriffsregelung zu rechnen:

@ Zukinftig ist im Geltungsbereich insgesamt mit
einer Zunahme der Bodenversiegelungen, den
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Verlust von Flachen mit besondere Bedeutung
fir den Naturschutz sowie dem erhohten Anfall
von Niederschlagswasser zu rechen. Die sich
ergebenden erheblichen Beeintrachtigungen sol-
len durch geeignete MaBnahmen des Natur-
schutzes ausgeglichen werden.

® Aufgrund der Eingriffsintensitat insbesondere
durch bauliche Anlagen ist mit Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes zu rechnen. Hierbei
sollen die sich ergebenden Beeintrachtigungen
durch folgende MaRnahmen minimiert bzw. aus-
geglichen werden: Durch- und Eingriinungsmaf-
nahmen innerhalb des Planungsgebietes, sowie
der ortlichen Bauvorschriften sowie standortan-
gepasste Festsetzungen hinsichtlich des MaR
der Bebauung.

Darliber hinaus ist mit folgenden sonstigen erhebli-

chen negativen Auswirkungen zu rechnen:
®® Durch die

o Unzuléssigkeit von Doppelhdusern und
Hausgruppen sowie

o Die Festsetzung von Mindestgrundstiicks-
gréRen

ergeben sich im WA planungsrechtlich erhebli-
che negative Auswirkungen, da hierdurch eine
grundsatzlich  mégliche flachensparsamere
Bauweise verhindert wird.

®® Es kommt zu einem Verlust von Landschafts-
schutzgebietsflachen durch Entlassung aus
dem Schutzstatus

®® Durch das Heranriicken von Hausgartennut-
zung an Knicks kommt es hier durch den
Funktionsverlust zu erheblichen Beeintrachti-
gungen gesetzlich geschiitzter Biotope. Diese
Beeintrachtigungen koénnen und sollen durch
Knickneuanlagen ausgeglichen werden.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist mit

keinen erheblichen positiven Auswirkungen zu rech-

nen.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick

hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in der Sit-
zung
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Erléuterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

1. Allgemeines

Die Gemeinde Travenbrtick liegt im Kreis Stormarn und gehért somit zum Amt Bad Oldesloe-
Land. Zum Gemeindegebiet gehéren die Ortsteile Neverstaven, Nitschau, Schlamersdorf,
Suhlen, Tralau und Vinzier.

Das Gemeindegebiet liegt ca. 7 km nordwestlich der Stadt Bad Oldesloe und wird durch die
A21 in Nord-Suid-Richtung geteilt. In den 6 Ortsteilen der Gemeinde Travenbriick leben auf
einer Flache von ca. 26,47 km? insgesamt ca. 1.712 Einwohner (Zensus 31.03.2014), der
Wohnungsbestand betragt ca. 707 Wohneinheiten (Stand 1/2014, Unterlagen der Landes-
planungsbehérde tber Wohneinheiten — und Einwohnerentwicklung in den Achsenzwischen-
raumgemeinden).

#, Star TankSTelie e
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Klingberg -3 o r——

Abbildung 1 Gemeindegebiet Travenbriick, Quelle: maps.google

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Bundesebene: Raumordnungsgesetz (ROG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landerebene: Raumordnungspléne
Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP-SH 2010)
ist Grundlage fir die raumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025. Er ist am 04.10.2010 in Kraft getreten und ist Basis fir die Fort-
schreibung der Regionalplane in Schleswig-Holstein.

Regionalplane

Schleswig-Holstein war bislang in funf Planungsrdaume eingeteilt, fir
die jeweils eigene Regionalplane aufgestellt wurden.

Seit dem 1. Januar 2014 ist Schleswig-Holstein in drei Planungsraume
aufgeteilt. Die Gemeinde Travenbrick liegt im Planungsraum Il (Kreis-
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

oder andere Planungsinstrumente (z.B. Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB) in Betracht
kommen.

Das Baullickenkataster orientiert sich an dem Leitfaden des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein zum ,kommunalen Flachen-
management in Schleswig Holstein“ sowie an den Aussagen des Baugesetzbuchen ,hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen* (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und es befolgt das vom Landesentwicklungsplan (LEP) vor-
gegebene Ziel, zunachst Innenbereiche zu entwickeln, bevor AuRenbereiche beriihrt werden.
Wenn AuRenbereichsentwicklung notwendig wird, dann ist sparsam mit Grund und Boden
umzugehen. Die Flachen werden lediglich bedarfsgerecht und mit entsprechenden Zeit-
schienen ausgewiesen. Zudem werden Natur- und Umweltbelange im Innen- und AuRenbe-
reich bei der Bauflachenausweisung beachtet.

Des Weiteren wird durch den Landesentwicklungsplan (LEP) das MaR der baulichen Ent-
wicklung festgelegt, indem die Anzahl der Wohneinheiten genannt wird, die bezogen auf den
Wohnungsbestand (Stand 31.12.2009) in einem Zeitraum bis 2025 gebaut werden kénnen.

Damit sich die Gemeinde Travenbrick gemaR den Vorgaben des LEPs entwickeln kann,
definiert das Baullickenkataster Entwicklungsbereiche, um mégliche Flachenausweisungen
nachhaltig steuern zu kénnen.

Im Rahmen des Baulluckenkatasters wurden die 6 Ortschaften der Gemeinde Travenbriick
bezlglich ihrer Potenzialflachen zur innerértlichen Entwicklung und Siedlungsarrondierung
untersucht.

Diese Priufung erfolgt anhand von Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen sowie der Auswer-
tung der bestehenden Bauleitplanungen und des Landschaftsplanes. Anhand dieser Grund-

lagenermittiung wurden potenzielle Flachen herausgearbeitet und grafisch differenziert dar-
gestellt.

1.3 Risiken

Mit der baulichen Entwicklung innerértlicher Freiflachen kénnen gewisse Risiken verbunden
sein, darunter:
- Verlust innerértlicher und értlicher Griin- und Freiflachen, mit teilweise hoher Bedeu-
tung
- Nachhaltige Veranderung des Ortsbildes und des Orts- bzw. Quartierscharakters
- Fehlentwicklung durch einseitige Nachfrage der unproblematischen Flachen zu Las-
ten der Problembereiche
- Durch die fachliche Bewertung der Flachen und das Setzen von Prioritaten bei der
baulichen Entwicklung kénnen diese Risiken minimiert werden.

1.4  Methodik

Die Flachen der Gemeinde Travenbriick wurden unter orts- und stadteplanerischen Ge-
sichtspunkten sowie zum Teil unter Umwelt- und Naturaspekten (Ortsbild, naturrdumliche
Umgebung, Auswirkung) einer Vorbeurteilung unterzogen, um festzustellen welche Flachen-
und Nutzungspotenziale bestehen. Die Untersuchung wurde, wie in den nachfolgenden
Schritten erlautert, durchgefihrt:

1. Vorauswahl von Flachen auf der Grundlage von ALK-Daten der Ortsteile und einer
Luftbildauswertung (Quelle: google-earth und bing) durch den Stadtplaner;

2. Auswertung der bestehenden Bauleitpldne (FNP, Bebauungsplane, Satzungen gem.
§ 34 BauGB);

3. Vorbeurteilung der Eignung der Flachen durch den Stadtplaner;
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Erlauterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Holstein und setzt mit den rdumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fort-
zuschreibenden Regionalpléanen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landes-
politischen Ziele bis zum Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilrdume und die kommu-
nale Planungsverantwortung gestarkt.

Die Gemeinde Travenbruck wird im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) als Ach-
senzwischenraumgemeinde dargestellt. GemaR Ziff. 2.5.2 4 Z des Landesentwicklungspla-
nes kénnen die Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind aber in Ordnungsraumen liegen,
im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand vom 31.12.2009 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % errichten lassen.

Ausweislich der Unterlagen der Landesplanungsbehérde tUber Wohneinheiten — und Ein-
wohnerentwicklung in den Achsenzwischenraumgemeinden (Stand 1/2013) hatte die Ge-
meinde Travenbrick im Januar 2010 693 und im Januar 2014 707 Wohneinheiten. Bis
2025 kénnen fur diese Gemeinde im Ordnungsraum noch 104 neue Wohneinheiten entwi-
ckelt werden. Abziglich der zwischenzeitlich entstandenen Baufertigstellungen sowie in
Aussicht gestellter Baugenehmigungen steht der Gemeinde Travenbriick derzeit noch ein
potenzielles wohnbauliches Entwicklungskontingent von 89 Wohneinheiten bis zum Jahr
2025 zur Verfugung.

2.3  Vorgaben des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Travenbriick stammt aus dem Jahr 2006, er enthalt
fur die Ortsteile der Gemeinde nur wenige Aussagen zu méglichen wohnbaulichen Entwick-
lungsbereichen. Diese wurden zudem zum Teil zwischenzeitlich wohnbaulich entwickelt.

Seit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2006 wurde der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Travenbriick bislang noch nicht rechtskraftig geéndert.

2.4 Vorgaben des festgestellten Landschaftsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick hat am 12.03.2002 den Entwurf des
Landschaftsplanes flr das gesamte Gemeindegebiet beschlossen.

Der festgestellte Landschaftsplan trifft Aussagen zu potenziellen Wohnbauflachen fir eine
langfristige, groRflachige Siedlungsentwicklung der Ortschaften von Travenbriick. Eine ge-
naue Betrachtung der potenziellen Siedlungsflichen gemaR Landschaftsplan erfolgt im
Rahmen der Betrachtung der einzelnen Ortschaften.

2.5 Kategorisierung der Flachenpotenziale

Die Kategorisierung des Baullickenkatasters der Gemeinde Travenbrick orientiert sich an
den Vorgaben des ,kommunalen Flachenmanagement Schleswig Holstein“ des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein. Hinsicht-
lich der 6rtlichen Gegebenheiten in den einzelnen Ortsteilen werden die bestehenden Kate-
gorien des Bauluckenkatasters durch weitere Unterteilungen und durch eine zeitliche Abstu-
fung der Nutzbarmachung erganzt.

2.6 Kurzfristige Potenziale

Als kurzfristige Potenziale werden Flachen kategorisiert bei deren wohnbaulicher Entwick-
lung keine Aufstellung einer weiteren Bauleitplanung erforderlich ist. Diese Flachen kénnen
kurzfristig (ca. 1-3 Jahre) durch einen genehmigten Bauantrag umgesetzt werden. Als kurz-
fristige Potenziale werden bestehende Baurechte in vorhandenen Bauleitplanungen, Bauli-

cken gemal § 34 BauGB sowie untergenutzte Flachen auf denen eine Nachverdichtung
maoglich ist, eingeteilt.
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Bauflache

In der Untersuchung des Baullckenkatasters der Gemeinde Travenbriick werden gréRere
unbebaute Flachen, auf denen eine Bebauung sinnvoll erscheint, fir deren Umsetzung auf-
grund ihrer GréRe allerdings immer die Aufstellung eines Bauleitplanverfahrens (BPlan/FNP-
Anderung/Entlassung LSG) erforderlich ist, als Bauflache aufgenommen. Bei den Flachen
handelt es sich um eigenstandige Grundstiicke, die bislang noch nicht durch eine Bebauung
genutzt werden.

Bauleitplanung derzeit in Aufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick hat am 17.06.2014 den Aufstellungs-
beschluss fur die 1. Anderung des Fléachennutzungsplanes im Ortsteil Schlamersdorf be-
schlossen. Durch die Aufstellung der Flachennutzungsplanénderung soll dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Folge geleistet werden. Auf der nachgeordneten Planungs-
ebene erméglicht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 gem. § 8 Abs. 3 BauGB die
Entwicklung von bis zu 2 Wohngrundstiicke im Ortsteil Schlamersdorf der Gemeinde Tra-
venbruck.

Am 17.06.2014 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick zudem die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Niitschau beschlossen. Auf der
nachgeordneten Planungsebene wird die Méglichkeit der Umsetzung von bis zu 4 Wohn-
grundstiicken im Ortsteil Nutschau geschaffen. Die Entwicklung von Wohnbaufldchen durch
den Bebauungsplan folgt dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Geltungsbereiche der in Aufstellung befindlichen Bebauungspléane Nr. 7 (Ortsteil Schla-
mersdorf) und Nr. 8 (Ortsteil Nitschau) sind entsprechend in den Karten der Planwerke zum
Baulluckenkataster dargestelit.

Nachverdichtung innerhalb des Landschaftschutzgebietes (LSG)

Die Gemeinde Travenbriick befindet sich nahezu vollstdndig innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes, dass sich aus den Kreisverordnungen zum Schutz von Landschaftsteilen in
den Ortsteilen Tralau, Schlamersdorf und Siihlen zusammensetzt, da sie seinerzeit gemein-
debezogen erlassen wurden und durch die Gemeindegrenze von Travenbriick begrenzt wird.
Flachen, die aufgrund ihrer GroRe fur eine Nachverdichtung geeignet waren, aber innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) liegen, werden gesondert in die Untersuchung des
Bauluckenkatasters aufgenommen. Bei den v.g. Flachen handelt es sich zumeist um gréRere
Flachen am Siedlungsrand der Gemeinde von Travenbriick, die bis in das bestehende Land-
schaftsschutzgebiet hineinragen. Aufgrund der GréRe und Lage der Flachen ist eine poten-
zielle Umsetzung mit der Aufstellung einer Bauleitplanung in Verbindung mit einer Teilfl4-
chenentlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) verbunden.

Da es sich bei den v.g Flachen, um bereits bebaute Bereiche mit der Méglichkeit einer zu-
satzlichen Bebauung handelt, wird diese Unterscheidung zu den ,Baufldchen* vorgenom-
men.

Hofstelle auRer Betrieb, Umnutzungspotenzial

In den Ortschaften der Gemeinde Travenbriick bestehen landwirtschaftliche Hoéfe, die zwi-
schenzeitlich nicht mehr betrieblich genutzt werden. Hofstellen weisen zumeist groRe Wohn-
gebaude sowie angrenzende Freiflichen auf. Diese Flachen sowie die zum groRen Anteil
ungenutzten Wohngebaude bieten sich fur eine Umnutzung an. Da eine Entwicklung auf
den v.g. Flachen stark unterschiedlich verlaufen kann, ist eine zahlenméRige Nennung der
kunftigen Wohneinheiten hinsichtlich des mdglichen Entwicklungspotenzials der Gemeinde
Travenbrick nur schwer zu benennen. Aus diesem Grund werden die Flachen der inaktiven
Hofstellen in die Darstellung des Bauliickenkatasters aufgenommen, aber nicht zahlenmaRig
in der Tabelle des Entwicklungskontingents der Gemeinde angerechnet.
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Erléduterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

lich méglicher Potenzialflachen betrachtet.

3.1.1 Kurzfristige Bebauungsmdglichkeiten

Die Umsetzung von kurzfristigen Wohnbaupotenzialen ist auf Grundlage des § 34 BauGB,
der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, méglich.
Aufgrund der Lage im AuRenbereich der Gemeinde Travenbriick weist Neverstaven keine
wohnbaulichen Entwicklungspotenziale auf, die fur eine kurzfristige Umsetzung gem. § 34
BauGB herangezogen werden kénnen.

3.1.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsmdglichkeiten

Innerhalb der Ortschaft Neverstaven besteht nérdlich der
,K103“ eine 10.300 m? groRRe untergenutzte Flache im Be-
reich des Gutes Neverstaven. Sie bildet den Ubergang zwi-
schen der Bebauung entlang der ,K103“ zu den zurlickge-
setzten Gebauden und erméglicht die Umsetzung von ca.
13 (800m?*WE) Wohneinheiten. Aufgrund der besonderen
Lage der Ortschaft Neverstaven im AuRenbereich des Ge-
meindegebietes, ist fur die Umsetzung der mdglichen
Wohnbauflache die Aufstellung einer Bauleitplanung (FNP-
Anderung, Bebauungsplan, § 35-Satzung) erforderlich.

Seitens der Eigentimer besteht derzeit kein Interesse an
einer Umsetzung der Entwicklungsflache als Wohnbauland.

untergenutzte Flache im AulRenbereich, Bauleitplanung erforderlich (800m?/WE) . a3
A ca. 10.300 m? ca. 13

3.1.3 Langfristige Bebauungsmdoglichkeiten

Die Gemeinde Travenbrick sieht im Bereich der Ortschaft Neverstaven keine gréReren
wohnbaulichen Siedlungsentwicklungen vor. Grundsétzlich ist eine gréRere wohnbauliche
Entwicklung im AuRenbereich des Gemeindegebietes Travenbriick nicht vorgesehen. Auf-
grund der definierten AuRenbereichslage werden fur die Ortschaft keine langfristigen Bebau-
ungsméglichkeiten in Neverstaven in das Baullickenkataster aufgenommen.

3.1.4 Entwicklungspotenzial der Ortschaft Neverstaven

Eine Betrachtung der Ortschaft Neverstaven wurde vorgenommen, um eine Gesamtbetrach-
tung der wohnbaulichen Entwicklungspotenziale innerhalb samtlicher Ortschaften der Ge-
meinde Travenbriick zu erzielen.

Die Ortschaft Neverstaven weist eine untergenutzte Flache zur Umsetzung eines wohnbauli-
ches Entwicklungspotenziales von ca. 13 Wohneinheiten auf. Da sich diese baurechtlich im
AuBenbereich befindet und wohnbauliche Nutzung nur unter strengen Voraussetzungen als
privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich zuldssig ist, wird das v.g. Potenzial grafisch in die
Kartendarstellung des Baullickenkatasters aufgenommen, aber zahlenmaRig in der Gesamt-
betrachtung nicht weiter erfasst.

[vorhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - OT Neverstaven l 0 —l
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sprechende kurz- bis mittelfristigen Umsetzung dieser Wohneinheiten geduRert.

untergenutzte Flache/ Nachverdichtung (in WE)
A

3.2.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsmoglichkeiten

/ Ostlich der Autobahn 21 (A 21) bestehen im Ortsteil
Nutschau zwei gréRere Bereiche, die fur eine
wohnbauliche Entwicklung im Gemeindegebiet von
Travenbriick in Betracht kommen.
Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde
Travenbrick stellt diese Flachen als geplante
Wohnbauflache [W] dar.
Die Flache entlang der SchloRstralle (K 65) umfasst
eine Flache von ca. 2.400 m?. Sie stellt eine groRere
Baullicke im Innenbereich der Ortschaft Nutschau
dar, auf der eine wohnbauliche Entwicklung durch
die Aufstellung einer Bauleitplanung ermoglicht
1| werden kann. Die Flache bietet die Umsetzung von
bis zu 3 Wohneinheiten. Die kinftige Bebauung
” ] —=1 wurde einen Lickenschluss zu der westlich angren-
zenden Bebauung sowie ein optisches Gleichgewicht zu dem gegeniiber befindlichen ,Ans-
gar Kloster” in der Ortschaft Nutschau darstellen.
Eine Larmschutzwand entlang der A 21 schitzt die Flache vor méglichen Larmemissionen.
Auf der Ebene der Bauleitplanung ist zu priufen, ob diese MaRnahmen im ausreichenden
Schutz bestehen.

IBaquéche vorhanden in WE, Bauleitplanung erforderlich (800m?/WE)

Ostlich der StraRe Wiesenweg weist die Ortschaft Niitschau eine
Flache auf, die durch eine wohnbauliche Entwicklung eine stim-
mige Abrundung des Siedlungskdrpers darstellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Travenbriick hat am
17.06.2014 fur die v.g. Flache die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Die Planung sieht auf der Flache des Bebauungs-
planes Nr. 8 (B 8) eine Umsetzung von bis zu 4 Wohngrundsti-
cken mit Einzelhausbebauung vor. Die geplanten 4 Wohngrund-
sticke werden jeweils mit einem Faktor von 1,5 Wohneinheiten
in dem Baullckenkataster der Gemeinde Travenbriick ber{ick-
sichtigt. Dieser entspricht dem aktuellen Umsetzungsstand der
zulassigen ,Einliegerwohnungen“ in den festgesetzten Einzel-
hausern. Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Travenbriick
OT Nutschau wird somit mit 6 Wohneinheiten in dem Bauliickenkataster der Gemeinde Tra-
venbrick bericksichtigt.

Hinsichtlich méglicher Larmimmissionen durch die westlich verlaufende Autobahn 21 (A 21)
wird die Flache B8 durch die bestehende Larmschutzwand sowie eine ausreichend grof3e
Entfernung vor schadlichen Umwelteinflissen geschitzt.

Kieiner Osterkd

Bauleitplanung in Aufstellung, geplante WE / ca.6 /
B8 ca. 6
Nummer GroRe WE/ 800 Darstellung Darstellung madgliche
in m? m? FNP LSP Hemmnisse
| ca.2300 | ca.3 | Mischgebiet | Potenzielle 5o Ol
iedlungsflache immissionen
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3.3.1 Kurzfristige Bebauungsméglichkeiten

Innerhalb der Ortschaft Schlamersdorf erfasst
das Baullickenkataster der Gemeinde Tra-
venbriick 3 Flachen (A-C), die fir eine kurz-
fristige wohnbauliche Entwicklung durch
Nachverdichtungen auf bestehenden Wohn-
grundstiicken tberplant werden kénnen.
Dabei ist auf den Flachen A und B aufgrund
der GroéRe eine Umsetzung mit einem Einzel-
bzw. Doppelhdusern méglich. Die Flache D
umfasst die privaten Gartenflachen von drei
Grundstiicken im Bereich der StraRe , Twiete".
Hier ist die Umsetzung von bis zu 3 Wohn-
grundstiicken denkbar.

untergenutzte Flache/ Nachverdichtung (in WE)

A 1
B 1
€ 3

Die Befragung der Grundstiickseigentiimer durch die Gemeindevertretung Travenbriick
ergab zwei positive Rickmeldungen. Auf der Flache C ist seitens der Grundstuckseigentui-
mer die mittelfristige Umsetzung einer Wohneinheit vorstellbar. Seitens der Grundstiicksei-
gentumer der Flache B ist eine langfristige Umsetzung einer weiteren Wohneinheit in dem
v.g. Bereich denkbar. Hinsichtlich der zeitlichen Umsetzung wird dieses voraussichtlich erst
nach dem Jahr 2025 und somit nach Ablauf der derzeitigen Vorgaben des Landesentwick-
lungsplanes von 89 Wohneinheiten der Fall sein.

3.3.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsméglichkeiten

Der Ortsteil Schlamersdorf weist zwei gréRere unbebaute Fléchen auf, die fur eine Bebau-
ung als sinnvoll beurteilt werden. Aufgrund der GréRe und Lage der Bauflachen [I-11] ist zur
Umsetzung dieser wohnbaulichen Entwicklungsflachen die Aufstellung einer Bauleitplanung
(FNP-Anderung, Bebauungsplan) erforderlich.

Eine kleinere Potenzialflache wird als Bauflache 1ll in das Bauliickenkataster fir den Ortsteil
Schlamersdorf aufgenommen.

Die Bauflache | am westlichen Siedlungsrand
von Schlamersdorf umfasst eine Flache von
ca. 23.300 m? (ca. 29 WE/800 m?). Sie stellt
im Hinblick auf den bereits vollstandig bebau-
ten Bebauungsplan Nr. 4 eine stimmige Orts-
arrondierung dar. Sie wird im derzeit wirksa-
men Flachennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Umsetzung des
wohnbaulichen Potenzials wird eine Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie eine Ent-
lassung aus dem bestehenden Landschafts-
schutzgebiet (LSG) erforderlich.

Die Bauflache Il umfasst eine Flache von ca. 15.000 m?2 (ca. 19 WE/ 800 m?) am bestehen-
den sudlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Schlamersdorf. Die Flache filhrt in den zentralen
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgenommen sowie eine entsprechende Entlassung der Teilfliche aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) beantragt.

Bauleitplanung in Aufstellung, geplante WE / ca.3 /7
B7 ca. 3

Am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Schla-
mersdorf bietet eine untergenutzte Flache (a) die Még-
lichkeit den Ortsrand durch eine wohnbauliche Nach-
verdichtung stimmig abzurunden. Die Flache umfasst
eine Flache von ca. 10.300 m? und kénnte somit eine
Umsetzung von bis zu 13 Wohnbaugrundstiicken er-
maéglichen.
| Auch wenn es sich bei der v.g. Flache um eine Nach-
verdichtungsmaéglichkeit auf einer untergenutzten Fla-
che handelt, ist aufgrund der vorliegenden GréRe eine
— -~ | Bauleitplanung zur Umsetzung des Entwicklungspo-
tenzials in diesem Bereich erforderlich. Im Rahmen einer potenziellen Bauleitplanung muss
untersucht werden, inwieweit der 6stlich gelegene landwirtschaftliche Betrieb aufgrund von
Geruchsemissionen eine Umsetzung der Wohnbaupotenziale einschrankt.
Da die Flache zudem im Landschaftsschutzgebiet liegt, ist eine entsprechende Entlassung
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beantragen.

|

%'":ﬂ 7:1 ,;'«,“““‘”T‘«é

untergenutzte Fldche innerhalb LSG, Bauleitplanung erforderlich (800m2/WE) /L a3/
a ca. 10.300 m? ca. 13
Nummer GroRe WE/ 800 m? Darstellung FNP mégliche
in m? Hemmnisse
Landwirtschaftliche
| ca. 23.300 ca. 29 Flache/ LSG Entlassung aus LSG
landwirtschaftliche Entlassung aus LSG/
I ca. 15.000 ca. 19 Flache/ LSG Geruchsimmissionen
Landwirtschaftliche
M 2.600 ca. 3 Flsche/ LSG/ 5\2}""‘:3“”'9 xsfffé
MaRnahmenflache peladigastiac
Landwirtschaftliche
B7 4.000 ca. 4 Flache/ Bolzplatz/ Entlassung aus LSG
LSG
Mischgebiet/
a 10.300 ca. 13 landwirtschaftliche | Entlassung aus LSG/
Fliche Geruchsimmissionen
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Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt in
der Ortschaft Suihlen zwei geplante Wohn-
bauflachen dar.

Im Bereich der Strale ,Putzbarg“ wurde
diese zwischenzeitlich durch die Innenbe-
reichssatzung gem. § 34 BauGB umgesetzt.
Die am sudéstlichen Geltungsbereichsrand
geplante Wohnbauflache wird entsprechend
ihrer Eigenschaft in das Baullickenkataster
der Gemeinde aufgenommen.

OT Siihlen

3

.4.1 Kurzfristige Bebauungsméglichkeiten
= e R A 10

Im Innenbereich der Ortschaft Suhlen
werden durch das Bauliickenkataster
9 Baulucken (1-9) verortet, die fir
eine kurzfristige wohnbauliche Ent-
wicklung in  Anspruch genommen
werden kénnen.

Innerhalb des Ortsteiles Suhlen be-
stehen zwei Satzungen gem. § 34
Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
Uber den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil. Die Abrundungssatzung
am ostlichen Siedlungsrand im Be-
reich ,Hokerweg“ (1991) ist hinsicht-
lich einer wohnbaulichen Nutzung
bereits vollstéandig ausgeschépft.

' Die am westlichen Siedlungsrand
(westlich ,Putzbarg”) bestehende Innenbereichssatzung (1996) weist insgesamt 6 unbebau-
te Flurstiicke auf. Zwei dieser Flurstiicke liegen innerhalb des Baufensters der »2Abrundungs-
flache®“. Sie sind somit bestehende Baurechte in Bauleitplanungen. Da sie innerhalb einer
§34-Satzung liegen und somit nur eine geringe Regelung uber die Art und das MaR der Nut-
zung geregelt werden, werden sie zu den Bauliicken gem. § 34 hinzugerechnet. Es wird auf
eine eigensténdige Kategorie verzichtet, da es sich bei diesen beiden Grundstiicken um die
einzigen offenen Baufenster innerhalb der Gemeinde Travenbriick handelt. Eine zusatzliche

Unterscheidung der Flachen wirde das vorliegende Baullickenkataster unnétig verkomplizie-
ren.

Baullicken vorhaben (in WE)
1-9
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Erlauterung zum Baullickenkataster der Gemeinde Travenbriick

zenden bestehenden Bebauungen. Aufgrund der GréRe der Fléche ist die Aufstellung eines
Bauleitplanverfahrens zur Umsetzung der potenziellen Wohnbebauung erforderlich (Bebau-
ungsplan+FNP-Anderung). In diesem Zusammenhang muss eine genauere Betrachtung und
Bewertung der angrenzenden Nutzungen erfolgen. Westlich der Bauflache | befindet sich
zwei aktive landwirtschaftliche Betriebe sowie nérdlich an die Bauflache angrenzend eine
gewerblich genutzte Flache. Aufgrund eventuell bestehender Larm- sowie Geruchsimmissio-
nen ist ein Ausschluss der Flache hinsichtlich einer wohnbaulichen Entwicklung nach einer
genaueren Untersuchung der Gegebenheiten méglich.

Am ostlichen Siedlungsrand von Stihlen wird eine ca. 16.600 m? Flache als Bauflache Il in
das Baullckenkataster der Gemeinde Travenbriick aufgenommen. Dieser Bereich wird
ebenfalls im Landschaftsplan (2002) der Gemeinde als geplante Wohnbaufléche [W] darge-
stellt. Da sich die Bauflache Il zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet, ist
neben der Aufstellung von Bauleitplanungen (FNP-Anderung, Bebauungsplan) eine Entlas-
sung der entsprechenden Fléache fur eine wohnbauliche Entwicklung erforderlich.

Nummer GroRe WE/ 800 m? | Darstellung FNP mdgliche
in m? Hemmnisse
2 : Geruchs- und
I ca. 8.300 ca. 10 Mischgebiet EStiimihicsioneh
landwirtschaftliche Entlassung aus
Flache/ LSG LSG

Il ca. 16.600 ca. 21

3.4.3 Langfristige Bebauungsméglichkeiten

Die Ortschaft Stihlen umfasst am nordwestlichen
Siedlungsrand zwei aktive landwirtschaftliche
Betriebe. Eine Aufgabe der Téatigkeit ist in ab-
sehbarer Zeit nicht geplant.

Aus diesem Grund wird die bestehende Flache
von 23.000 m? in dem Bauliickenkataster der
Gemeinde aufgrund des Fliachenanteils am
Siedlungskérpers zwar grafisch erfasst, aller-
dings nicht bei der Berechnung der potenziellen
wohnbaulichen Entwicklungsflachen mitange-
rechnet.

innerortliche Hofstelle, aktiv
ca. 23.000 m?

3.4.4 Wohnbauliches Entwicklungspotenzial der Ortschaft Sithlen

Die Ortschaft Stihlen weist ein wohnbauliches Entwicklungspotenzial von ca. 55 Wohneinhei-
ten auf. Dabei stellt die Kategorie der kurzfristigen Potenziale einen etwas geringeren Anteil
an zu entwickelnden Wohneinheiten dar, als die méglichen mittel- bis langfristigen neuen
Wohneinheiten. Die Grundstiicke der kurzfristig umsetzbaren Wohneinheiten befinden sich
im Besitz vieler verschiedener Grundstiickseigentiimer. Auf Nachfrage der Gemeindevertre-
tung wurde nur ein sehr geringes Interesse (4) an einer entsprechenden Umsetzung seitens
der Grundstiickseigentiimer geduRert. Somit kann die Gemeinde Travenbriick die ermittelten
kurzfristig umsetzbaren wohnbaulichen Potenziale in ihrer Entwicklungsplanung in nur sehr
geringem Maf beriicksichtigen.
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

3.5.1 Kurzfristige Bebauungsméglichkeiten

Das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Tralau weist in
seinem Bestand lediglich 2 Bauliicken (1-2) gem. §
34 BauGB auf. Hinsichtlich ihrer GréRe ist jeweils
die Umsetzung eines Einzelhauses méglich.

Seitens der betroffenen Grundstiickeigentimer wur-
de auf Nachfrage der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Travenbrick allerdings kein Interesse geéu-
RBert diese wohnbauliche Entwicklung in einem kurz-
bis mittelfristigen Zeitraum umzusetzen.

V 4

Grundsticke besteht seitens der Eigentimer

sowie auf vier weiteren Flachen (Flache G) eine zusatzliche wohnbauliche Nutzung in einem
mittelfristigen Zeitraum zu schaffen.

Nachverdichtungen auf untergenutzten FIla-
chen sind innerhalb des Ortsteiles Tralau in 7
Bereichen méglich. Auf den kartierten Flachen

| A-G ist die Umsetzung von bis zu 27 Einzel-

bzw. Doppelhdusern méglich.

Aufgrund der Grundstuickstiefe im Bereich der
»Schulstrale” ist eine Nachverdichtung der
rackwartigen Gartenflachen méglich. Diese
Bebauungsméglichkeit besteht bei allen
Grundstiicken entlang der ,SchulstraRe* sowie
weiterfihrend im Bereich der ,Oldesloer Stra-
Re".

Die Befragung der Grundstiickseigentimer
bezuglich ihrer Bauwilligkeit auf den entspre-
chenden Flachen ergab nur ein geringes Inte-
resse an einer Umsetzung. Auf einem der
die Uberlegung einer kurzfristigen Umsetzung

Iuntergenutzte Fldche/ Nachverdichtung (in WE)
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

In der Ortschaft Tralau bestehen zwei ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen.

T, Der wirtschaftliche Betrieb wurde jeweils
' : bereits aufgegeben und die Gebaude wei-
terhin wohnbaulich genutzt. Aufgrund ihrer
Grélke weisen die Grundstiicke und Gebau-
de der ehemaligen Hofstellen Potenziale fir
eine Umstrukturierung auf. Aufgrund der
personlichen Interessen der Eigentiimer und
die Aufteilung des einzelnen Betriebes ist
eine Bezifferung einer Umgestaltung hin zu
mehreren Wohneinheiten schwer beziffer-

2
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- 6‘) bar. Aus diesem Grund werden die Flachen
| = SN B grafisch in das Baultckenkataster aufge-
nommen, auf eine genaue Zahl méglicher Wohneinheiten wird aber dennoch verzichtet.

innerdrtliche Hofstelle auRer Betrieb, Umnutzungspotenzial / / A /

3.4.3 Langfristige Bebauungsméglichkeiten

Am nordéstlichen sowie westlichen Sied-
lungsrand der Ortschaft Tralau bestehen
aktive landwirtschaftliche Hofstellen.

Eine Aufgabe der wirtschaftlichen Tatigkeit
ist in absehbarer Zeit nicht wahrscheinlich.

1 Aufgrund der FlachengréRe in der Ortschaft
1 Tralau werden die aktiven Hofstellen gra-
fisch in das Baullickenkataster der Ge-
meinde Travenbriick mit aufgenommen,
/| allerdings bei der Berechnung der potenzi-
ellen wohnbaulichen Entwicklungsméglich-
keiten bis zum Jahr 2025 nicht mit ange-
rechnet.
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innerdrtliche Hofstelle, aktiv
ca. 9.000 m?
ca. 14.800 m?

3.4.4 Wohnbauliches Entwicklungspotenzial der Ortschaft Tralau

In der Ortschaft Tralau besteht ein wohnbauliches Entwicklungspotenzial von ca. 68
Wohneinheiten.

Bei den ermittelten kurzfristigen Potenzialen von ca. 29 Wohneinheiten handelt es sich um
Privatgrundstiicke, die sich gréRtenteils nicht im Besitz der Gemeinde Travenbriick befinden.
Seitens der jeweiligen Grundstlckseigentiimer ist ein nur geringes Interesse an einer kurz-
bis mittelfristigen Entwicklung der entsprechenden Potenziale geduRert worden. Ein Einbe-

zug der v.g. Flachen in die Siedlungsentwicklung ist nur bis zu einem geringen MaR planbar
und moglich.
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Erléuterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Bauliicken vorhaben (in WE)
1-5

In acht Bereichen des Ortsteiles Vinzier weist die Bestandsbebauung ausreichend Platz auf,

um auf untergenutzten Flache wohnbauliche Nachverdichtungen umzusetzen. Auf den dar-
T &) ey “ i | gestellten Flachen (A-H) ist eine Umsetzung
3G ' insgesamt von bis zu 8 Wohngrundstiicken

méglich.

untergenutzte Flache/ Nachverdichtung (in WE) !
A-H 8

Auf Nachfrage der Gemeindevertretung wurden seitens der Grundstuickseigentimer der v.g
Baullicken sowie Nachverdichtungsflachen lediglich zwei positive Rickmeldungen (Bauliicke
1 und 3) fur eine Umsetzung einer zusatzlichen Wohneinheit.

Aufgrund des sehr geringen Interesses an den kurzfristigen wohnbaulichen Entwicklungspo-
tenzialen seitens der Eigentumern ist eine entsprechende Berucksichtigung fur die Gemein-
de Travenbrick bei der wohnbaulichen Entwicklungsplanung nur mit zu einem geringen Ma-
Re maoglich.

3.6.2 Mittel- bis langfristige Bebauungsméglichkeiten

Die Ortschaft Vinzier weist zwei gréRere Bereiche auf, die
fur eine Umsetzung von wohnbaulichen Entwicklungspo-
tenzialen geeignet sind.

Die Baufléche | liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Ort-
schaft Travenbriick. Sie umfasst eine Flache von ca. 6.300
m? und bietet somit die Mé&glichkeit einer wohnbaulichen
Entwicklung von ca. 6 Einzel- bzw. Doppelhdusern. Die
Umsetzung wiirde einen stimmigen Lickenschluss zwi-
schen der bestehenden Wohnbebauung an der StraRe
Schéaferkamp und der StraRe Zum Schlagen sowie eine
sinnvolle Arrondierung des Siedlungsrandes von Vinzier
darstellen.

Die Bauflache Il liegt im zentralen Bereich der Ortschaft
Vinzier. Die Flache wird nérdlich, westlich sowie stidlich von
bestehender Wohnbebauung umgeben. Ein 6stlich angren-
zender gewerblich genutzter Betrieb bildet den Siedlungs-
rand von Vinzier.

Im Rahmen einer potenziellen Entwicklung ist die Flache
hinsichtlich méglicher schadlicher Umwelteinwirkungen zu
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Erlauterung zum Bauliickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Die dargestellten Bauflachen fur eine groRflachige Siedlungsentwicklung runden den Sied-
lungskdrper von Travenbriick ab ohne weiter in den AuRenbereich des Gemeindegebietes
vorzudringen.

Die kurzfristigen Potenziale kénnen aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse nur

bis zu einem gewissen MaB bei der potenziellen Siedlungsentwicklung der Gemeinde be-
rlcksichtigt werden.

Ivorhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - OT Vinzier I ca. 33 1

4 FAZIT

Das Bauluckenkataster der Gemeinde Travenbriick macht einerseits deutlich, dass in den
verschiedenen Ortschaften zum Teil Baulticken sowie Nachverdichtungen nach § 34 BauGB
fur ca. 76 Wohneinheiten umgesetzt werden kénnten. Andererseits zeigt die Untersuchung
aber auch, dass die Eigentiimer der v.g. Flachen derzeit gréRtenteils nicht an einer kurz- bis
mittelfristigen Umsetzung der Wohnbaupotenziale gem. § 34 BauGB interessiert sind. Ledig-
lich 13 der durch die Gemeindevertretung befragten Grundstlckseigentiimer sind an einer
wohnbaulichen Entwicklung auf den ermittelten Flachen interessiert. Hinsichtlich der beste-
henden Eigentumsverhéltnisse ist es der Gemeinde Travenbriick somit derzeit nicht méglich
die bestehenden Baullicken und Nachverdichtungsflachen innerhalb der Ortschaften kontrol-
liert in dem kunftigen Wohnbaupotenzial der Gemeinde zu berticksichtigen.

Im Bereich der Ortschaften Nutschau, Schlamersdorf, Suhlen, Tralau und Vinzier zeigt das
Bauluckenkataster der Gemeinde mehrere groRe Baufléachen sowie Nachverdichtungsfla-
chen auf, die durch die Aufstellung einer Bauleitplanung (Flachennutzungsplananderung,
Bebauungsplan, Entlassung Landschaftsschutzgebiet) eine sinnvolle Siedlungserweiterung
sowie eine stimmige Abrundung der jeweiligen Siedlungskdrper darstellen.

Das ermittelte Wohnbaupotenzial durch gréRere Bauflachen und Nachverdichtungsflachen

fur eine mittel- bis langfristige Umsetzung umfasst ca. 165 Wohneinheiten (siehe nachste-
hende Tabelle).

IPotenzieIIe Siedlungsentwicklung der Gemeinde Travenbriick —l
vorhandene Wohneinheiten (WE) am 31.12.2009 in der Gemeinde Travenbriick 693
Siedlungsentwicklung = bis zu 15% der vorhandenen Wohneinheiten am 31.12.2009 104
Baufertigstellungen nach 31.12.2009 15
verbleibende Wohneinheiten méglich bis 2025 (gem. LEP) - Gemeindegebiet Travenbriick 89
|Gemeinde Travenbriick - kurzfristig |

|Bau|ijcken vorhanden (in WE)

Iuntergenutzte Fldche/ Nachverdichtung (in WE)

|Gemeinde Travenbriick - mittel- bis langfristig 1

lBaufléchenn vorhanden in WE, Bauleitplanung erforderlich (800m2/WE)

lBauIeitplanung in Aufstellung, geplante WE I// ca. 9 /]
luntergenutzte Flache innerhalb LSG, Bauleitplanung erforderlich (800m?2/WE) L/ ca. 13/ I
linnerértliche Hofstelle auRer Betrieb, Umnutzungspotenzial | / / / |

|vorhandenes Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Travenbriick - GESAMTI ca. 241 I
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Erlauterung zum Baultickenkataster der Gemeinde Travenbriick

Zieht man von diesem Entwicklungspotential von 80 WE nunmehr die 13 Wohneinheiten ab
(Eigentimer, die eine wohnbauliche Umsetzung ihrer Bauliicken kurz- bis mittelfristig reali-
sieren wollen), hat die fachliche Begutachtung ergeben, dass die Gemeinde Travenbriick
bis zum Jahr 2025 nach dem heutigen Zeitpunkt noch maximal rd. 67 WE durch eine
entsprechende Bauleitplanung realisieren kann.

Durch die Entwicklung von bis zu 9 Wohneinheiten durch die Bauleitplanungen der Gemein-
de wird das ermittelte Entwicklungspotenzial bis zu dem Jahr 2025 nur in geringem Male
beansprucht, so dass weitere Wohnbauflachen- entwicklungen in den Ortschaften der Ge-
meinde Travenbriick umsetzbar bleiben.

Gemeinde Travenbriick, den Aufgestellt durch:

Der Burgermeister E ! P
Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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