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BEBAUUNGSPLAN NR. 4

BAUGEBIET: Westlich der Schiofistrafle - Wurth - Kiebitzmoor

PLANUNGSRURO H. H. GERKE ARCHITEKT ERLENKAMP 20 2400 LUBECK 1 (ISRAELSDORF)




GEMEINDE TREMSBUTTEL
Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4

der Gemeinde Tremgbiittel
Baugebiet:

Westlich der SchloRstraBe -
-~ Wurth ~ Kiebitzmoor

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 4, Baugebiet: Westlich der SchlofR~
straBe - Wurth - Kiebitzmoor, wird aufgestellt auf der
Grundlage der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Tremsbiittel.

Entsprechend der Empfehlung der Landesplanungsbehdrde in
ihrem ErlaB zur landesplanerischen Stellungnahme vom 3.
Mai 1979, Az.: - StK 140 - 512.12 = B 4 -, wird fiir das
gesamte Plangebiet ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan gibt die Moglichkeit zur ErschlieBung
. von 50 Baupldtgzen fiir Einfamilienhduser. Gleichzeitig
werden im Nordwesten des Plangebietes offentliche Griin—
fldachen als Kinderspielplatz, Bolzplatz/Spielwiese
sowie als Parkanlage festgesetzt. In diesem Grinfldchen-
bereich wird eine bereits bestehende Tiefbrunnenanlage
. als Fldche flr Versorgungsanlagen - Brunnen - festge-
setzt. Weitere Griinfldchen sind im siidlichen Geltungs-
bereich vorhanden und sollen als Kinderspielplatz und
Parkanlage iiber den bisherigen Bestand erweitert werden.
Innerhalb dieser Griinfliche wird eine Fliche fiir Vep—
,sorgungsanlagen - Transformatorenstation - und - Druck-
erhdhungsstation - festgesetszt.

Die Gemeinde hat die Gesamtflidche des Plangebietes er-
worben. Sie wird das Baugebiet selbst erschlieBlen und
die Bauplidtze zur Deckung des Ortlichen Bedarfes ver—
geben. Es werden nur Bewerber aus der Gemeinde Trems-
blttel beriicksichtigt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBlerung der Flur-




karte. Die HOhenlinien wurden aus der Deutschen Grund-

karte hineinvergroBert.

Die Gemeindevertretung Tremsbiittel beschloB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 4, Baugebiet: West-
lich der SchloBstraBe - Wurth - Kiebitzmoor, in ihrer
Sitzung am 23. Januar 1979.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes wurde das Planungs-
biro H. H. Gerke, Erlenkamp 2a, 2400 Liibeck 1 ( Isra-

elsdorf ), beauftragt.

1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Durch den Bebauungsplan Nr. 4, Baugebiet: Westlich der
SchloBstraBe - Wurth - Kiebitzmoor, werden fiir die Ge-
meinde Tremsbiittel 50 Bauplitze zur Verfigung gestellt.

Die Art der baulichen Nutzung ist als "Reines Wohnge-
biet" gem. § 3 BaulNlVO festgesetzt. Die zukinftige Be-
bauung soll in offener, eingeschossiger Bauweise erfol-
gen. Die Ausnutzung ist nach § 17 BauNVO mit einer Ge-
schofifl&chenzahl (GFZ) von 0,3, fiir einzelne grofle
Grundstiicke mit 0,25 festgesetzt.

Die GrundstiicksgrdBen sind in unterschiedlichen Zu-
schnitten zwischen ca. 600 gm bir rund 1.000 gqm vorge-
sehen, um moglichst allen Wiinschen der Bauplatzbewerber
entsprechen zu konnen.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird gegen-
Uber dem "SchloB Tremsbiittel" (SchloBhotel) eine dort
befindliche Griinfldche mit einem teilweise alten Baum-
bestand auch kiinftig als offentliche Griinfliche - Park-
anlage - erhalten. Sie wird flachenmédBig noch erheblich
erweitert und erh&lt in ihrem westlichen Teil einen
Kinderspielplatz. Innerhalb des Sstlichen Teiles dieser
Grinfldche wird eine Fliche fiir Versorgungsanlagen -

~- Transformatorenstation - und - Druckerhchungsstation -



festgesetzt. Im Nordwesten, an das Baugebiet angrenzend,

wird eine Fliche von fast drei ha als &ffentliche Griin-
flache festgesetzt. Innerhalb dieser Griinfliche sind

ein Kinderspielplatz, ein Bolzplatz/Spielwiese und Park-
anlagen vorgesehen. Eine hier befindliche, bestehende
Tiefbrunnenanlage wird als Fldche fiipr Versorgungsanlagen
- Brunnen - festgesetzt. Fiir diese Tiefbrunnenanlage
wird gem. § 9 (5) BBauG eine engere Wasserschutzzone

flir Brunnen festgesetzt. Innerhalb dieser Wasserschutz-
zone mit einem Radius von 50 m ist durch textliche Pegt-
setzung die unterirdische Lagerung von Heizdl ausge-

schlossen.

Fir das gesamte Baugebiet wurden die Dachformen als
Sattel- oder Walmdach festgesetzt. Innerhalb des Umge-
bungsschutzbereich filir das Kulturdenkmal "SchloB Trems-
blittel" (SchloBhotel) sind die Dachneigungen mit 35 bis
45 Grad vorgesehen, im Ubrigen Baugebiet sind die Dach-
neigungen mit 25 bis 51 Grad festgesetzt. Innerhalb des
Ungebungsschutzbereiches ist als weitere baugestalte-
rische Festsetzung rotes oder braunes Sichtmauerwerk
vorgesehen, die Garagen sind hier dem Material der Hiu-
ser anzupassen und mit Flachdach zuldssig. Eine weitere
Gestaltung der Baukdrper und die Hauptfirstrichtungen
wurden nicht festgesetzt, um dem Charakter einer Bebau-
ung im l&ndlichen Raum mit der entsprechenden Vielfalt
der architektonischen Gestaltung nicht entgegen zu
stehen.

2. ErschlieBungsmaBnahmen:

2.1 Verkehr

Das Baugebiet wird auf seiner Ostseite durch die
vorhandene "SchloBstraBe" erschlossen. Fin teil-
weiser Ausbau dieser Verkehrsfliche ist vorgesehen.
Die bendtigten Grundstiicksauffahrten zur "SchloB-
straBe" hin sind durch Festsetzung jeweils zu zweit
zusammen gefalt. Der ruhende Verkehr wird durch An-

lage von Parkpldtzen in Lingsaufstellung im ndrdli-



2.3

chen Bereich der "SchloBstraBe" geordnet. Das Ubri-

ge Baugebiet wird durch die Neuanlegung von Verkehrs-
fldchen erschlossen. Die bisherige StraBe "Kiebitz-
moor" wird an eine von Nordwest nach Siidost durch
das ganze Baugebiet verlaufende StrafBe angeschlos-
sen. Diese StraRe mindet im siidlichen Plangebiet in
die "SchloBstraBe”. Im mittleren Bereich des Plange-
bietes zweigt eine StichstraBe nach Norden ab. Zwei
rickwdrtig liegende Baugrundstiicke (Nr. 32 und 33)
werden im ndrdlichen Plangebiet durch einen Wohn-
weg von 4,0 m Breite erschlossen. In der Mitte des
Plangebietes wird ein rickwdrtig liegendes Baugrund-
stick (Nr. 25) von der "VerbindungsstraBe" her durch
die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes erschlossen. Der ruhende Verkehr wird im gesam-
ten Plangebiet durch an verschiedenen Stellen ange-
ordneten Farkpldtzen in Léngsaufstellung in ausrei-
chender Anzahl geregelt.

Wasserversorgung

Flir den Bereich des Bebauungsplanes ist die Versor-
gung mit Trink- und Brauchwasser durch die im Plan-
gebiet dargestellte Versorgungsanlage vorgesehen.
Diese Tiefbrunnenanlage versorgt bereits das angren-
zende, bestehende Baugebiet. Diese Anlage soll die
Wasserversorgung sicherstellen, bis durch einen
eventuellen Anschluf3 der Gemeinde an in Planung be-
findliche iberdrtliche Versorgungsleitungen eine
zentrale Versorgung moéglich ist.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die
fiur das angrenzende Baugebiet errichtete Gebiets-
kléranlage vorgesehen. Als Ubergangsldsung ist diese
Anlage durch einfache technische Umristung ausrei-
chend leistungsfsdhig, die Abwasserbeseitigung des
Plangebietes sicherzustellen bis ein AnschluB an in
Planung befindliche zentrale Entsorgungseinrichtun-

- 5 -



gen moglich ist. Die Entsdrgungsleitungen sind in

ihrer Dimensionierung und Verlegung auf die in Pla-
nung befindliche zentrale Ortsentwidsserung abzustim-
men, sodal Fehlinvestitionen nach Mdglichkeit ausge-
schlossen sind.

2.4 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie fiir das
Baugebiet ist durch das vorhandene Netz der Schleg—
wag sichergestellt. Im Einvernehmen mit dem Versor-
gungstrager wurde der Standort flir eine erforderli-
che neue Transformatorenstation im siidlichen Plan-
bereich innerhalb der vorgesehenen Griinfliche fest-
gesetzt,

2.5 Versorgung mit Gas

Eine Versorgung des Baugebietes mit Gas ist seitens
der Gemeinde in absehbarer Zeit noch nicht vorge-—
sehen.

——— v — s o o et i S5 i e D

Die Gemeinde Tremsbiittel ist an das Ortsnets der
Deutschen Bundespost in Bargteheide angeschlossen.

2. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflege-
behorde des Kreises Stormarn ein groBtmogliches MaB an
Erhaltungsgeboten im Sinne des § 9 (1) 25b BBauG fiir
erhaltenswerte Knicks, Baumreihen (Pappeln), Baum-
gruppen und FEinzelbdume festgesetzt. Lediglich in Be-
reichen, in denen ein Verbleiben der Grinbestidnde wegen
notwendiger ErschlieBungsmaBnahmen nicht moglich war,
ist unter weitmoglichstem Schutz des Bestandes eine
Beseitigung vorgesehen.

Als Optische Gliederung des Baugebietes und zur besseren
Einbindung in die Landschaft sind gleichfalls in Ab-



stimmung mit der Unteren Landschaftspflegebehorde des

Kreises Stormarn Anpflanzgebote fiir Biume und Straucher
gem. § 9 (1) 25a in Verbindung mit § O (1) 25b BBauG
festgesetzt worden. Diese Bepflanzung ist durch Gehdlz-
arten vorzunehmen, die dem Charakter der dortigen Land-
schaft entsprechen und ist auf Dauer zu erhalten.

Im Bereich der siidlichen Grinfliche sind entlang der
Verbindungsstrafe Einzelbiume und Baumgruppen bis zu
drei BZumen in den Arten der dort zu erhaltenden Laub-
baume zu pflanzen.

4. MaBnahmen zur Denkmalpflege:

Das "SchloR Tremsbiittel" (SchloBhotel) bildet im Bereich
der Gemeinde Tremsbiittel ein Kulturdenkmal. Zum Schutze
dieses Denkmals ist in den Bebauungsplan Nr. 4 ein Unm-
gebungsschutzbereich eingetragen worden.

Fir diesen Umgebungsschutzbereich sind besondere bauge-
stalterische Festsetzungen getroffen worden, wie sie
unter Ziffer 1 letzter Absatz dieser Begrindung erliu-
tert sind.

Bei der Errichtung oder Veranderung baulicher Anlagen

innerhalb dieses Ungebungsschutzbereiches ist eine Ab-
stimmung mit der zustandigen Unteren Denkmalpflegebe-

horde des Kreises Stormarn herbeizufiihren.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der glit-
lichen Finigung zwischen den Grundstilickseigentiimern
und der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn-dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen mdglich ist, werden die ent-
sprechenden MaBnahmen nach Teil V des BBauG (Umlegung
gem. §§ 45 f£f BBaugG, Grenzregelung gem. §§ 80 ff BBauG,
bzw. Enteignung nach §§ 85 ff BBauG) eingeleitet.



Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spal-

te des Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.

6. Uberschlégliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes wurden die vor-
aussichtlich entstehenden ErschlieBungskosten nach
§ 9 (8) BBauG iiberschliglich wie folgt ermittelt:

A. Grunderwerb %25.000 DM
B. Verkehrsflichen 750.000 DM
C. StraRenentwisserung (40 %) 85.000 DM
D. StraBenbeleuchtung 45,000 DM
E. Kinderspielplatz 25.000 DM
F. Schutzpflanzung 10.000 DM
G. Kinderspielplatz (50 %) 15.000 DM
H. Bolzplatz/Spielwiese (30 %) 10.000 DM
J. Parkanlage (20 %) 10.000 DM

1.275.000 DM
Planung und Abrundung 75.000 DM

1.3250.000 DM

Davon trdgt die Gemeinde Tremsbiittel gem. § 129 BBauG
10 % des beitragsfihigen FrschlieRungsaufwandes

Entsprechend der vorgesehenen iiber Jahre sich erstrecken-
den Durchfiihrung des Planvorhabens werden die benotig-
ten Mittel in den betreffenden Haushaltsjahren bereit-
gestellt. bs ist vorgesehen einen Teil dieser Mittel

in einem Nachtragshaushalt fiir 1979 bzw. im Haushalt

1980 bereitzustellen.

K. Kinderspielplatz (50 %) 15.000 DM
L. Bolzplatz/Spielwiese (70 %) 2%.500 DM
Ubertrag 38.500 DM



Ubertrag 38.500 DM

M. Parkanlage (80 %) 40.000 DM
'’8.500 DM

Planung und Abrundung 11.500 DM
90.000 DM

Die Kosten zu K. bis M. sind nicht ErschlieBungskosten
im Sinne des § 129 BBauG. Sie werden allein von der
Gemeinde Tremsbilittel getragen.

Entsprechend der vorgesehenen iiber Jahre sich erstrecken-
den Durchfihrung des Planvorhabens werden die benotig-
ten Mittel in den betreffenden Haushaltsjahren bereit-
gestellt.

N. Schmutzwasserkanalisation 390,000 DM
O. Regenwassersiel (60 %) 130.000 DM
P. Wasserversorgung 200.000 DM
720,000 DM

Planung und Abrundung 80.000 DM
800,000 DM

Die Kosten zu N. bis P. sind nicht ErschlieRungskosten
im Sinne des § 129 BBauG. Sie werden daher anteilig
von den betroffenen Grundstiickseigentlimern getragen.

-._.__—..__.._._.._________.____.._u_....—_-_-.——_____..._..._______...__-..____—.—_-——

Die vorstehende Begrindung wurde gebilligt in der Sit-
zung der Gemeindevertretung am 11, Sept. 1979.

Tremsbuttel, den 30. Okt.1979

; e
Siegel » A‘&ﬂ-ﬂ)\/(/

(Burgermeister)

Stand der Begriindung: 20. Mirz 1979 ;‘ z /r/
geandert am: 22. Mirgz 19795 17. Juli 1979



