7-2_Satzung

Satzung der Gemeinde Tremsbuttel uber den Bebauungsplan Nr. 7, 2. vereinf. And.

Gebiet: Neubaugebiet ClaudiusstraBe zwischen StolbergstraBe und Twiete

Text (Tell B)

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde TremsbUttel wird durch diese Bebauungsplandnderung in den
aufgefihrten Festsetzungen gedndert. Die Ubrigen Fesfsef_zungen des Ursprungsplanes in der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, einschlieBlich der 1. Anderung, bleiben weiterhin wirksam.

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. §9(1)1BauGB i.V.m.
§ 16 (2) BauNvVO

Textziffer 2 des Ursprungsplanes wird um folgende Bestimmungen ergéinzt:

Die in der Planzeichnung des Ursprungsplanes festgesetzte max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (1)
wird aufgehoben. Die in der Planzeichnung des Ursprungsplanes festgesetzten max. zuldssigen
Firsthédhen (9 bzw. 10m) bestehen unverandert fort.

FOor die beiden in der Planzeichnung des Ursprungsplanes festgesetzten Gberbaubaren FlGchen
westlich und sudostlich der zentral gelegenen Grionflache - Spielplatz — ist im urspringlichen
Bebauungsplan als Bauweise DH festgesetzt. Danach sind Doppelh&duser und Hausgruppen zuldssig.
Es wird klargestellt, dass neben Doppelhdusern auch Reihenhduser in diesem Bereich zuldssig sind.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB
Textziffer 5 des Ursprungsplanes wird wie folgt neu gefasst:

In den WR- und WA-Gebieten ist maximal eine Wohnung je Wohngebd&ude (je Doppelhaushdalfte
bzw. Reihenhausscheibe) zuléssig. Bei festgesetzter nur zuldssiger Einzelhausbebauung sind max. zwei
Wohnungen je Wohngebdude zul&ssig.

11. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die in Texlziffer 11, Absatz 1 in der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgelegte Dachneigung von
38° bis 48° wird gedndert auf einen Dachneigungsbereich von 20° bis 50°. Die Ubrigen Bestimmungen
zur Gestaltung gelten unverandert fort.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.03.2011. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
26.05.2011 erfolgt.

2. Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB verzichtet.

4, Die Gemeindevertretung hat am 23.03.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B}, sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 03.06.2011 bis 04.07.2011 wdahrend der Dienststunden nach § 13i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 26.05.2011 im Stormarner Tageblatt ortsGblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 01.06.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 06.12.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauun

gsplan, bestehend aus dem Text (Teil B), am 06.12.2011 als

f{einfachen) Beschluss gebilligt.
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9. (Ausfertigung:) Die BebauungsplansSidd
und ist bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes du R meindevertre’rung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhait Auskunft erteilt, sind am 23. FEB. 2012 ortsOblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangel der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mbglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen de
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2 &, FEB. 2012 in

Kratt getreten. )
Q, ;K&({Olﬁ (
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.12.2011
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7, 2. vereinf. Anderung, bestehend aus

dem Text (Teil B), erlassen:
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Bebauungsplan Nr. 7, 2. vereinfachte Anderung Gemeinde TremsbUtte!

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde TremsbUttel, in dem eine neue Wohnbau-
flache nordwestlich des Dorfplatzes, zwischen StolbergstraBe und Twiete ausgewie-
sen wird, ist seit dem Jahr 2001 rechtskraftig. Im Rahmen der 1. vereinfachten Ande-
rung wurden die Festsetzungen zu Stellplétzen, Garagen und Nebenanlagen sowie
zur Gestaltung durch die Gemeinde Uberprift und groBzigiger gefasst.

Im Laufe der vergangenen Jahre haben sich die Anforderungen an die gewUlnschie
Bebauung verdndert. Heute wird hdufig eine zweigeschossige Bebauung nachge-
fragt, um in der zweiten Nutzungsebene Dachschrégen zu vermeiden und die R&u-
me optimal nutzen zu kbnnen. Da die im Bebauungsplan vorgegebenen Firsthdhen
beibehalten werden sollen, kann dadurch keine gréBere max. Geb&udehdhe ent-
stehen. Die Gestaltungsregelungen zu D&chern sollen in Bezug auf die Dachneigung
angepasst werden, um bei einer zweigeschossigen Bebauung die zul&ssige Firsthbhe
einzuhalten.

DarUber hinaus sollen die Festsetzungen zur Bauweise fUr die westlich und s0déstlich
an die zentrale Grinfldche grenzenden GrundstUcke 35 bis 35 b und 72 bis 74 klarge-
stellt werden. Im Bebauungsplan sind laut Bestimmung ,,D" (Doppelhduser} und , H"
(Hausgruppen) zul@ssig. Die Festsetzungen sollen dahingehend klargestelit werden,
dass in diesen Bereichen auch Reihenhduser zul&ssig sind.

Im Ursprungsplan ist in Texiziffer 5 festgesetzt worden, dass ,,in den WR- und WA-
Gebieten maximal eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig ist. Bei festgesetzter nur
zul&ssiger Einzelhausbebauung kann ausnahmsweise eine der Hauptwohnung um
mind. 30 % in der Fi&che untergeordnete Einliegerwohnung zugelassen werden.*
Diese Festsetzung soll im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung an die akiuelle
Rechtsprechung angepasst werden, wonach eine Unterscheidung der Wohnungs-
gréBen aus dem § 9 (1) 6 BauGB nicht ableitbar ist.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundzige der Planung nicht
berUhrt. Daher wird der Plan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchflGhrung einer Umweltveriraglichkeitsprifung
unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung derin § 1 {6)
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguiter. Eine Umweltprifung und ein Um-
weltbericht sind nicht erforderlich.

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Plan&nderung nicht be-
rohrt. Die Planinhalte beziehen sich ausschlieBlich auf die gréBere Flexibilitat der
mdglichen Bebauung. Die Art der baulichen Nutzung ist durch die vereinfachte An-
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Gemeinde TremsbUttel Bebauungsplan Nr. 7, 2. vereinfachte Anderung

derung nicht betroffen. Der Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem fuUr die
Gemeinde Tremsbittel geltenden genehmigten Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen entwickelt.

1.2. Plangebiet

Die 2. vereinfachte Anderung bezieht sich r&umlich auf den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 7. Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. In der ak-
tuellen Deutschen Grundkarte, fehlen noch zahlreiche Neubauten. Der Ubersichts-
plan dient der Darstellung des Geltungsbereichs.

Ubersichtspian:
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Bebauungsplan Nr. 7, 2. vereinfachte Anderung Gemeinde Tremsbuttel

2. Planinhalt

Durch die Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung (Zah! der Vollgeschosse} an aktuelle Anforderungen zur gewilnschten
Bebauung angepasst. Unter BerOcksichtigung der Zielsetzung, dass die im Ursprungs-
plan getroffenen Festsetzungen zu den Firsthbhen nicht verdndert werden, wird die
Festsetzung der maximal eingeschossigen Bebauung aufgehoben. Durch die Firstho-
henvorgabe wird sichergestellt, dass die schon entstandene eingeschossige Bebau-
ung nicht wesentlich beeintrchtigt bzw. ungleich behandelt wird. Um bei einer
dann zuldssigen zweigeschossigen Bebauung die festgesetzten Firsthdhen einhalten
zu kdnnen, werden die Festsetzungen zur Dachneigung angepasst und groBzUgiger
gefasst.

FOr die Uberbaubaren Flichen mit der Festsetzung DH des Ursprungsplanes wird in
den textlichen Festsetzungen klargestellt, dass die neben Doppelhdusern (D) in die-
sem Bereich zuldssigen Hausgruppen (H) auch durch Reihenhd&user gebildet werden
kénnen. Im Bereich westlich und sUddstlich der zentral gelegenen Grinfléche (Spiel-
platz) besteht die Zuldssigkeit von kleineren Reihenhdusern (jeweils 3 Einheiten).

Die Festsetzung in Textziffer 5 zur zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten wird klarge-
stellt. FOr Doppelhaushdlften und Reihenhausscheiben bleibt es bei der Regelung,
dass nur eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig ist. In Einzelh&usern sind nunmehr
grundsatzlich zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zugelassen. Durch diese Regelung
mbchte die Gemeinde erreichen, dass eine lockere Bebauung mit Ein- bzw. Zweifa-
milienh&usern, Doppelhduser und einige Reihenhduser entstehen, nicht jedoch der
Charakter von Mehrfamilienh&usern mit den entsprechenden erhdhten Anforderun-
gen an den ruhenden Verkehr.

Durch die Plannderung werden die Belange der Ver- und Enfsorgung und des Im-
missionsschutzes nicht berlhrt. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind
durch die Planung nicht berOhrt, da keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet und Artenschutzbelange nicht berOhrt werden. Durch die Inhalte des Bebau-
ungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

3. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7, 2. vereinfachte Ande-
rung der Gemeinde TremsbUttel wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung
am 06.12.2011 gebilligt. '

TremsbUttel, 07, FEB. 2012
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