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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

In der Gemeinde TremsbUttel pesteht ein ortlicher Baulandbedarf, der sich aufgrund der Ach-
senzugehorigkeit der Gemeinde zur Entwicklungsachse Hamburg—Ahrensburg—Bcrg‘reheide ver-
starkt hat. Die Gemeinde sieht durch die Vorgaben des Regionalplanes einen Handlungsbedarf
hinsichtliich der Ausweisung von wohnbaufldchen und moéchte diesem durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachkommen.

Vorgesehen ist die Erweiterung des Siedlungskorpers am nordwestlichen Ortsrand TremsbUttels
zwischen den StraBen StolbergstraBe und Twiete. Die Bebauung dieser z. Zf. als Weideland ge-
nutzten Fi&che stellt durch eine Erweiterung der nérdlich bereits vorhandenen wohnbaufidchen
eine sinnvolle, gréBere Arrondierung der Ortslage dar, dem Baulandbedarf kann somit nachge-
kommen werden. Die mit der Ausweisung eines Baugebietes in Verbindung stehenden erforder-
lichen Grunflachen und Ausgleichsflichen werden ebenfalls, soweit moglich, im Plangebiet an-
geordnet.

b. Ubergeordnete Pianungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan ( 1999) stellt Tremsbittel als im Ordnungsraum um Hamburg gele-
gen dar. Die Orischaft TremsbUttel liegt im Schnittmengenbereich der 10 km-Radien um die Mit-
telzentren Bad Oldesloe im Norden und Ahrensburg im Suden. In den Ordnungsrumen sollen
unter Berticksichtigung der dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwick-
lung des baulichen Verdichfungsprozesses und eine dynamische Wwirtschaftsentwicklung ange-
strebt werden. Gesunde raumiiche strukturen sollen trotz Verdichtung von Wohn- und Arbeits-
statten sichergestelit bleiben.

Die Gemeinde Tremsbuttel liegt nach dem Regionalplan (1998) for den Planungsraum | im Ord-
nungsraum um Hamburg. In dieser Fortschreibung des Regionalplans ist TremsbUttel in den Ach-
senraum der Hamburger Entwicklungsachse Homburg—Ahrensburg—Borgteheide einbezogen
worden und erhielt die planerische Wohnfunktion. Die siedlungsmaBige und wirtschaftliche Ent-
wickiung soll sich im wesentlichen auf den Achsen und insbesondere in den Achsenschwerpunk-
ten vollziehen. Die Gemeinde verfigt Uber ausreichende Fldchenpotentiale mit guter verkehrli-
cher Anbindung sowie guter Zuordnung zu den zentralen Orten Ahrensburg, Bad Oldesloe und
Bargteheide. Ausreichende Wohnbaufldchen sind demnach auszuweisen.

Im Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein! werden Uberregionale Rahmenaussagen gefrof-
ten. Die Gemeinde Tremsbuttel liegt demnach in einem Raum, der Uberwiegend fOr naturver-
tragliche Nutzung bestimmt ist. Durch die Nutzungen sollen Natur und Ressourcen geschutzt
werden. Bauliche Entwicklungen von Gemeinden sollen mdglich sein, ein grundsatzlicher Vor-
rang wird dem Naturschutz nicht zugesprochen. Dennoch sind diese Landschaftsrdume aus na-
turschutzfachlicher Sicht zu sichern und zu entwickeln, eine Konkretisierung dieser Ziele findet auf
Ebene des Landschaftsrahmenplanes und der Landschaftspléne statt. Zielvorgabe ist ein gene-
rell kooperatives Miteinander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten.

Die gesamte Gemeindeflache wird einem Bereich zugeordnet, der als ,Gebiet mit besonderer
Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfait, Eigenart und Schdnheit sowie als
Erholungsraum® gekennzeichnet ist. In diesen Bereichen soll der besonderen Funktion, insbeson-
dere hinsichflich der Erholungsmaglichkeiten, Rechnung getragen werden.

! Hrsg.: Ministerium fr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein, Dezember 1998
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Laut Landschaftsranmenplan (Stand September 1998) liegt der Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 in einem Bereich, der als ,,Gebiet mit einer besonderen Erholungseignung” aus-
gewiesen ist. Die Ortschaft Tremsbuttel ist zudem vergleichsweise eng durch ein Landschafts-
schutzgebiet eingefasst, welches das B-Plangebiet ebenfalls Uberzieht. Ostlich die Orfslage tan-
gierend ist die Groot Beek als Nebenverbundachse dargestellt, etwas weiter westlich im Bereich
der Gemeindegrenze zu Lasbek ersireckt sich in Nord-S0d-Ausdehnung ein Gebiet mit besonde-
ren dkologischen Funkfionen. An der Groot Beek sind weiterhin swei Baudenkmdler ausgewiesen,
auch finden sich archdologische Denkmadler dstlich und norddstlich der Orislage.

Die Gemeinde Tremsbuttel betreibt zurzeit die Aufstellung des Landschaftsplanes, dieser wird
voraussichtlich Mitte des Jahres 2001 von der Gemeindevertretung zur Auslegung bestimmt. Die
Flachen sind im Bestand als Intensivgriniand kartiert, der Entwicklungsplan zeigt fir diesen Be-
reich eine Siediungsentwickiung auf.

c. Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplian

For die Gemeinde Tremsbuttel gilt der 1980 vom Innenminister genehmigte Flachennuizungsplan
mit seinen Anderungen. im Pardllelverfanren zum Bebauungsplan betreibt die Gemeinde Trems-
buttel die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Bereich der geplanten Wohngebiete, der
Grunfiichen und der Ausgleichsflachen erfolgt eine Anderung der bisherigen Darstellung von
Fiachen for die Landwirtschaft und Gronflachen in Wohnbaufidche, Gronflachen und Flachen
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Der Bereich um den Dorfplatz wird von Dorfgebiet in Gemischte Bauflichen gedéndert. Nach § 8
(3) BauGB geht die Gemeinde davon aus, dass der Bebauungsplan aus den kunftigen Darstel-
jungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt sein wird.

d. Plangebiet
Durch den Bebauungsplan Nr.7 wird ein Gebiet nérdlich der Twiete und sudlich der Stolberg-

straBe erfasst. Die Plangebietsgrenzen werden wie folgt gebildet.

im Norden: nardliche Grenze des Flursticks 12/1, Teilungslinie
durch die FlurstUcke 11/122, 26/2, 26/5 und 29/1;

im Osten: 5stliche Grenze der Flursticke 41/6, 36/1, 7/9.12/1,

Teilungslinie durch das Flurstick 12/4;
im Suden: sudliche StraBenbegrenzungslinie der Twiete;
im Westen: Teilungslinie durch die FlurstUcke 41/6, 36/1, 29/1.

Die Flachen des Plangebietes sefzen sich aus Bauflachen (WR- und WA-Gebiete), StraBenver-
kehrsficichen, Fidchen fur MaBnahmen zum Schuiz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Grinfldchen zusammen.
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2. Planinhatt

a. Stadtebav

Das geplante Baugebiet stellt eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage zwischen Stolbergstrae
und Twiete dar. Vorgesehen ist eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
sowie Hausgruppen. Das stadtebauliche Konzept berUcksichtigt die vorhandenen Grinstruktu-
ren (Einzelbdume und Knicks) und sieht aus Gronden der Verkehrsvermeidung eine ErschlieBung
vorwiegend Ober StichstraBen vor. Die durchgéingige Verbindung zwischen StolbergstraBe und
Twiete erodffnet durch die eingeplante Anlage eines Wendeplatzes die Moglichkeit, ggf. Durch-
gangsverkehr durch Abriegelung des StraBenzuges zu verhindern und die Anbindung des Gebie-
“tes auf StolbergstraBe und Twiete aufzuteilen. Gron- und Freifiachen for die Naherholung stehen
im Nordwesten des Baugebietes zur VerfUgung. Im Anschluss an diese Freiflachen ist die Unter-
bringung der erforderlichen Ausgleichsflachen vorgesehen. '

Durch die Ausweisung der Baugebiete werden ca. 130 Baugrundsticke geschaffen. Vorgesehen
ist die Redlisierung in mehreren Bauabschnitten bis zum Jahr 2008. Aufgrund des zu erwartenden
Einwohnerzuwachses wird die Gemeinde die Infrastruktureinrichtungen in der Gemeinde erwei-
tern. FUr den in TremsbUttel vorhandenen Kindergarten ist die Erweiterung bereits beschlossen
und in Aufirag gegeben. Beziglich der ggf. erforderlichen Erweiterungen der Schulen in Bargte-
heide werden z.It. Gesprache gefOhrt.

Die AufschlieBung des Gebietes soll vorwiegend Uber einen Investor erfolgen, der in Eigenregie
den groBten Teil der Grundsticke fiw. mit Hausbindung vermarktet. Im Anschluss an die Stolberg-
straBe verbleiben einige Grundsticke in Gemeindeeigentum. Die Gemeinde stellt durch stédte-
bauliche Vertrage mit dem Investor sicher, dass ein Teil der Grundsticke vorrangig Tremsbotteler
BUrgern zur Verflgung steht.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde zur Schaf-
fung von Wohnraum als Reines und Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hierbei werden die
Allgemeinen Wohngebiete entlang der HaupterschlieBungsstraBe angeordnet, damit verkehrs-
gunstig ggf. die Erichiung Kleiner Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes ermoglicht wird.
Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um die beab-
sichtigte Férderung der Wohnnutzung zu unferstreichen und Stérungen der Wohnruhe zu vermei-
den. In den Randbereichen sind vorwiegend Reine wohngebiete vorgesehen, da dort ein
H&chstmaB an Wohnruhe gewdahrleistet werden kann.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung bleibt mit einer Grundflachenzahl von 0,25 bis 0,3
unterhalb der in § 17 BauNVO vorgegebenen H&chstwerte und verhindert damit in Verbindung
mit den festgesetzten MindestgrundstocksgroBen ungewolite Verdichtungen. Die Festsetzung
von Geschossflachenzahlen ist nicht erforderlich, da das MaB der Nutzung durch die Grundfla-
chenzahlen in Verbindung mit der Zahi der Voligeschosse und der max. zul@ssigen Firsthdhe aus-
reichend bestimmt ist. Im Randbereich zur freien Landschaft wird die zulassige Firsthdhe herab-
gezont, um einen gestaffelten Ubergang sicherzustelien.

Die festgesetzte Bauweise ermdglicht mit den zusammengezogen festgesetzten Uberbaubaren
fl&achen ausreichend Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper. Die Lage der Baugrenzen auf
den Grundsticken entspricht in Teilbereichen bereits konkret geplanten Hochbauten. In den
Randbereichen sind nur Einzelhduser zul&ssig, Einzel- und Doppelhduser konnen vorwiegend ent-
lang der HaupterschlieBungsstraBe entstehen. Hausgruppen sind nur an zentraler Stelle in Zuord-
nung zu einem kleinen Kinderspielplatz zul&ssig. Durch diese Anordnung soll das zu erwartende
verkehrsaufkommen gesteuert werden.
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7ur Vermeidung von am Ortsrand nicht gewoliten Mehrfamilienh&usemn ist eine Beschrdnkung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden dergestalt aufgenommen, dass bei Doppelh&usern
und Hausgruppen jeweils nur eine Wohnung zuldssig ist und nur bei Finzelhausbebauung eine
typische kleine Einliegerwohnung geschaffen werden kann. Mit Wohngebdude ist hier nicht der
Begriff der Landesbauordnung. der auch eine Reihenhausscheibe als eigenes Wohngebdude
ansieht gemeint, sondern das auf dem Grundstick errichtete Gebdude. Die restriktive Festset-
zung der Beschrankung der Wohnungen dient dazu, ideell geteilte Grundsticke mit optisch wie
Hausgruppen und Doppelhduser wirkenden Baukérpern zu verhindern, da diese Bauformen im
Neubaugebiet nicht Uberall gewunscht sind. AuBerdem ist die ErschlieBung des Gebietes (Stra-
Benquerschnitt, Parkplatze, Ver- und Entsorgung) auf eine Bebauung mit Einfamilienhdusem
ausgelegt. Die Enistehung taktischer Hausgruppen und Doppelhduser auBerhalb der dafir vor-
gesehenen Grundsticke wirde aufgrund der deutlich hdheren Einwohnerzahl zu nicht vertret-

baren Beeintrachtigungen fihren.

Gestaltungsvorschriffen werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Neubebauung vorzusehen und das Orisbild zu bewahren, werden Regelungen zur
Ausbildung von Déchern und Fassaden, zu Garagen und Nebengebduden und zu Einfriedungen
7um StraBenraum festgesetzt. Holzfassaden werden zusammengefasst im norddstlichen Teil des
Plangebiets zugelassen, um hier eine Gruppenbildung ahnlicher Bauformen zu erreichen. Win-
tergarten kénnen abweichend gestaltet werden. Diese gestalterischen Leitideen schrdnken die
individuelle Baufreiheit der einzelnen Bauherrn nur unwesentlich ein, erreichen aber einen ge-
meinsamen, wahrmehmbaren Faktor, der den rdumlichen Zusammenhang betonen soll.

Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Garagen, Carports und Nebengebdude zu
peeintrachtigen, werden diese Einrichtungen weitgehend in einem 3,00 m breiten Streifen hinter
der StraBenbegrenzungslinie ausgeschlossen.

b. ErschlieBung

Die Anbindung des geplanten Baugebiets an das vorhandene Verkehrsnetz erfolgt Uber die
StolbergstraBe und die Twiete. Um Durchgangsverkehre zu vermeiden, wird die Haupterschlie-
BungsstraBe mit einer vorgesehenen Wendemdglichkeit versehen, um bei Bedarf die Verkehrs-
stréme durch Trennung der ErschlieBung steuern zu kénnen. Ein Ausbau der Twiete ist vorgese-
hen. Hierfor wird vor dem Flurstick 23/10 eine Verbreiterung der Verkehrsfldche erforderlich, die
im Bebauungsplan enisprechend festgesetzt ist.

von dieser HaupterschiieBungsstraBe aus sind StichstraBen mit Wendemdglichkeit (Wende-
kreisdurchmesser 20 m) mit Befahrbarkeit fur Mullfahrzeuge und Wohnwege vorgesehen. Da die
wohnwege nicht durch Mulifahrzeuge befahren werden sollen, sind fUr die dort angeschlosse-
nen GrundstUcke die MUllitonnen am Abfuhrtag an der nachsten f0r das MUlifahrzeug befahrba-
ren StraBe bereitzustellen. Standplatze for MUllfonnen werden im Rahmen der ErschlieBungsstra-
Be in Verbindung mit Baumstandorten und Parkpldtzen in den StraBenraum integriert.

Zur Anbindung des geplanten Baugebiets an den Ortskemn werden zwei fuBlaufige Verbindun-
gen zur SchlossstraBe und zum Dorfplatz vorgesehen.

Da eine ErschlieBungsplanung noch nicht vorliegt, beschrénkt die Gemeinde sich im Bebau-
ungsplan auf die Festsetzung von StraBenverkehrsflachen. Soweit erforderlich, werden in Kreu-
zungsbereichen und insbesondere um den geplanten Kinderspielplatz herum geeignete ge-
schwindigkeifsreduzierende MaBnahmen in der Ausbauplanung vorgesehen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung werden die erforderlichen Parkplatze in den StraBenraum unter BerOck-
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sichtigung der Grundsttckszufahrten integriert. Der private ruhende Verkehr ist auf den Bau-
grundsticken unterzubringen.

TremsbUttel ist an das OPNV-Netz durch eine Reihe von Busverbindungen angeschlossen, inwie-
fern weitere Haltestellen sinnvoll sind, wird in der weiteren Planung abgestimmt.

c. Immissionen

Verkehrsbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Belastungen von HaupftstraBe, SchlossstraBe, Las-
beker StraBe und A 21 sowie der Bahnstrecke Hamburg-Libeck ausgesetzt. Die vorhandenen
Larmauellen fUhren tagstber nur zu geringfigigen Uberschreitungen (kleiner ais 1 dB(A) der
schalltechnischen Orientierunggswerte. Nachts ergeben sich zum Teil erhebliche Uberschreitun-
gen von ca. 2 dB(A) im WA-Gebiet bis zu 9 dB(A) im WR-Gebiet. Die als Obergrenze der max.
Uberschreitung heranziehbaren Immissionsgrenzwerte (tagsUber/nachts) der 16. BImSchV wer-
den unterschritten.

Das erforderliche Schallddmm-Ma8 fallt so niedrig aus, dass die Anforderungen an den passiven
Schallschutz aufgrund der warmeschutzbestimmungen erfollt sind. FOr Schiaf- und Kinderzimmer
wird eine Festsetzung zu schaligeddmmten Luftungen getroffen. Diese sind nur erforderlich,
wenn sie an Gebdudefronten liegen, an denen né&chtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) U-
berschritten sind bzw. nicht anders geluftet werden kann. Von der getroffenen Festsetzung kann
daher abgewichen werden, wenn entsprechende Nachweise gefUhrt werden.

Geruchsbelastung Landwirtschaft
Im Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Dieser Betrieb wird aussiedeln und
seine FiGchen fur das geplante Baugebiet verduBern. Somit sind keine Belastungen zu erwarten.

3. Ver- und Entsorgung

Das geplante Baugebiet kann an die vorhandenen zentralen Ver- und Entsorgungsaniagen der
Gemeinde angeschlossen werden. Soweit erforderlich, werden diese Einrichtungen ausgebaut.

Auf die in den StraBen Twiete und StolbergstraBe liegenden Leitungen der Schleswag wird hin-
gewiesen. Die genaue Kabeliage ist bei der Schleswag, Bezirk Bargteheide zu erfragen.

FUr den rechizeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes ist es erforderlich, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom so froh, wie moglich, mitgeteilt werden.

Eine Versorgung mit Erdgas ist moglich. Auf die vorhandenen Gasleitungen wird hingewiesen.
Die einschldgigen Sicherheitsvorschriften sind zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.
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Die Oberflachenentwdsserung (StraBenwasser) soll im nérdlichen Teil des Bebauungsplangebie-
tes durch Einleitung in Verbandsgewdsser des Verbandes Norderbeste abgefihrt werden, der
sUdliche Teil des Plangebietes kann in eine RegenrUckhaltung weiter &stlich vor der Groot Beek
entwdssern. Das Ubrige Oberfldchenwasser soll auf den Baugrundsticken versickert werden,
sofern die Bodenverhdltnisse dies zulassen. Nordlich der Baugrundsticke ist eine Regenrickhal-
tung in Form einer Retentionsfldiche vorgesehen.

Beziglich der Abwasserentsorgung werden fur ggof. erforderliche Erweiterungen der Kléranlage
in Bargteheide rechizeitig Gesprdche gefUhrt.

4. Naturschutz und Landschafispflege

Die geplante Bebauung widerspricht im Grundsatz den Ubergeordneten Zielen des Naturschut-
zes an dieser Stelle nicht. Die Aussagen der Landschaftsplanung werden beachtet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auf der landwirtschaftlichen Nutzfidche no-
turschutzrechtlich ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Es werden Wohnbaufldchen, F&-
chen fUr ErschlieBungsanlagen, Grinfldchen, eine Versorgungsfléiche sowie verschiedene Mai-
nahmenfldchen ausgewiesen, Die GesamtgrdBe des Eingriffsbereiches betrdgt etwa 10 ha, die
geplanten Ausgleichsfléchen von rd. 3,0 ha sind in diesem Wert enthalten.

Durch die Baugebietsausweisung werden Bauplaize fir etwa 130 Wohngebdude geschatften.
FOr das Gebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Die Fidchen sind intensiv landwirtschaftlich
als Acker und Grinland genutzt. Hinsichtiich der Wertigkeit fUr den Naturschutz sind die Eingriffs-
flachen nur allgemein bedeutsam {Intensivacker). In den Randbereichen finden sich Knicks
nach § 15b LNatSchG, ein Kleingewdsser nach § 15a LNatSchG liegt ebenfalls im Geltungsbe-
reich.

Parallel zum Bebauungsplan wird gemdB § 6 Landesnaturschutzgesetz und dem Erass ,,Verhalt-
nis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" vom 3. Juli 19982 ein Gronord-
nungsplan aufgestellt. Darin werden die naturschutzfachlichen Belange detailliert abgearbeitet.
Der Gronordnungsplan kann neben der Begrindung eingesehen werden. Im Folgenden werden
die Ergebnisse kurz zusammengefasst:

Ein Eingriff entsteht bei den SchutzgUtern Boden, Wasser, Landschaftsbild, Klima und im Bereich
der Arten und Lebensgemeinschaften durch einen Knickdurchbriche, die nachhaltige Beein-
trachtigung von bestehenden Knicks sowie die Entfernung eines Kleingewd&ssers nach § 15a
LNatSchG.

An MinimierungsmaBnahmen fUr die betroffenen Schutzgiter ist folgende Liste vorgesehen: Ge-
ringe GRZ, wasserdurchldéssige Beldge fUr zusatzliche Versiegelungen und FuBwege/Steliflichen
im offentlichen Bereich, gestalterische Festsetzungen, Grundkonzeption mit Grinzigen, Erhalf
von Knicks und Knickschutzstreifen, StraBenraumbegrinung, Fl&dchenoptimierung bei der Er-
schlieBung.

2 Gemeinsamer Runderlass des innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelf, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
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Als Ausgleich kommen folgende MaBnahmen zur Anwendung:

e Gebietsnahe Regenrickhaliung
+ Posifionierung der MaBnahmenfidchen
¢ Geholzpflanzungen zur Abschirmung sowie Gebietsdurchgrinung

Die Eingriffe in die Schutzgiter Klima, Wasser und Landschaftsbild kdnnen durch die innergebiet-
lichen MaBnahmen kompensiert werden.

Als Fldchensumme fUr den Mindestausgleich {Eingriffe in Boden und Arten und Lebensgemein-
schaften) sind rd. 1,2 ha ermittelt worden, diese werden zum Teil (1,2 ha) innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes auf den westlich angrenzenden Fldchen untergebracht: geplant sind dort
zwei groBe Streuobstwiesenbereiche und eine Grinlandextensivierung Die extensive Grinland-
nutzung sollte den Bewirtschaftungsvertrgen der Stiftung Naturschuiz nahe kommen. Aufgrund
der noch moglichen extensiven Nutzung der Fi&ichen werden sie nur zu 50% angerechnet (2.4 ha
Flache, anrechenbar 1,2 ha). Der noch verbleibende Ausgleichsbedarf von rund 0,7 ha wird ca.
250 m weiter nordwestlich am Bahndamm realisiert, dort werden auf einer Fiiche von 0,92 ha ein
Feldgehdiz, zwei Sukzessionsbereiche und ein Kleingewdasser angelegt.

Im Rahmen der dligemeinen Grinordnung werden Grinfldchen an den AuBenseiten der Be-
bauung ausgewiesen, diese sollen einen Ubergangsbereich zur freien Landschaft darstellen und
die Wohnquadlitét positiv beeinflussen. Weiterhin werden Knickschutzstreifen festgesetzt und um-
fangreiche StraBenbaumpflanzungen vorgesehen. Auch sind bei den gestalterischen Festset-
zungen sinnvolle Vorgaben eingebracht worden, so werden Rahmenbedingungen zur Dach-
und Fassadengestaltung gegeben, Einfriedungen sind nur durch Heckenpflanzungen vorzuneh-
men,

Es wird darauf hingewiesen, dass fUr die Baufldchen eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz
notwendig ist. Weiterhin sind die geplanten Knickdurchbriche fUr die ErschlieBung rechtzeitig bei
der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Im Plangebiet finden sich auBer den Knicks keine Historischen Kulturlandschaftsteile nach
§ 2 Abs. T Nr. 13 BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

Aufgrund der GréBe des Plangebietes ist eine standortbezogene Vorprifung Uber die Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung {UVP) vorzunehmen. Diese Vorprifung ist im Grinord-
nungsplan enthalten und kommt zu folgendem Ergebnis: Insgesamt sind die durch den Bebau-
ungsplan zu erwartenden Auswirkungen z.1. zwar erheblich fir einzelne SchutzgUter {z.B. Boden-
versiegelung, Verlust eines Kleingewdssers), sie werden aber im Rahmen des Bebauungsplanes
bzw. des GrUnordnungsplanes minimiert und durch geeignete Festsetzungen bzw. MaBnahmen
ausgeglichen. Die durch das Vorhaben zu erwartenden Umweltauswirkungen sind nicht so er-
heblich, dass die Durchfihrung einer UVP erforderlich wird.
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5. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind Uberschlégig folgende Kosten zu erwarten:

ErschlieBung: 1.340.000,- DM
Ver- u. Entsorgung: 1.590.000,- DM
Regenrickhaltung 87.000,- DM
Grinplanung: 60.000,- DM
Ausgleichsfiichen 250.000.- DM
Sonstiges 330.000,- DM
Netto-Summe: 3.657.000,- DM

Die Gemeinde wird rechizeitig die notwendigen Haushalismittel zur Verflgung stellen. Eine Um-
legung der entstehenden Kosten auf den BaugrundstUckspreis wird angestrebt.

6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 7 der Gemeinde TremsbUttel wurde von der Gemeindevertre-

Planverfasser:
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