Text (Teil B)

r [ S

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WR- und WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zul&ssigen Grund-
flachenzahl durch diein § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 75 % zul&ssig gem. § 19
(4) BauNVvO.

Bei Hausgruppen ist fUr die Mittelh&user eine GRZ von 0,4 zul&ssig. Die in der Planzeichnung
festgesetzte GRZ fUr das Gesamtgrundstick darf dafir um bis zu 15 % Uberschritten werden.

Wintergdérten bis zu einer Grundfldche von max. 25 gm sind auf die in der Planzeichnung
festgesetzte GRZ nicht anzurechnen, sofern eine GRZ von 0,4 nicht Uberschritten wird.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WR- und WA-Gebieten muss die MindestgréBe der Baugrundsticke 480 gm je Einzel-
haus, 270 gm je Doppelhaushdlfte und Endreihenhaus und 150 gm je Mittelreihenhaus
betragen. Ausnahmen k&nnen fir Reihenh&user zugelassen werden, sofern fir die gesamte
Hausgruppe die MindestgrundstUcksgréBe erreicht wird.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den WR- und WA-Gebieten sind Garagen, Carports und Nebengebd&ude innerhalb eines
3,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzul&ssig. Dies gll’r nlcht fOr das
WA-Gebiet mit festgesetzter GRZ von 0,3. » A

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1 )' 6 BauGB

In den WR- und WA-Gebieten ist max. eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig. Bei festge-
setzter nur zuld@ssiger Einzelhausbebauung kann ausnahmsweise eine der Hauptwohnung
um mind. 30 % in der Fl&iche untergeordnete Einliegerwohnung zugelassen werden.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In den WR- und WA-Gebieten ist je Grundstick nur eine GrundstUckszufahrt in einer Breite
von max. 5,00 m zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

1 Auf der mit diesem Zeichen festgesetzien Fléiche ist eine Streuobstwiese mit Obstge-

hdlzen alter hochst&mmiger Kultursorten anzulegen. Anzupflanzen ist 1 Baum je an-
gefangene 200 gm Fl&che. Extensive GrUnland- oder Weidenutzung ist zul@ssig. E-
benso eine extensive Nutzung als Parkanlage und Spielplatz.

Die mit diesem Zeichen festgesetzte Fl&iche ist als extensives GrUnland oder Weide zu
entwickeln.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fléiche ist eine Streuobstwiese mit Obstge-
hoélzen alter hochstédmmiger Kultursorten anzulegen. Anzupflanzen ist 1 Baum je an-
gefangene 150 gm Fl&che. Extensive Wiesen- oder Weidenutzung ist zulGssig

Die mit diesem Zeichen festgesetzte Fldche ist als Gras- und Krautflur auszubilden.
Ausnahmsweise kdnnen die Fladchen fUr notwendige Zufahrten zu Stellplaizen ge-
nutzt werden, wenn die AusfUhrung als Schotterrasen erfolgt.

In den WR- und WA-Gebieten sind die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stell-
platze, Zufahrten) wasserdurchl@ssig herzustellen.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schaliged&dmmten LOftun-
gen auszustatten. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass Beeintréchtigungen nicht entstehen.

Anpflanzungen und Bindungen fiUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten FiGche ist eine dichte dreireihige Bepflan-
zung mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. Der Reihen- und Pflanzab-
stand darf 0,80 m nicht Oberschreiten.

In den festgesetzten Verkehrsfléichen sind im Abstand von max. 15 m heimische standortge-
rechte hochst&immige Laubb&ume in eine mind. 5 gm groBe vegetationsf&hige FiGche zu
pflanzen.

Freistehende Mullsammelbehélter und Wertstoffcontainer sind mit Hecken standortgerech-
ter Gehdlzarten in voller Héhe einzugrinen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abg&nge sind gleichwertig zu ersetzen.

10.H&henlage gem. § 9 (2) BauGB

11.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul&ssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf
die Oberkante der zugehdrigen fertigen ErschlieBungsstraBe.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92LBO

Es sind nur gleichwinklig geneigte D&cher mit einer Dachneigung von 38°-48° zulGssig. FOr
Giebel und Dachgauben sind abweichende Neigungen zuldssig. Dacheindeckungen sind
in den Farben anthrazit, rot bzw. rotbraun vorzunehmen.

Zuldssig ist rotes Verblendmauerwerk oder Putz in hellen Farben (Mischungsverh&ltnis 80 %
weiB, 20 % Abtdnfarbe). Max. 50 % der AuBenwandfléiche kdnnen in anderen Materialien
erstellt werden.

Holzh&user sind nur auf den in der Planzeichnung mit(M)festgesetzten Fidichen zuldssig.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Dach- und Fassadengestaltung jeweils
einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengeb&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Holzbauten und Flachd&cher sind zulGssig.

Einfriedungen zu Verkehrsfl&ichen sind als Hecken aus Laubgehdizen bis zu einer Hohe von
max. 1,20 m anzulegen. Zusétzlich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun
gleicher Héhe gesetzt werden.



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 21.02.2001 folgende Satzung Ober den
Bebauungsplan Nr. 7 fir das Gebiet

Nordwestlich des Dorfplatzes, zwischen StolbergstraBe und Twiete
bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Teil B) erlassen:




Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfléchenzahl, z.B 0,3
| Max. zul&issige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthéhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zuldssig
DH Nur Doppelh&user und Hausgruppen zuldssig
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
Baugrenze

Verkehrsfilichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Fidchen fUr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12,14 BauGB

Fl&che fUr Versorgungsanlagen

@ Regenrickhalteanlage

- Grunflachen gem. 9 (1) 15 BauGB

GrUnflachen

Offentliche Parkanlage

0 Offentlicher Spielplatz

o’e Privates Grinland

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

D Umgrenzung von Flédchen fur MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

v EntwicklungsmaBnahme

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

0 = - ..
0 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Str&duchern
9

. Erhaltung von BGumen

Erhaltung von Knicks

*8085=
@ BepflanzungsmaBnahme

Sonstige Planzeichen

Trafostation gem. § 9 (1) 12 BauGB

------- Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

® Bereiche mit zul&ssigen Holzfassaden gem. § 9 (4) BauGB, § 92 LBO

[::} Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-+—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 (4) BauNVO

520 i VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

EosOcS Knicks gem. § 15b LNatSchG

. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

w Konftig fortfallende Gebaude

o—=5 Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
—x——  KOnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
————— In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

seo e o Geplante Wegeverbindung

O Sonstige vorhandene BGume

@ Mégliche Baumstandorte

-~ o H&henlinien
B PrivatstraBen

® Bezeichnung der PlanstraBen



Empfehlungen zur Landschaftspflege

MaBnahmenfl&ichen 1 und 3: Die Streuobstwiesen sollen fachgerecht gepflegt werden. In den ersten
Jahren sind regelméBige Pflegeschnitte der Obstb&ume erforderlich, nach etwa funf Jahren kénnen die-
se Intervalle auf drei bis finf Jahre ausgedehnt werden. Eine Unternutzung kann extensiv durch Bewei-
dung, auch durch Aufenthalts- und Spielbereiche erfolgen. Die Fiéiche soll einmal im Herbost jeden Jahres
mit Abtransport des M&hgutes gemdaht werden. Das Obst kann von den Anwohnern verwertet werden.

Folgende Arten fur Obstbaumpflanzungen sind geeignet: Apfel: Neuer Bemer Rosenapfel, Cox Orangen
Rtte., Coulons Rite., Filpippa, James Grieve, Juwel aus Kirchwerder, Maren Nissen, Minister von Hammer-
stein, Weisser Klarapfel, Wilstedter. Birnen: Alexander Lucas, Bunte Julibime, Clapps Liebling, Dr. J. Guyot,
Graf Moltke, Gréfin von Paris, Josefine v. Mechlin, Késtliche aus Charneu, Tongern, Triumpf de Vienne.
Pflaumen und Zwetschen: Anna Spath, BUhler Frihzwetsche, Graf Althans Rcld., GroBe Grine Rcld., LOt-
zelsachser Frohzwetsche, Grosse Grine Reld., Oullins Reld., The Czar, Victoriapflaume, Zimmers Frohzwet-
sche. Sauerkirschen: Schattenmorellen, Schéne aus Cholsy. Apfel: Boikenapfel, Coulons Rite., Dithmar-
schen Borsdorfer, Filippas Apfel, Gelbe Schleswiger Rite., Grahams Jubildumsapfel, Holsteiner Cox, Hols-
teiner Zitronenapfel, Jakob Lebel, Krigers Dickstiel, Ontario, Purpurroter Cousinot, Roter Boskop, Schéner
aus Bath, Schéner aus Boskop, Stina Lohmann, Weisser Klarapfel. Bimen: Bunte Julibime, Graf Moltke, Gr&-
fin von Pars, Gute Graue, K&stiche von Chameu. Pflaumen/Zwetschen/Mirabellen: Anna Spéath,
Hauszwetsche, Kirkespflaume, Ontariopflaume, Wangenheims Frihzwetsche. Quitten: Bereczki Apfelquit-
te, Konstantinopaler Bimenquitte.

MaBnahmenfléiche 2: Die extensive GrUnlandnutzung ist in Form von extensiver Beweidung mit 1,5
GVE/ha (GroBvieheinheiten) oder einer Mahd im Jahr mit Abtransport des Mahgutes durchzufUhren. Bei
Mahd sind kleinere Parzellen (20-50 gm) von der Mahd auszunehmen und ca. drei Wochen spater zu ma-
hen. Bei Beweidung ist Viehbesatz von Mitte Mai bis Mitte November mdglich. Das Ausbringen von Din-
gemitteln und Bioziden soll dringend unterlassen werden. Vorhandene B&ume und Knicks werden vor
Vertritt und Verbiss geschUtzt.

Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG "besondere Vor-
schriften fOr Knicks" bzw. nach dem Knickerlass des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten des Landes
Schleswig-Holstein durchzufUhren. Erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigungen dieser Landschafts-
bestandteile, z.B. DUnger und/oder Biozideinsatz, sind nach § 15b LNatSchG verboten.

Knickdurchbriche sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises zu beantragen.

Die im Plan festgesetzten Knickschutzstreifen sind mit Ausnahme zugelassener Schotterrasenfldchen for
notwendige Zufahrten von baulichen Anlagen freizuhalten. Eine Versiegelung des Bodens, Ablagerun-
gen, das Anpflanzen von Zierpflanzen sowie ein sténdiges Befahren oder Betfreten sind unzuldssig. Die
Fldiche wird durch eine Mahd im Herbst jeden Jahres mit Abtransport des M&hgutes zu einer Gras- und
Krautflur entwickelt. Dingemittel und Biozide durfen nicht ausgebracht werden.



Geeignet fur wasserdurchléssige Belége sind: groBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur der
Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflasiersteine mit hoher Durchlds-
sigkeit/ Wasserspeicherféhigkeit oder &hnliche Oberfléic:henmo’rerlallen Uber einem Unterbau mit
guten WasserleitfGhigkeiten (z.B. Kies).

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht werden.
Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischem Dinger sollte
dringend unterbleiben

FUr das Anpflanzen des Gehdlzstreifens sind standortgerechte heimische Laubholzarten des Schie-
hen-Hasel-Knicks zu verwenden. Geeignet sind: Schiehe, Hasel, Weissdorn, Holunder, Vogelbeere,
Brombeere, Hundsrose, Weide, Faulbaum, Schwarzerle, Stieleiche, Bergahorn, Rotbuche, Hainbu-
che. FiUr Stréucher sind Pflanzen von 0,60-1,0 m Héhe geeignet, fUr BGume 1,50-2,00 m Hohe.

FUr die vorgesehenen Einzelb&ume im StraBenraum sind Hochstamme miit einem Stammumfang von
18-20 cm (gemessen in 1,00 m Hdhe Uber Gelé&nde) geeignet. Fur die HaupterschlieBungsstraBe soll-
ten groBkronige Arten wie Spitzahorn und Bergahorn, fur StichstraBen und Wohnwege mittelkronige
B&ume wie Feldahorn o.4. gewdhlt werden.

FUr die Bauphase ist die DIN 18920 zum Schutz von B&umen und Knicks zu beachten.



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.06.1999. Die oristbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 24.02.2000 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach §3 (1) Satz1 BauGB wurde am 07.03.2000
durchgefihrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.10.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.01.2001 bis 02.02.2001
wéhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Di.
von 14.00 bis 17.45 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die sffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen in-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am

HSUBIGH bekannt gemacht.
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6. Der katasterm@Bige Bestand ami 2 7', ‘§8wie die geometrisghen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als ri

Off.

Ahrensburg, 1y Uil 2001 %

,.
P
Vil
. 4

7. Die Gemeindevertretung hat die voréébréchifgn Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 12.12.2000/21.02.2001 geprUft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung -
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 21.@%5 Satzung beschlossen und die Begrindung -
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durch Beschluss gebilligt. 55>, S\
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt yagi stig@€kannt zu machen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind am. 6.2 fortsGblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ervtsch&digungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am196,22in Kraft getreten. _
j BUrgermeister

Tremsbuttel, 25. 06 .. 2001

TremsbUttel, 2. O F. 20 A




