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Bebauungsplan Nr. 9 Gemeinde Tremsbittel

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

FOr die zentrale Ortslage um den Dorfplatz besteht kein Bebauungsplan. Die Beurtei-
lung von Bauvorhaben richtet sich daher zurzeit nach § 34 Baugesetzbuch {BauGB).
Seitens einiger EigentUmer wurden an die Gemeinde Bauwinsche z. T. auch zu ver-
dichteten Bauformen [Reihenhd&user) herangetragen. Diese Bauwinsche entspre-
chen nicht den Vorstellungen der Gemeinde im Hinblick auf den Charakter der
Ortsmitte. Die Gemeinde hat daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen und gleichzeitig eine Veréinderungssperre erlassen. Planungsziel ist im We-
sentlichen der Erhalt der dérflichen Strukturen. Behutsame Erweiterungsmdglichkeiten
in den rickwdrtigen Bereichen sollen zugelassen werden.

Das Planverfahren wird nach dem BauGB 1997 aufgestellt. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch den Bebauungsplan nicht
berUhrt, da das Plangebiet in der zentralen Ortslage Tremsbittels liegt und weitge-
hend bebaut ist. Die getroffenen Festsetzungen dienen im Wesentlichen dem Erhalt
der dérflichen Struktur und sehen nur eine behutsame Erg&inzung der vorhandenen
Bebauwung vor.

1.3.  Eniwicklung aus dem Fléichennutzungsplan

FOr die Gemeinde Tremsbuttel gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Der Bereich des Plangebietes ist als Wohnbaufldche, Gemischte Bau-
flache und Grinflidche dargestellt. Dementsprechend wird die Art der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan als Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet festge-
sefzt. Die Darstellung der Grinflichen wird ebenfalls in etwas modifizierter Weise
Ubemommen. Das Erfordernis einer Anderung des Fléichennutzungspianes im Paral-
lelverfahren wird nicht gesehen. In einer zukOnftigen Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden die Darstellungen angepasst.

1.4,  Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage TremsbOtiels nordwestich der
SchiofistraBe. Die Grundstiicke sind bebaut, die rOckwdrtigen Bereiche der ehemali-
gen Hofstellen bzw. der groen Grundsticke an der SchioBstraBe werden z. T. exten-
siv als Garten genutzt. Auf dem Furstick 41/5 befindet sich ein Gartenteich, der im
Landschaftsplan als Kleingewdsser markiert ist. Am Dorfplatz befindet sich eine kleine
Grinfléche mit einem Ehrenmal. Es sind einige groBe Laubgehdize vorhanden. Die
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Gemeinde Tremsbittel Bebauungsplan Nr. 9

GréBe des Plangebietes betréigt ca. 2,8 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

Im Nordwesten: Nordwestliche Grenze der Furstlcke 37/2, 41/4, 41/5.

im Norden: Nordliche Grenzen der FlurstlUcke 15/2, 12/4, 7/9, sUGdwest-
liche Grenze des Flursticks 11/122.

Im Sden: Nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Twiste.
Im SUdosten: Nordwestliche StraBenbegrenzungslinie der SchloBstraBe.
2, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Wesentliches Planungsziel ist die Bewahrung des dbrflichen Charakters unter Berlick-
sichtigung behutsamer Erweiterungsméglichkeiten und Ergénzungen. Mehrfamilien-
hduser oder Hausgruppen sollen nicht enistehen. Die Gemeinde gewichtet in die-
sem Fall den Erhalt der historischen Bebauvungsstrukturen und des Orisbildes héher als
eine optimierte Inwertsetzung der Grundsticke. Flr die rOckwdrtigen Bereiche wird
eine Bebauung in Anlehnung an das Neubaugebiet des angrenzenden B-Planes
Nr. 7 angestrebt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben werden durch den Bebauungsplan nicht berhrt.
Die rickwdrtigen Bereiche bieten sich aufgrund der Lage im Ortsgefige aus ortspla-
nerischer Sicht fUr eine weitere Entwicklung an. Die Planung entspricht den Ausfih-
rungen des § 1a (2) BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden. Die Inanspruchnahme freier Landschaft wird vermieden,

3. Planinhait
3.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planungsvorsteliungen der Gemeinde erfolgt durch differenzierte
Regelungen entsprechend den Planungszielen. Entlang der Straen werden Festset-
Zungen zur Unterstitzung des Erhalts der kleinteiligen Bebauung getroffen. In den
rickwdértigen Bereichen werden die Zuldssigkeiten etwas groBzlgiger formuliert,
Nach den Vorgaben des Hachennutzungsplanes sind in den rickwdrtigen Bereichen
private Gronfldchen festgesetzt, die von einer Bebauung freigehalten werden sollen.
Der bergangsbereich zum Neubaugebiet soll mit einer Bepflanzung mit Laub- oder
Obstgehélzen markiert werden,
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Bebauungsplan Nr. 9 Gemeinde Tremsbittel

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als
Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung {BauNvQ) festgesetzt. Neben der
Wohnnutzung sind zwei Handwerksbetriebe im Gebiet ansdssig. DarOber hinaus
grenzt das Gemeindezentrum an den Dorfplatz. Die Gemeinde strebt an den
HauptverkehrstraBen in der Ortsmitte die Durchmischung unterschiediicher Nutzun-
gen an. Die Festsetzung folgt damit der Ausweisung im Fachennutzungsplan, Zur
Wahrung des Orisbildes werden solche Nutzungen ausgeschlossen, die aufgrund
ihrer in der Regel auffdlligen Gestaltung die Ensemblewirkung stdren (Tankstellen,
Gartenbaubetriebe].

Entsprechend dem Bestand und der Absichl, dort vorwiegend eine Wohnbebauung
vorzusehen, wird die Art der baulichen Nutzung im Westen des Plangebietes an der
Twiete als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der
Definition im § (4 (1} BauNVO. Die zultssigen Nutzungen ergeben sich aus dem § 4
{2} BauNVvO. Es sind danach auch andere als reine Wohnnutzungen im Straenrand-
bereich denkbar, Diese sollen durch die Planung nicht ausgeschlossen werden. Um
die Wohnruhe zu bewahren und das zu erwartende Verkehrsautkommen zu minimie-
ren, sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNvQ jedoch nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zul&ssig.

Das festgesetrte MaB der baulichen Nutzung beschreibt mit einer GRZ von 0,25 fUr
die bereits bebauten Bereiche den Gebdudebestand und I&sst angemessene Erwei-
terungsspielréiume. Flr die Neubebauwung in den rickwartigen Bereichen wird eben-
falls eine GRZ von 0.25 wie im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 7 fir Einzel- und
Doppelhduser festgesetzt. GroBere Verdichtungen sind nicht gewinscht, um die
vorhandene flw. recht kleinteilige Bebauung an den StraBen nicht zu dominieren. Bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundfléiche ist das in der Planzeichnung festgesetzte
Baugrundstick maBgebend. Der Héchenanteil privater ErschlieBungsfldchen ist da-
her mitzurechnen. Die Zahl der Vollgeschosse und die max. zuléssige Firsthéhe die-
nen der EinfOgung der Bebauung in das Ortshild. FUr die mit H festgesetzien Ge-
bdude, die orsbildpriigend sind, ist ausnahmsweise eine Firsth&he entsprechend
dem Bestand zuldssig, wenn das Gebdude erhalten wird. Durch diese Regelung soll
der Erhalt und Ausbau der alten Bauernhéuser beginstigt werden.

Die Baugrenzen sind an der vorderen Bauflucht orientiert, und férdern eine straBen-
raumwirksame Bebauung. Erweiterungen der vorhandenen Gebdude werden vor-
wiegend in den stralenabgewandten Bereichen vorgesehen. Der StraBenrandbe-
reich soll nicht mit Garagen, Carports und Nebengebduden bebaut werden, um
den Charakter der dérflichen Bebauungsstruktur zu bewahren und den Blick auf die
ortsbildpriigenden Gebdude offen zu lassen. Die dort bereits entstandenen Neben-
anlagen wirken stdrend auf das Ortsbild. Dieses soll nicht weiter fortgefUhrt werden.

Mit der Festsetzung nur zuldssiger Einzel- und Doppelhausbebauung in Verbindung
mit der Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden soll die vorhan-
dene und gewlnschie Kleinteiligkeit der Bebauung unterstitzt werden. Mehrfamili-
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Gemeinde Tremsbittel Bebauungsplan Nr. 9

enhduser und Reihenhduser sollen in dieser Lage nicht entstehen, da sie fir den al-
ten Ortskern nicht typisch sind und erhdhte Anforderungen an den ruhenden Verkehr
ausldsen. FOr ein Grundstick liegt ein konkreter Bauantrag vor; dort sind dement-
sprechend sechs Wohnungen zulassig. In den alten Bauernhdusern sind zur besseren
Ausnutzung der Fl&chen bis zu vier Wohnungen zuldissig. Durch diese Regelung soll
der Erhalt und Ausbau der alten Bauernhduser beginstigt werden.

Gestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang getroffen, um die
vorhandene gestalterische Vielfalt nicht unndtig zu reglementieren. Die Festsetzun-
gen beschréinken sich auf die Dach- und AuBenwandgestaltung, die Gestaltung von
Nebengebduden und Garagen und sind geeignet, das Ortsbild zu bewahren und
behutsam fortzuentwickeln.

Um den Bereich des alten Oriskerns vor stérenden Verdinderungen zu bewahren,
setzt der Bebauungsplan einen Genehmigungsvorbehalt for den Abriss, die Ande-
rung, Nufzungséinderung sowie die mébgliche Neubebauung entsprechend § 172
BauGB fest (Erhaltungssatzung). Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass inner-
halb des Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung auch fir nach Landesbauordnung
{LBO) genehmigungsfreie Vorhaben (z. B. Carports, Garagen, Nebenanlagen, Ande-
rung der Fassadengestaltung, Einfriedungen) ein Genehmigungsvorbehalt nach die-
ser Satzung besteht. Das Ehrenmal mit Friedenseiche und die ehemalige Scheune
mit Wohnhaus {Am Dorfplatz 2) sind in der Denkmalkartei als Kulturdenkmal einge-
stuft und entsprechend nachrichtlich Dbernommen.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschiieBung ist Uber die vorhandenen StraBen gegeben. Anderungen am Aus-
baustandard sind nicht beabsichtigt. Das Erfordemis zur weiteren Differenzierung der
Verkehrsfiichen wird nicht gesehen, so dass auch keine Auftellung in Festsetzungen
Zu Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung erfolgt.

FOr die rOckwdrtig vorgesehene Bebauung sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vor-
gesehen. Mit dem gewdhlten Begriff Vor- und Hinterlieger ist ausgedrlckt, dass so-
wohl die bestehende Bebauung an der StraBe als auch die zukinflig geplante Be-
bauvung im rickwdrtigen Bereich begUnstigt sind. Um die GrundstickseigentOmer
nicht Ober Geblhr zu beschréinken, kann von den Festsetzungen abgewichen wer-
den, wenn die ErschlieBung i Bauantragsverfahren anders nachgewiesen wird, Auf
dem Hurstick 15/2 ist die ErschlieBung ist Ober das im Norden festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht moglich. Die Organisation der Zufahrt auf dem GrundstOck
selbst ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und scll dem EigentUmer Uberlassen
bleiben.

FOr die Bebauung im rickwdrtigen Bereich sind die MUltonnen am Fahrbahnrand
der zugehdrigen StraBen am Abfuhrtag so abzustellen, dass Beeintrichtigungen der
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FuBgdnger nicht entstehen. Im Planwerk sind mogliche Mdilitonnenstandpl&tze an-
gegeben. Soweit erforderlich, solite im Rohmen des Bauantragverfahrens ein Lage-
plan mit Einfragung der Standplétze gefordert werden. Auf die Festsetzung von MUII-
tonnenstandplétzen im Bestand wird verzichtet, da den EigentUmern die genauve
L.age des Standortes nicht vorgegeben werden sotl.

Der im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 7 vorgesehene Fuweg aus dem Neubau-
gebiet zur StraBe Am Dorfplatz soll nach den Vorstellungen der Gemeinde nicht rea-
lisiert werden, da fuBldufige Verbindungen Uber die Twiete und Uber den FuBweg zur
SchloBstraBe moglich sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. ¢ Uber-
piant deshalb in diesem Teilbereich den Bebauungsplan Nr. 7 und schldgt die bishe-
rigen Grinfldchen den angrenzenden Baugrundsticken zu. Anadlog zu den Rege-
lungen im B-Plan Nr, 7 wird ein WA-Gebiet mit Knickschutzstreifen festgesetzt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. Die Ge-
meinde hat die Effahrung gemacht, dass ein Stellplatz fir eine Wohnung nicht aus-
reicht. Familien haben in Tremsbittel in der Regel zwei oder mehr Fahrzeuge. Im
Rahmen des Stellplatznachweises wird deshallb von der Gemeinde die Forderung
erhoben, je Wohnung mind. 2 Stellpldtze auf dem Baugrundstick vorzusehen. Of-
fentliche Parkplitze stehen am Germeindezentrum in groBer Anzahl zur Verfigung.
Tremsbiittel ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen

Der Geltlungsbereich des Bebauungsplanes ist Belastungen von HoupistraBe,
SchloBstraBe, Lasbeker StraBe und A 21 sowie der Bahnstrecke Hamburg-Libeck
ausgeseizt. Die Gemeinde hat daher im Rahmen der Aufstellung des nordwestlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 7 ein Larmgutachten (BUro Masuch u. Olbrisch)
eingeholt. Die Ergebnisse zu A 21 bzw. Schienenverkehr sind auf den Bebauungsplan
Nr. ? Ubertragbar. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das erforderliche
Schalld&mm-MaB so niedrig ausfdlt, dass die Anforderungen an den passiven Schall-
schutz aufgrund der Warmeschutzbestimmungen erflllt sind. FOr Schiaf- und Kinder-
Zimmer wird eine Festsetzung zu schallgeddmmiten LOflungen getroffen. Diese sind
nur erforderlich, wenn sie an Gebdudefronten liegen, an denen néchiliche Beurtei-
lungspegel von 45 dB{A) Uberschritten sind bzw. nicht anders geliftet werden kann.,
Von der getroffenen Festsetzung kann daher abgewichen werden, wenn entspre-
chende Nachweise geflhrt werden. Zur Beurteilung wird auf das vorliegende Gut-
achten verwiesen.

Hinsichllich der Bebauung an der SchloBstraBe hat die Gemeinde anhand der
DIN 18005 die zu erwartenden Immissionen Uberschifigig Uberprift. Die im Beiblatt zur
DIN aufgefUhrten Orientierungswerte fir Mischgebiete werden zwar erreicht, auch
hier sind die Anforderungen an den passiven Schallschutz aufgrund der Wdarme-
schutzbestimmungen bereits erflllt {Larmpegelbereich I1).
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4, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschiuss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden im weiteren Verfahren
Uberprift,

Im Plangebiet befinden sich Kabel von Kabel Deutschland. Diese sind bei Bauvorha-
ben zu beachten.

Das Schmutzwassersiel im Bereich der SchloBstraBe und HauptstraBe ist in einigen
Bereichen fast vollstéindig ausgelastet. Inwieweit weitere Anschllsse maéglich sind,
wird im Rahmen der ErschlieBung geki@rt.

In den Neubaubereichen ist das auf dem GrundstOck anfallende Dach- und Ober-
flichenwasser auf dem GrundstUck zu versickem. Es liegen Bodengutachien vor, aus
denen entsprechende Bodenbeschaffenheiten hervorgehen. Die Oberfl&chenwas-
serableitung kann, soweit nicht eine Versickerung dezentral vor Ort méglich ist, Ober
private Anschlussleiftungen an die gemeindliche Kanalisation herangefihrt werden.
bas westliche Plangebiet entwassert Ober die gemeindliche Einleitstelle 30, das stli-
che Uber die Einleitstelle 17 in die Grootbek. An der Einleitstelle 30 ist ein RUckhalte-
becken vorhanden, an der Linleitstelle 17 ist eine RUckhaltung unabhdngig von der
jetzigen Planung wasserbehérdlich gefordert. Diese ist zeithah zu einer durch diese
Planung verursachten Abflussmengenerhdhung zu redlisieren. Die GrundstUcksent-
wésserung ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

5. Kosten

Durch die inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten,

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz ist Gber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und
19 Bundesnaturschutzgesetz entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu
entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einer
Eingriftssituation, da der Bereich innerhall des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegt. Der Bebauungsplan wird aufgestelit, um die zuldssigen Bebauungsmdglichkei-
ten in dorfgerechte Strukturen zu bringen. Ein Eingriffstatbestand wird durch den Be-
bavungsplan nicht vorbereitet. Eine Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht notwen-
dig.
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Der Gestaltungsspielraum fir allgemeine grinordnerische MaBnahmen ist aufgrund
der Situation in den bereits bebauten Bereichen im Plangebiet gering. Die festge-
setzten privaten Grinflédchen markieren den Ubergang zum Neubaugebiet und sind
mit Laub- oder Obstgehdlzen zu bepflanzen. Nadelhdlzer sind hier nicht vorgesehen.

Die Gemeinde hat sich mit den prdgenden Bdumen im Plangebiet befasst, Dazu
sind die B&dume aufgenommen und im Plan dargestellt worden. Aufgrund der Lage
des Plangebietes innerhalb der zentralen Orfslage sieht die Gemeinde nicht das Er-
fordernis, Erhaltungsgebote fir Bdume auszusprechen. FOr das Plangebiet soll die
Regelung zu B&umen wie in der Ubrigen unbeplanten Oristage angewandt werden,
wonach im Einzeifall der Sachverhalt geprift und entschieden wird.

Um eine zustziche Spitzenbelastung der Oberflachengewdsser 2u vermeiden, sollen
Verkehrsfiichen im privaten Bereich nach Méglichkeit minimiert und in wasserge-
bundener Bauweise erstellt werden, Niederschlagswasser von befestigten Verkehrs-
flachen, Wegefldchen und sonstigen Nebenflchen soll Uber die belebte Bodenzo-
ne oberflchig versickert werden. Ggf. erforderliche wasserrechtliche Edaubnisse
und Genehmigungen sind vor ErschlieBungsbeginn einzuholen.

Dauerhafte Grundwasserabsenkung. z. B. durch Keller- bzw. Hausentwdisserungsdrs-
nagen ist wasserrechtlich edaubnispflichtig. Da dieser Eingriff durch bautechnische
MaBnahmen vermeidbar ist, kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde. Bei hoch anstehendem
Grundwasser sollte auf einen Keller verzichtet werden. Revisionsdrinagen sind zulds-
sig. soweit sie nicht zu einer daverhaften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der
Wasserbehdrde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Versickerungsanlagen sind an-
zeigepflichtig. Die Anzeige ist vom GrundstickseigentOmer bei der Unteren Wasser-
behdrde des Kreises Stormam einzureichen. In bestimmiten Fallen sind Versickerungs-
anlagen auch erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten informiert die Untere Wasserbe-
hérde.

Die im Landschattsplan dargestellte Wegeverbindung aus dem Neubaugebiet des
Bebauungsplanes Nr. 7 zur StraBe Am Dorfpiatz kann aufgrund der Eigentumsver-
hdalinisse nicht umgesetzt werden und soll an anderer Stelle im Plangebiet zur
SchloBstraflie geflhrt werden. Eine Wegeverbindung ins Ortszentrum besteht auBer-
dem Uber die Twiete. Die Belange der FuBgénger und Radfahrer sind damit cusrei-
chend bericksichtigt, so dass diese Abweichung vom Landschaftsplan als vertretbar
angesehen wird,
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7. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde TremsbUt-
tel wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 03.07.2006 gebilligt,

R
Tremsbottel, 1 2. JUL. 2800
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