Gemeinde Tremsbuttel

Kreis Stormam

Bebauungsplan Nr. 9



Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefihrten Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 sind Uberschreitungen der festgesetzten zul&ssigen
Grundfidchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgeflhrten Anlagen um 100 % zuldssig
gem. § 19 (4) BauNVO. Gemeinsame PrivaterschlieBungsflichen und festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sind bei der Ermittlung nicht anzurechnen, sofern sie wasserdurch-
IGssig gestaltet werden.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 sind Wintergarten bis zu einer Grundfldche von max.
25 gm auf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ nicht anzurechnen, sofern eine GRZ
von 0,4 nicht Uberschritten wird.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 ist ausnahmsweise eine Firsththe bis max. 10 m zulds-
sig.

Stellplafze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie unzul&ssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&duden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, ist max. eine Wohnung je angefan-
gene 600 gm GrundsticksgroBe zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die mit K festgesetzte Fidche ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Ausnahmsweise kann
die Fldche fur notwendige Zufahrten zu Stellpldtzen genutzt werden, wenn die AusfUhrung
als Schotterrasen erfolgt.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 sind die befestigten Fidchen auf den Baugrundsti-
cken (Stellplatze, Zufahrten) wasserdurchldssig herzustellen.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 ist das auf dem Grundstick anfallende Dach- und
Oberfldchenwasser auf dem Grundstick zu versickern. Ein NotUberlauf in gemeindliche
Entwdsserungsanlagen ist zulGssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte betrégt 3,20 m. Die BegUnstig-
ten sind die Vor- und Hinterlieger. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn
die ErschlieBung der hinteren GrundstUcksteile anders nachgewiesen wird.



7. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Im Plangebiet sind Fenster von Schiafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern mit schallge-
dammten LUftungen auszustatten. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass Beeintrdchtigungen nicht entstehen.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Auf der festgesetzten privaten Grinfldche sind Bepflanzungen nur mit heimischen Laub-
gehdlzen oder Obstgehdlzen zuldssig.

Héhenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zul@ssigen FirsthGhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
fertigen ErschlieBungsstraBe in der Mitte der jeweiligen Baugrenze, fir das Flurstick 12/34
am ndrdlichen Ende der StraBe Am Dorfplatz, fUr die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
erschlossenen Grundstiicke am Ende der festgesetzten ErschlieBungsfldche. Fir die mit
H festgesetzten Gebd&ude ist ausnahmsweise eine FirsthGhe entsprechend dem Bestand
zul@ssig, wenn das Gebdude erhalten wird.

10. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

HL

In allen MI-Gebieten sind die Neigungsflachen der Hauptd&cher im gleichen Winkel aus-
zubilden. Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, muss die Dachneigung
zwischen 30° und 51° liegen. FUr landwirtschaftlich und gewerblich genutzie Neben-
gebdude sind Dachneigungen entsprechend dem Bestand oder mit einer Dachneigung
ab 15° zuldssig.

Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Bei landwirtschaftlich oder gewerblich genutzten Geb&uden sind auch an-
dere Materialien zuléssig. Bei bestehenden Gebduden sind Eindeckungen entsprechend
dem Bestand zuléssig. Glénzend glasierte und spiegelnde Materialien sind unzul&ssig.

In dem WA-Gebiet sind nur gleichwinklig geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von
38°-48° zuldssig. FUr Giebel und Dachgauben sind abweichende Neigungen zuldssig.
Dacheindeckungen sind in den Farben anthrazit, rot bzw. rotbraun vorzunehmen.

Die AuBenwandgestaltung in allen Baugebieten ist als Sichtmauerwerk oder Putz auszu-
fUhren. Max. 50 % der Fassade kdnnen zur Gliederung des Baukdrpers in anderen Mate-
rialien erstellt werden.

Doppelh&user sind in Bezug auf Dach- und Fassadengestaltung jeweils einheitlich zu ges-
talten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Holzbauten und Flachddcher sind zulassig.

Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Bereiches zur Erhaltung der stddiebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stddtebaulichen Gestalt bedarf Rickbau, Anderung, Nut-
zungséinderung und Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.



Planzeichenerklérung
Planzeichen Erduterungen _mi’r Re’éhtsgandlqgen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

*& . Allgemeines Wohngebiet

bl Mischgebiet

0,25 Grundflachenzahl
l Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zul@ssige Firsthéhe in m
H Gebdaude mit besonderer Héhenfestsetzung

Max. Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden je Baugrenze

WE gem. § 9 (1) 6 BauGB

Bauweise, Uberbaubare GrundsticksfiGche
gem.§ 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuldssig

ED Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
P Y Baugrenze
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Iweckbestimmung

FuBweg

Gronfléchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinflachen
a Offentliche Parkanlage
o Private Hausgarten




MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

r a Umgrenzung von Flidchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

_______ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

E:} Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Erhaltungsgebiet gem. § 172 BauGB

o—eo—o—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVvVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 (6) BauGB

K Kulturdenkmal gem. § 1 (2) DSchG

Knicks gem. § 15b LNatSchG

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Geb&ude

o3 o Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
O———>0  KUnftig fortfallende FlurstOcksgrenzen
M MuUlltonnenstandplatz

—-.—.—  Flurgrenze

Q Vorhandene Bdume (nicht eingemessen)



Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

Dorfplatz

SchloBstraBe




1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.07.2004 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch  Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 15.07.2004 erfolgt.

2. Die frUhzeitige BiUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 19.01.2006 durchge-
fOhrt.

3. Die von der Planung berihrien Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.01.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.03.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.04.2006 bis 24.05.2006 wahrend der
Dienststunden nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschrift gelf@nc. gemacht werden kdnnen, am 13./14.04.2006

Coba Mouk

BUrgermeister

6. Der katasterm&Bige Bestand am 29 HJH_!_ Zgﬂﬁ __ sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheini

Ahrensburg, |11 JuLl 2006 off. besteliter Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager Sffentlicher Belange am 29.03.2006/03.07.2006 geprift. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.



8. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 03.07. 2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt.
&wbh JUWL

Tremsbottel, 1 2. JUL. 2006 BUrgermeister

€ ol ﬁfcssb

BUrgermeister

Tremsbittel, { 9, JUL. 2006

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 73.0%,200¢ ortsiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entschddigungsanspri-
che geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am % 0#.200€ in Kraft ge
Chl‘«fd U@@@Q

BUrgermeister

Tremsbittel, 18 11 2006



Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches 1997 sowie nach §._92}der Landesbau-
ordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.07.2006
folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzetc:hnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:



