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1. Planungsgrundlagen

Seit einigen Jahren ist die Gemeinde Tremsblittel an der Bebauung des unbebauten Bereichs nérdlich
und &stlich der SchloRstraRe interessiert. Bisherige Bemiihungen scheiterten an der Erforderlichkeit
eines Bebauungsplans. Nach den gednderten Bestimmungen durch das MaRnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch wird nunmehr eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung unter Einbeziehung dieser
unbebauten AuRenbereichsfliche aufgestellit.

Die SchloRstraRe ist im Bereich der Ortsdurchfahrt weitgehend beiderseits bebaut. Im Flachennut-
zungsplan sind Wohnbauflichen bzw. Kleinsiedlungsgebiete dargestellt. Eine Pragung durch eine
tGberwiegende Wohnbebauung ist gegeben.

2. Planinhalt

a. Stédtebau

Die Abrundungssatzung legt fir das Planungsgebiet den Geltungsbereich der planungsrechtlichen
Beurteilungsgrundlage fest. Danach wird die unbebaute Abrundungsfliche nach § 34 BauGB beur-
teilt.

Fir die Abrundungsflachen 1 und 2 werden einzelne Festsetzungen nach 8 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
vorgesehen:

Uberbaubare Flachen;

Bauweise

nur Wohngebéaude zulissig,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie
Erhalt und Neuanlage einer Knickpflanzung.

Diese Festsetzungen ergédnzen die Beurteilungskriterien nach 8§ 34 BauGB. Dies erscheint aufgrund
der GroBe des unbebauten Bereiches erforderlich. Eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung und
Einflgung wird dadurch sichergestellt.

Die Bestimmung der zuldssigen Nutzungen erfolgt aufgrund der Bestimmungen des 8§ 4 Abs. 2a
BauGB-MafRnahmenG.

Die vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte stellen die ErschlieBung des rliickwirtig gelegenen
Baugrundstiicks und die Zufahrtmoglichkeiten zu den dstlichen landwirtschaftlichen Flichen sicher.
Daneben beabsichtigt die Gemeinde durch eine ausreichend breite Trasse die spitere Méglichkeit
einer weiteren baulichen Entwicklung, mit einer ErschlieBung von der SchloRstralBe, offenzuhalten.
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b. Landschaftspflege

Die Gemeinde Tremsbuttel stellt zur Zeit einen Landschaftsplan flr das gesamte Gemeindegebiet
auf. Nach einer Vorabstimmung mit dem Landschaftsplaner werden gegen eine Bebauung dieses Be-
reiches keine Einwinde erhoben.

Die nordliche und 6stliche Plangebietsgrenze ist identisch mit der Grenze des Landschaftschutzge-
bietes. Im Bereich der Abrundung wird wird im nérdlichen Teilbereich der vorhandene Knick als zu
Erhalten festgesetzt. Im Ubrigen Bereich wird die Anpflanzung eines Knicks zur freien Landschaft hin
vorgesehen. Eine Abschirmung zur freien Landschaft erscheint im Interesse des Landschaftsbildes
notwendig.

3. Ver- und Entsorgung

Die beabsichtigte Bebauung kann an die vorhandenen zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen der
Gemeinde angeschlossen werden. In der SchloRstraRe befinden sich die bendtigten Versorgungslei-
tungen.

Es wird noch geprift inwieweit eine Befestigung als FuRweg auf der dstlichen Seite der Schlof’-
straRe erforderlich wird. Ggf. kénnten die Kosten im Rahmen der ErschlieBung auf die Baugrund-
stiicke umgelegt werden.

4. BeschiuB iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Abrurdungssatzung der Gemeinde Tremsbdittel wurde von der Gemeindevertre-
tung in der Sitzung am 19.07.1994 gebilligt.
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