Fassung vom 17.8.1982

BEGRUNDUNG

zur Satzung der. Gemeinde  Trittau iber den Bebauungsplan Nr. 10 -2.And.-

fur das Gebiet: . _
Flursticke 83/25 und 83/27, stidlich der Carl v. Ossietzky Strafie

1, Lage des Plangebietes, Ubersichtskarte 1 : 5 000

2. AufstellungsbeschiuB3, rechtliche Grundlagen

" Die Gemeindevertretung hat am &.F. 19£0  die Aufstellung der
Satzung des Bebauungspian beschlossen.

Das Plangebiet wird entwickelt aus den Ausweisungen des
Flachennutzungsplans -3.Anderung-. Dieser vorbereitende Bauleitplan be-
findet sich gleichzeitig im Aufstellungsverfahren.

Die Aufstellung der Satzung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundiage
des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August 1876 (BGBI. | 52256), geindert
durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBI. | $.949),

Fir die Satzung findet die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.September.
1977 Anwencdung (BGBI, | $.1763).
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Das Plangebiet erfaBt ein kieines Teilstlick des Bebauungspians Nr.10.

Dieser Plan wurde am 27.10.1967, Az.: IV 81d - 813/64 - 15.87 /1D
genehmigt.

Die planerischen Voraussetzungen fir die 2. Andergng des Bebauungsplans
schafft die Gemeinde durch die Aufstellung der 3.Anderung des 2.Flachen-
nutzungspians der Gemeinde. :

Das Plangebiet liegt am sOd-westlichen Siedlungsrand nahe der Rausdorfer
StraBe (Landesstrafle L 160).

Ubersichtsplan 1 : 25 000
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2. Begriindung der Festsetzungen

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt mit folgender grundlegender
Begrlndung.

. Der Planbereich wurde fir die Anlage eines Regenwasserrickhaltebeckens
seit vieten Jahren durch die Gemeinde freigehaiten und fir eine Bebauung
mit Wohnhausern zundchst ausgenommen. Dies erfoigte insbesondere, weil
die GroBe der Wasserflache erst im Jahre 1979 / 80 festgetegt und die
Wasserflache angelegt wurde.

Die verbieibenden Restfldchen sollen auf BeschiuB der Gemeinde zu Bau-
grundstiicken umgewandelt werden. Dies ist aus zwei Griinden fir die Gemeinde
erforderlich. Die Pflege dieser Eck-Filachen wirde kostenméfllig verhaltnis-
méaBig hoch liegen und der Nutzen wegen der abseitigen Lage dieser Flachen
gering erscheinen. AuBerdem steht die Gemeinde vor dem grofien Problem

der hohen MNachfrage nach Baugrundstlicken, die innerhalb Trittaus nur

schwer verfligbar sind.

Diese kleinen Rest-Bauflachen solien als Reines Wohngebiet genutzt werden.
Festgesetzt ist eine eingeschossige Einzelhausbebauung, die aufgrund des
Standortes des Plangebietes und der angrenzenden Bebauung zusatzliche
Festsetzungen erfahren, Um den Wohncharakter zu stidrken und die Uberein-
stimmung zum vorhandenen Ortsbild zu erreichen wird die Ausnahmenutzung




" Seite 3 Begriindung Bebauungsplan Nr.10 -2.Anderung- Trittau

gem. §3(3) BauNVO gem. §1(6) BauNVO ausdricklich ausgeschlossen.

Die Gemeinde halt es weder fiir zweckmaBig noch fur erforderlich,
die Ansiedlung von Liden , Versorgungseinrichtungen etc, bei diesem
Siedltungsgebiet zuzulassen.

Daher wird auch in Anpassung an vorhandene Nutzungen vorgeschrieben,
dafl nur zwei Wohnungen je Wohngeb3ude zuléssig sind. Die Gebiude
sollen in den vorgeschriebenen Dachformen ausgeflihrt werden und in
der Farbe ihrer AuBenmaterialien, dunkles Dach und roter Ziegelstein,
maoglichst zurickhaltend wirken.

Folgende Anderungen ergeben sich ferner gegeniber der alten Fassung
des Bebauvungsplans:

Der FuBweg (A) erhdlt einen gednderten Verlauf. Er nimmt Ricksicht auf

~die zwischenzeitlich .eingetretenen Grundbesitzverhaltnisse. Das Flurstick

83/28 steht fir die Gemeinde nicht zur Verflgung. Der Wegebereich mit
den Grunstreifen wird daher verringert und filhrt auf die neu errichtete
Carl v. Ossietzky Strafie,

Knickartige Anpflanzungen aus sténdortgerechten Baumen und Striuchern
wie Erlen, Weiden, Hainbuche etc. sollen Grinflachen und Wohngrund-
sticke voneinander trennen. :

Die Wasserflache wird als Regenriickhaltebecken, Fidchen fur die Beseitigung
von Oberflichenwasser gem. §9(1)14 BBauG festgesetzt und soll als Teil der
Parkanlage moglichst natirlich in die Landschaft eingebunden werden.

Die StraBe Am Ridenbusch wird auf 8.50m verbreitert. Dieser Strafien-
abschnitt ist langfristig fiir eine spatere Erschliefung der im Nord-Westen
liegenden Fléchen vorgesehen. '

Die Gemeinde ist Eigentimer des Plangebietes. MaBinahmen der Boden-
ordnung nach dem BBauG fallen somit nicht an.

Die Ver-und Entsorgung des Gebietes (Abwasser, Trinkwasser, Strom

und Miillabfuhr) erfolgt durch Anschlu und Ubernahme durch die vor-
handenen Einrichtungen der Gemeinde und der Versorgungstrager.

Trittau, 10.1.83%




