Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 11
Kreis Stormarn 4. Anderung

Gebiet: Nérdlich Otto-Hahn-StraBe, dstlich LUtjenseer StraBe
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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsaniaB

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Trittau wurde Anfang der 80-er Jahre aufgestellt. Das
Gewerbegebiet ist erschlossen, die Grundsticke sind vergeben und bereits bebaut.

Auf dem Grundstick Otto-Hahn-StraBe/Litjenseer StraBe ist die Fa. Evermann mit einem Holz-
und Baustoffhandel ansdassig.

Die Gemeinde Trittau beabsichtigt nunmehr, durch Ausweisung eines Sondergebietes die Um-
wandlung und Erweiterung des Baustoffhandels in einen Baumarkt mit Gartencenter zuzulassen.

In Trittau ist bereits ein Betrieb mit Baumarktsortiment ansdssig. Der Betrieb Holidnder in der Kir-
chenstraBe deckt ein weites Sortimentsspektrum vom Baustoffhandel Ober den Vertrieb von Holz,
Kohlen und Heizdl bis zu Haushaltswaren und -ger&ten sowie Baumarktbedarf ab.

b Bedarfsanalyse

Um die Vertraglichkeit eines weiteren Baumarktes mit der vorhandenen Einzelhandelstruktur und
die zu erwartenden Auswirkungen bei der Planung bericksichtigen zu kénnen, hat die Gemein-
de beim PRISMA - Institut , Gesellschaft fUr Handels-, Stadt- und Regionalforschung mbH ein Gut-
achten in Auftrag gegeben. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, daB die Wettbewerbssi-
tuation im Baumarktbereich sowohl in der Gemeinde bzw. im Amt Trittau und ebenso auch im
anzunehmenden Einzugsbereich des prospektiven Baumarktes als relativ entspannt zu bezeich-
nen ist. Aufgrund der in der weiteren Umgebung Trittaus anzutreffenden zahireichen Baumdrkte
ist eher davon auszugehen, daB fUr das Marktsegment Baumarkt erhebliche KaufkraftabflUsse
aus dem Einzugsgebiet bestehen. Im Gutachten sind die Verlagerungs- und Erweiterungsabsich-
ten des Betriebes Holl&nder bereits berUcksichtigt. Das Gutachten kann neben der Begrindung

eingesehen werden.

Durch die Bebauungsplandnderung sollen die nétigen rechtlichen Voraussetzungen zur Ansied-
lung des Baumarktes geschaffen werden. Vorgesehen ist eine Verkaufsfiiche von insgesamt ca.

3000 gm (Bau- und Gartenmarkt).

c. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fir den Planungsraum | {Juli 1998) als Unterzentrum ein-
gestuft. Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage mit westlich liegenden Erweite-
rungsflichen ist als Siedlungsgebiet zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-
Nachbarraum anzusehen. Trittau nimmt zentrale Versorgungsfunktionen fUr die umliegenden
Gemeinden wahr und verfigt Gber einen léndlichen Verflechtungsbereich mit ca. 23.000 Ein-
wohnern. Trittau ist in der Funktion als Unterzentrum weiter zu entwickeln, bauliche und gewerbili-
che Entwickiung soll sich Richtung Westen orientieren, hierfUr sind genigend Baufldchen und
GewerbeflGchen zur Verfigung zu stellen. Dadurch soll dem Siedlungsdruck in den Nahbe-

reichsgemeinden entgegengewirkt werden.

Gemdas ziffer 7.5 (Neufassung 1995) des Landesraumordnungsplanes ist in Unterzentren die An-
siedlung von Einkaufseinrichtungen in einer GréBenordnung von 1.000 bis 3.000 gm méglich.
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Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Entwurf, April 1997) stelit kartographisch die Zu-
gehdrigkeit des Plangebietes zu einem Gebiet mit einer ,,besonderen Bedeutung fir die Bewah-
rung der Landschaft, ihrer Vielfalt und Schdnheit sowie als Erholungsraum” dar.

Im Landschaftsranmenpian fUr den Planungsraum | werden fUr das Plangebiet selbst keine Dar-
stellungen getroffen. Direkt nérdlich beginnt jedoch ein ,,Gebiet mit besonderen dkologischen
Funktionen®. Der direkt nérdlich angrenzende Wald sowie das bestehende Landschaftsschutz-
gebiet westlich und nérdlich sind zudem aufgezeigt. In der ndheren Umgebung finden sich eine
Nebenverbundachse (Feuchtachse, ca. 400 m sudlich), eine Hauptverbundachse {Stenzer Teich,
ca. 500 m nordiich) sowie ein Schwerpunktbereich (Ménchsteich, ca. 1.000 m nordwestlich) im
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem.

Der Landschaftsplan (Stand: 3. Entwurf 1998) zeigt im Bestand die bestehenden Gebdude und
im &stlichen Drittel des Plangebietes eine Grinlandfidche. An der ndrdlichen Plangebietsgrenze
stockt direkt angrenzend ein als héherwertig eingestufter Knick. Als Uberbegriff ist fiichig der
Einschrieb ,Biotope der Gewerbegebiete" aufgezeigt. Als Entwicklungsziel wird seitens der Land-
schaftsplanung ,Gewerbeflache" genannt.

d. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte Fi&chennut-
zungsplan mit seinen Anderungen. Die Gemeinde betreibt z. Zt. die Neuaufstellung des Fidichen-
nutzungsplanes. Da dieses umfangreiche Planverfahren jedoch noch einige Zeit in Anspruch
nehmen wird, ist fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes eine Anderung des F-Planes im Paral-
lelverfahren beabsichtigt. Die Gemeinde hat die Aufstellung der 14. Anderung des Fidchennut-
zungsplanes fir dieses Plangebiet beschiossen.

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes beinhaltet die Anderung von gewerblichen Baufld-
chen in sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Baumarkt- in einer GréBe von rund
1.2 ha. Nach § 8 (3) BauGB geht die Gemeinde davon aus, daB der Bebauungsplan aus den
kUnftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt sein wird. Die entlang der LUtjen-
seer Strafle dargestellte Grinfldche bleibt unverdndert.

e. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fidche noérdlich der Otto-Hahn-StraBe und &stlich der LUtjenseer
StraBe. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: nordliche Grenze des Flursticks 421/89;
im Osten: _ Ostliche Grenze des FlurstUcks 9/82;
im Suden: nordliche StraBenbegrenzungslinie

der Otto-Hahn-StraBe;
im Westen: 6stliche StraBenbegrenzungslinie der Litjenseer StraBe.

Das Plangebiet umfaBt ca. 1, 5 ha und wird mit Ausnahme des Weges am Wald weitgehend als
Holz- und Baustoffhandel genutzt.
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2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Bebauungsplandnderung umfaBt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes fUr die
FlurstGcke 9/66 und 9/82 mit detaillierten Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung, die
Zui@ssigkeit von Nebeneinrichtungen sowie Anpflanz- und Erhaltungsgebote.

Die Bebauungsplandnderung sieht eine Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Baumarkt nach § 11 {3) BauNVO vor. Der vorgesehene groBflachige Einzelhandelsbe-
trieb mit einer max. Verkaufsfiiche (gemdB den Vorgaben des Landesraumordnungsplanes fUr
Unterzentren) von 3.000 gm erfordert im Rahmen der Bauleitplanung spezielle Regelungen zu
moglichen Auswirkungen auf schutzbedirftige Nuitzungen, auf die infrastrukturelle Ausstattung,
auf die Versorgung der Bevdlkerung sowie auf das Orts- und Landschaftsbild. Unter Art und MaB
der baulichen Nutzung sind entsprechende detaillierte Festsetzungen aufgenommen worden.
Hier ist insbesondere der detaillierte Katalog unzul@ssiger Sortimente zu nennen, der dem Schutz
der Zentrumsfunktion dient. Sonstige Einzelhandelsbetriebe, Geschéfte und Laden werden aus-
drUcklich ausgeschlossen.

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung bleiben fir die Grundfldchenzahl unveran-
dert, die GeschoBfldchenzahl wird auf 1,5 angehoben, um die Ausnutzung zu verbessern. Die
Gebdudehdhe wird auf 10,50 m beschrankt, um die Hohenentwickiung am Ortsrand zu steuern.

Die Verkaufsfidche wird insgesamt auf max. 3.000 gm incl. Gartenmarkt beschrénkt. Die Kassen-
zone ist der Verkaufsfldche zuzurechnen. Lagerfldchen, Buro- und Personalrdume sind in der Ver-
kaufsfldche jedoch nicht enthaiten.

Zur Gestaltung des StraBenraums im Einmindungsbereich zur Litjenseer StraBe wird festgesetzt,
daB Garagen und Carports, Nebenanlagen und Austellungsobjekte {Gartenhduser efc.) nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache bzw. nicht innerhalb eines 10 m breiten Streifens hinter der
Otto-Hahn-StraBe zul@ssig sind. Stellpidtze sind zur Durchgrinung des Plangebiets mit Laubbdu-
men zu Uberstellen.

Um eine Vielzahi ungeordneter Zufahrten bzw. die Absenkung des Bordsteins zur Anbindung der
Stellpldtze aus gestalterischen Grinden und zur Wahrung der Verkehrssicherheit zu unterbinden,
erfolgt eine Beschrankung der Grundstickzufahrten.

Gestaltungsregelungen sind in geringem Umfang fir Werbeanlagen im Interesse des Ortsbildes
vorgesehen.

Entlang der Litienseer StraBe ist entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
eine Grinfléche festgesetzt, die der 15 m Anbauverbotszone zu KreisstraBen entspricht. Bauliche

Anlagen sind dort unzuldssig.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgeseiz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitpian unter entsprechender Anwendung der § 8 Abs. 2 und § 8 Abs. 9
Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur
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und Landschaft zu erwarten sind. Die betreffende FiGiche liegt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils, ein Bebauungsplan fir das gesamte Gewerbegebiet besteht bereits.

Da dieser Bebauungsplan ledigiich die Art der Nutzung dndert (Umwandiung eines GE-Gebietes
in SO-Gebiet -Zweckbestimmung Baumarkt) und keine zusdtzlichen Baurechte schafft, ist da-
durch ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu erwarten. Dariber hinaus wurde darauf ge-
achtet, daB die Uberbaubare Fidche keine schutzwirdigen Landschaftsbestandteile beein-
trachtigen. Umfangreiche MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen
nicht erforderlich, auf den ndrdlich am Baugebiet verlaufenden Knicks wird entsprechend seiner
Schutzwdirdigkeit durch Festsetzung eines Knickschutzstreifens Ricksicht genommen.

Seit 1984 ist in der Gemeinde Trittau eine Baumschutzsatzung in Kraft, Baumbeeintréchtigungen
und Baumentfernungen sind nach dieser Satzung zu handhaben.

Nérdlich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Trittau ist Wald vorhanden.
Die Baugrenze ist wie im Ursprungsplan mit einem Abstand von 20 m zum Wald festgesetzt, so
daB durch diese Bebauungsplandnderung zum Wald keine Verdnderung oder gréBere Beein-
trGchtigung eintritt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB eine Geféhrdung baulicher Anlagen
durch Windwurf, Astbruch 0.3. nicht ausgeschiossen werden kann.

c. Verkehrliche ErschlieBung ' .

Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen ausgebauten StraBen erschiossen. Aus Grinden der
Verkehrssicherheit sind Zufahrten zur LUtjenseer StraBe ausgeschlossen. Die bestehende Zufahrt
zur Betriebswohnung genieBt Bestandsschutz. Offentliche Parkplétze sind in ausreichender An-
zahl in der Otto-Hahn-StraBe vorhanden, so daB diesbeziglich keine weiteren Festsetzungen
erforderlich werden. ’

BezUglich der durch Verkehr hervorgerufenen Immissionen ist auf ein Schallgutachten zum sGd-
lich angrenzenden B-Plan Nr. 38 der Gemeinde Trittau zu verweisen. Durch den Verkehr auf der
Litienseer StraBe werden auch fUr die zusatzlich in Richtung KreisstraBe geschaffenen Baufia-
chen keine MaBnahmen erforderlich. Es ist zwar davon auszugehen, daB das Verkehrsaufkom-
men zum bereits vorhandenen Baumarkt durch die Um- und Erweiterungsarbeiten geringflgig
steigen wird, dieses erhdht die schon vorhandenen Verkehrsmengen auf der Lifjenseer Stra8e
jedoch nicht signifikant. Die im Gutachten zugrundegelegten Prognosewerte werden nicht er-
reicht.

3. Ver- und Entsorgung

FOr den Plangeltungsbereich bestehen AnschlUsse an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsan-
lagen der Gemeinde Trittau. Besondere MaBnahmen werden durch diese Bebauungsplan-
dnderung nicht erforderlich. Bei Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage von Schieswag Ka-
beln beim Bezirk der Schleswag in GroBensee zu erfragen.

Die Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung des Betriebes ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Die Gemeinde prift, ob die vom Betreiber zu schaffende
Entnahmestelle fUr die gemeindliche Loschwasserversorgung zur VerfiUgung stehen kann.
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4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur 4. Anderung des B-Plans Nr. 11 Anderung der Gemeinde Trittau wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 07.10.1999 gebilligt.

Trittau, i 1. 9. 00

1.,
BUrgermeister
(Yochim Schop)

Planverfasser:

PLANLABOR STOLZENBERG

ARCHITEKTUR - STADTEBAU - LANDSCHAFT
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