Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 11, Neuaufstellung

Gebiet: Teilbereich A, nordlich und stdlich der Otto-
Hahn-StraBe sowie westlich der BunsenstraRe,
Oftto-Hahn-StraBe 1 bis 15 (ungerade Haus-

nummern) und 4 bis 8 (gerade Hausnummern)
sowie BunsenstraBe 1



Tex’r (Teill B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen GE/E-Gebieten sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefUhrten Tankstellen nicht zul&ssig gem. § 1 (5)
BauNVvO.

In allen GE/E-Gebieten sind die in § 8 (3) BauNVO aufgefGhrten Vergnigungsstétten nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In allen GE/E-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe, in denen zentrenrelevante Sortimente gemdaB
Festsetzung A verkauft werden, unzuldssig.

In allen GE/E-Gebieten ist der Werksverkauf von eigenen Erzeugnissen durch die in diesem Gebiet
ansdssigen Produktionsbetriebe zuléssig, wenn die diesbezUgliche Verkaufsfldche nur einen unterge-
ordneten Teil der Betriebsfldche einnimmt (und dabei eine maximale Verkaufsfidiche von 150 m?
nicht Uberschritten wird).

Festsetzung A: zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genussmittel

- Bekleidung, Textilien, Schuhe, Lederwaren

- Haus- und Heimtextilien, Haushaltsartikel

- Drogeriewaren und Kosmetika

- Papier- und Schreibwaren, BUcher

- Geschenkartikel, Uhren, Schmuck, kunsthandwerkliche und kunstgewerbliche Artikel
- Sportartikel, Spielwaren, Bastelartikel

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In allen GE/E-Gebieten sind in der festgesetzten abweichenden Bauweise bei Einhaltung der seitli-
chen Grenzabsténde Baukdrper mit einer Ldnge von mehr als 50 m zul&ssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In allen GE/E-Gebieten sind Nebenanlagen, Garagen und Carports zwischen vorderer Baugrenze
und StraBenbegrenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verldngerung zur Grundsticksgrenze unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundfldche von max. 2 gm sowie Fir-
men- und Hinweisschilder (Ubersichtstafeln).

Stellplatze sind nur auf 1/2 der Fldche zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie ein-
schlieBlich seitlicher Verl&ngerung zur Grundsticksgrenze zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

In den festgesetzten Anbauverbotszonen sind bauliche Anlagen sowie Aufschittungen und Abgro-
bungen gréBeren Umfangs unzul@ssig. In den festgesetzten Sichtfeldern sind bauliche Anlagen, Ein-
friedungen und Bepflanzungen bis zu einer Hoéhe von 0,70 m zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind Ein-
zelb&ume.

In dem Waldschutzstreifen sind bauliche Anlagen unzul@ssig. Anpflanzungen mit heimischen Gehdl-
zen sind zul&ssig.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In den GE/E-Gebieten ist je GrundstUck nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von max. 10,00 m
zulassig. Ausnahmsweise kénnen zusatzliche Grundstickszufahrten gleicher Breite zugelassen werden,
wenn betriebliche Grinde dieses zwingend erforderlich machen. Zur Kieler StraBe sind mit Ausnahme
bereits vornandener Zufahrten keine weiteren Grundstickszufahrten zul&ssig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile im festgesetzten Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsr&ume/Birorédume gem.
DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafréumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit entsprechend schallgedédmmten LUf-
tungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Auf der festgesetzten Fldche mit Bindungen fUr die Erhaltung von B&umen und Stréuchern ist die Er-
richtung baulicher Anlagen unzul@ssig.

1 Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fldche ist eine dichte Bepflanzung aus heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu
integrieren.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Ab-
gdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul&ssig. Werbeanlagen auf Dachern sind
unzul&ssig.

Vorgdrten sind mit Ausnahme der Fiichen fUr Stellplatze und Zufahrten gértnerisch zu gestalten.

—Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kédnnen bei der Amtsverwaltung Trittau eingesehen werden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen
|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
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0,8 Grundfléchenzahl, z. B. 0,8
@ Geschossflachenzahl, z. B. 1,2
1]] Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche gem. § 9 (1) 2 BauGB
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Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB
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A Anbauverbotszone, 15 m ab Fahrbahnrand der Kieler StraRe

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
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Il. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB
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lll. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
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