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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

In den Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Sockelhthe der Gebaude darf 0,75 m nicht Uberschreiten.
Bezugspunkt fur die Sockelhéhen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss und mit +0,00m die Oberkante des Bordsteines bzw. des
Gehweges der das Grundstuickes erschlieBenden Strale.

Der Bezugspunkt fir die Firsthohe ist mit +0,00m die Oberkante des Bordstei-
nes bzw. des Gehweges der das Grundstuick erschlieBenden StraBe.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Je Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Die zweite Wohnein-
heit darf nicht mehr als 70% der Flache der Hauptwohneinheit haben (Einlie-
gerwohnung)

Nebenanlagen § 9 (4) Nr. 4 BauGB

Im reinen Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO sind Nebenanlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen (§ 23 (5) BauNVO).

MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG § 9 (1) 24 BauGB

Aussenwohnbereiche wie Terassen, Balkone, und Loggien sind innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes nur auf den Ostseiten der Gebaude zuléssig.
Schlaf- und Kinderzimmer im allgemeinen Wohngebiet sind mit Ausnahme an
den Ostseiten mit schallgedammten Luftungen entsprechend den unten
autgefiihrten Larmpegelbereichen zu versehen, wenn der Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sicher gestellt werden kann.

Larmpegelbereich:
Erforderliches, resultierendes Schalldéamm-MaB far:

Aufenthaltsraume in Burordaume
Wohnungen, Ubernachtungs- u.é.

raume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume u.a.

1] 35dB 30dB
I\ 40dB 35dB

Das SchalldémmaB der Gesamtkonstruktion (Wand/Dach, Fenster, Luftung)
muB den Anforderungen des jeweiligen La&rmpegelbereichs entsprechen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i. V. mit § 92 (4) LBO

Die Begrenzung der Grundstiicke zur 6ffentlichen StraBe hin (StraBenbegren-
zungslinie) ist mit Rasenbordsteinen zu versehen.

Einfriedigungen sind bis zu 1,0m Héhe Uber dem Boden zulassig.

Die Dachneigung wird mit 25° - 38° festgesetzt. Bei Baullicken kann die
Dac(;meigung an die anschlieBende, vorhandene Dachneigung angepasst
werden.

Garagen sind in ihren Materialien dem Hauptgeb&ude anzupassen.
Flachdacher sind zuléssig. Die Garagenvorderfronten durfen nicht mehr als
1,50m hinter der Gebaudertckfront liegen.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Reines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
zB. 11 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
2B 0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

o
2B.(0,4)  GeschoBflachenzahl § 16 BauNVO

FH Firsthéhe als Hochstman § 16 BauNVO
Bauweise und Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB
/e nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVO

_____ Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen
iy Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 22 BauGB
- Mulltonnenstellplatz zu Gunsten der Uberbaubaren Flachen 1 und 2
— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zu Gunsten

L GFL ] der Gberbaubaren Flachen 1 und 2 und der Ver- und Entsorgungstrager
§9 (1) 21 BauGB

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz

CNAN NN AN (Larmpegelbereich, LPB Il1)

LI (Larmpegelbereich, LPB V)

—o—0 Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung § 1 BauNVO
LN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB



DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

EZ///% Vorhandene Gebaude
o————o

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

————— Vorgesehene Grundstlcksgrenzen

28 32 Flurstiicksbezeichung
1 bis 4 Nummerierung der Bauflachen

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Von der frihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist gem.
§ 13 Ziffer 1 BauGB abgesehen worden.

2. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 22.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die
Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berthrt sein konnen, ist
erfolgt (§ 2Abs.2 BauGB).

3. Die Gemeindevertretung hat am 11.10.2001 den Entwurf der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend
aus den Planzeichnungen (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 17.01.2002 bis zum 18.02.2002 wéhrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
im Stormarner Tageblatt am 08.01.2002 ortstblich bekanntgemacht worden.

Die Verfahrensschritte Nr. 2 und 4 wurden nach § 4 Abs.1 Satz 2 gleichzeitig
durchgefahrt.



5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 26.09.2002
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.09.2002 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 1. verein-
fachten Anderung des Bebauun%splanes wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 26.09.2002 gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in
wird hiermit bescheinigt.

Trittau, den 46 40 0. [. sl

henden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 6

7. Der katastermaBige Bestand am 27.11.2002 sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebauliche 2 ng werden als richtig bescheinigt.

< D
[

~ 1
8. Die Bebauungsplansatzung der 1. veinfachten Anderung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und del il B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Trittau, den 23.04:2003... /..

i
9. Der d durch die cindeven und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteit, sind am %:@d: X453 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Moglighkgilugine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der

Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rech
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspflicfie
wurde ebenfalls hingewiesen

Die Satzung ist mithin am 24:04: 2903 in Krafl get

Trittau, den

(Burgermeister)




PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Bauge: esi(BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Bes: assung durch die Gemeindevertretung
vom 26.09.2002 folgende Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.12 fir das Gebiet stidostlich der Rausdorfer StraBe (L 160),
nordlich des Amselweges, Rausdorfer StraBe 47¢, 49 und 51 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.



SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DIE
1. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 12

Fur das Gebiet:
stidostlich der Rausdorfer StraBe (L 160), nérdlich des Amselweges,
Rausdorfer StraBe 47c, 49 und 51
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Endgiltige Planfassung Dipl. - Ing. M. Baum
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