Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 12
Kreis Stormarn 3. Anderung

Gebiet: Sudlich Herrenruhmweg und norawestlich Hamburger StraBe
sowie suddstlich des Finkenweges

BEGRUNDUNG

Planstand: 2 . Satzungsausfertigung .
Ubersichisplan M. 1 : 25.000

DTt SN

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 12, 3. ANDERUNG ‘ BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SHTE 1




Inhalt:

1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

C. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan
d. Plangebiet

2. Planinhalt
3. Ver- und Entsorgung

4. Biligung der Begrindung

BEGRUNDUNG GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 12. 3. ANDERUNG
SEE 2 PLANLABOR STOLZENBERG




1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Der verbindliche Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Trittau wurde in den 70er Jahren auf-
gestellt. Das ErschlieBungskonzept einer zweiten Bauzeile fir den Baublock zwischen Hamburger
und Rausdorfer StraBe ist erst zum Teil umgesetzt worden. Die Gemeinde unterstitzt weiterhin die
Umsetzung der wesentlichen Planinhalte. Allerdings sollen einzelne Festsetzungen, insbesondere
auch die Hohenentwickiung der Gebdude, Uberprift und modifiziert werden. Die Gemeinde
beabsichtigt dazu in Abschnitten den gesamten B-Plan 12 neu zu Uberplanen.

Die Bebauungsplandnderung umfasst den Einmundungsbereich Herrenruhmweg / Hamburger
StraBe und die angrenzenden Grundsticke. Der urspringliche Bebauungsplan ging von einer
erheblichen Erweiterung des StraBenquerschnittes der Hamburger StraBe und einer verkehrs-
technisch aufwendigen Einmindung des Hemrenruhmweges aus. Die angrenzenden Bau-
grundstUcke wurden im StraBenrandbereich entsprechend beschnitten. Erneblicher Gebdude-
bestand wurde als kinftig fortfallend betrachtet.

Von dieser Planung hat die Gemeinde inzwischen Abstand genommen. Nach verkehrstechni-
schen Untersuchungen durch FachbUros und einer Abstimmung mit dem StraBenbauamt soll
nunmehr eine behutsamere LinienfOhrung und EinmUndungsgestaltung vorgesehen werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fOr den Planungsraum | als Unterzentrum eingestuft.
Diese Funktion soll auch durch den weiteren Ausbau der Ortsmitte zu einem attraktiven Ge-
schdfts- und Dienstleistungszentrum geférdert werden. Die weitere wohnbauliche und gewerbli-
che Entwicklung soll sich aufgrund der N&he des Naturschutzgebietes Hohnheide in westlicher -
Richtung volliziehen. Es ist darauf zu achten, dass ausreichend Bauflachen zur Verfigung stehen,
um dem Siedlungsdruck in den umliegenden Randbereichen entgegenzuwirken. Die Gemeinde
geht davon aus, dass diese Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ent-

spricht.

" FUr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte FlGdchennut-
zungsplan mit seinen Anderungen. Die Gemeinde betreibt z. 7. die Nevaufstellung des FiGichen-
nutzungsplanes. Die Bebauungsplandnderung orientiert sich an den Festsetzungen der Ur-
sprungsplanung. Abweichungen zum Fl&chennutzungsplan ergeben sich nicht. Nach § 8 (2)
BauGB ist der Bebauungsplan aus.den Darstellungen des Hachennutzungsplanes entwickelt.

c. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfasst eine Uberwiegend bebaute Fliéiche sidlich des Herrenruhmweges
zwischen der Hamburger StraBe und dem Finkenweg. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:
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im Norden: sudliche StraBenbegrenzungslinie Herrenruhmweg;

im Osten: sUdwestliche StraBenbegrenzungslinie Hamburger StraBe;
im SUden: sUdliche Grenzen der FurstUcke 10/58, 12/56 und 12/57;
im Westen: ostliche StraBenbegrenzungslinie Finkenweg.

Das Plangebiet umfasst ca. 2,6 ha.

2. Planinhait

Die Bebauungsplandnderung sieht eine geringfigig verdnderte und reduzierte Verkehrsfl&ichen-
festsetzung vor.

Aufgrund der verdnderten Zielvorstellungen der Gemeinde zur Verkehrsgestaltung der Hambur-
ger StraBe und des Kreuzungsbauwerkes werden die Verkehrsflichen deutlich reduziert und den
Baufiichen zugeschlagen. Die verkehrlichen Anforderungen, auch unter BerUcksichtigung der
aktuellen Verkehrsplanung (innerériliche EntlastungsstraBe), sind untersucht worden und ent-
sprechen den nunmehr getroffenen Festsetzungen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird der verénderten Situation und heutigen Ansprichen an
die stadtebauliche Ordnung des Gebietes angepasst. Die GRZ und GFZ bleiben nahezu unver-
andert. Dabei erfolgt die von der Gemeinde beabsichtigte Herabzonung der Geb&udehdhe.
Entlang der Hamburger StraBe wird eine Zweigeschossigkeit (bisher Ili Vollgeschosse), in den Ub-
rigen Wohnbaubereichen eine Eingeschossigkeit (bisher Il Vollgeschosse) festgesetzt. Um Fehl-
entwicklungen zu vermeiden wird darber hinaus eine Firsthbhe vorgesehen. Dabei wird jedoch
das stédtebauliche Konzept der bestehenden Planung nicht ber(hrt.

Die Bauweise wurde geringfigig modifiziert. Entlang der Hamburger StraBe wurde die charakte-
ristische offene Bauweise vorgesehen. Im Eckbereich Hamburger StraBe / Herrenruhmweg wird
entsprechend den tatséchlichen Grenzabstéinden fir einen Teilbereich eine abweichende
Bauweise mit der Zul@ssigkeit einer einseitigen Grenzbebauung (Halboffene Bauweise) fesige-
setzt. Bei dem betroffenen, auf der Grenze stehenden Gebdude handelt es sich um einen orts-
bildpréigenden Baukdrper, der erhalten bleiben soll. Derartige Regelungen sind in der Landes-
bauordnung ausdriicklich vorgesehen. Im allgemeinen Wohngebiet wird die Einschrénkung nur
Einzel- und Doppelh&user vorgesehen. Auch hier ist die bestehende Struktur mit dem Einzelhaus-
bestand MaBstab der Festsetzung. Die Uberbaubaren Fiichen folgen dem bisherigen Konzept.
Sie sind der neuen StraBenplanung angepasst worden. Der Gebdudebestand wird nunmehr
weitgehend berUcksichtigt. Die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird fir die Wohnge-
biete sUdlich des Herenruhmweges auf zwei Wohnungen beschrénkt, bei zuldssiger Doppel-
hausbebauung im Ubergangsbereich zu den sich sudlich anschlieBenden Mehrfamilienhdusern
ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zul@ssig. Unerwinschte Verdichtungen in diesem U-
berwiegend durch Einfamilienhdusern geprégten Gebiet sollen dadurch vermieden werden.

Der Ausschluss der Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen im allgemeinen Wohngebiet
sind aus der bisherigen Planung Ubernommen worden. Hier erscheint kein weitergehender Rege-
lungsbedarf. Zur Wahrung der Wohnruhe in den rGckwdartigen Bereichen erfolgt auBerdem eine

Festsetzung zum Ausschluss von Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Handwerksbetrie-

ben.
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Die Gestaltungsfestsetzungen des Ursprungsplanes wurden geringfUgig modifiziert. Die zul&ssige
Dachneigung wird im allgemeinen Wohngebiet etwas erweitert. Die vorgesehenen Gestal-
tungsvorschriften lehnen sich an die Bestimmungen des bisherigen Planrechtes an. Eine struktu-
rierte Fassadengestaltung, mit Bezigen auf vorhandene Gestaltungselemente, soll forciert wer-
den

Die Immissionen vom StraBenverkehr wurden in einer Larmuntersuchung ermittelt. Diese kann als
Anlage zur Begrindung eingesehen werden. Danach sind passive Schallschutzvorkehrungen in
die Festsetzungen aufgenommen worden.

Die Festsetzung der Verkehrsfidichen erfolgt entsprechend einer Untersuchung des BUros Masuch
und Olbrisch in Abstimmung mit dem StraBenbauamt. In das Planwerk ist die Darstellung eines
Querschnitts zum Ausbau des Hemenruhmwegs aufgenommen. Beziglich des dort dargestellten
Radweges mit einer Breite von 2,50 m wird empfohlen, auf einen benutzungspflichtigen Rad-
weg zu verzichten. In der gemeindlichen Verkehrsplanung sind die Moglichkeiten zur FortfUh-
rung des Verkehrs von der EntlastungsstraBe zur Hamburger StraBe (Herenruhmweg oder MUh-
lenweg) untersucht worden. Alternative Lésungen sind méglich. Die Gemeinde hdilt sich die Ent-
scheidung zur VerkehrsfUhrung offen. Es wird nicht als sinnvoll angesehen, in dieser Bebauungs-
plandnderung durchgdéingig Verkehrsfldchen ggf. zu Lasten privater Grundsticke festzusetzen,
wenn das Erfordernis hierfUr z. Z. nicht abschlieBend gekiart ist und eine Ausbauplanung mit den
tatsGchlichen StraBenbreiten noch nicht vorliegt. Solite die Gemeinde sich zu einer Erweiterung
des Herrenruhmwegs in FortfUhrung der EntflastungsstraBe entscheiden, wére eine Anderung des
Bebauungsplans fir den gesamien Herrenruhmweg vorzunehmen. :

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.

3. Ver- und Entsorgung

FUr den Plangeltungsbereich bestehen Anschlisse an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsan-
lagen der Gemeinde Trittau. Besondere MaBnahmen werden nicht erforderlich. Sollten einzelne
Anlagen nicht ausreichend sein, werden die erforderlichen Ergéinzungen vorgenommen. Vor
Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Lage von Versorgungsleitungen zur Stromversorgung
bei der Schleswag, Bezirk GroBensee zu erfragen. BezUglich vorhandener Gasleitungen im Stra-
Benraum ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheits-
vorschriften sind zu beachten. Ggf. auf BaugrundstUcken liegende &ffentliche Versorgungsania-
gen werden im Rahmen der ErschlieBung soweit méglich in 6ffentliche Fidchen integriert.
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4. Billigung der Begrindung

Die Begrondung zur 3. Anderung des B-Plans Nr. 12 der Gemeinde Trittau wurde von der Ge-
meindeveriretung in der Sitzung am 12.10.2000 gebilligt.

mittau, 10 11. 00 (Schop)
C
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